TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 386/2021/DS-PT
Ngay: 29/10/2021

VIV Yéu cau cham dirt hanh vi can tré
viéc thwc hién quyén cua chu swr dung

ddt va yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong
mua bdn tai san dau gid.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Ngliyén Thi Thu Hang
Ong D6 Minh Hoang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Nji: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 10 nim 2021 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 522/2020/TLPT-DS vé viéc
"Yéu ciu chdm dirt hanh vi can trd viée thuc hién quyén cua chu sur dung dat
va tuyén bd hop ddng mua ban tai san dau gia vo hiéu".

Do Ban 4n dan sy so tham s6 76/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 329/2021/QD-PT
ngay 21/7/2021; Thong bao mé lai phién toa sé 593/TB-TA ngay 27/9/2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 461/2021/QBPT-HPT ngay 12/10/2021 gifta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Anh Nhat, sinh nim 1979.

Tra tai: Thon Gia Lam, xa Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Bach, sinh nim 1984, tru tai:
Thon Gia Lam, xa L& Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. Van ban uy
quyén ngay 11/10/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Anh Nhat:
Luat su Nguyén Thi Thu Lan va Luat su Bach Tuyét Hoa, Vin phong Luat su
Phuc Tho, Poan Luat su Thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Vin Duyét, sinh nim 1971.

Ba Nguyén Thi Huyén, sinh nam 1976.
Cung tra tai: Thon Gia Lam, xa Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha

Nguwoi co qyyén lgi nghia vu lién quan:
1. Cu Nguyén Thi Tién, sinh nam 1950.



Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van Bach, sinh nim 1984, tru tai:
Thon Gia Lam, xa L& Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha No6i. Van ban uy
quyén ngay 06/8/2021.

2. Ba Nguyén Thi Minh Huong, sinh nim 1983.

Cung tru tai: Thon Gia Lam, xa L¢ Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha
Noi.

3. Van phong cong ching Dao Nga (Nay la Van phong cong chung
Nguyén Lam).

Tru so: S6 155 Duong Vin Bé, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai,
Thanh phb Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Pao Thay Nga, Trudng Van phong.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Vii Nam, Cong ching vién.

4. Cong ty dau gia Hop Danh Thanh An.

Tru s6: SO 266 duong Ha Huy Tap, thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Nbi.

Dai dién theo phap luat: Ong Luong Ngoc Ha, Tong giam dbc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pang Xuan Thiang, Chanh Vian phong.

5. Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam.

Tru s6: S6 22 Ngb Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh Lam, Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Hoang Quén, Chuyén vién t6 tung.

Do c6 khang céo cua nguyén don ong Nguyén Anh Nhat khang céo toan
bd Ban an déan su so tham s6 76/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Gia Lam.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don éng Nguyén Anh Nhat trinh bay: Ong 1a chu sir dung
thira dat s6 12, to ban d6 03, dién tich 227m?, dia chi tai: Thon Gia Lam, xa Lé
Chi, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién dat sé6 CE 011518 do S& TNMT
Thanh ph Ha Noi cap ngay 06/8/2016. Hién tai, thira dat nay do me 6ng 1a cu
Nguyén Thi Tién dang ¢. Thang 12/2019, dugc biét ong Duyét lam thu tuc
sang tén ddi voi thira dat trén nén cy Tién c6 don t6 cao. Ngay 09/01/2020, cu
Tién nhan duoc van ban sb 151/VPDKDDGL cua Van phong dang ky dat dai
huyén Gia Lam. Theo do, yéu cau cy Tién cung cap tai liéu vé tranh chap trong
thoi han 30 ngdy, néu qua thoi han thi sé giai quyet sang tén cho 6ng Duyét.
Hanh vi nay cta ong Duyét 1a vi pham diéu cdm dugc quy dinh tai khoan 10
Piéu 12 Luat dat dai 2013: “10. Can tré, gay kho khan doi véi viéc thie hi¢n
quyén ciia nguoi sir dung dat”. Khoan 7 Piéu 166 Luat dat dai quy dinh quyén
ctia ngudi st dung dat: “7. Khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyen sur dung
dat hop phdp cua minh va nhitng hanh vi khac vi pham phdp ludt vé dat dai”.
Nay, 6ng yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian Duyét va ba Nguyén Thi



Huyén chidm dit hanh vi can tro, gay kho khan ddi vai viéc thue hién quyén sur
dung dt caa dng.

Ngay 01/6/2020, 6ng c¢6 Vin ban bb sung yéu cau khai kién voi ndi dung
nhu sau: Tuyén vo hiéu ddi voi Hop ddng mua ban tai san ddu gia sb
1710/2019/HPMB duogc cong chimg bdi Van phong Cong chimng Dao Nga ngay
17/10/2019. Bai cac 1y do nhu sau:

- Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam khong c6 quyén dinh doat tai san
ctia Ong boi 18 Ngan hang 13 bén nhan thé chép tai san nay theo Hop dong thé
chip cong chimg sd 52262016, ngay 22/12/2016 va dugc sira ddi ngay
18/5/2017. Piéu 301 Bo luat dan su quy dinh vé viéc giao tai san bao dam dé xur
ly “Truong hop nguoi dang giﬁ: tai san khong giao tai san thi bén nhan bao dam
co quyén yéu cau Toa an gidi quyét, trir truong hop ludt lién quan c6 quy dinh
khac. Hop dong thé chap 50 5226 ciing quy dinh cu thé vé viéc nay.

- Hop dong thé chap sb 5226 khong quy dinh ngan hang c6 quyen thu gilr
tai san. Hop dong quy dinh o rang vé phuong thue giai quyét tranh chap khi 6ng
vi pham. Do vay, Ngan hang khong c6 quyén chuyen nhuong tai san cua Ong khl
6ng khong dong y. Thé nhung, ngan hang c6 y lam trai Nghi quyét sb
42/2017/NQ-QH: Khoan 2 Biéu 7 Nghi quyét 42 quy dinh diéu kién dé thu giit tai
san, trong d6 “b. Tai Hop dong bao dam c6 thoa thuan vé viéc bén bao dam dong
y cho to chiic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai co quyén thu giir tai san
bao dam ctia khoan no xau khi xay ra trudng hop xtr Iy tai san bao dam theo quy
dinh cua phap luat”. Hon nira, cho dén nay Ong chua nhan duogc bat ky van ban
nao ctia Ngan hang vé viéc thu giit tai san hodc yéu cau thanh toan nghia vu theo
hop dong tin dung. Bién ban thu giir tai san chi 1a hinh thirc khong c6 viéc thu gt
tai san trén thyc té. Vi gia dinh 0ng van quan 1y va st dung hop phap.

- Ngan hang ¢ y lam trai ban tai san cua 0ng cho 6ng Duyét, thé nhung
ngan hang khong c6 quyén giao tai san va khong thé hién duoc nghia vu giao tai
san cho ong Duyét. Viéc cong chimg hop dong nay 1a gitp stc cho hanh vi vi
pham. Nhu v@y hgp d6ng ban dau gia gitra ngan hang va ong Duyét da xam pham
nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua 6ng, vi pham diéu cam ciia phap luat.
Cu thé: Kkhoan 4 Piéu 3 B luat dan su nam 2015. “4. Viéc xac 1ap, thuc hién,
cham dut quyén, nghia vu dan sy khong dugc xam pham dén loi ich quoc gia, dan
toc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac”. Bay la diéu
cam ctia phap luat. Diéu 123 quy dinh “Piéu cAm cta luét 13 nhimg quy dinh cta
luat khong cho phép cu thé thyc hién nhitng hanh vi nhat dinh”; “Giao dich déan su
c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc x3 hoi thi vo hiéu”.

* Bi don éng Nguyén Vin Duyét trinh bay: Khi 6ng doc trén bao thy
Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam ban dau gia tai san 1a thira dat sb 12, to
ban dd 03, dién tich 227m2, dia chi tai: Thon Gia Lam, xa Lé Chi, huyén Gia Lam,
Thanh pho Ha Noi dtmg tén 6ng Nguyén Anh Nhat nén 6ng dang ky mua dau gia
v6i Cong ty Pau gia Hop danh Thanh An va 6ng duoc tring dau gia theo dung
quy dinh cua phap luat. Do vay, 6ng dé nghi me con ong Nhat cham dut gy rdi
khéi kién va dé nghi Toa an cong nhan viéc mua ban dau gia giira vg chong 6ng
vé1 Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam 1a hop phap.



* Bi don ba Nguyén Thi Huyén: Nhat tri voi ¥ kién va quan diém cua
chdng ba di trinh bay tai Toa an.

* Nguwoi co quyen va nghia vu lién quan Ngin hang TMCP Dgi chiing
Vi¢t Nam do ong Trdn Hoang Qudn trinh bay: Viéc 6ng Nhat cho rang Ngan
hang TMCP Dai Ching Viét Nam (PVcomBank) khong c6 quyén dinh doat tai
san cua ong Nhat la chua chinh xac. Theo Khoan 1 Diéu 6 Hop dong thé chap
quyen st dung dat sd cong chimg: 5226. 2016/HDTC quy dinh: “Cdc bén thong
nhdt théa thudn rang Ngan hang cé quyén (ma khdng cé nghia vu) xit Iy tai san
thé chdp dé thu hoi nghia vu dwoc bdao dam ngay khi xdy ra bat ky truong hop
nao sau day:

a) Bén duoc bao dam khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng theo Van kién tin dung, bao g5m cd truong hop Bén duoc bao dam
phdi tra ng trudc han cho Ngdn hang theo quy dinh trong Van kién tin dung
hoac theo quy dinh cua phap ludt nhung bén dwoc bao dam khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung nghia vu tra no truoc han.

b) Bén dwoc bdo dam va/hodc bén thé chdp vi pham bdt ky cam két, nghia
vu nao quy dinh tai Hop dong nay, Van kién tin dung va cdc vin ban lién quan
ky két véi Ngdn hang.” Ong Nguyén Anh Nhat cho rang Ngan hang khong c6
quyén chuyén nhuong tai san cia ong Nhat khi ong Nhat khong dong ¥ 1a khong
dang.

Theo diém b Khoan 1 Diéu 7 ctia Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s0 cong chimg: 5226.2016/HDTC quy dinh:

“b) Ngdn hang ban, chuyén nhirong 1ai sdn thé chdp: Ngdn hang cé
quyen ban, chuyén nhuwong tai san thé chdp d‘e thu héi ng ma khéng can c6 sie
dong ¥ ciia Bén thé chdp. Ngdn hang cé quyén ban, chuyen nhieong 1ai san thé
Chdp theo hinh thirc ban déau gid tai san hodc ban, chuyén nhwong khéng qua
ban ddu gid...”

Ong Nhat con cho réng ong Nhat chua nhan duoc bat ky van ban nao cua
Ngan hang vé viéc thu gitt tai san hodc yéu cau thanh toan nghia vu theo hop
dong tin dung. Bién ban thu giit chi 14 hinh thirc, khong c6 viéc thu giir tai san
trén thuc té. Vi gia dinh 6ng Nhat van quan 1y va st dung hop phép 1a khong
c6 can cu. Ngan hang dé gui toan bo thong bao vi pham nghia vu va thu hoi no
trude han, thong béo vé viée thu glu’ tai san bao dam, yéu cau tu nguyen ban
giao tai san bao dam cho ong Nguyén Anh Nhat thé hién bang cac phiéu bao
phat cua Buu dién (d3 cung cép cho Toa). Viéc ong Nhat khong nhan duoc 13
do 6ng Nhat da bé di khéi noi cu tra da lau. Viéc nay da c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong, truong thon noi 6ng Nhat cu tr tai Bién ban thu giir (d
cung cap cho Toa). Ong Nhat cho rang bién ban thu gitt chi 1a hinh thtrc, khong
c6 viée thu giit tai san trén thuc té vi gia dinh 6ng Nhat van quan 1y va sir dung
1a chua chinh x4c. Tai Bién ban thu giit tai san biao dam c6 su ching kién cua
ong Nguyén Vin Luu, Chu tich UBND xa Lé Chi, éng Nguyén Xuan Hulng,
Cong chuc tu phap, ho tich x&, ong Léu Anh Dudng, Cong chuc dia chinh xa
va ong Nguyén Ngoc Ngoi, Truong thén Gia Lam déu xac nhan: Vao thoi
diém thu gitt, ong Nguyén Anh Nhat va vo 1a ba Nguyén Thi Minh Huong
khong c6 mat. Vi cac 18 trén, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam béc yéu
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ciu tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong mua ban tai san déu gia so:
1710/2019/HDMB.

* Ngwoi c¢é quyén va nghia vu lién quan Vin phong coéng chirng Dao
Nga (nay la Viin phong cong chirng Nguyén Lam) do 6ng Vii Nam trinh bay:

Vao ngay 17/10/2019, éng va ba Hoang Thanh Hoai, sinh ndm 1994,
ching minh nhan dan s 060992526 do Coéng an tinh Yén Bai cdp ngay
01/12/2010 (ba Hoang Thanh Hoai la chuyén vién nghi¢p vu tai Van phong
Cong ching Dao Nga (nay la Van phong cong chung Nguyen Lam), Thanh
pho Ha No6i da tham du phlen dau gia ban tai san duoc to churc tai Trung tim
giao dich ciia Cong ty dau gia Hop danh Thanh An; dia chi tai: Tang 4 - S6 3
Tran Khanh Du, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha
Noi. Tai phién dau gia ban tai san la quyén su dung d4t tai thon Gia Lam, x3 Lé
Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi, 1a tai sdn bao dam cho nghia vu tra no
ciia ong Nguyén Anh Nhat tai Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam; thanh
phan tham du gom:

- Pau gi4 vién diéu hanh phién d4u 1a ba Vi Thi Thuy Viét, thu ky 1a ba
Nguy Thi Théao;

- Pai dién Ngan hang TMCP Pai chiing Viét Nam 1a ong Nguyén Qudc
Tuan, Chuyén vién xir 1y no.

- Nguoi tham gia mua tai san dau gia gom c6: Ong Nguyén Vin Duyét va
ong Pham Van Bic, cung co dia chi tai thon Gia Lam, xa L& Chi, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Nbi.

- Phién d4u gia bit dau, do dau gia vién 1a ba Vil Thi Thuy Viét diéu
hanh, da gioi thiéu ban than, thanh phan tham du phién dau; cong bb Quy ché
cudc dau gia va giai dap thic mic cua ‘nguoi mua. Ong Nguyen Van Duyét va
6ng Pham Vin Béc khong c6 thic méac. Pau gia vién cong bd muc gia khaoi
diém sau d6 6ng Nguyén Vin Duyét va 6ng Pham Vin Bic tra gia bang 1i noi.
Sau hai lan tra gia thi 6ng Nguyén Van Duyét 1a nguoi tra gia cao nhét va trang
dau gia.

- Sau khi két thuc phién dau gia, moi nguoi ngdi chd ba Nguy Thi Thao lam
bién ban, khodng 15 phut sau, ba Nguy Thi Thao in va dua cho moi nguoi tham
du phién dau gia doc lai, sau khi ddi chiéu ding cac thong tin va gia ban, tat ca
thanh phan tham dy phién dau khong c6 v kién gi, moi nguoi cung ky vao bién
ban.

- Sau khi xong phan dau gia, ong Nguyen Van Duy¢t va ong Nguyén
Quoc Tuan (dai dién bén co tai san ban déu gia) da yéu cau ~cong chung Hop
dong mua ban tai san dau gia v6i ong. Sau khi kiém tra gidy to, hd so cong
chtng, 6ng chuyén cho ba Hoang Thanh Hoai 1ap du thiao Hop ddng mua ban
tai san ddu gia, khoang 30 phit sau, ba Hoang Thanh Hoai in du thao cho cac
bén doc. Cac bén da ty doc du thao, dong ¥ véi toan bd ndi dung ghi trong dy
thao Hop dong. Ba Hoang Thanh Hoai tién hanh cho 6ng Nguyén Vin Duyét
viét phiéu yéu cau coéng chung va ky, diém chi vao ban thao ‘Hop dong mua
ban tai san dau gia. Sau do, toan bo Hop dong nay duoc chuyen cho nguoi co
tham quyén ctia bén Ngan hang ky, dong dau. Chir ky va con dau ciia bén Ngan
hang dtng véi chir ky va mau dau di ding ky v6i Vin phong coéng chimg Pao
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Nga (nay la Van phong cong ching Nguyén Lam). Ong khang dinh viéc cong
chtrng hop déng mua ban tai san ddu gia néu trén 1a dung quy dinh cta phap
luat.

* Ngwoi c¢é quyén va nghia vu lién quan Céng ty diu gid Hop danh
Thanh An do 6ng Ping Xudn Thing dai di¢n trinh bay:

Ngay 09/10/2018, Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam va Cong ty Co
phan Pau gia Thanh An cing nhau ky két Hop ddng dich vu ddu gia tai san sb
0910/2018/HPDVDG-02. Gia khoi diém cia tai san 13 693.031.000 dong Sau
khi ky két Hop dong, Tong Giam déc Cong ty da ban hanh Quyét dinh sé:
1010/2018/QB-TA-02, ngay 10/10/2018 vé viéc ban hanh quy ché cudc diu gia
d6i véi tai san ctia Ngan hang TMCP Pai chang Viét Nam kém theo Ban Quy
ché cudc dau gia tai san sb: 1010/2018/QC-TA-02 ngay 10-10-2018. Ngay 11-
10-2018, Cong ty Thanh An tién hanh viéc niém yét thong bao dau gia dung quy
dinh cua phap luat, theo Thong bao s6: 1010/2018/TB-TA-02, cu thé nhu sau:

- Pang thong bao dau gia 02 lan trén bao Phap luat Viét Nam vao cac
ngay 11-10-2018 va ngay 17-10-2018 (ban pho-to kém theo);

- Niém yét thong bao dau gia tai Try s& UBND xa Lé Chi, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi (c6 xac nhan cia UBND xa Lé Chi);

- Niém yét thong bao dau gia tai Tru so ciia Cong ty CO phan Pau gia
Thanh An - S6 266 Ha Huy Tép, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi (c6 anh kém theo).

- Niém yét thong bao dau gia tai noi to chirc cude ddu gia tai san: Tang 7
tdoa nha Séng Hong, S6 2 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
(c6 anh kem theo).

- V& noi dung Thong bao dau gia chira dung ddy du cac nodi dung duoc
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 35, Luat Pau gia tai san s6: 01/2016/QH14 cua
Quéc Hoi vé ban dau gia tai san.

Theo thong bao dau gia s6 1010/2018/TB-TA-02 ngay 10/10/2018: Thoi
han ban ho so tham gia dau gia 1a tur ngay 11/10/2018 dén ngay 29/10/2018
(trong gid hanh chinh). Hét thoi gian trén van khong c6 khach hang mua ho S0
tham gia dau gia. Ngay 30/10/2018, Cong ty Thanh An c6 cong van sO
3010/2018/CV-TA-02 gtri Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam vé viéc
Cudc dau gia tai san khong thanh.

Ngay 28/12/2018, Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam c6 céng vin s6
14742/PVB-QL&TCTTS gui Cong ty Thanh An vé viée thuc hién viéc ban
dau gia tai san 1an 2. Ngay 07/01/2019, Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam
va Cong ty C6 phan Dau gid Thanh An cing nhau ky két Phu luc Hop dong dich
vu dau gia tai san s6 0701/2019/PL-HPDVDG. Gia khéi diém cua tai san la:
623.727.900 dong. Sau khi ky két phu luc Hop dong, Tong Giam dbc Cong ty da
ban hanh Quyét dinh s6: 0701/2019/QD-TA, ngay 07/01/2019 vé viéc ban hanh
quy ché cudc dau gia d6i véi tai san cia Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam
kém theo Ban Quy ché cudc ddu gia tai san sd: 0701/2019/QC-TA ngay
07/01/2019. Ngay 09/01/2019, Cong ty Thanh An tién hanh viéc niém yét thong
bao d4u gia ding quy dinh ctia phap luat theo Thong béo s6: 0701/2019/TB-TA,
cu thé nhu sau:



- Pang thong bao dau gia 02 lan trén bao Phap luat Viét nam vao céc
ngay 09/01/2019 va ngay 12/01/2019 (ban pho-to kem theo);

- Niém yét thong béo du gia tai Tru s UBND xa Lé Chi, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Nbi (c6 xac nhan cia UBND xa Lé Chi);

- Niém yét thong bao ddu gia tai Tru so ciia Cong ty C6 phan Piu gia
Thanh An - S6 266 Ha Huy Tap, thi trAn Yén Vién, huyén Gia Lam, Thanh ph
Ha Noi (co tai liéu, anh kém theo).

- Niém yét thong bao dau gia tai noi to chirc cude ddu gia tai san: Tang 7
tdoa nha Song Hong, S6 2 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi. (6 tai liéu, anh kém theo).

- V& noi dung Thong bao dau gia chira dung day du cac nodi dung duoc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 35, Luat dau gia tai san sb: 01/2016/QH14 ctia Qudc
Hoi vé ban diu gia tai san.

Theo thong bao dau gia s6 0701/2019/TB-TA ngay 07/01/2019: Thoi han
ban ho so tham gia dau gia 1a tir ngay 09/01/2019 dén ngay 25/01/2019 (trong
gid hanh chinh). Hét thoi gian trén van khong c6 khach hang mua ho so tham
gia dau gid. Ngay 25/01/2019, Cong ty Thanh An co6 cong van sob
2501/2019/CV-TA-02 gii Ngan hang TMCP Pai chiing Viét Nam vé viéc
Cudc dau gia tai san khong thanh. Ngay 20/9/2019, Ngan hang TMCP Pai
chung Viét Nam c6 cong vin sé6 12901/PVB-QL&TCTTS gui Cong ty Thanh
An vé viéc thuc hién viéc ban du gia tai san lan 3.

Ngay 30/9/2019, Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam va Cong ty Co
phan Dau gid Thanh An cing nhau ky két Phu luc Hop dong dich vu déu gia tai
san sO 3009/2019/PL-HPDVDG. Gia khoi diém cua tai san 1a: 561.355.110
dong.

Sau khi ky két phu luc Hop dong, Tong Giam dbc Cong ty dd ban hanh
Quyét dinh s6: 3009/2019/QB-TA, ngay 30/9/2019 vé viéc ban hanh quy ché
cudc dau gia doi vai tai san ciia Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam kém
theo Ban Quy ché cudc ddu gid tai san s6: 3009/2019/QC-TA ngay 30-9-2019.
Ngay 02/10/2019, Cong ty Thanh An tién hanh viéc niém yét thong bao dau gia
dung quy dinh cta phap luat, theo Thong bao sé: 3009/2019/TB-TA, cu thé nhur
Sau:

- Ping thong bao dau gia 01 lan trén bao Phap luat Viét nam vao ngay
02/10/2019 (ban pho-to kem theo);

- Niém yét thong bao dau gia tai Tru s& UBND xa Lé Chi, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Nbi (c6 xac nhan ctia UBND x4 Lé Chi);

- Niém yét thong bao dau gia tai Tru s& ctia Cong ty Co phan Pau gia
Thanh An - S6 266 Ha Huy Tap, thi trdn Yén Vién, huyén Gia Lam, Thanh ph
Ha Noi (co tai licu, anh kém theo).

Niém yét thong bao dau gia tai noi t6 chirc cudc dau gia tai san: Tang 4
s6 3 Tran Khanh Du, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi. (c0 tai liéu, anh kém theo).

- Vé ndi dung: Thong béo dau g1a chira dyng day du cac ndi dung duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 35, Luat Pau gia tai san s0: 01/2016/QH14 cua Quéc Hoi



vé ban diu gia tai san. Theo thong bao dau gia sé 3009/2019/TB-TA ngay
30/9/2019:

+ Thoi han ban hd so tham gia ddu gid 1a tir ngay 02/10/2019 dén ngay
07/10/2019 (trong gio hanh chinh). Trong khoang thoi gian trén c¢6 02 khach
hang 1a 6ng Nguyén Vian Duyét va 6ng Pham Vin Bic dén tham khao va mua
Hb so d4u gid tai san.

+ Pén hét han cudi nop tién dit trude va nop ho so ding ky tham gia d4u
gia, c6 02 khach hang nop tién dat trude va ndp ho so dang ky tham gia dau gia,
gom: Ong Nguyén Vin Duyét va dng Pham Vin Bic. Ngay 08/10/2019, Cong
ty Thanh An da giri thu moi cho cic bén va thong bao dén Ngan hang TMCP
Pai chiing Viét Nam vé danh sach khach hang du diéu kién tham gia phién dau
gia.

Vao lac 15 gio 00 phat, ngay 17/10/2019, tai: Tang 4 sé 3 Tran Khanh
Du, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, phién dau
gia tai san dugc mé cong khai. Két qua dau gia nhu sau: Khach hang tring dau
gia: Ong Nguyén Vin Duyét; CMND s6 011797790 cap ngay 17/09/2011 tai
Cong an Thanh phé Ha Noi; Pia chi: Thon Gia 1am, x4 Lé Chi, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Nbi véi gia trang dau gia la: 563.355.110 dong.

Cin ct theo Piéu 46 Luat Pau gia tai san sd 01/2016/QH14, Hop dong
mua ban tai san dau gia di duoc ky gitra Ngan hang TMCP Pai ching Viét
Nam va 6ng Nguyén Vin Duyét va dugc Cong chimg tai Van phong Cong
chung Pao Nga. Ngay 29/10/2019, Cong ty Thanh An va Ngan hang TMCP
Pai chung Viét Nam di ky bién ban thanh 1y Hop dong dich vu du gia tai san
56 0910/2018/HPDVDG-02.

* Nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Tién trinh bay:
Quyén str dung dat thira dat sd 12, to ban d6 sb, dién tich 227m?, tai thon Gia
Lam, x3 Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Néi 1a di san do t6 tién dé lai.
Can nha va céc cong trinh trén dat do vo chéng cu tao lap thudc tai san chung
ctia vo chong cu. Cu 1a nguoi truc tiép sinh song trén nha dat. Cudi nim 2019,
khi phat hién 6ng Nguyén Vian Duyét 1am thu tuc sang tén nha dat cu dang sir
dung nén cu di c6 van ban dé ngin chan. Ngay 08/01/2020, Vin phong dang
ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam c6 Cong vin s6 151/VPDKDGL
c6 vin ban tra 161 vé cung cap tai liéu chtirmg minh nha dat dang tranh chap.

Nay, cu duogc biét vu an trén dang duoc Toa dn nhan dan huy¢n Gia Lam
giai quyét do anh Nhat khoi kién. Theo hd so vu an xac dinh ngay 17/10/2019,
Ngan hang TMCP Pai chiing Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang Dai chung) ban
tai san cua gia dinh cu cho 6ng Nguyén Vin Duyét theo Hop dong mua ban tai
san dau gia s6 1710/2019/HDMB. Viéc Ngan hang tu y ban tai san cua gia
dinh cy cho 6ng Duyé¢t la trai phap luat, xam pham nghiém trong dén quyen loi
clia gia dinh cu. Béi 18, cu 1a ngudi tryc tiép sinh séng trén cin nha dat nay,
chua co bat ky ai hay co quan nao dén lam viéc, cu khong nhan dugce bat ky
van ban nao ve vi¢e thu gitr tai san. Nha dat cu van dang quan ly s dung, sinh
song tir nhiéu doi nay chua ban giao cho bét ctr ai. Ngan hang ¢d y 1am trai ban
tai san cua gia dinh cu cho 6ng Duyét thé nhung Ngan hang khong c6 quyén
giao tai san va khong thé thuc hién dugc nghia vu giao tai san cho 6ng Duyét.
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Boi vay, cu dé nghi Toa an nhan dan huyén Gia LAm tuyén chap nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng Nguyen Anh Nhat, theo d6 tuyén:

1. Bugc 6ng Nguyén Vin Duyét va ba Nguyén Thi Huyen cham dut hanh
vi can tré quyén sir dung dét cua gia dinh cu véi thira dat s6 12, to ban do sé 3
dién tich 227m?, tai thon Gia Lam x4 Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 CE 011518 do so Tai Nguyén va méi trudng Thanh
phd Ha Noi cap ngay 06-8-2016.

2. Tuyén vo hiéu d6i véi hop dong mua ban tai san déu gia sb
1710/2019/HPMB ky ngay 17-10-2019 c6 d6i twong chuyén nhuong 1a thia
dat néu trén.

* Nguwoi co quyen va nghla vu lién quan ba Nguyén Thi Minh Huwong
trinh bay: Ba thong nhat véi quan diém va yéu ciu cta 6ng Nguyén Anh Nhat
da trinh bay véi Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé 76/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Gia Lam da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Anh Nhat vé
viée: “Yéu cau chAm dut hanh vi can trd viée thuc hién quyén cta ngudi su
dung dat” d6i voi ong Nguyén Vién Duyét va vo 1a Nguyen Thi Huyen

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyen Anh Nhat vé viéc: Yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop ddng mua ban tai san dau gia s6 1710/2019/HDMB ngay
17-10-2019 gitta: Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam voi ong Nguyén Vin
Duyét va ba Nguyén Thi Huyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cua ban 4n so tham, nguyén don ong
Nguyén Anh Nhat khang cao toan bd ban an dan su so thim sd 76/2020/DS-ST
ngay 07/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Gia Lam.

Tai phién toa:

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don va dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, hity ban an so tham.

Bi don 6ng Nguyén Viin Duyét, ba Nguyén Thi Huyén & nghi HDXX
gilr nguyén ban an so. tham.

Nguwoi co quyen va nghia vu lién quan Ngin hang TMCP Dgi ching
Viét Nam do 6ng Tran Hoang Quan dai dién dé nghi HDXX giit nguyén ban an
so tham.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan Van phong cong chung Bao Nga
(nay la Van phong cong ching Nguyén Lam); Cong ty dau gia Hop danh
Thanh An, ba Nguyén Thi Minh Huong vang mat tai phién toa, Toa an cong
b 16i khai ciia cac duong sur Vang mat.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn tha ddy du cac quy
dinh cua BLTTDS.



Vé noi dung: Sau khi phén tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit
Ban 4n dan su so tham sd 76/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr cac tai li€u co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:
Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Anh Nhat
ndp trong han ludt dinh, v& hinh thie 1a hop I¢.
Vé ndi dung:

Ngay 22/12/2016 Ngén hang TMCP Dai chung Vi€t Nam, ong Nguyen
Anh Nhat va ba Nguyén Thi Minh Hudng ky két Hop dong cho vay so
1239/2016/HDTD/PVB-HO theo d6 Ngén hang cho vo chong 6ng Nguyen
Anh Nhat vay so tién 250.000.000 dong; ngay 18/5/2017 hai bén ky két Hop
ddéng cho vay sd: 603/2017/HDTD/PVB-HO véi sb tién: 150.000.000 dong.
Muc dich vay: Vay ti€u dung; thoi han vay 84 thang. Sau khi hai bén ky két
cac hop dong cho vay trén, Ngan hang da giai ngan cho ong Nhat va ba Huong
du s6 tién theo thoa thuan. Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ong Nguyén
Anh Nhat da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 1241/2016/HDBD-
PVBHO ngay 22/12/2016 c¢6 chiing nhan cia Cong ching vién thudc Van
phong cong chimg An Nhat Nam, s6 cong chimg: 5226.2016/HDTC, quyén so:
04 TP/CC-SCC/HBGD. Pang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2016

Céc hop dong trén di tuan tht dung quy dinh tai cac Diéu 342, 343, 344,
351, 355, 472, 473, 474, 478 clia Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 317, 318, 319,
463, 465, 466, 468, 470 cua B luat dan su 2015; cha thé cua hop dong co day
da nang luc phap ludt va ning luc hanh vi, tai san thé chap di dugc dang ky thé
chap theo quy dinh cuia phap luat. Hop dong cho vay va Hop dong thé chap néu
trén phu hop voi quy dinh ctia phap ludt vé ndi dung va hinh thirc nén c6 hiéu
Iyc thi hanh déi véi cac bén.

Qua trinh thyc hién 2 hop dong tin dung ciia vo chong ong Nguyén Anh
Nhat va ba Nguyén Thi Minh Hudng nhén thiy: Sau khi dugc Ngan hang giai
ngan, ong Nhat va ba Huong da thyc hi¢n viéc thanh toan ng vay cho Ngan
hang mot thoi gian ngan thi khong c6 kha néng thanh toan ntra, vi pham nghia
vu theo thoa thuan trong hop dong cho vay. Tinh dén hét ngay 11/5/2018, vo
chong ong Nhat ba Huong con ng tong s tién 1a 400.724.982 dong. Trong do
no goc: 372.529.340 ddng; no 1ai: 28.195.642 dong.

Ngéan hang TMCP Dai ching Viét Nam da ban hanh Thong béo sé
4277/PVB-QL&TCTTS ngay 14/5/2018 cho vo chdng 6ng Nhat ba Huong vé
du no tién vay nhu trén va yéu cau Vo chong ong Nhat ba Huong tu nguyén
ban giao tai san bao dam 1a quyén su dung dat thé chap dé xir Iy no tién vay
nhung vo chong 6ng Nhat khong chap hanh. Ngay 24/5/2018, Ngan hang ban
hanh thong bao sb: 4763/PVB- -QL&TCTTS Vé vige thu gilr tai san bao dam
cua 6ng Nhat ba Huong d6i véi thira dat s6 12, to ban do so 03 theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6
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CE11518, s6 vao sb cap Giéy ching nhan CS-GL03374 do S¢ Tai nguyén Moi
truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 06/8/2016 cho 6ng Nguyen Anh Nhat.

Tai Diéu 6 va Diéu 7 cua hop dong thé chap quyén st dung dat ky gitra
Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam va vo chong ong Nhat ba Huong da
quy dinh: “Ngdan hang tw xu Iy hodc yeu cau co quan chirc ndng xv Iy tai san
thé chap theo théa thudn tai hop dong nay va theo quy dinh cua phdp ludt. Khi
xdy ra bat ky trwong hop ndo néu tai khodn 1 Piéu ndy, bén thé chap dong y dé
Ngdn hang xi Iy tai san thé chdp dé thu hoi no, cam két khéng cé bat ky khiéu
nai, tranh chcfp, khiéu kién hodc thuc hién bt ky hanh vi nao khdc gdy can tro.

Ngdn hang dwoc quyén (nhung khong c¢é nghia vu) xit Iy tai san thé chdp
theo bdt ky phiwong thirc ndo sau day:

a, Yéu cau bén thé chdp tw ban, chuyén nhwong tai san thé chdp: Ngan
hang thong bao va yéu cau bén thé chdp phdi tw ban, chuyén nhuwong tai san
thé chdp. Mirc gid ban phdi dwoc ngan hang dong ¥ bang van ban trudc khi
ban, chuyén nhwong tdi san thé chap...

b, Ngan hang ban, chuyen nhiwong tai san thé chap: Ngdn ‘hang c6 quyen
ban, chuyen nhiwong tai san thé chdp d’e thu héi ng ma khéng can c6 sie dong ¥
ciia bén thé chap. Ngdn hang co quyén ban, chuyen nhwong tai san thé chap
theo hinh thirc ban ddu gid tai san hodc bdn, chuyén nhwong tdi sin thé chap
theo hinh thirc bdan ddu gid tai san hodc bdn, chuyén nhwong khéng qua déau
gid, cu thé: T [rirong hop Ngan hang liya chon phwong thitc ban ddu gid tai san
thé chdp: Néu ngdn hang lwa chon phiong thirc nay, gid khoi diém dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay. Thii tuc ban ddu gid tai san thé chdp
thuc hién theo quy dinh cua phdp luat”.

Piéu 7 Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay 21-6-2017 cia Qudc hoi quy
dinh: Quyén thu gii tai san béio dam

1. Bén bao dam, ben giit tai san bao dam cua khoan ng xdu c6 nghia vu
giao tai san bao dam kém theo day du gidy to, hé so phdp 1y cua tai san bao
dam cho to chire tin dung, chi nhanh ngdn hang nudée ngodi, té chirc mua ban,
xik Iy no xdu dé xir Iy theo théa thudn trong hop dong bdo dam hodc trong van
ban khéc (sau ddy goi la hop dong bdo dam) va quy dinh ciia phdp ludt vé giao
dich bao dam.

Truong hop bén bao dam, bén giir tai san khong giao tai san bao dam
cho to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, t6 chirc mua ban, xir Iy
no xdu dé xv Iy thi t6 chire tin dyng, chi nhanh ngdn hang nudc ngoai, t6 chirc
mua ban, xir Iy ng xdu dwoc thu giit tai san bdo dam theo quy dinh tai Diéu
nay.

2. Té chikc tin dung, chi nhdanh ngdn hang nwdc ngodi, to chirc mua bdn,
xit Iy no' xdu ¢6 quyén thu giik tai san bdao dam cia khodn no xdu ciia bén bdo
ddam, bén giir tai san bao dam cia khodn ng xdu khi ddp g day di cdc diéu
kién sau day:

a) Khi xdy ra truong hop xir Iy tai san bdo dam theo quy dinh tai Piéu
299 cua Bo ludat Dan su;

b) Tai hop déng bao dam c6 théa thudn vé viée bén bao dam déng ¥y cho
16 chirc tin dung, chi nhdnh ngdn hang nwéc ngodi c¢é quyén thu giit tai san
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bdo dam ciia khodn no xdu khi xay ra truong hop xit Iy tai san bdo dam theo
quy dinh cua phap ludt;

¢) Giao dich bao dam hodc bién phap bao dam da dwoc dang ky theo quy
dinh cua phap ludt,

Can ctr vao quy dinh trén, Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam da ky
hop ddng véi Cong ty ddu gia Hop danh Thanh An dé dau gia quyén sur dung
dat da thu gitr theo Hop dong thé chap quyen st dung dat v6i 6ng Nguyén Anh
Nhat 13 ¢6 cin ctr va dung phap luat. Viéc dau gia tai san dién ra dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Luat dau gia tai sdn nam 2016. Cac van ban, tai liéu
va théng bao vé viéc tién hanh dau gia lan 1, 1an 2, 1an 3 d3 duoc thuc hién
theo dung trinh tu tht tuc do phap ludt quy dinh. Va da duoc niém yét cong
khai tai tru s& Ngan hang, tru so Cong ty dau gia, tru s6 UBND xa Lé Chi va
tai dia chi thira dat, dong thoi phat thong bao cong khai trén cac phuong tién
thong tin dai chiing, dai truyén thanh ctia xa Lé Chi vé viéc ban du gi tai san.
Tai thoi diém thyuc hién thu tuc dau gid, ong Nhat va ba Huong khong cd mat
tai dia phuong, di khoi noi cu tri nhung khong thong bdo dia chi noi cu tra
moi cho Ngan hang ciing nhu chinh quyén dija phuong nén viéc niém yét cong
khai cac thi tuc dau gia tai san 13 ding theo quy dinh ctia phép luét.

Tai cudc dau gia tai san ngay 17/10/2019, ong Nguyén Vian Duyét 1a
nguoi trang dau gia tai san véi gia 563.355.110 dong. Ngay 17/10/2019, Ngan
hang TMCP Dai chung Viét Nam ky Hop dong mua ban tai san ddu gia sd
1710/2019/HDPMB véi ong Nguyén Vin Duyét ¢6 vo 1a Nguyén Thi Huyén, 1a
nguoi trang dau gia trén véi gia: 563.355.110 ddng cd ching nhan cua Vian
phong cong chimg Pao Nga 1a diing quy dinh tai Diéu 451 cia Bo luat dan sy
2015. Ngay 19/12/2019, Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam da ky bién
ban ban giao tai san dau gia cho 6ng Nguyén Vin Duyét nhung chua thuc hién
viéc ban giao tai san duogc.

Xét hop dong mua béan tai san dau gia dugc lap thanh vin ban gitra ngudi
c6 tai san dau gia 1a Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam v6i nguoi tring
dau gia 1a ong Nguyén Vin Duyét va dugc Vin phong cong ching Pao Nga
chting nhan nén dam bao vé hinh thic hop dong theo dung quy dinh tai Diéu
119 ctia BO luat Dan su 2015. Vé noi dung, nguoi tham gia ky két hop dong co
nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén ding y chi, myc dich cua hop
dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khOng trai dao duc xa hdi, cac
diéu khoan ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Didu 398 ciia Bo luat dan su
2015. Vi vay, hop d6ng mua ban tai san dau gia trén 14 hop phéap va co gia tri
phap 1y. Theo Piéu 7 cta Luat Dau gia tai san quy dinh:

“Diéu 7. Bio vé quyén, lgi ich hop phdp cia ngwoi co tai sin diu gid,
ngum tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid, nguwoi mua dwoc tai sin diu
gia ngay tinh

1. Co quan nha nwéc cé tham quyén trong pham vi nhi¢m vu, quyén han
cua minh co trach nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phap cua
ngueoi ¢é tai san dau gid, nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring dau gid, nguoi
mua dwoc tai san ddu gid ngay tinh.
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2. Truong hop co nguoi thir ba tranh chdp vé quyén s¢ hitu doi voi tai san
ddu gid thi quyén sé hitu van thudc vé nguoi mua dwoc tdi san ddu gid ngay
tinh.”

Ong Nguyén Vin Duyét 1a ngudi di trang dau gia thira s6 12, to ban dd
s6 3, dia chi: Thon Gia Lam, xa Lé Chi, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi va
ong Duyét, ba Huyén da duoc Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam ky hop
ddng ban tai san d4u gia 1a hop phap va hai bén di ky bién ban ban giao tai san
theo dung quy dinh cta phap luat nén 6ng Duyét va ba Huyen 1a chu st dung
hop phap thia dat trén. Ong Duyét va ba Huyén co quyén yéu cau Co quan
Nha nudc c6 tham quyén tién hanh thi tuc sang tén quyén st dung theo quy
dinh cua Luat dat dai.

Ban an so tham Kkhong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Anh
Nhat vé viée: Yéu cau 6ng Duyét ba Huyen cham dut hanh vi can tré viéc thuc
hién quyén cua nguoi sir dung dat va yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng ban
dau gia tai san so: 1710/2019/HPMB ngay 17/10/2019 giita Ngan hang TMCP
Pai chung Viét Nam véi 6ng Nguyén Van Duyét va ba Nguyén Thi Huyén 13
co can cu.

Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ctia Hi ddng xét 1.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Anh Nhat.

Vé an phi:

An phi dan sy phlc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan,
nguyén don ong Nguyén Anh Nhat phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc
tham.

An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Anh Nhat phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham, d6i
trir vao so tién 600.000 dong tam mg an phi 6ng Nguyén Anh Nhat da nop.

Vi cac 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 76/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Gia Lam, Thanh phb Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Dicu 342, 343, 344, 351, 355, 472, 473, 474, 478 B9 luat dan sy 2005;

- Piéu 119, 169, 317, 318, 319, 398, 451, 463, 465, 466, 468, 470 By luat
dan sy 2015;

- Luét d4u gia tai san 2016;

- biéu 26, 27, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cia nguyen don 6ng Nguyen Anh
Nhat vé viéc: “Yéu cau cham dut hanh vi can trd viéc thuc hién quyén cia
nguodi st dung dat” ddi véi bi don 6ng Nguyén Van Duyét va vo 1a Nguyén
Thi Huyén.
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2. Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Anh Nhat vé viéc: Yéu cau
tuyén b6 vo hiéu Hop ddng mua ban tai san ddu gia s6 1710/2019/HDMB ngay
17/10/2019 giita Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam v6i dng Nguyén Vin
Duyét va ba Nguyén Thi Huyén.

3. V& an phi:

An phi dan su phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Anh Nhat phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
phuc tham.

An phi déan sy so tham:

Ong Nguyen Anh Nhat phai chiu 600.000 déng an phi dan sy so tham, d6i
trir vao so tién 600.000 ddng tam Grng an phi 6ng Nhat da ndp tai theo Bién lai
s6 0005140 ngay 03/3/2020 va Bién lai s6 05269 ngay 05/6/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Gia Lam;
- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Lueu b6 s0 vy dn. Trin Thi Lién Anh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc tham phén Tham phan - chii toa phién toa

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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