TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc lap - Tu do - H phic
Ban 4n sb: 192 /2019/DS-PT
Ngay 16 - 7- 2019
V/v Tranh chap H dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ong Db Minh Hoang

Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang;

Ba Nguyén Thu Hong.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh ph Ha
Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Nji: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém sat vién

Ngay 16/7/2019, tai tru s¢ TAND Thanh phé Ha Noi xét xir phac thim
cong khai vu an thy 1y s6 164/2019/TLPT-DS ngay 06/5/2019 vé viéc: “Tranh
chap H dong tin dung - Yéu cau xt 1y tai san thé chap”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2019/DSST ngay 25/01/2019 cua Toa 4n
nhan dan quan D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 182/2019/QDXX-PT
ngay 10/6/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phém ky thuwong Viét Nam. Tru
so: S6 191 Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi. Dai dién theo phap
luat: Ong HO6 Hung Anh - Chu tich HDQT. Dai dién theo uy quyén: Ong Pham
Viét T (Theo vin ban ty quyén s6 1215 ngay 21/11/2018). Cé mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Cao C, sinh nam 1981. Ving mit;

2.2. Ba Nguyén Hong H, sinh nam 1981.Vang mit.

Ong C, ba H 14 vo chong cing PK HKTT: S6 101- C1, Vinh Ho, quén b,
Thanh phé Ha Noi. Tra tai: S6 56 ngd 221 Tén Pic Thiang, phuong Hang Bot,
quan D, Thanh phé Ha Noi. Hién cu tru tai: R5-0603 Royal City, quan Thanh
Xuén, Thanh phd Ha Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Pang H, sinh nam 1957. Cu tru tai: S6 19A ngd Toan Thang,
ph6 Kham Thién, quan D, Thanh phd Ha Noi. Ving mit.

3.2. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nim 1960. C6 mat:

3.3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1977. Ving mit.

3.4. Chau Nguyén Ngoc Binh, sinh nim 2004. Ving mat.

3.5. Chau Nguyén Thi Minh, sinh nim 2008. Ving mit.

Pai dién theo phap luat ciia chau Binh, chdu Minh 13 6ng Nguyén Ngoc K
(B d¢ cuia 02 chau).



Vo chdng 6ng Khoa, ba Van va chau Binh, chdu Minh cung cu tra tai: SO
16 ngach 52/25/45 duong My Dinh - Phit My, phuong My Pinh 2, quan Nam
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

3.6. Ong Hoang Hitu D, sinh nim 1968.Ving mit;

3.7. Chi Dinh Anh Nguyét, sinh nam 1996. Véng mat;

3.8. Chi Nguyén Thi Ha, sinh nim 1998. Véng mat;

3.9. Anh Vi Héng Hiéu, sinh nam 1997. Véng mat;

3.10. Chi Lé Thi Phuong Nhi, sinh nam 1998. Vang mat;

3.11. Chi Triéu Thi Nga, sinh nam 1998. Ving mat;

3.12. Anh B3 Van Tam, sinh nam 1998. Vang mit;

3.13. Chi Nguyén Ngoc Anh, sinh ndam 1999.Vang mat;

3.14. Chi Nguyén Thi Pao, sinh nam 1999. Ving mit;

3.15. Chi Phan Thi Thanh Huong, sinh nam 1999.Vang mit;

3.16. Chi Lé Thi My Duyén, sinh ndam 2000. Vang mit.

Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan c6 s thir tu tir 3.6 dén 3.16
cing tam trd (& tro) tai: SO 16 ngach 52/25/45 duong My Pinh - Phu My,
phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc K- La ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu 1én quan. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo HO so vu an so thAm, ndi dung vy an nhu sau:

Ngay 19/8/2010, Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (Sau ddy viét tdit
la: Techcombank) ky H dong tin dung trung, dai han s6 10424/HDTD/TH -
TN/TCB-SGO (Sau ddy viét tit la: HDTD sd 14042) cho 6ng Tran Cao C, ba
Nguyén Hong H vay 3.400.000.000d6ng. Ngay 25/8/2010, Techcombank da giai
ngan cho 6ng C, ba H vay du s tién 3.400.000.000d6ng theo Khé udc nhan no
50 10424,

Pé dam bao nghia vu tra ng khoan vay. Ngay 19/8/2010 ong Vii Pang H ky
“H dong thé chap tai san ctia bén tht ba s6 cong chung 3873/HDPTC-TCB” (Sau
ddy viét tat la: HDTCTS s6 3873/HPTC-TCB) tai Van phong cong ching
Thing Long thé chap voi Techcombank : QSDP va QSH nha & thira dat s6 129
(2), to ban d6 sé 7, dién tich 135m°, tai thon Phi My, My Dinh, Tt Liém, Ha
Noi theo “Gidy chting nhan Quyén sir dung dat sb AN 211730 ( Sau ddy viét tat
la: GCNQSDD s6 AN 211730) do UBND huyén Tir Liém cap ngay 31/12/2008
Cho 6ng Nguyén Ngoc K. Ping ky sang tén cho chu sir dung la 6ng Vi Dang H
s6 CQ4071/10 ngay 23/7/2010 tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tur
Liém (Sau day viét tat la: VPPKDDTU Liém).

Qua trinh thyc hién H dong tin dung; 6ng C - ba H méi thanh toan tra
Techcombank 198.338.000d6ng tién gdc va 816.462.331d0ng tién 13i. Sau do,
khong thyc hién nghia vu thanh toan. Ngay 23/9/2010, Techcombank di chuyén
toan bd khoan no ctia 6ng C, ba H sang no qua han va khoi kién ddi voi ong C -
ba H va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan tai TAND quén D.

Bén 4n so tham sb: 09/2015/DS-ST ngay 12/6/2015, TAND quan B dd quyét
dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Techcombank d6i véi ong Tran Cao C va ba
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Nguyén Hong H.

Buoc 6ng C - ba H phai thanh toan cho Techcombank con no theo HDTD sé
14042.

Trudng H 6ng C - ba H khéng tra xong khoan ng thi Techcombank c6 quyén
yéu ciu co quan thi hanh an xi&r Iy tai san da thé chap tai HDTCTS sd
3873/HDTC-TCB dé thu hdi no.

Khong ddng y Ban an so tham sb: 09/2015/DS-ST ngay 12/6/2015. Ngay
11/7/2015, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Khoa khang céo.

Ban &n dan su phlc thim s6 81/2016/DSPT ngay 10/5/2016 , TAND Thanh
phd Ha Noi nhan dinh: Can 1am r6 viéc 6ng Nguyén Ngoc K va ba Nguyén Thi V
da ky H dong ay quyén sé cong chimg 200/2010/HPUQ ngay 11/5/2010 (Sau
ddy viét tat 1a: HDUQ s6 200) cho 6ng Tran Cao C c6 nham muyc dich vay tién
khéng, ¢ viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Khoa - ba Van do 6ng C
dai dién vei ong Vi Dang H khong. Ngoai ra can xem xét quyen loi cia duong sy
vé viéc xay dung nha trén dét thé chap. Hity ban an so tham s6 09/2015/DS-ST ngay
12/6/2015 ctia TAND quan b.

Ngay 02/11/2016 TAND quan B thu Iy vu an, giai quyét so tham.

1. Nguyén don trinh bay:

Ngay 19/8/2010, Techcombank va dng Tran Cao C - ba Nguyén Hong H ky
HDTD s6 14042. Techcombank dé giai ngan cho 6ng C, ba H vay du sb tién
3.400.000.000d6ng theo Khé udc nhan no sd 10424 ngay 25/8/2010; thoi han
vay 240 thang, muc dich vay: Mua nha, 14i suit vay ap dung ké tir ngay giai
ngan dau tién cho den ngay 30/9/2010 1a 17% + bién do 7% diéu chinh 03
thang/lan. Chu ky tra gbc va li vay theo ting thang vao ‘ngay 19 hang thang.

Ngay 19/8/2010, ong Vi bang H ky HDTCTS sO 3873/HDTC-TCB thé
chap voi Techcombank: Quyén sir dung dat va Quyén so hitu tai san gan lién voi
dat thira dat s6 129(2), to ban dd sb 7, di¢n tich 135m®, tai thén Phu My, My
Pinh, Tir Liém, Ha Noi theo GCNQSDD s6 AN 21 1730 do UBND huyén Tu
Liém cap ngay 31/12/2008 cho chi sir dung 12 6ng Nguyén Ngoc K; Ping ky
sang tén cho chi str dung 1a 6ng Vil Pang H s CQ4071/10 ngay 23/7/2010
VPBKDD Tur Liém. Qua trinh thyc hién HDTD sb 14042, éng C - ba H moi tra
Techcombank dugc 198.338.000 dong tién gdc va 816.462.331d0ng tién l4i. Sau
do, ong C - ba H khong thuc hién nghia vu tra ng theo chu ky. Tlnh den ngay
25/01/2019, o6ng C - ba H con ng Techcombank tong sd tién 1A
7.396.389.317d6ng. Trong d6 ng gbc 1a 3.201.662.000d6ng, no 14i trong han 1a
3.071.063.407d6ng va no 13i qua han 14 1.123.663.910d6ng.

Techcombank dé nghi Toa 4an budc ong C - ba H phéi thanh toan tra toan
b sb tién con ng va tiép tuc chiu 14i theo mirc 14i sudt ma cac bén da thoa thuén
trong HDTD s6 14042 cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong H ong C -
ba H khong thyc hién nghia vy tra ng thi Techcombank c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san di thé chap dé thu hoi no.

2. Bi don Ong Tran Cao C - ba Nguyén Hong H trinh bay:

Ong C - ba H thira nhan da ky HDTD sb 14042 voi Techcombank; Dé dam
bao nghia vu tra ng, ong Vil Pang H ky HPTCTS s6 3873/HPTC-TCB véi
Techcombank. Ong ba di nhan khoan tién vay va méi tra ng dung nhu nguyén
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don trinh bay. Nay Techcombank khdi kién dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat va nhét tri: Trong trudng H dng - ba khong tra dugc no, Techcombank c6
quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap theo quy dinh phap luat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Pang H trinh bay: Ong x4c nhan ngay 19/8/2010 6ng da ky
HDTCTS s6 3873/HDTC-TCB tai Van phong cong chiung Thang Long the
chap Quyén st dung dat va Quyén so hu’u tai san gan lién v6i dat thua dat sb
129(2), t& ban dd s6 7, dién tich 135m? tai thén Phu My, My Dinh, Tu Liém,
Ha Noi theo GCNQSDP s6 AN 21 1730 do UBND huyén Tir Liém cap ngay
31/12/2008 cho chu sir dung 1a 6ng Nguyén Ngoc K; Ping ky sang tén cho chii
str dung 13 ong Vi Pang H s6 CQ4071/10 ngay 23/7/2010 tai VPDKDD Tu
Liém dé dam bao nghia vu tra no theo HDTD sb 14042 cho 6ng C, ba H voi
Techcombank. Nguon goc khdi tai san da thé chap 1a do 6ng nhan chuyén
nhuong tir 6ng C dai dién theo ty quyén ciia 6ng Khoa - ba Van chuyén nhuong
cho 6ng theo H dong chuyén nhuong quyén st dung sd cong ching
298/2010/HDCN (Sau ddy viét tit la: HDCNQSDD s6 298) tai Vian phong cong
chting Ba Pinh ngay 09/7/2010. Tai san thé chp nay hién do 6ng Khoa 1 chu
dat cii & nho. Ong nhat tri néu 6ng C, ba H khong tra xong no thi Techcombank
c6 quyén phat mai tai san ma 6ng da thé chap dé thu hoi no theo phap luat.

3.2.Ong Nguyén Ngoc K - ba Nguyén Thi V va céac con la chau Binh, chau
Minh déu khong dén Toa an 1am viéc; khong gui tai liéu chimg ctr hodc van ban
néu y kién quan diém cta ho véi Toa an. Qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét
vu an déu vang mat, du Toa an da thyc hién day du thu tuc theo dung quy dinh
BO luat tb tung dan su.

3.3. Ong Hoang Hiru D; cac chi: Pinh Anh Nguyét, Nguyén Thi Ha, Lé Thi
Phuong Nhi, Triéu Thi Nga, Nguyén Ngoc Anh, Phan Thi Thanh Huong,
Nguyén Thi Pao, Lé Thi My Duyén va cac anh: Vii Hong Hiéu, P6 Van Tam
déu dugc Toa cap so tham dua vao tham gia t6 tung; thue hién cac trinh ty thu
tung t6 tung cia ho theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén sy nhung déu
vang mit khong dén Toa an lam viéc. Toa an cap so thAm xac minh thu thap
chtng ctr. Xac dinh: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nay 1a ngudi
dang thué tro, an &, sinh song tai nha sd 16, ngach 52/25/45 duong My Dinh -
Pht M, phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

* Ngay 24/12/2018, Toa an nhan dan quan D da tién hanh dinh gia ngoi
nha ba tang trén thira dt da thé chap trj gia 1a 1.795.219.587dong.

* Tai Ban 4n so tham s 01/2019/DSST ngay 25/01/2019 cua Toa an nhan
dan quén b. Xu:........ Chdp nhdn yeéu cau khéi kién cia Techcombank ddi vOi
éng C, ba H vé viéc thanh todn sé6 tién chim tra theo H dong tin dung sé
]024/HBTD/TH—TN/TCB SGC ngay 19/8/2010. Bugc ong C, ba H phdi tra ngdn
hang s6 tién 7.396.389.317dong gom no goc, ng ldi trong han, no ldi qud

Truong H 6ng C, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day di thi
Ngdn hang c6 quyen yéu cdu co quan thi hanh an xi Iy tai san dam bao la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit..............

Ngodi ra, ban dn so tham cOn tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh an,
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quyén thoa thudn thi hanh dn, vé &n phi va quyén khang cdo ciia cac dwong su.

*Khéng dong ¥ véi ban an nay. Ngay 03/02/2019, 6ng Khoa khéng céo

ban 4n dan sy so tham s6 01/2019/DSST ctuia TAND quan P.
* Tai phién toa phuc tham:

- Nguwoi khang cdo - Ong Khoa trinh bay: Pé nghi cap phac thim xem xét
viéc vo chong ong ky “H dong iy quyén so cong chirng 200/2010/HDUQ” ngay
11/5/2010 (Sau day viét tat la: HDUQ s6 200) tai Vin phong cong chimg Ba
binh uy quyén cho 6ng Tran Cao C duoc toan quyén quan ly, su dung
GCNQSDD s6 AN 211730 va toan b dién tich dat, tai san gan lién voi dat 1a
“Gia cach” dé ong C vay ho tién. Sau khi vay thi 6ng C di dua cho ong
300.000.000d6ng, sau d6 khong dua khoan niao khiac cho ong. Viéc ong C
chuyén nhuong tai san ma 6ng Gy quyén cho 6ng H theo HDCNQSDD s 298,
6ng H tu ¥ sang tén chua st dung trong GCNQSDD s6 AN 211730, sau d6 6ng H
ky HPTCTS s6 3873/HDPTC-TCB vé6i Techcombank dng khong biét. Viéc vay
tién cua ong C - ba H khong lién quan dén tai san cta vo chong 6ng. Vo chong
ong van quan 1y tai san da Gy quyén tir trude cho dén nay va da xay dyng nha 3
tang trén dat. Dé nghi Toa an hay ban 4n so tham dé dam bao quyén loi cia
ong. Ong thira nhan: Ong Hoang Hitu D; cac chi: Pinh Anh Nguyét, Nguyén
Thi Ha, Lé Thi Phuong Nhi, Triéu Thi Nga, Nguyén Ngoc Anh, Nguyén Thi
Pao, Phan Thi Thanh Huong, Lé Thi My Duyén va va cic anh: Vi Hong Hiéu,
Pd Vin Tam déu la nhitng nguoi dang thué tro, an ¢, sinh séng tai nha dat ma
6ng H da thé chap.

- Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don van giiv yéu cau khéi kién. D6i
v6i viéc 6ng Khoa xay dyng ngdi nha 03 ting trén dat sau thoi diém ong Vi
Pang H thé chip Techcombank. Viéc xdy dung nha ba tang, Techcombank
khong dong ¥ va khong dugc biét. Theo HDTC s6 3873/HDTC-TCB thi moi tai
san phat sinh trén tai san thé chap sau khi da ky HDTC s6 3873/HDTC-TCB thi
déu thudc tai san thé chap. Techcombank khong dong 'y thanh toan sO tién xay
dung nha ba tang trén tai san thé chap sau khi da thé chap.

- Vo chong ong C; ong H va mét s6 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan khac déu khong khang cao, vang mat tai phién toa phuc tham; khong gui
van ban trinh bay vé quan diém ctia ho tai phién toa phuc tham.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyet vu an.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xur tuan thu day dua cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su tir giai doan thy Iy vu an dén phién toa xét xt vu an. Cac duong su
da duoc thuc hién dy da cac quyén, nghia vu té tung cuaa ho.

Nguoi khang cao thuc hién quyén khang cao trong thoi han luat dinh.

Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong
khang céo vang mit khong 1y do. D& nghi xét xtr vang mit ho.

- V& noi dung:

+ C4c bén déu thira nhan HDTD sb 14042 dtng phap luat, dé nghi giir
nguyén an so tham vé van dé nay.

+ HDCNQSDD s6 298 giita cac duong su ¢ 101 khai mau thuan; c6 cin
ctr xem xét viéc giao két 1a gia tao nhung vo chong 6ng Khoa khong c6 yéu cau
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doc lap. Do véy yéu cau nay cua 6ng s€ dugc xem xeét thanh vu an khac khi cac
duong su c6 yéu cau va cung cép tai liéu chimg cr chimg minh.

+ HPTC s6 3873/HDTC-TCB c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 138
BLDS 2005 (Piéu 133 BLDS 2015). Bén thé chap 1 6ng H dong ¥ phat mai dé
thu hdi no trong truong H anh C, chi H khéng c6 kha nang chi tra, cap so thAm
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang vé van dé nay 1a c¢6 cin ctr. Khi phat mai tai
san thé chap thi v chong ong Khoa duoc ngan hang vu tién thanh toan gia tri tai
san ma vo chong 6ng Khoa phét trién trén dat. P& nghi chap nhan mot phan
khang cdo cta ong Khoa, sira ban an so tham.

Ciin cik vao cdc tdi ligu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
cdn civ két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Cép so tham d3 tuan thu cac quy dinh ctia Bg luat t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an theo trinh tu so tham.

Nguoi khang cao nop don khang cdo, Bién lai tam tng an phi phuc tham
trong han lut dinh. Xac dinh nguoi khang cao da thyc hién quyén khang céo H 1é.

Bi don; nhimg ngudi c6 quyén l¢i, nghia vu lién quan khong khang cao
vang mit khong 1y do, 4p dung Diéu 227 B6 luat té tung dan su xét xir vang mat
ho.

[2] Vé Noi dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia 6ng Neuyén Ngoc K. Hoi dong xét xir thdy:

Ngay 11/5/2010, vo chong ong Khoa - ba Van di ky HPUQ s6 200 tai
Vian phong cong chung Ba Dinh. No6i dung: Vo chdng ong Khoa uy quyén cho
ong C dugc toan quyén quan ly, str dung va dugc toan quyén dinh doat, tién
hanh cac thu tuc cho thug, chuyén nhuong, mua ban toan bd dién tich nha dat,
tai san gan lién v&i dat tai thon Phu My, xa My Dinh, huyén T Liém, Thanh
ph6 Ha Noi theo GCNQSDDP s6 AN 211730.

Két luan giam dinh s6 130/GDKTHS-P11 ngay 09/12/2015, Phong Giam
dinh k¥ thuat hinh su - Bo Qudc phong két luan: Chir ky trong HPUQ s6 200
ngay 11/5/2010 1a cta 6ng Khoa, ba Van.

Viéc ky HPUQ s6 200 tuan tha cac quy dinh tai cac Piéu: 581, 584,585
Bo luat dan su nim 2005(Sau ddy viét tat la: BLDS 2005). Khong c6 cin cir xac
dinh vo chong 6ng Khoa - ba Van di ky HDUQ s 200 1a “Gia cach”. Do vay
HPUQ s6 200 c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 09/7/2010, 6ng C ky HDBCNQSDD s6 298 tai Vin phong cong
chirng Ba Dinh va4i 6ng Vi Pang H. Noi dung: Ong C - Dai di¢n theo uy quyén
ctia vo chong ong Khoa - ba Véan theo HDUQ sb 200 chuyén nhwong cho 6ng H
toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat thira dat s6 129(2), to ban
dd sé 7, tai dia chi: Thon Phu My, xa My Dinh, huyén Tu Liém theo
GCNQSDD s6 AN 211730 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 31/12/2009.
Ngay 23/7/2010, 6ng H da duoc diang ky sang tén bién dong chu st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai VPDKDD Tiur Liém trong GCNQSDD sé AN 211730.

HDCNQSDD s6 298 tuan thii dung quy dinh tai cac Diéu: 581, 584, 585,
688, 697, 698, 699, 700, 701, 702 BLDS 2005. Cong van s6 67/VPDKD&N
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ngay 08/01/2014, VPPKPP Tir Liém khang dinh: Viéc diang ky sang tén chu sir
dung trong GCNQSDD s6 AN 211730 dugc thuc hién dung quy dinh phép luat.
Do d6, viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng H Ia hoan toan H phap, duoc phap
luat cong nhan la chu su dung dat va tai san gin lién vé6i dat. Ong H c6 toan
quyén dinh doat d6i v6i dt, tai san gan lién véi dat thude so hitu, sir dung cia
minh.

Ngay 19/8/2010, tai Van phong cong ching Thing Long, ong H ky
HPTC s6 3873/HDTC-TCB tuan thu dang quy dinh tai cac Diéu: 342, 343 va
715 BLDS 2005; Khoan 7 diéu 113; Diéu 130 Luat D4t dai nam 2003; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam
va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra d6i, bd sung Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP cua Chinh phu vé giao dich bao dam. C6 du can cir
xé4c dinh: HPTC sb 3873/HDTC-TCB c6 hiéu luc phap luat cé gia tri thi hanh.
Ong H thé chép tai san dugc hinh thanh theo HDCNQSDD s6 298 dé dam bao
nghia vy tra no cta vo chong 6ng C thi Techcombank khong thé biét tai san da
thé chap c6 lién quan dén gia dinh 6ng Khoa boi n6 di duoc “Quyét dinh ciia Co
quan Nha nuoc co thdm quyén” 1a VPPKPPD Tir Liém dinh chinh (xac dinh) tai
san thé chap thudc quyen s dung, so hiru cua 6ng H. Theo quy dinh tai Piéu
138 BLDS 2005 va Dleu 133 B6 luat dan sy nim 2015 thi quyén yéu cau xu ly
tai san thé chap 1a quyén ctia bén thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé va chap
nhan. Do vay: Khi vo chong ong C - ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan
tra ng theo HDTD s6 10424, thi theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5 HPTC s
3873/HDTC-TCB: "Tai sdn thé chdp sé bi xir Iy dé thu hoi ng, thiee hién nghia
vu dwoc bdo dam khi.....dén han trd no ma bén dwoc bdo dam khéng tra no (goc,
ldi, phi, phat va cdc chi phi khdc) day du, ding han......".

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/12/2018 thé hién trén dién
tich 135m? dat da thé chip c6 nha 3 ting x4y dung khong phép; xay dung sau khi
6ng Khoa - ba Van ky HDUQ s6 200; sau khi 6ng C ky HDCNQSDD s6 298 va
sau khi ky HPTC s6 3873/HDTC-TCB, vi tai Bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 04/9/2013 da ghi nhan: “Ba Vin khang dinh nha bé téng ba tang dwoc
xdy dung trén toan bo dién tich 135m® do vo ché‘ng ba xdy nam 2011 ...”. Theo
quy dinh tai khoan 4.2 Diéu 4 HPTC s6 3873/HDPTC-TCB quy dinh: "....Phan
gid tri tai san tang thém tir viéc dau tw vao tai san thé chdp ciing thudc tai san
thé chdp va Techcombank c6 quyén thu giir, xir 1y, wu tién thanh todn doi voi
phan gia tri tai san tang thém ndy". Nén Techcombank c6 quyen dé nghi xu ly
d6i voi tai san thé chap va tai san hinh thanh trén dat da thé chap 1a nha 3 tang
Viéc xur 1y tai san thé chap phai dugc thuc hién dang thoéa thuan tai HDTC s6
3873/HDTC-TCB.

Viéc ong Khoa cho rang bén nhén thé chip khong xem xét quyén loi cua
nhimg nguoi & trén dat. Phiéu dinh gia tai san dam bao - bat dong san do
Techcombank thyc hién ngay 06/8/2010 ding quy dinh phap lut. Qua trinh
chuan bi xét xir so tham; Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la dng Khoa -
ba Van 1a chii cii dang sir dung dat, tai san trén dat va nhitng nguoi dang thué tro
trén nha, dat da thé chap dugc Toa an triéu tap H 1& nhung khong dén 1am viéc;
khong giao nop tai lidu, ching cir lién quan dén vu an nén khong c6 cin cir xem
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Xeét.

2.2. Céc van dé khac.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don theo thoa thuan tai: HDTD sO 14042;
HPTC s6 3873/HPTC-TCB 1a ¢6 can ctr quy dinh tai cac Diéu: 133, 290, 342,
343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat dan sy nam 2005 va cac Piéu: 91, 95,
98 Luat céac to chuc tin dung nam 2010. Cap so tham chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don 1a phu H véi quy dinh cua phép luat.

2.3. Quan diém cua Hoi dong xét xir:

Cén cur cac nhan dinh trén, xét quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa.
Hoi dong xét xtr xac dinh: HDTD s6 14042; HPUQ s6 200; HDCNQSDD s6 298
va HPTC s6 3873/HPTC-TCB duoc thuc hién ding quy dinh va c6 hi¢u luc
phap luat. Cap so tham tuyén: Budc bi don phai thuc hién nghia vu tra ng theo
HDTD sb 14042. Truong H, b1 don khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Techcombank dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y ké bién, phat
mai tai san da thé chéip dé thu hdi no 1a b can cu. Tuy nhién: Mot sb can cu
phap luat cap so tham 4p dung va cach tuyén 1a chwa phil H hodc con thiéu can
phai sira lai, bo sung thém: Viéc xir 1y tai san thé chap phai duoc thuc hién diung
thoa thuan tai “H dong thé chip tai san cua bén thir ba” sd cong ching
3873/HDTC-TCB va mot s6 DPiéu luat can ap dung (Khong ap dung: Diéu 317;
Dicu 318; khodn 6 Dicu 320; Dicu 357; Dicu 466; Diéu 468 Bo ludt dan sy ma
ap dung cac Piéu: 138, 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat dan
sy nam 2005; Cac Piéu: 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung ndm 2010).

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015. Sira ban 4n so
tham s6 01/2019/DSST ngay 25/01/2019 cia TAND quén D, Thanh phé Ha
Noi.

[3] An phi:

- V& an phi so tham: Giit nguyén an phi so thim do ban an so tham da
tuyén.

- V& 4n phi phuc tham: Do stra so tham, nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi phiic thim, dugc hoan lai tam Gng an phi phtc tham da nop.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cwr vao:

- Khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015;

- Cac biéu: 138, 290, 342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luét dan
su nam 2005;

- Khoan 7 Diéu 113, Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;

- Cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung nim 2010;

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi
hanh luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé viéc sira d6i, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa
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14 quy dinh vé an an phi, 1¢ phi. Xir:

Khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc K. Stra ban an so
tham s6 01/2019/DSST ngay 25/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh
phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢
phan k§y thuong Viét Nam.

2. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc K d6i véi ban an so
tham s6 01/2019/DSST ‘ngay 25/01/2019 cta Toa an nhéan dén quén b.

3. Bugc ong Tran Cao C va ba Nguyen Hong H phai tra Ngan hang
thuong mai co phan k¥ thuong Viét Nam sb tién (con ng theo H dong tin dung
trung, dai han sé 10424/HDTD/TH -TN/TCB-SGO va Khé udc nhan ng sb
10424), tam tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 25/01/2019) 14 7.396.389.317
(Bay ty, ba tram chin sau triéu, ba tram tam mwoi chin nghin, ba tram muoi
bay) dong. Trong d6: S6 tién no goc 1a 3.201.662.000d0ng, sb tién ng 13i trong
han 14 3.071.063.407d6ng va s6 tién no 1di qua han 1a 1.123.663.910d6ng.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham, ong Tran Cao C va ba
Nguyén Hoéng H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i vé4i s6 tién chua thanh
toan xong theo muc 1di suit ma cic bén thoa thuan trong H dong tin dung sb:
10324/HPTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 19/8/2010 va Khé udc nhan ng sé 10424,

4. Truong H 6ng Tran Cao C va ba Nguyén Hong H khong thuc hién hoic
khong thanh toan xong khoan ng phai tra theo khoan 3 cua Quyet dinh ban an
thi Ngan hang thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an co6 tham quyén xu ly, ké bién, phat mai tai san da thé chap Ia
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s 129(2), to ban dd sb
07; tai dia chi: Thon Phu My, xa My Dinh, huyén Ttr Li€ém, Thanh phé Ha Noi
theo GCNQSDD s6 AN211730 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 31/12/2008
cho chu sir dung 1a 6ng Nguyén Ngoc K; dang ky sang tén bién dong chu st
dung 14 6ng Vil Pang H ngay 23/7/2010 dé thu hoi no.

Viéc xir 1y tai san thé chap phai dugc thuc hién ding thoa thuan tai “H
dong thé chap tai san ciia bén thir ba” s6 cong chiung 3873/HDTC-TCB.

5. Vé an phi:

- Vo chong 6ng Tran Cao C - ba Nguyén Hong H cung phai chiu
115.396.638 (Mot tram muwoi lam triéu, ba tram sau muoi chin nghin, sau tram
ba muwoi tam) ddng an phi dan Su SO tham.

- Ngan hang thuong mai cb phan k¥ thuong Viét Nam khong phai chiu an
phi dan su s¢ thim. Puoc hoan tra lai 55.600. OOOdong tam Uung an phi da ndp
theo "Bién lai thu tam rng an phi 1¢é phi Toa an" so 3948 ngay 28/01/2013 tai
Chi cuc thi hanh an dan su quéan D.

- Ong Nguyen Ngoc K khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Puoc
hoan lai 300.000 dong, tién tam Umg an phi phuc tham d& nop theo “Bién lai thu
tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an” s6 0008435 ngay 27/3/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan D.

Truong H ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu: 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Didu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an Phiic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngdy toa tuyén an./

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Noi;
- TAND Qudn D;
- Chi cuc THADS Quan b;
- Luu HSVAIVP.
P6 Minh Hoang
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