TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 217/2026/DS-PT
Ngay 13 — 3— 2026

V/v Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ong Ninh Quang Thé

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc Quyén — Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 3 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6: 01/2026/TLPT- DS

ngay 07 thang 01 nam 2026 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat.

Do béan 4n dén su so tham sb: 242/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 91/2026/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh L, sinh nim 1990 (C6 mat);
Cin cude cong dan s6: 096090012981, cap ngay 18/11/2021.
Dia chi cu trii: S6 E, Nguyén Thi S, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Minh L: Ba Du Thi
B, 1a Luat su ctia Van phong Luat su Miii Ca M - thudc Poan Luat su tinh C (Co
mat).

- Bi don:
1. Ong Tran Vin D, sinh nam 1957 (Ving mit);
2. Ba Nguyén Hong N, sinh ndm 1962 (C6 mit);

Cung dia chi cu tru: SO A, duong C, khém E, phuong E, thanh phé C, tinh
Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau).



_ Nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén cua 6ng Tran Van D va ba Nguyén
Hong N: Ba Lam H()ng C, sinh nam 1960; dia chi cu trda: S6 B, Q, khém C,
phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong T, tinh Ca Mau), (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan D3.

Pia chi: S6 D, L, khom B, phuong G, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la
phuong T, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Nguyén Khic D, chtc vu:
Giam doc Cong ty.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy guyén: Ong Pham Quéc H, chirc vu: Pho
Giam doc Cong ty (C6 mat).

2. Ba Huynh Coéng D1, sinh ndm 1951 (Vang mit).

Pia chi cu tri: S6 C, duong A, khom G, phuong E, thanh phd C, tinh Ca
Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau)

3. Ong Chau Quéc D2, sinh nim 1977 (Vang mat).
4. Ba Nguyén Thi Hoan H1, sinh ndam 1983 (Vang mat).

Cung dia chi cu tra: S6 E, duong C, khom G, phudng E, thanh phd C, tinh
Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau).

5. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1957 (Ving mat).

Pia chi cu tra: S5 1, hém S, duong H, khém B, phuong G, thanh phé C, tinh
Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau).

- Nguoi khdng cdo: Cong ty C6 phan D3, 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

_ NOQIDUNG VU AN:
- Theo ong Nguyén Minh L trinh bay:

Vao ngay 24/12/2018, ong L c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Hong
N va 6ng Tran Vian D phan dat ¢ dién tich 64m?, thudc thira s6 889, t& ban d6 sb
01, toa lac tai duong H, khom B, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau. Phan dat
d3 duoc Uy ban nhan dan tinh M (nay 1a tinh Ca Mau) cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 H 301820 ngay 09/10/1996 cho ba Nguyén Hong N dimg tén. Gia
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong, 6ng da thanh toan du tién cho ba N va ba N
da ban giao dat cho ong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong. DPén ngay
23/01/2019, 6ng duoc diéu chinh dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/3/2019, 6ng chuyén nhuong toan bd phan dit trén cho 6ng Chau
Quéc D2 va ba Nguyén Thi Hoan H1 véi gia 1.315.000.000 ddng, viéc chuyen
nhuong gitra 6ng L voi 6ng D2 va ba H1 ¢o 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va dugc cong ching tai Vian phong cong chu’ng Pat Mii. Pén ngay
19/3/2019, 6ng D2 va ba HI da dugc diéu chinh dung tén glay chu’ng nhén quyén
str dung dat. Ong da nhan du tién va ban giao du dién tich dat, dung vi tri phan dat
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6ng di nhan chuyén nhuong tir ba N va 6ng D cho 6ng D2 va ba H1 quan 1y sir
dung. Sau d0, ong D2 va ba H1 cit nha trén phan dat nay thi giita ba Huynh Céng
D1 véi 6ng D2 va ba H1 phat sinh tranh chdp. Dén thang 10/2022, ba D1 di khai
kién dén Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau giai quyét yéu cau 6ng D2 tra lai
phan dat 1an chiém.

Ngay 08/5/2023, 6ng D2 va ba H1 dé khoi kién ong dé yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, ban glao phan dat con lai
31.9m? theo hop dong chuyen nhuong, néu khong c6 dat giao thi yéu cau tuyen
hop ddng vo hiéu va yéu cau 6ng bdi thuong gia trj theo ching thu tham dinh gia.

Tai Ban an dan su so tham s 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng v4i ong D2 va ba H1 1a vo hiéu; budc ong boi thudng cho 6ng D2 va ba
H1 tong s tién 3.294.457.600 dong; dong thoi, budc 6ng c6 nghia vy hoan tra cho
6ng D2 va ba HI chi phi té tung s6 tién 1a 29.274.600 dong. Ngoai ra, ban an con
budc ong phai chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong va an phi co gia ngach la
97.889.000 dong.

Tai Ban 4n dn sy phic thdm s6 125/2025/DS-ST ngay 25/3/2025 cia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau tuyén: Gir nguyén Ban an dan sy so tham 279/2024/DS-
ST ngay 04/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Qua trinh giai quyét vu an, phia Coéng ty C6 phan D3 xé4c dinh Cong ty chua
thuc hién viéc ban giao dét cho ba N trén thuc dia nhung ba N va 6ng D lai chuyén
nhuong dat cho 6ng, tir 46 Toa 4n hai cap di budc dng phai thanh toan cho 6ng D2
va ba H1 tong s tién 3.323.732.000 dong va phai chiu an phi 97.889.000 dong.

Dén ngay 21/4/2025, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph Ca Mau da khau
trur tién trong tai khoan cua 6ng dé€ thi hanh an cho 6ng D2 va ba HI1 vdi tong s6
tién 1a 3.423.892.000 dong.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ky ngay 24/12/2018 gitra 6ng voi ba Nguyén Hong N va ong Tran Vian D
ddi véi phan dat thudc thtra sd 889, to ban do 01 toa lac khom B, phuong G, thanh
phé C 13 v6 hiéu. Budc ba N va ong D bdi thuong cho ong sb tién 14 3.423.892.000
ddng cung tién 14i tinh tir ngdy 21/4/2025 cho dén ngay xét xir so tham véi muc 13i
0.83%/thang 13 194.183.000 dong. Tong sb tién 13 3.618.075.000 dong.

- Theo ba Lam Hdng C trinh bay:

Ngudn gbc phan dat 1a 6ng D va ba N nhan chuyen nhugng cua Cong ty D4
(nay la Cong ty C6 phan D3) tir nim 1994, c6 hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 29/12/1994, gia chuyén nhuong 80.960.000 dong Pén ngay
09/10/1996, dugc Uy ban nhan dan tinh M cép gidy chung nhén quyén st dung dat
dién tich 64m? toa lac khém B, phuong G, thanh phd C. Ba N va ong P dugce Cong
ty D4 giao dat va cam tru d4 dinh vi vi tri thira dat, viéc nay duge thé hién tai bién
ban thanh ly hop dong mua ban va chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
29/12/1994, phan dat ba N va 6ng P rio chan rat nhiéu nam nhung cac ho lan can



khong ai ngan can, tranh chap. Ong D ciing d3 thé chdp quyén sir dung dat tai
nhiéu Ngan hang dé bao dam khoan vay.

Déi voi yéu cau khai kién cua ong L, ong D va ba N khong déng ¥, 1y do:
Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi phan dat trén giia vo chong
ba N va ong P véi 6ng L da hoan thanh ding quy dinh phap luét, cu the hop dong
chuyen nhuong da duoc cong chung theo quy dinh, cac bén ciing da tién hanh thu
tuc giao nhan tién va ban giao dat trén thuc dia xong, dong thoi ong L da tiép tuc
sang nhuong cho ngudi thir ba. Mt khac, phan dat chuyén nhuong cho ong L trén
thue té chua c¢6 dudong 10 giao thong nén gi tri thuc té thip hon muc bdi thudng
ma ong L yéu cau.

Ong P va ba N yéu cau Cong ty C6 phan D3 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 29/12A/HPMBCND giita Cong ty v6i ba
Nguyén Hong N; budc Cong ty giao du dién tich 64m? (ngang 4m, dai 16m).
Truong hop Cong ty khong giao du dién tich dat dan dén hau qua phép 1y 1a giao
dich gitta 6ng D va ba N v6i 6ng L vo hiéu thi budc Cong ty co trach nhiém boi
thudng cho 6ng P va ba N tuong udng véi s6 tién ma 6ng D va ba N da boi thuong
cho ong L, cu thé 12 3.618.075.000 ddng va 13i phat sinh tiép theo (néu co).

- Pai dién Céng ty Cé phdn D3 trinh bay:

Vao ngdy 29/12/1994, ba Nguyén Hong N (chong 1a 6ng Tran Vin D) da
nhan chuyén nhuong ctia Coéng ty D4 phan dat thudc thira s 0889, to ban d6 01,
dién tich 64m? (tai mit bang s6 2E - nay thudc mot phén thira 118, to ban db sb 8,
chinh Iy nam 2009) toa lac khom B, phuong G, thanh pho C, gia chuyén nhuong 1a
80.960.000 dong. Ba Nguyen Hong N d3 duoc cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat theo Quyét dinh s6 782/QDP-UB/ngay 09/10/1996 cua Uy ban nhan dan
tinh M. Tuy nhién, tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N
do chua giai phong duge mit bang nén Cong ty chua ban giao dat cho ba N. Ong b
va ba N biét diéu d6 nhung van ddng ¥ doi Cong ty G mit bang va ciing khong c6
yéu cau gi d6i voi Cong ty.

Nam 2015, 6ng D duoc bd nhiém giit chic vu Phé giam déc Cong ty CO
phan D3. Du biét chua dugc ban giao mit bang nhung ngay 24/12/2018 ba N va
ong D lai chuyén nhuong dat trén cho 6ng Nguyén Minh L. Bén ngay 14/3/2019,
ong L tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng D2 va ba HI. Khi chuyén nhuong 6ng L,
ong D2, ba H1 khong do dac thuc té lam glay chtng nhan quyén st dung dat ma
chi diéu chinh trang 4 Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Vao ndm 2003, Uy ban nhan dan tinh C ban hanh Quyét dinh 430/QP-
CTUB ngay 08/7/2003 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach khu Trung tdm
Thuong mai T3. Theo d6, toan bo khu dat nay (trong d6 co dat ba N, ong D noi
trén) da duoc chuyén sang quy hoach xay dung khu chung cu. Sau khi diéu chinh
quy hoach, Uy ban nhéan dan tinh B2 Thong bao sb: 40/TB ngay 24/9/2003 c6 néi
dung 08 nén (ba N, 6ng D c6 01 nén) thudc duong O t6 s6 1 (nay 1a duong H) da
chuyén nhuong tai khu chinh trang (nay quy hoach 1a khu chung cu) s& xem xét



gidi ,quyé't sau. Tuy nhién, &én nim 2011 thi 08 h ndy van chwa dugc xem xét giai
quyét, trong d6 c6 ho ba N.

Ngay 14/11/2011, Uy ban nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét dinh s
60/QD-UBND phé duyét d6 an chi tiét xay dung khu L, phudng G, thanh phd C, ti
1& 1/500. Theo d6, khu dat dugc chuyén muc dich sang dat & va dat tai dinh cu tai
chd, 08 mit bang nay dugc diéu chinh theo quy hoach nhung co sy thay d6i vé Vi
tri theo quy hoach méi. Cong ty dang trinh co quan co tham quyen thu hoi glay
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho 08 ho tai khu dat 16 I va dé nghi cép lai
cho cac ho theo quy hoach diéu chinh.

Tir thang 12/2012, Cong ty D3 duoc chuyén d6i thanh Cong ty Co phan D3.
Uy ban nhan dan tinh C giao cho Cong ty tra nhimg khoan no vé dat, no vé tién
theo Quyét dinh 893/QD-UBND ngay 29/6/2012 vé viéc phé duyét gia tri doanh
nghiép dé tai co ciu doanh nghiép chuyén doi so hitu Cong ty D3. Cu thé, nhiing
khoan n¢ dugc xac dinh theo Ching thu tham dinh gia s6 Vc 12/04/06/DN ngay
29/5/2012 ctia Cong ty C6 phan T4 kém theo quyét dinh.

Theo ho so Cong ty dang quan ly thi gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua
ba Nguyén Hong N duoc Uy ban nhan dan tinh M cap tai thua dat 0889, to ban dd
01, hién 6ng D2 va ba H1 dang dtng tén thi thira dit nay con vuéng mot phan dat
chua thoa thuan giai phong mat br?lng duoc ¢c6 dién tich khoang 24m? thudc mot
phan dién tich cua thira s6 171, t& ban do sb 7, chinh 1y nam 2009 ctua ho 6ng Lé
Hitu T (hién nay ba Nguyén Th1 L1 dang quan ly, st dung). Xuét phat tir viéc
trudce, trong va sau khi nhan chuyen nhuong phan dat néu trén, ba N va 6ng b déu
biét Cong ty (cil) khong c6 du dat dé giao nhung ba N va ong D van doi giai phong
mit bang. Sau d6, do Nha nudc thuc hién thay doi quy hoach, thay doi hoan canh
co ban nén giao dich trén khong thuc hién duoc mot phan déu co 15i cta cac bén
(Cong ty cii va ba N, ong D). Nay Cong ty chap nhan tra lai tién da nhan theo hop
dong trén phan dién tich dat con thiéu khoang 24m? cho ba N, 6ng B; phan dién
tich con lai van gitr nguyén gia tri theo hop dong chuyén nhuong. Pbi véi viéc ba
N, ong D thuc hién giao dich khi khong c6 du dat nhung van chuyen nhuong cho
ong L thi ba N, 6ng Bam T1 chiu trach nhi€ém vé1 6ng L. Hi¢n ddi voi giao dich
ciia 6ng L v6i ong D2 va ba HI theo Ban 4n so thim sd 279/2024/DS-ST ngay
04/09/2024 va Ban an phtic tham s6 125/2025/DS - PT ngay 25/3/2025 di tuyén bd
hop ddng vo hiéu, nay Cong ty yéu cau:

+ Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop ddng mua ban va chuyén nhuong quyén
str dung dét s6: 29/12A/HPMBCNBD, ddi voi dién tich 24m? gitta Cong ty D4 voi
ba Nguyén Hong N vao ngiy 29/12/1994 tai thira sb 0889, td ban d6 s6 01, tong
dién tich 64m? toa lac khom 2, phuong G thanh phd C. Cong ty chap nhan hoan tra
lai s6 tién ma ba N di thanh toan cho Cong ty D4 theo hop doéng chuyén nhuong
vao ngdy 29/12/1994 trén tong dién tich 24m? x 1.265.000/m?= 30.360.000
dong.

+ Tuyén b v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi vé6i dién tich 24m? gitta ba Nguyen Hong N, 6ng Tran Van D voi ong Nguyen
Minh L xac 1ap ngay 24/12/2018. Ong Nguyén Minh L tiép tuc sir dung phan dat
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6 dién tich con lai 40m2. V& hau qua giao dich dan sy vo hiéu mot phﬁn dién tich
24m? do ba N, dng D v4i 6ng Ly T2 chiu trach nhiém v&i nhau.

- Theo ba Huynh Cong D1 trinh bay:

Lién quan dén phan dat tranh chap ba di khoi kién va dugc Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau giai quyét xong tai Ban an s6 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024
va Ban an phitic thim sé 125/2025/DS-PT ngay 25/3/2025 ctia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau. Ba ciing da duogc thi hanh an xong. DP6i voi vu viée tranh chip gitra
ong L véi 6ng P, ba N thi ba khong biét va khong lién quan, nén khong co ¥ kién
gi.

- Theo éng Chdu Quéc D2 va ba Nguyén Thi Hoan HI trinh bay:

Lién quan dén phan dat vo chong ong nhan chuyén nhugng tir 6ng L, tai Ban
an so tham s6 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 va Ban an phic tham sd
125/2025/DS-PT ngay 25/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau di giai quyét
budc ong L phai bdi thudng cho vo chong ong s6 tién 1a 3.294. 457.000 dong va
tién chi phi do dac, dinh gia 1a 29.247.600 dong. Hai khoan tién nay ong L da
thanh toan xong. Pdi véi viéc tranh chap gitta ong L véi ba N, 6ng D thi vo chong
ong khong lién quan nén tir chdi tham gia td tung vu 4n.

- Theo ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ba van gitr nguyén y kién trinh bay nhu tai Ban an s6 279/2024/DS-ST ngay
04/9/2024. Ngudn gbc phan dat ba dang ¢ trude day 1a coa ong Lé Huu T va ba
Nguyén Thi M1 dugc Uy ban nhan dan phudng G1, thanh phd C cp vao trude
nam 1990, 6ng T va ba M1 nhan dat cat nha sinh seng dén nam 2012 thi chuyén
nhuong lai cho ba voi gia 1a 400.000.000 dong, viéc chuyén nhuong chi lam hgp
doéng mua ban viét tay do dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.
Trong thoi gian sinh song trén dat, Cong ty co phan D3 ¢ nh1eu lan dén thoa thuan
mua lai phan nha, dat nhung khong thoa thuén dugce nén ba van dang quan ly, sir
dung cho dén nay. Phan dat nay ba dang sir dung hop phap, khong lién quan den
phan dat tranh chap gilta cac bén. Trong vu viéc tranh chap tai Ban an so
279/2024/DS-ST ngay 02/9/2024 thi phia 6ng Chau Quéc D2, ba Nguyen Thi
Hoan H1 xac dinh ba khong lién quan nén da rat yéu cau lién quan dén phan dat ba
dang quan 1y, do d6 ba ciing rt yéu cau doc 1ap. Pdi v6i cac yéu cau khai kién cia
cac duong sy trong vu an ndy thi khong lién quan dén ba, Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Tai ban dn ddn sy so tham so: 242/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 1 — Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhén toan bo yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Minh L vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyen Minh
L véi ba Nguyén Hong N, 6ng Tran Vian D theo hop dong cong ching sé 001599,
quyén sb 01 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2018 tai Phong C1 ddi voi thira dht
sO 0889, to ban d6 01, dién tich 64m? toa lac phuong G, thanh phd C (nay la
phuong T, tinh Ca Mau) 1a vo hiéu.



Bugc ong Trén Van b, ba Ngu‘yén Hong N bdi thuong cho 6ng Nguyén
Minh L tong s6 tién 1a 3.618.075.000 dong.

- Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Tran Van D, ba Nguyen
Hong N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Nguyen Hong N, 6ng Tran Van D voi Cong ty D4 (nay la Cong ty c6 phan
D3) theo hop dong v€ viéc mua ban va chuyen nhugng quyén st dung dat ky ngay
29/12/1994 d6i véi thira dat s6 0889, to ban dd 01, dién tich 64m? toa lac phuong
G, thanh phé C (nay 13 phuong T, tinh Ca Mau) 1a vo hiéu.

~ Budc Cong ty ¢ phan D3 béi thuong cho 6ng Tran Van D, ba Nguyén Hong
N tong so tién 1a 3.618.075.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty cO phan D3 vé viée tuyén bd vo
hiéu mot phan hop dong vé viéc mua ban va chuyén nhugng quyen su dung dat ky
ngay 29/12/1994 gitra Cong ty D4 véi ba N va vo hiéu mot phan hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat ky ngay 24/12/2018 gitta 6ng L v6i ba N, ong B ddi véi
dién tich 24m? thira dat s6 0889, to ban d6 01, toa lac phuong G, thanh phé C (nay
1a phuong T, tinh Ca Mau).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
cao cua duong sy.

Ngay 02/12/2025, Cong ty C6 phan D3 c6 don khang céo, yéu cau sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau ctia Cong ty.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Cong ty C6 phan D3 giit nguyén khang
Ccao0.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong H phat biéu tranh luan va yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cdo cua Cong ty Co6 phan D3, stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau cia Cong ty
Co phan D3.

Luat su B4t phat B} tra‘nh luan va dé nghi Ho1 déng Xét xur khong chép nhan
khang cao cua Cong ty Co6 phan D3, gitt nguyén ban an so tham.

Ong L théng nhét voi y kién tranh luan cta Luat su B, khong 6 ¥ kién tranh
luan thém.

Ba C phat biéu tranh luén va yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cua Cong ty Co phan D3, gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir can cu khoan 3 Piéu 308 cua
Bo6 luat To tung dan sy: Huy toan b ban an so tham, glao ho 80 vé cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu 4n, do Toa an cép so thdm giai quyét vu an chua toan
dién (chua giai quyét hét hau qua hop dong vo hiéu).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét khang cdo cua Cong ty Co phan D3, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Phan dét tranh chép thudc thira sb 889, t& ban dd 01, dién tich 64m? toa
lac khom B, phuong G, thanh phé C (nay thudc mot phan cua thira s6 171, to ban
d6 7 va mot phan thira s6 118, to ban do 08, chinh ly ndam 2009 toa lac phucmg T,
tinh Ca Mau). Phan dét tranh chép c6 nguon gbc tir Cong ty D4 (nay 1a Cong ty cb
phan D3). Ngay 29/12/1994, ba Nguyén Hong N nhan chuyén nhuong tir Cong ty
D4 phan dat ngang 04m, dai 16m, dién tich 64m?, thudc thira s6 889, t ban do sé
01, toa lac tai duong 0, phuong G, thanh phé) C, tinh Ca Mau, vi tri mat béng 2E
(nay thuéc mot phan thira s6 118 td ban do s 8, chinh Iy nam 2009, toa lac tai
duong H, phuong T, tinh Ca Mau), véi gia 80.960.000 déng Ba N dugc Uy ban
nhan dan tinh M cap giay ching nhén quyen sit dung dat vao ngay 09/10/1996.
Qua trinh quan 1y, st dung phan dat dén ngay 24/12/2018 thi ba N va ong Tran
Vin P chuyén nhuong toan bo phan dat da nhan chuyen nhuong trén tr Cong ty lai
cho 6ng Nguyén Minh L. Ngay 14/3/2019, ong L tiép tuc chuyén nhuong lai cho
6ng Chau Qudc D2 va ba Nguyén Thi Hoan H1. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
6ng D2, ba H1 quan 1y, str dung va cat nha tién ché trén dat. Vao nim 2022, ba
Huynh Cong D1 khoi kién yéu cau ong D2, ba HI tra lai phan dat 1an chiém co
dién tich 31,9m?2. Tai Ban an dan sy so thim sb 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Ca Mau tuyén budc 6ng D2, ba H1 thdo d& di doi
nha tra lai ba D1 phan dat c6 dién tich do dac thyuc té 12 31,9m? thuéc mot phan
thira s6 144, to ban d6 7 va mot phan thira 118, to ban dd 8, chinh Iy nam 2009, toa
lac tai khom B, phuong G, thanh phd C (nay la phuong T, tinh Ca Mau). DPong
thoi, tuyén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giira 6ng L véi ong D2, ba
H1 v6 hi¢u, budc ong L bdi thuong cho 6ng D2, ba H1 gia tri phan dat véi so tién
13 3.294.457.600 dong.

[2] Xét thay, tai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng L véi
ba N, 6ng D thoa thuin chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 64m?, tuy nhién theo
Ban an s6 279/2024/DS-ST di tuyén budc 6ng D2, ba H1 (1a nguoi nhan chuyén
nhuong phﬁn dat tur ong L) tra lai phén dét co dién tich 31,9m2 Nhu vay, dién tich
phan dat con lai chi 1a 32,1m2 Nhan thay, Cong ty xac dinh tai thoi diém chuyén
nhuong cho ba N thi Cong ty chua c6 du dat dé giao cho ba N theo hop dong nhu
vay dbi tuong hop dong 1a phan dit c6 dién tich 64m? khong co trén thuc dia tai
thoi diém giao dich. Tuy khong co dat trén thuc dia nhung phia Cong ty lai chuyén
nhuong cho ba N, tur d6 ba N tlep tuc chuyén nhuong lai 6ng L phan dit nay thudc
mot phan thira sb 171, to ban do 07 va mot phan thira sé 118, t& ban d6 8, chinh Iy
nam 2009, toa lac khom B, phuong G, thanh phd C (nay 1a phu:()’ng T, tinh Ca
Mau) 1a khong dung quy dinh, vo hiéu tir thoi diém xac lap giao dich chuyen
nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 ciia Bo luat Dan sy. Do do, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitra Cong ty D4 (nay 1a Cong ty c6 phan
D3) véi ba N ngay 29/12/1994 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky
gitra ba N vi1 ong L ngay 24/12/2018 1a vo hiéu.

[3] V& xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:
[3.1] Xét 161 din dén hop ddng vo hiéu: Cong ty CO phan D3 xac dinh tai



thoi diém nam 1994 khi ky hop ddng chuyén nhuong voi ba N thi o ong b (chdng ba
N) da biét viéc khong c6 dit dé ban giao nhung phia ba N, 6ng D van dong ¥y nhan
chuyen nhuong. Qua trinh giai quyét vu an, ba N xac dinh tai thoi diém nhén
chuyén nhuong 13 dat trong, phia Cong ty c6 tién hanh ban giao dat cu thé tai bién
ban thanh 1y hop dong thé hién Cong ty da ban giao dat. Tuy nhién, Cong ty xac
dinh thyc té chua ban giao, ngoai loi trinh bay Cong ty khong cung cap tai liéu,
ching cur chung minh tai thoi dlem giao két hop dong ba N, ong b biét viéc Cong
ty chua c6 dat ban giao nhung van dong ¥ mua. Ddi véi phan dat Cong ty D4
chuyén nhuong cho ba N, Cong ty dd nhin du tién thanh toan tir ba N nhung tir
thoi diém chuyén nhuong nam 1994 thi Cong ty X dd chua c6 mit bang dé giao,
cho dén thoi diém hién tai phia Cong ty xac dinh vi tri diing Cong ty ban giao cho
ba N 13 vi tri c6 cin nha cta ba L1 dang ¢ nhung phia Céng ty chua boi thuong
xong. Do d6 Cong ty yéu cau ban giao phan dién tich giao duoc 1a khoang 40m?,
dién tich con lai phia Cong ty dong y tuyén vo hiéu va dong y thanh toan theo gia
tai thoi diém chuyén nhuong. Ttr d6 cho thiy 16i din dén hop dong khong thuc
hién duoc hoan toan tir phia Cong ty.

[3.2] D6i v6i trinh bay ctiia Cong ty dat ra d6i voi 161 ciia 6ng D, ba N biét vé
viéc Cong ty chua giao duge dat ‘nhung van ddéng ¥ mua. Ly giai cho trinh bay nay
phia Cong ty c6 cung cip Quyét dinh bd nhiém 6ng P gitr chire Pho giam déc
Cong ty vao ngay 09/02/2015. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong dét giita ba N
vo1 Cong ty 1a vao nam 1994, trude thoi diém ong D duogc bd nhiém; do do, dai
dién Cong ty xac dinh 6ng D biét tir thoi diém chuyén nhugng 1a khong c¢6 co so.

[3.3] Tai Ban 4n so thAm s 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Ca Mau va Ban an phic thém s6 125/2025/DS-ST ngay
25/3/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau giai quyet budc ong L boi thuong cho
ong D2, ba H1 gia tri phan dit di nhan chuyén nhuong vo1 $0 tien 1a
3.215.583.800 dong; chi phi do dac, dinh gia l1a 29.274.600 dong; an phi ¢ gia
ngach 12 97.889.000 dong. Tong s tlen 6ng L da thi hanh theo ban an la
3.423.892.000 dong. Nay ong L yéu cau ong b, ba N bdi thudng sd tién ong da
thue hién thi hanh an xong cung vai lai suat cham tra tinh tir ngdy thi hanh 4n xong
1a ngay 21/4/2025 dén ngay xet xur (06 thang 25 ngay) voi muc lai 0.83%/thang
bang sb tién 194.183.000 dong, téng sd tién yéu cau 1a 3.618.075.000 dong. Day la
nhimg khoan thiét hai thyuc t& ctua éng L phu hop voi quy dinh phap luat nén Toa
an cp so thaim chap nhan yéu cau cta éng L 13 ¢6 co so.

[3.4] Nhu d3 phén tich, do Cong ty hoan toan c6 15i khi khong c6 dat dé ban
giao theo nhu hop dong thoéa thuin dan dén hop dong chuyén nhuong dat giita
Cong ty v6i ba N va gitta ba N voi 6ng L v6 hi¢u. Do 6ng D va ba N c6 trach
nhiém boi thudng cho ong L sb tién 3.618.075.000 dong, nén viéc ba N va ong b
yéu cau budc Cong ty c6 trach nhiém boi thuong cho ba N, ong D s6 tién
3.618.075.000 dong 1a phu hop, Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu cta 6ng D
va ba N la co6 cén ctr.

[4] Do d6i twong hop ddong 1a phan dat c6 dién tich 64m? khong thyuc hién
duoc nén hop ddng bi vo hiéu toan bd nén yéu cau cua Cong ty vé viée tuyén vo
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hiéu mot phan hop ddng vé viéc mua ban va chuyén nhuong quyen st dung dat ky
ngay 29/12/1994 gitra Cong ty D4 v6i ba N va vo hiéu mot phan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 24/12/2018 giira 6ng L v6i ba N, ong D ddi véi
dién tich 24m? thira dat s6 0889, to ban d6 01, toa lac phuong G, thanh phé C (nay
la phuong T, tinh Ca Mau) 1a khong c6 co s& chép nhan.

[5] DPbi v6i yéu cau do dac, thim dinh gia lai cia Cong ty. Xét thay, qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tién hanh do dac, xem xét tham dinh
tai chd phan dét tranh chip tuy nhién khong do dac duoc. Nguyén don 1a 6ng L
khong dong y do dac, thAm dinh gi4 lai. Hon nita, vé ddi twong tranh chap 13 phan
dat thudc thira s6 889, to ban d6 01 toa lac phudng G, thanh phd C khong thay d6i
so v&i vu an dugc giai quyét tai Ban an s6 279/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cta
Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau. Tai Trich do hién trang ngay 28/6/2024 cua
Cong ty TNHH P da thé hién vi tri phan dat tranh chap Pbi v6i yéu cau tham dinh
gia lai, viéc yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu trén co sé thiét hai
duoc xac dinh tai Ban an s6 279/2024 DS-ST ngay 04/9/2024 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau va Ban an dan sy phic tham sé 125/2025/DS-PT ngay
25/3/2025 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da c6 hi¢u lyc phap luat. Hon nira, tai
vu an tranh chép giita ba D1 véi ong D2 va ba H1 thi Cong ty da c6 tham gia to
tung trong vu 4n véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhung ciing
khong ¢ ¥ kién gi dbi v6i két qua do dac, dinh gia; do d6, Cong ty yéu cau do dac,
tham dinh gia lai 12 khong c6 co s& chp nhan.

[6] Pdi voi ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban an so tham,
xét thdy: Theo bién ban xem xét tham dinh thi phan dat hién nay l1a dét trong (do
ong D2, ba H1 da thao d& nha dé tra dat cho ba D1); phan dat nay hién nay ca ong
D2 va ba HI, 6ng L, ba N va 6ng D ciing khong quan ly; nhung phan dat nay nam
trong khu vuc dat do Cong ty quan 1y, nén Toa an cap so tham khong budc ba N va
6ng D hay ong L, 6ng D2 va ba H1 giao tra lai dat cho Cong ty 1a c6 co sé. Cong
ty c6 quyén thuc hién thil tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat; do d6, khong co can ctr dé huy 4n so tham theo dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat.

[7] Ttr nhan dinh trén, cép phiic thim khong chap nhan khang céo cia Cong
ty C6 phan D3, giit nguyén ban an so tham 13 phu hop.

[8] An phi dan sy phac tham Cong ty Co phan D3 phai chiu 300.000 dong,
da du ndp duogc chuyén thu.

[9] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cit khoan 1 Piéu 308 cua Bo lué‘g T tung dan su; Ngh’i quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
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Khéng chip nhan khang céo caa Cong ty C6 phan D3.

Giit nguyén Ban an dan su so thdm s6: 242/2025/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhén toan bg yéu cau khoi ki¢n cua ong Nguyen Minh L vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyen Minh
L voi ba Nguyén Hong N, 6ng Tran Vian P theo hop dong cong ching s6 001599,
quyen s6 01 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2018 tai Phong C1 dbi vé6i thua dat
sO 0889, to ban d6 01, dién tich 64m? toa lac phuong G, thanh phd C (nay la
phuong T, tinh Ca Mau) 1a v6 hi¢u.

Bugc ong Trﬁn Van D, ba Nguyén Hong N boi thuong cho 6ng Nguyén
Minh L tong s0 tién 1a 3.618.075.000 dong.

- Chap nhén toan bo yéu cau khéi kién cta ong Tran Van b, ba Nguyen
Hong N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra ba Nguyen Hong N, 6ng Tran Van P véi Cong ty D4 (nay la Cong ty Co phan
D3) theo hop dong v€ viéc mua ban va chuyen nhugng quyén st dung dat ky ngay
29/12/1994 d6i véi thira dit s6 0889, to ban dd 01, dién tich 64m? toa lac phuong
G, thanh phé C (nay 12 phuong T, tinh Ca Mau) 1a V6 hi¢u.

Bugc Cong ty C6 phan D3 bdi thuong cho ong Tran Vian D, ba Nguyén
Hong N tong sd tién 13 3.618.075.000 dong.

- Khong chép nhan yéu cau cua Cong ty C6 phan D3 vé Vigc tuyén bd vo
hiéu mot phan hop dong vé viéc mua ban va chuyén nhuong quyen st dung dat ky
ngay 29/12/1994 gitta Cong ty D4 v6i ba N va vo hiéu mot phan hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat ky ngay 24/12/2018 gitta 6ng L v6i ba N, ong B ddi véi
dién tich 24m? thira dat s6 0889, to ban d6 01, toa lac phuong G, thanh phé C (nay
1a phuong T, tinh Ca Mau).

- Budgc Cong ty Co phﬁn, D3 hoan tra lai cho 6ng Tran Vian D, ba Nguyén
Hong N chi phi tham dinh gia so tién 1a 18.792.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dan c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang nguoi phal thi hanh dan con phai
chiu thém khoan tién ldi ciia sé tién con phaz thi hanh dn theo mikc i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan suw nam 2015.

- An phi dan su so thim:

Ong Nguyén Minh L khong phai chiu an phi. Ngay 22/5/2025, ong L da du
nc}p 50.937.000 dong theo lai thu s6 0010908 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Ca Mau (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Ca Mau) dugc nhan lai.

Ong Tran Vian P va ba Nguyén Hong N dugc mién chiu an phi.

Cong ty CO phan D3 phai chiu 104.362.000 dong. Ngay 03/7/2025, Cong ty
da du ndp }O0.000 dong theo lai thu s6,00QO329 tai Cuc Thi ha‘lnn an dan su tinh
Ca Mau, doi trir Cong ty con phai ndp ti€p so tién 1a 104.062.000 dong.
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- An phi dan sy phuc tham: Céng ty C6 phﬁn D3 phai chiu 300.000 dong.
Ngay 02/12/2025, Cong ty da du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005757
cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau dugc doi trir chuyén thu &n phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vyuc 1- Ca Mau; °

- Phong THADS khu vyc 1- Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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