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. KIEM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOQI

Bén 4n sd: 114/2024/DS-ST
Ngay 27/12/2024.

V/v: “Tranh chdp yéu cau
thyec hién nghia vu tra tien

»

] NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM_
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NQI

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Lé Hang;

Cdc hdi tham nhdn ddan: Ba Pao Phwong Mai, ba Phan Thij Nga.

Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Gam - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Hoan
Kiém.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan qudan Hoan Kiém tham gia phién toa. Ba
Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, tién
hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 31/2024/TLST - DS ngay 22
thang 02 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp yéu cdu thiee hién nghia vu tra tién”; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 107/2024/QDXXST - DS ngay 09 thang 5 nim
2024; Quyét dinh hoan phién toa sd 166/2024/QPHPT - DS ngay 29 thang 8 nim
2024; Thong bao mé lai phién toa s6 16/TB - TA ngay 04 thang 12 nam 2024; Quyét
dinh hodn phién toa sb 202/2024/QDHPT - DS ngay 19 thang 12 nam 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian H; Noi DPKHKTT va cu tri: S6 I duong P,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

(Ong H c6 mit)

- Bi don: Cong ty ¢6 phian B2, Try sé: Tang D toa nha S city, s6 A H, phuong
T, quan H, Ha Noi; Dia chi van phong giao dich: Tr:fmg A va téng 2tdanha S,s6 CL,
phuong B, quan H, Ha No6i; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi Lién HI1 -
Chu tich HPQT; Nguoi Pai dién theo uiy quyén: Ong Dodn Thanh L - Nhan vién
(Gidy ty quyén s6 36/2024/UQ/SRT2/CTLH - DTL ngay 05/9/2024).

(Ong L c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, Ban tw khai va cdc vin bin khdc trong qud trinh t6 tung,
nguyén don 6ng Bui Van H trinh bay:

Ngay 01/8/2022 tai vin phong Cong ty cd phan B2, gitra 6ng H va Cong ty cb
phan B2, ba Pham Thi P dd ky Van ban chuyén nhuong vé viéc chuyén nhuong van
ban thoa thuan s6 E281/SH Chau Au/VH, véi ndi dung: Ong H nhan chuyén nhuong
toan bd quyén va nghia vu tir ba Pham Thi P d6i v6i can ho E281, du an Cdng vién
Pai duong H (Dia chi: phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh). Sau khi ky két vin



ban chuyén nhuong, ngay 29/7/2022 6ng H da chuyen cho Cong ty co phan B2 s6
tién dit coc 1a 1.600.000 (Mot ty, sau tram tri€u) d6ng. Viéc chuyén tién c6 xac nhan
ctia Cong ty c¢b phan B2.

Qua trinh thuc hién van ban chuyén nhuong, vi mdt $6 Iy do khach quan, 6ng H
khong thé tiép tuc va ky két hop dong mua ban can ho E281/SH Chéu Au/VH nay
duge nén ngay 06/02/2023, gilta 6ng H va Cong ty cd phan B2 da ky Bién ban thanh
ly van ban thoa thuan sé E281/2022/TLVBTT, ndi dung: S tién coc Bén B di thanh
toan cho Bén A theo vin ban thoa thun 1a 1.600.000 (Mot ty, sau trim triéu) dong.
S tién bén A giit lai ctia Bén B 1a 777.341.577 dong. S6 tién Bén A phai tra cho Bén
B 13 822.658.423 ddng. Bén A hen trong vong 60 ngay lam viéc sé& thanh toan tra day
du s tién cho Bén B nhu vin ban thanh 1y ma cac bén da ky két.

Sau khi ky van ban thanh ly, Cong ty co phan B2 khong thanh toan tra s tién
trén cho 6ng H. Ong H da nhleu tryc tiép den tru s Cong ty c¢o phan B2 dé doc thic
nhic nhé nhung Cong ty cd phan B2 van khong thuc hién nghia vu tra s tién
822.658.423 dong cho ong H.

Do vay, 6ng H da khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty cb phan B2 phai tra ngay cho ong H sd tién 822.658.423 (Tam
tram hai muoi hai triéu, sau trim nim muoi tim nghin, bon trim hai muoi ba) dong
theo Bién ban thanh 1y vin ban thoa thuan ma cac bén da ky két.

- Budc Cong ty ¢ phan B2 phai tra so tién 13i cham tra ké tir ngay 06/02/2023
v6i muc 131 suét 0,03%/ngay.

Vé an phi: Ong Bui Vin H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

* Tai Ban ty khai va cac van ban khac trong quad trinh 16 tung, bi don CONg ty
cé phin B2 do dai di¢n theo ity quyen trinh bay:

Do 6ng Bui Van H ¢6 nhu cau mua bat dong san tai du an Cong vién DPai duong
H (Pia chi: phuong B, thanh ph H, tinh Quang Ninh). Do véy, ong H di nhéan
chuyén nhuong Vin ban thoa thuan sé E281/SH Chau Au/VH ngay 21/02/2022 cling
cac Phu luc dinh kem (“Van badn théa thudgn”) tir ba Pham Thi P. Clng ngay, Cong ty
¢ phan B2 d3 ghi nhan viéc chuyén nhuong Vin ban thoa thuan gitra 6ng H va ba P.

Theo Vin ban thoa thuan, Cong ty c6 phan B2 s& tu van tim kiém bat dong san
phu hop voi thong tin nguyén vong cua ong H tai Ban dang ky nguyén vong voi muc
phi dich vu 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) dong va dugc mién phi trong mot sb
truong hop theo quy dinh tai Van ban thoa thuan. Theo Van ban thoa thuan, 6ng H s¢€
ndp khoan tién bao dam thuc hién cam két va ching minh nang lyc tai chinh cua
minh theo tién d6 hai bén da thong nhat. Tuy nhién sau d6, vi Iy do khach quan nén
6ng H khong thé tiép tuc thuc hién Vian ban thoa thuin nay.

Ngay 06/02/2023, giita Cong ty O phan B2 va 6ng H da ky Bién ban thanh Iy
van ban thoa thuan s6 E281/2022/TLVBTT, noi dung: Ong H Va Cong ty c6 phan B2
théng nhat cham dut Van ban thoa thuan va viée xt 1y s tién 6ng H da thanh toan
duoc hai bén théng nhit trong thdi han 60 ngay lam viéc ké tir thoi diém hoan thanh
ky két Bién ban thanh 1y Vin ban thoa thuan s E281/2022/TLVBTT (khéng bao
gbm tht bay, chu nhat va cac ngay nghi 1& theo quy dinh phap luat).

Tuy nhién sau do vi mot s6 ly do khach quan, Cong ty c6 phan B2 dd khong
chuyén tra du sd tién trén cho 6ng H dung nhu thoi gian di 4n dinh tai Bién ban thanh

2



1y ma hai bén di ky két.

Nay ong H da khoti kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty cd phan B2
phai tra 6ng H sd tién 822.658.423 (T tram hai muoi hai triéu, sau trim nim muoi
tam nghin, bén trim hai muoi ba) dong theo Bién ban thanh ly van ban thoa thuan ma
cac bén di ky két. Budc Cong ty cd phan B2 phai tra sé tién 14i cham tra ké tir ngay
06/02/2023 v&i mire 14i suat 0,03%/ngay, thi Cong ty ¢ phan B2 c¢6 quan diém nhu
Sau.

Cong ty cb phan B2 d¢ nghi o6ng H xem xet tao diéu kién cho Céng ty cd phan
B2 c6 thém thoi gian dé thu x&p tra so tién trén cho ong H.

V& an phi: Cong ty cd phan B2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa:

Nguyén don, ong Bui Van H gitlr nguyén yéu cau va trinh bay: Qua trlnh Toa an
giai quyét vy 4n Cong ty ¢ phan B2 d tiép tuc thuc hién nghia vu tra so tién ng gdc
cho 6ng Bui Van H thém 02 dot nhu sau: ngay 29/8/2024 tra 100.000.000 dong; ngay
17/12/2024 tra 50.000.000 ddng. Nhu vy, sd tién no goc ong Bui Van H yéu cau
Cong ty ¢b phan B2 con phai tra la 667.658.423 dong Péi voi sb tién 13i cham tra,
6ng H yéu cau Cong ty cd phan B2 phai chiu khoan tién 1ai tinh tir ngay 04/5/2023 la
ngay Cong ty B2 vi pham nghia vu tra no, véi mac 14i suat 10%/nidm, chia ra lam 02
giai doan nhu sau:

Tir ngay 04/5/2023 dén ngay 29/8/2024 13 103.526.000 dong.

Tt ngay 30/8/2024 dén ngay 17/12/2024 12 21.479.000 dong

T ngay 18/12/2024 dén ngay 27/12/2024, ong H khong yéu cau Céng ty cd
phan B2 phai tra tién 13i.

Nhu vay, sb tién 13i cham tra ong Bui Van H yéu cau Cong ty co phan B2 phai
tra ké tir ngay 04/5/2023 dén ngay 17/12/2024 1a 125.005.000 dong.

Tong sd tién (gdc + 13i) ma ong Bui Van H yéu cau Toa an giai quyét budc Cong
ty ¢6 phan B2 phai tra ké tir ngay 04/5/2023 dén ngay 17/12/2024 13 792.663.423 (B
tram chin muoi hai triéu, sau trim sdu muoi ba nghin, bon trim hai muoi ba) dong.

Budc Cong ty co phan B2 phai co trach nhiém thanh toan khoan tién 13i phat
sinh ké tir ngay 28/ 12/2024 cho dén khi tra dut no vay.

Bi don, Cong ty co 5 phin B2 do dng Doén Thanh L la dai dién theo ty quyén gilt
nguyén quan diém va trinh bay: Cong ty cd phan B2 dong y v61 6ng Bui Van H vé
thoi gian tinh 131 ké tir ngay 04/5/2023, v6i murc 13i suat 10%/nam.

Cong ty co phan B2 ddng v tra 6ng Bui Van H tong s6 tién 792.663.423 (Bay
tram chin muoi hai tri¢u, sdu tram sau muoi ba nghin, bon trdim hai muoi ba) dong.
Trong d6, s6 tién no gbe 1a 667.658.423 dong va sb tién no 1ai ké tir ngay 04/5/2023
dén ngay 17/12/2024 1a 125.005.000 déng. Tuy nhién, do hién nay Céng ty c6 phan
B2 dang gip kho khin, khong thé thyuc hién nghia vu trd ng ngay cho 6ng Bui Van H
dugc va cting khong dua ra dugce 10 trinh tra no cu thé cho 6ng Bui Vin H. Do vy,
Cong ty cd phan B2 dé nghj Hoi dong xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din quin Hoan Kiém phat biéu quan diém:

Phén tha tuc: Trong qua trinh khéi kién, thu 1y hd so va giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa hom nay, ThAm phan chu toa phién toa va hoi dong xét xir da tuan
thu ddy du, dung cac quy dinh cua phap luat vé trinh ty tha tuc giai quyét vu 4n dan
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su, ddm bao duogc tinh khach quan, tao diéu kién cho cac bén duong sy thuc hién dﬁy
du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Phan ndi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van H. Bugc Cong ty
cd phan B2 phai tra cho 6ng H tong sd tién 792.663.423 (Bay tram chin muoi hai
triéu, sau trim su muoi ba nghin, bon trim hai muoi ba) dong. Trong do, sd tién ng
gbc 12 667.658.423 ddng va sb tién no 1ai ké tir ngay 04/5/2023 dén ngay 17/12/2024
1a 125.005.000 dong.

Vé dan phi: Bi don 1a Cong ty c6 phan B2 phai chiu 4n phi dan sy so thim theo
quy dinh cua phap luat. )

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra
tai phién tod va cin cir vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Vé to tung:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can clr khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, Hoi ddng xét xtr xac dinh tranh chép giira 6ng Bui Van H va Cong ty
¢ phan B2 dugc xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a Yéu cau thyc hién nghia
vu tra tién.

Vé tham quyen giai quyét: Bi don 1a Cong ty c6 phan B2 c¢6 tru s chinh tai Tang
D toa nha S city, s6 A H, phuong T, quan H, Ha Noi. Theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luit t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét theo thu tuc so thAm ctia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh pho Ha
Noi.

Vé thoi hiéu: Theo bién ban thanh 1y van ban thoa thuan s6 E281/2022/TLVBTT
ngay 06/02/2023, hai bén thoa thudn sb tién bén A (bi don) s& tra cho bén B (nguyén
don) trong thoi han 60 ngay 1am viéc ké tir thoi diém hai bén hoan thanh ky bién ban
thanh 1y (khong bao gdm thir 7, cha nhét va cac ngay nghi 18), nén theo quy dinh tai
Diéu 155 BLDS khong xéac dinh thoi hiéu khoi kién.

Vé thii tuc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 16 cac
van ban té tung cho cic bén duong sy dé nguyén don, bi don thyc hién quyén va
nghia vu té tung dan sy. Ong Bui Vian H, Cong ty ¢ phan B2 déu c6 mat tai Toa an,
c¢6 quan diém tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai; c6 mat tai phién toa xet xur so thAm vu 4n.

vé ndi dung: Xeét yéu cau cta nguyén don, 6ng Bui Van H vé viéc yéu cau
Cong ty co phan B2 phai thyc hién nghia vu tra tién, Hoi dong xét xir thay: Ngay
01/8/2022 6ng Bui Vian H va ba Pham Thi P da ky Van ban chuyén nhuong vé viéc
chuyén nhuong van ban thoa thuan s6 E281/SH Chau Aw/VH, véi noi dung: Ong H
nhan chuyén nhuong toan bo quyén va nghia vu tor ba Pham Thi P ddi véi bat dong
san tai du 4an Cong vién Pai dwong H (Pia chi: phuong B, thanh phd H, tinh Quang
Ninh). Sau khi ky két van ban chuyén nhuong, ngay 29/7/2022 6ng H di chuyén cho
Cong ty c6 phan B2 sb tién dit coc 1a 1.600.000 déng Tuy nhién, sau d6 do mot sd Iy
do khach quan nén 6ng H khong tiép tuc ky két hop déng mua ban cin ho nita nén
ngay 06/02/2023, gitra 6ng H va Cong ty co phan B2 da ky Bién ban thanh ly van ban
thoa thuan, hai bén thong nhit s6 tién Cong ty c6 phan B2 phai tra cho 6ng Bui Van
H 12 822.658.423 dong trong thdi han 60 ngay lam viée (khéng bao gdm tht 7, chu
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nhat va cac ngay nghi le) Tuy nhién, sau d6 Cong ty cd phan B2 khong thuce hién
nghla vu nghia vy tra tién cho 6 ‘Ong Bui Van H nén 6ng H da khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét. Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty c¢6 phan B2 d4 tiép tuc thuc hién nghia
vu tra s6 tién ng gbc cho 6ng Bui Van H thém 02 dot: vao ngay 29/8/2024 tra
100.000.000 ddng va ngay 19/12/2024 tra 50. 000.000 dong va con no lai 6ng BUI
Vin H s6 tién 667.658.423 dong Do vay, yéu cau déi V0i 80 tién ng gdc clia nguyén
don 13 ¢ can ¢ nén duoc chap nhan. Budc Cong ty cd phan B2 phai thyuc hién nghia
vu tra 6ng Bui Vin H s tién no gdc 13 667.658.423 dong theo Bién ban thanh Iy ma
hai bén da ky két.

Vé yéu cau tinh ldi: Tai Bién ban thanh ly van ban thoa thuan ngay 06/02/2023
gitra 6ng Bui Van H va Cong ty co phan B2, thé hién: Truong hop gian thoi gian
thanh toan thi dng H yéu cau giam so tién phat trén BBTL xudng 250 triéu dong.
Pong thoi chi gian thanh toan dén thang 12/2023 va tra 13i ké tir ngay ky thanh 1y. Tai
phién toa, hai bén thong nhat vé thoi gian tinh 13i ké tir ngay 04/5/2023 1a ngay Cong
ty c6 phan B2 vi pham nghia vu thanh toan, voi murc 13i suat 10%/nam va chia lam ra
thanh 02 giai doan: Tl ngay 04/5/2023 dén ngay 29/8/2024 14 103.526.000 dong; Tir
ngay 30/8/2024 dén ngay 17/12/2024 1a 21.479.000 dong; Con tir ngay 18/12/2024
dén ngay 27/12/2024, é6ng H khong yéu cau Cong ty co phan B2 phai tra tién 13i. Nhu
vay, sb tién 1ai cham tra ma ong Bui Van H yéu cau Cong ty cd phan B2 phai tra ké
tur ngay 04/5/2023 dén ngay 17/ 12/2024 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan. Budc Cong
ty cO phan B2 phai tra 6ng Bui Van H s tién 1ai cham tra la 125.005.000 dong.

Tong sb tién no goc va lai budc Cong ty cd phan B2 phai tra ong Bui Vian H 1a
792.663.423 (Bay tram chin muoi hai triéu, sau trim sau muoi ba nghin, bbn trim hai
muoi ba) dong. Trong d6, no goc 667.658.423 dong; Lai cham tra 125.005.000 dong.

Vé an phi: Cong ty co phan B2 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Ong Bui Vian H dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 357; Diéu 430; Dicu 431; Diéu 440; Diéu 468 Bo luat dan sy;

- Diéu 5; khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 171; Diéu
184, Biéu 271, biéu 273 B6 luat Té tung dan su.

- Piéu 12 Piéu 26 nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Bui Van H d6i voi cong ty co phan B2
vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tien”.

2. Buoc Cong ty co phan B2 phai tra 6ng Bui Van H tong s6 tién 792.663.423
(Bay tram chin muoi hai triéu, sdu trim sau muoi ba nghin, bén trim hai muoi ba)
ddng. Trong do, sd tién ng gbc 1a 667.658.423 ddng va sb tién no 13i ké tir ngay
04/5/2023 dén ngay 17/12/2024 1a 125.005.000 dong.

3. Ké tir ngdy 28/12/2024 Cong ty cb phan B2 tiép tuc phai tra tién 13i trén sd
tién ng gé)c cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra no.

4. An phi: Cong ty cb phan B2 phai ndp sd tién 35.706.500 (Ba muoi nhim
triéu, bay tram linh sau nghin, nim trim) dong an phi dan su so tham.
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H lai 6ng Bui Vin H s6 tién 18.300.000 (Mudi tam triéu, ba trim nghin) dong
tam tng 4n phi di ndp theo B1 lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an sb 0006246 ngay
29/01/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc néu Cong ty ¢ phan B2 khong tra du sb tién trén
cho 6ng H thi Cong ty c6 phan B2 con phai chiu khoan tién 13i trén sd tién no goc
theo quy dinh tai diéu 468 BLDS.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don. Ong Bui Van H, Cong ty
o phan B2 c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Hoan Kiém; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Noi;

- TAND thanh phd Ha Nbi;

- Chi cuc THA DS quan Hoan Kiém;
- Cac duong su;
- Luu HS - VP.

Nguyén Thi Lé Hang



