TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 269/2022/DS-PT
Ngay: 26-7-2022
VIV: “tranh chdp hop dong tin dung”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong B.M.H;

Cdc Tham phdn: Ong N.Q.T:

Ong V.T.G.

-Thuw ky phién toa: Ba T.T.H.L - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢gn VKSND TP Ha Ngi: Ong L.D.P - Kiém sat vién .

Ngay 26/7//2022, tai try s& TAND Thanh phd Ha Noi, xét xir phiic tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 105/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2022 vé “Tranh
chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s6 151/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 ctia TAND
quan BD, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 228/2022/QP-PT ngay 15/6/2022,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan A. Pia chi: 442 Nguyén Thi
Minh K, phuong 5, quan 3, Thanh phd H. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir
Tién P — Tong giam dbc. Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Qudoc PH, ong
Cung Cong D — Chuyén vién xir 1y no. Dia chi lién hé: Tang 6, sé6 10 Phan Chu T,
phuong Phan Chu T, quan Hoan K, HN. C6 mdt 6ng b

2. Bidon:

2.1. Ong Bui Duy P, sinh nam 1956;

2.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1964.

cung HKTT va trt tai: S6 32 ngd 12, phé Chua B, phuong Quang T, quan PD,
HN. Clng vang mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vian T, sinh nim 1986. Tra tai: S6 73 ngd 12, phé Chua B,
phuong Quang T, quan PP, HN. Ving mit;

3.2. Chi Bui Ngoc P, sinh ndm 1990. Véng mat;
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3.3. Chau Bui Duy K, sinh ngay 30/12/2018 (Con anh T, chi P);

3.4. Chau Bui Duy P, sinh ngay 30/12/2018 (Con anh T, chi P);

Dai dién theo phap ludt cua chau K, chau P 1a anh T, chi P.

3.5. Chi Bui Hoang Y, sinh nam 1997.

Cung trd tai: S6 32 ngd 12, phd Chua B, phuong Quang T, quan PD, HN.
Cung vang mat.

3.6. Cong ty Thuong mai va dich vu M. Tru s&: SO nha 34, phd Vi G, phuong
Subi H, thanh phd BN, tinh BN; Dja chi hién tai: S6 BT2-01 Khu Pai D, phuong Dai
P, thanh phd BN, tinh BN; Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Bién Thi L — Giam ddc.
Vang mit.

4. Ngwoi khang cao:

4.1. Vo chong ong Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu H 1a bi don. Vang mit
khong ly do;

4.2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A 1a nguyén don. C6 mat nguoi dai dién
theo Uy quyén.

NOI DUNG VU AN

Theo hé so vu dn, tai cdp so thim:

Theo don khdi kién va cdc bdn tw khai, nguyén don trinh bay:

Ngay 04/12/2017, Ngan hang Thuong mai CO phan A (Sau ddy viét tat la
ACB) di ky véi v chong ba Nguyén Thi Thu Hang- 6ng BUi Duy P “Thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé LOD.CN.952.271117” va “Hop dong
cap tin dung” s6 LOD.CN.952.271117(Sau ddy viét tit la HDCTD) theo d6 ACB
cho ba H, 6ng P vay 2.500.000.000 dong; Thoi han cho vay 84 thang ké tir ngay
05/12/2017; Phuong thtic vay: Cho vay ting lan; Muc dich vay: San xuat kinh doanh
— Hop tac kinh doanh véi Cong ty Thuong mai va Dich vu M ; Lai suat trong han 13
8,5%/mam (Mot nam dwoc tinh la 365 ngay), Lai suit vay duogc cb dinh trong thoi
han 06 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhén tién vay, T thang
thir 07 tré di, 131 sudt vay duoc diéu chinh 03 thang/lan (theo cong thirc théa thudn tai
Khé wée nhdn no); Lii suit qua han 13 150% 13i suét cho vay trong han;L3i suat phat
cham tra 1ai 1a 10% nam.

Sau khi ky HDCTD, ngay 04/12/2017 ACB da giai ngan khoan cho vay; 6ng P
va ba H da nhan du sé tién gdc vay 1a 2.500.000.000 dong cung ky vao Khé uéc nhan
no s6 01; cam két tra ng cuing ngay 04/12/2017 (Sau day viét tdt la KUNN).

Pé dam béo nghia vy trd ng theo HBCTD; cam két tra ng va KUNN,

- Ngay 04/12/2017, vo chong 6ng P- ba H di tu nguyén ky Hop dong thé chip
s6 LOD.BDCN. 461.271117, duoc cong ching tai Van phong cong ching Tué Tinh,
Thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg 003940.2017/HPTC (Sau ddy viét tat la HDTC s6
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003940) thé chip v6i ACB: Quyén sir dung dat dién tich 35,8m? va tai san gin lién la
nha & dién tich san 1a 29,7m?; Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat o sb 010915557500102 (Sau day viét tat la GCNNO&QSDDPO s
010915557500102) do UBND quan PP cép ngay 29/5/2007 cho chu sir dung 1a vo
chdng 6ng P- ba H tai dia chi: S6 32, ngd 12 phé Chua B , phuong Quang T, quan
bb, Ha Noi.

- Clng ngay 04/12/2017, chi Bui Ngoc Phuong, anh Nguyén Vin Thai va
Cong ty Thuong mai va Dich vu M (Sau ddy viét tat Ia Cong ty M), cung ky Gidy
cam két vé viéc tra no . Theo d6 chi Phuong, anh Théi va Cong M cam két dong ¥
cung tra ng véi Bén duoc cap tin dung (14 vo chong 6ng P - ba H) theo dung ky han
va cac ndi dung khac cia HDCTD, Phu luc hop dong, KUNN va cac cam két khéc
ctia vo chong dng P — ba H. ACB ¢6 quyén yéu cau mot trong hai bén (Bén cam két
Va vo chong 6ng P — ba H) hodc ca hai bén cing thuc hién nghia vu tra ng. Nghia vy
tra no bao gdm toan bd cac nghia vy tra ng ciia v chong 6ng P — ba H véi ACB (gom
ng goc, ldi trong han, 1di qud han, phi, cdc khodn phdi tra khdc).

Qua trinh thuc hién Hop dong, vo chdng dng P - ba H vi pham nghia vu tra no
nén ngay 05/11/2019 ACB di ra Thong bao thu hdi no trudc han ddi véi toan b ng
vay coOn lai chua thanh toan theo KUNN.

ACB di khai kién dé nghi Toa an tuyén budc:

- Vo chong 6ng P - ba H phai tra cho ACB tong s6 tam tinh dén ngay
23/11/2021 1a: 3.095.879.841 ddng. Trong d6: S6 tién no gbc 14 2.190.304.000 dong;
sb tién no 14i trong han 1a: 121.120.550 d6ng, s6 tién no 14i qua han 1a: 761.046.011
ddng va tién phat (do cham tra 13i 10%) 1a 23.409.280ddng.

- Vo chong 6ng P, ba H phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo muc 13i suat qua
han do c4c bén thoa thuan tai HDCTD va KUNN, ké tir ngay 24/11/2021 cho dén
ngay tra xong no.

- Thtr tu tra ng 1a: Von gde, phat cham tra 13i, 13i qua han, I&i trong han.

- Néu vo chdng 6ng P, ba H khéng thuc hién hodc khéng thuc hién xong nghia
vu tra no thi tai san da thé chap theo HPTC s 003940 duoc co quan c6 tham quyén
xur ly dé thu hoi ng

- Cong ty M , ba Phuong va 6ng Thai cung c6 trach nhiém thuc hién nghia vu
tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ciing ngay 04/12/2017.

2. Bi don vg chéng dng P, ba H trinh bay:

Thira nhan d3 vay thé chdp va hién con no sé tién gbc dung nhu nguyén don
trinh bay, dbi véi tai san thé chap: Thoi diém thé chép tai san thi nim 2001d3 xay
dung nha 1 tang thanh 04 ting + tum nhung khong thé hién trong GCNNO&QSDDO
s6 010915557500102; quyén s dung dét tai s6 32, ngd 12 phd Chua B , phuong
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Quang T, D, HN van nguyén hién trang nhu khi ky HDTC s6 003940.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Van T trinh bay: V& viéc cam két tra no ky ngay 04/12/2017
ma anh va chi Phuong ky, anh khong biét noi dung, anh chi ky trang 2 con trang 1
nhu thé ndo anh khong r8. Anh khong chiu trach nhiém vé cam két nay.

3.2. Chj Biii Ngoc P; Cong ty M Va cdc dweong sie khdc da duoc Toa an cip so
thAm tong dat cac van ban té tung nhung khong tham gia t6 tung, khdng cé y kién
bang vin ban giri Toa 4n.

Ban an Dan su so tham s6 151/2021/DS - ST ngay 23/11/2021 ciia Toa an
nhan dan quin PP, Thanh phdé Ha Nji da xir va quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A ddi véi 6ng
Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu Hang.

2. Khdng chap nhan yéu cau doi vai sé tién phat cham tra 13i 23.409.280 dong
(Hai muroi ba triéu, bon tram linh chin nghin, hai tram tam muoi dong) caa Ngan
hang TMCP A.

3. Buoc 6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP A sé tién ng tinh dén ngay xét xt so tham 1a: 3.072.470.561 dong (trong
d6, ng goc 1a 2.190.304.000 dong, no 1ai trong han 1a: 121.120.550 dong, 13i qué han
la: 761.046.011)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, 6ng Bli Duy P va ba Nguyén
Thi Thu H con phai tiép tuc chiu khoan tién I&i phét sinh trén sé tién no goc cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan no theo thoa thuan tai Hop déng cap tin dung sé
LOD.CN.956.271117 ngay 04/12/2017; Khé udc nhan no s6 01 ngay 04/12/2017 da
ky két.

4. Trong trudng hop ong BUli Duy P va ba Nguyén Thi Thu H khong thuc hién
nghia vu tra khoan no trén thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chép:

Theo Hop dong thé chap s6 LOD.BPCN.461.271117 duogc cong chimg tai Vin
phong cong ching Tué Tinh, thanh phd Ha Noi ngay 04/12/2017, s6 cong chung
003940.2017/HPTC, quyén s6 04-TP/CC-SCC/HPGD:; Tai san thé chap 1a: Quyén st
dung hop phap cuia bén thé chap ddi véi thira dat tai dia chi: s6 32, ngd 12 phd Chua B,
phuong Quang T, quan DD, thanh phdé HN (Gom: Dién tich dat 35,8m?; nha cap IV
twong xdy mai ngdi dién tich 29,7m?) theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé 010915557500102, Hb so gbe sb:
1822/2007/QD-01 do UBND quén PD, thanh phd HN cdp ngay 29/05/2007, mang tén
6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H.



Di duoc ding ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
khu vie BD — HK — DD ngay 07/12/2017, s6 tht ty 3927TC.

Xéc dinh phan nha dugc cap gidy ching nhan quyén sé hiru trén Hop dong thé
chap 1a nha cip IV dién tich 29,7m? Cin nha hién tai 1a 04 ting + tum trén dién tich
35,8m?2. Vi vy, sau khi ké bién, phat mai tai san tai san, Ngan hang TMCP A phai tra
cho dng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H gia tri xay dung ddi v6i phan chénh léch
bang tién tai thoi diém phat mai thi hanh an.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chap (néu & trén) thi viée xir Iy
cac tai san gén lién voi dat duge thuc hién theo khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh $6
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu cta
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Trong trudong hop phai xtr 1y tai sdn bao dam thi ngoai hd gia dinh dang cu tra
tai thira dat néu trén (Ong P va ba H; chi Bui Ngoc P; chau Bui Duy K; chau Bui Duy
P; chi Bui Hoang Y) va nhiing ngudi khic dang cung quéan 1y, st dung thira dat do
cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Trudng hop s tién thu dugce khong du thanh toan hét cac khoan no thi 6ng Bui
Duy P va ba Nguyén Thi Thu H phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan no.

5. Khong chap nhan yéu cau Cong ty Thuong mai va Dich vu M — va ba Bui
Ngoc P, 6ng Nguyén Vin T tra ng cho Ngan hang TMCP A theo Gidy cam két vé
viéc trd no 1ap ngay 04/12/2017 ctia Ngan hang TMCP A.

6. Khong chap nhan cac yéu cau khéac cta cac bén duong su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Khong dong y v6i quyét dinh ciia ban an so thim,

Ngay 30/11/2021, ACB la nguyén don khang cdo dé nghi cap phiic tham sira
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ACB.

Ngay 07/12/2021, Bi don 1a vo chong 6ng P, ba H khang céo dé nghi cap phic
tham xem xét lai phan tinh 13i qua han do ACB da tinh I4i qua han trén toan bo du ng
gbc tir ngay 20/11/2019 1a khong ding voi thoa thuan tai HDCTD da ky.

Tai phién tda phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don Giir nguyén yéu cau khang cdo. Phét
biéu tranh lun:

- Tai Piéu 2 cia HDCTD céc bén thoa thuan: “L&i suat phat chdm tra I&i:
10%/nam”. Do d6, yéu cau budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién phat cham tra
131 1a c6 co s6.

- Anh T, chi P va Cong ty M cam két cuing c6 nghia vu tra ng vai vo chong 6ng
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P, ba H tai hai Gidy cam két vé viéc tra no cung ngay 04/12/2017 1a dung quy dinh tai
Diéu 335, Diéu 336 Bo luat dan sy nam 2015.

- Tai HDTC s6 003940 vo chong 6ng P, ba H di thoa thuan thé chap toan b tai
san gan lién véi dat 1a nha, dat tai dia chi: S6 32, ngd 12 phd Chua B, phuong Quang
T, quan PP, Ha Noi dé bao dam cho nghia vu tra no tai HDCTD va cac Cam két tra
no, khé wdc nhan ng kém theo 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 Bo luat
dan su 2015.

Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khang céo cia ACB.

Cac duong sy khac vang mit tai phién toa khdng giri quan diém y kién bang vin
ban dén phién toa.

Kiém sét vien VKSND Thanh ph Ha Noi tham gia phién tda phat biéu:

Ve to tung:

- Toa &n cap phuc tham da thuc hién day du cac quy dinh ctia phap luat t6 tung
dan sy tir khi thu 1y vu an dén qué trinh xét xtr tai phién toa.

- Nguoi khang céo thuc hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Bi don khang céo duoc triéu tap hop 1& dén phién toa lan thtr hai nhung ving
mat khong c6 ly do.

Vé néi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phic tham d6i véi yéu cau khang
cao cua bi don la ong P va ba H.

- Khong chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don. Can cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat to tung dan su, dé nghi Hoi déng x€t xtr phuc tham gilt nguyén ban an
dan sy so tham.

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1].Vé t6 tung:

- Cap so tham da thu 1y, giai quyét vu an dung quy dinh B luat t6 tung dén sy.

- Nguoi khang céo thyc hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Bi don 1a vo chdong 6ng P, ba H khang co, di dugc triéu tap hop 18 dén
phién toa lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do va khong cé don xin xét xir
Véng mit. Can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “3.
Nguoi khang cao dwoc Toa an triéu tap hop lé lan thir hai ma vcfng mat thi bi coi
nhie tir bo viéc khdng cdo va Toa dn dinh chi xét xir phiic tham doi véi yéu cau
khdng cdo ciia nguoi dé...”. Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phc tham ddi véi
yéu cau khang cio cua Bi don.



- Céac duong sy khong khang cédo ving mit tai phién toa, dd dugc triéu tap hop
16 dén phién toa 1an thtr hai nhung ving mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xur tién
hanh phién toa vang mat ho theo quy dinh phap luat.

[2]. Vé Néi dung

Sau khi ban an so thdm da tuyén: Bi don, nguyén don va cac duong sy khéc
khong khang céo vé viéc cap so tham tuyén HDCTD; HPTC s 003940 c6 hiéu luc
phap luat vé& xac dinh qué trinh thuc hién hop ddng vé nghia vu tra ng gbc, 14i phat
sinh. Bi don chi khang c4o dé nghi cap phtic thim xem xét lai phan tinh 13i qua han
nhung da tir bo viéc khang cdo, bi dinh chi xét xir phtc thim. Do d6 Hoi dong xét xir
phuc tham xac dinh: Cap so tham tuyén HPCTD; HPTC s6 003940 c6 hiéu luc phap
luat cac bén tham gia ky két phai co nghia vu thi hanh theo thoa thuan 1a ding quy
dinh phép luét.

Xét khdng cdo ciia nguyén don — ACB, Hpi dong xét xir xét thiy:

2.1. Xét yéu cau khang cdo budc bi don phdi trd tién phat do chdm tra ldi:

Can ct diém b Khoan 2 Diéu 8 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao thi: Truong hop khdch hang
khéng tra ding han tién ldi trén no goc theo théa thudn tai hop dong tin dung, thi
phdi trd ldi chdm trd theo mirc ldi sudt do t6 chirc tin dung va khdch hang théa
thudn nhung Khong vieot qud mike 1di sudt giéi han ma phdp ludt quy dinh twong img
VGi thoi gian chdm trd i trén no goc trong han. Nghia 1a: Néu vi pham nghia vu tra
no thi phai chiu 13i suat khdng quéa 150% dbi véi 11 sudt trong han da thoa thuan. Cap
so thAm da chép nhan theo théa thuan cua cac duong sy tait HDCTD, budc bi don
phai chiu 13i suat qua han 1a 150% cua 13i suat trong han. Do d6 ACB d4 tinh 13i suat
qua han bang 150% l4i suét trong han nén viéc dé nghi tinh thém muc 13i phat 10%
dbi voi 13i suat cham tra (qua han) dan dén viéc 13i chong 13i va vuot qua 150% i
suat trong han nén khong c6 cin ¢t dé chap nhan yéu cau nay ciia ACB.

2.2. Poi voi yéu cau budc Cong ty M, anh T VA chi P phdi cing c6 trach nhiém
thuc hién nghia vu tra no theo Gid'y cam két vé viéc tra ng:

Theo ndi dung hai “Gidy cam két vé viéc tra ng” cung ngay 04/12/2017, Bén
cam két tra no gom: Chi P, anh T va Cong ty M cam két véi ACB vé viéc: Pong ¥
cung tra ng véi Bén duoc cap tin dung (la vo chong 6ng P - ba H) theo dung ky han
va cac ndi dung khac cia HDCTD, Phu luc hop dong, KUNN va cac cam két khac
ciia Bén duoc cip tin dung véi ACB 1a: ACB c6 quyén yéu cau mét trong hai bén
(Bén cam két va Bén dwoc cap tin dung) hodc ca hai bén cing thuc hién nghia vy tra
ng. Nghia vu tra ng bao gém toan b0 cac nghia vu tra ng cia Bén dugc cép tin dung
v6i ACB (g6m no goc, ldi trong han, 1di qud han, phi, cac khodn phdi trd khdc). Ban
cam két c6 hiéu lyc ké tir ngay 04/12/2017, khong hily ngang va chi hét hiéu lyc khi

7



c6 du cac diéu kién: ACB nhan duoc van ban chAm dat hiéu luc cta Giéy cam két va
Bén dugc cap tin dung (1a v chong dng P, ba H) va/hodc Bén cam két tra hét no.

Nhu vay, “Gidy cam két vé viéc tra ng” ngay 04/12/2017 13 can ct phat sinh
nghia vu va thoi han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 275 va
khoan 3 Diéu 278 B¢ luat dan su nam 2015 giira chi P, anh T va Congty M ddi
v6i toan bo cac khoan no ciia vo chdng 6ng P, ba H v6i ACB, ma khong phai 1a
viéc chuyén giao nghia vu tra no cho chi Phuong, anh Théi va Cong ty M . Do d6
Toa an cép so tham ap dung Piéu 370 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé viéc
chuyén giao nghia vu dé bac yéu cau ciia ACB la khoéng dung thoa thuan cua cac
bén.

Theo quy dinh tai Diéu 335 B luat dan su 2015: “Bdo lanh la viéc nguoi thir
ba (sau ddy la goi la bén bado ldnh) cam két véi bén cé quyén (sau day goi la bén nhin
bao lanh)sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau day goi la bén duoc bao
lanh), néu khi dén han thuc hién nghia vu ma bén dwoc bao lanh khong thuc hién hoac
thyra hién khéng diing nghia vu” . Nhu vy, viéc bao 1anh chi can c6 cam két cta bén
bao ldnh va bén nhan bao 1anh ma khong can ¢ su déng y ctia bén dugc bao lanh.

Qua trinh thyc hién HDCTD, vo chong 6ng P, ba H vi pham nghia vu tra no
cho ACB nén ACB c6 quyén yéu cau Bén cam két tra no 1a ba P, 6ng T va Cong ty
M cling c6 trach nhiém tra ng véi ong P, ba H 1a ¢6 can ctr dé chap nhan. Do do,
Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cia ACB: Budc chi P, anh T va Cong ty M
cung co trach nhiém véi vo chong 6ng P, ba H tra sé tién con no gbce, no 13i va cac
nghia vu phét sinh cho ACB.

2.3. Vé yéu cau xir Iy tai san thé chdp la toan bo quyén sir dung dat va tai
sdn gan lién voi ddt da thé chdp:

Ngay 04/12/2017, vo chong 6ng P, ba H da tu nguyén ky HDTC s6 003940
duoc cong chimg tai Van phong cong chung T, Thanh phé HN; di ding ky giao dich
dam bao viéc thé chap theo dung quy dinh phap luat dé thé chap véi ACB: Quyén sir
dung dat dién tich 35,8m? va tai san gin lién 1a nha & dién tich san 13 29,7m?
GCNNO&QSDDO s6 010915557500102 do UBND quén PP cap ngay 29/5/2007
cho chu str dung 13 vo chong 6ng P, ba H tai dia chi: S6 32, ngd 12 phd Chua B,
phuong Quang T, quan PP, HN. Cho dén nay khong c6 dwong su hodc nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nao phan ddi hodc khang cao vé tinh hop phap cua
HDTC sb 003940. C6 du cin ctr xac dinh: HDTC s6 003940 tuan thu cac quy dinh
tal cac biéu: 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325 B luat dan sy nam 2015 duoc
xac dinh co6 hi¢u luc phép luat.

Theo khoan 1.3 Piéu 1 ctia HDTC s6 003940 cac bén thoa thuan: “ngoai tai
san nhw mé ta néu trén, TSTC con bao gom nhung khéng giéi han tién, tai san
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hinh thanh hodc phét sinh ter tai san néu trén, cu thé: vdt phu, hoa loi, loi tic, tién,
tai san dén bt do Nha nuwéc thu héi dat, trung mua, tien, tai san dén bl do bén ther
ba boi thirong thiét hai déi véi tai sdn, sé tién duwoc té chic bdo hiém thanh toan
doi Véi tai san trong triong hop phét sinh sy kién bao hiém, tién, quyén tai san, tai
san khac hinh thanh hogc phét sinh tir tai san néu tgi Khodn 1.1 Piéu nay ™™

Nhu vay, khi thé chip tai san véi ACB, vo chong 6ng P, ba H di thoa thuan
va cam két 1a: Thé chap quyén sir dung dét va cac quyén, loi ich phat sinh trén dat;
Moi tai san, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat thé chdp déu thudc tai san thé
chap. Mic du, nam 2001 vo chdng 6ng P, ba H xay ngbi nha 04 tang + tum, cling
xéac dinh thudc quyén so hitu cua vo chong 6ng P, ba H nhung khong dang ky,
dinh chinh quyén s¢ htru trong GCNNO&QSDDBO s6 010915557500102 va cac
bén khong c6 thoa thuan khac vé ngdi nha 4 tang nay tai HDTC s6 003940.

Khoan 3 Diéu 318 Bo luat dan sy 2015 “Trwong hop thé chdp quyén siz dung
dat ma tai san gan lién véi dat thuge quyén sé hiru ciia bén thé chdp thi tai san gan
lién véi dat ciing thudc tai san thé chap; trir triong hop c6 théa thudn khdc”; Khoan
1 Biéu 325 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truwong hop thé chap quyén sir dung
dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va ngueoi sir dung dat dong thoi la chi
& hitu tdi san gan lién véi dat thi tai san dwoc xik 1y bao gom cd tai san gan lién voi
dat, trir truong hop c6 théa thudn khéc”

Péi chiéu voi quy dinh phap luit dd vién dan trén va thoa thudn tai khoan
1.3 Piéu 1 cia HDTC s6 003940. C6 di can ctr xac dinh: Ngoi nha 4 tang+ tum
thudc quyén s hitu ciia vo chong 6ng P, ba H gin lién véi dién tich dat da thé
chép ciling thudc tai san thé chap. Do d6 ACB dé nghi trong truong hop vo chong
ong P, ba H khdng thuc hién hoac khong thuc hién xong nghia vu tra ng thi ACB
c6 quyén phét mai toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat bao gom
ca ngdi nha 04 tang + tum 1a c6 can ctr chap nhan.

Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi: Khong chap nhan
toan bo yéu cau khang co ciia nguyén don; gitt nguyén ban an dan su so thim sb
151/2021/DS - ST 1a khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir.

[3]. Vé an phi:

3.1 Vé an phi so tham:

Giit nguyén quyét dinh ctia cap so tham vé nghia vu chiu an phi dan su so thim
ctia ban an dan sy so thAm sb 151/2021/DS — ST.

Giit nguyén quyét dinh ciia cip so tham vé budc ACB phai chiu an phi dan su
so tham vé viéc yéu cau khoan tién phat do cham tra 1ai khong duogc ch?ip nhan;

Do y&u cau budc chi P, anh T va Cong ty M cling ¢6 trach nhiém véi vo chong
6ng P, ba H tra sb tién con no goc, no 1di va cac nghia vu phét sinh cho ACB nén
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ACB khéng phai an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

3.2. Vé an phi phuc tham:

Do cap phlc tham sira ban 4n so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phlc tham.

3.3. Vé tam g dn phi da nop.

Cac duong su dd nop tam tng an phi duoc ddi trir voi nghia vu phai chiu &n phi
déan su.

Vi cdc Ié trén!

QUYET PINH

Cin cwr vao:

- C4c Diéu: 147, 148; diém a khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Diéu 296; khoan 2
Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015;

- Céc biéu: 117, 317, 275, 278, 280, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 335,
463, 465, 466 BO luat dan su nam 2015;

- Cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Xir:

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i véi yéu cau khang céo ciia vo chong 6ng Bui
Duy P va ba Nguyén Thi Thu H;

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cédo ctia Ngan hang Thuong mai c¢d phan
A. Sira ban 4n dan sy so tham s6 151/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 cta Toa 4n nhan
dan quan PP, Thanh phd HN. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
A.

2. Budc vo chong 6ng Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu H, chi Bui Ngoc P, anh
Nguyén Vian T va Cong ty Thuong mai va dich vu M phai cling ¢é trach nhiém thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan A tong s tién ng theo Hop ddng cap tin
dung s6 LOD.CN.952.271117 ngay 04/12/2017, tam tinh dén ngay 23/11/2021 la:
3.072.470.561 (Ba ty, khéng tram bdy muwoi hai triéu, bon tram bay mwoi nghin, ndm
tram sdau mwoi mot) ddong. Trong d6: SO tién no goc 1a 2.190.304.000 (Hai ty, mot
tram chin mueoi triéu, ba tram linh bon nghin) dong; s6 tién ng 1i trong han la:
121.120.550(Mot tram hai muwoi mot triéu, mot tram hai muroi nghin, nam tram lam
muoi) déng; sd tién no 13 qua han 1a: 761.046.011(Bdy tram sdu muwoi mot triéu,
khéng tram bon muoi sau nghin, khéng tram muwoi moét) dong.

Ké tir ngay 24/11/2021 vo chong dng Bli Duy P, ba Nguyén Thi Thu H; chi
Bui Ngoc P; anh Nguyén Van T va Cong ty Thuong mai va dich vu M con phai tiép
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tuc tra 131 d6i véi sb tién gde con no theo murc 13i suét thoa thudn tai Hop dong cap tin
dung s6 LOD.CN.952.271117 ngay 04/12/2017 cho dén khi thanh toan xong nghia vu
tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A

3. Truong hop vo chong dng Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu H, chi Bui Ngoc
P, anh Nguyén Vin Tva Céng ty Thuong mai va dich vu M khéng thuc hién hoic
thuc hién khong xong nghia vu trd no theo khoan 2 ctia Quyét dinh ban an thi:

3.1. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh &n
c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chip 1a: Toan bd Quyén sir dung dat
va cic tai san gin lién (bao gom cd ngdi nha 04 tang + tum) trén dat tai dia chi: S6
32, ngd 12 phd Chla B , phuong Quang T, quan PP, Thanh phé HN theo di dugc
UBND quéan PP, Thanh phé HN Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 010915557500102 cho chii sir dung , s& hitu
la 6ng Bli Duy P va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H. Theo Hop dong thé chap so
LOD.BPCN.461.271117, cong chimg tai Vin phong cong ching T, Thanh phé HN
ngdy 04/12/2017, sb cong chimg 003940.2017/HDTC, quyén sé 04-TP/CC-
SCC/HPGD; duogc ding ky giao dich dam bao thé chép tai Vian phong dang ky dat
dai Thanh phé Ha Noi — Chi nhanh khu vuc BD — HK — PP ngay 07/12/2017.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap thi nhiing nguoi dang cu tru tai
nha dat thé chap (Ong P, ba H, chi Bui Ngoc P, chau Bui Duy K, chau Bui Duy P, chi
Bui Hoang Y) va nhiing ngudi khac dang cung quan ly, st dung thira dat d6 cung
phai chuyén di, ban giao mit bang dé thi hanh an.

3.2. S6 tién thu duoc do phat mai tai san theo diém 3.1 khoan 3 Quyét dinh cta
ban an duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cta vo chong dng Bui Duy P, ba
Nguyén Thi Thu H, chi Bui Ngoc P, anh Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va
dich vu M theo khoan 2 Quyét dinh cua ban an.

Néu sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé khong du thanh toan hét cac
khoan ng va chi phi phat sinh thi 6ng vo chdong 6ng Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu
H; chi Bui Ngoc P; anh Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va dich vu M phai
tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng. Néu sd tién thu
duogc tur phat mai tai san thé chép 16n hon s6 tién phai thanh toan thi trad lai cho vg
chdong 6ng Nguyén Xuéan P- ba Nguyén Thi Thu H.

4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A
vé viéc budc vo chong dng Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu H phai tra 23.409.280
dong (Hai muweoi ba triéu, bon tram linh chin nghin, hai tram tdm muoi dong), tién
phat do cham tra Iai.

5. V& an phi:

5.1. Mién toan bd 4n phi dan sy cho 6ng Nguyén Duy P.

11



5.2. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 46.724.706 dong an phi dan su so
tham; khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Pugc d6i trir voi 300.000 dong tam
mg dan sy phtc thAm d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s
0069479 ngay 30/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan DD, Thanh phd HN.
Con phai nop tiép 46.424.706 (Bon muoi sdu triéu, bon tram hai muweoi bén nghin, bay
tram linh sdu) dong an phi dan sy so thim.

5.3. Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu 1.170.464 (Mét triéu,
mét tram bdy muwoi nghin, bén tram sdu muwoi bén) ddng an phi dan su so tham;
khong phai chiu an phi dan su phic thim. Pugc ddi trir voi 39.373.000 dong tam tng
an phi dan su so tham va 300.000 dong tam tmg dan su phuc thim da ndp theo Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0009708 ngay 26/12/2019 va s 0069478
ngay 15/12/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan san sy quan BD. Tra lai Ngan hang
Thuong mai C6 phan A s tién: 38.502.536 (Ba muoi tam triéu, nam tram linh hai
nghin, nam tram ba mwoi sau) dong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su, A AN ’ i .

" VKSND Thimh phé Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS Thanh pho Ha Ngi;

- TAND qudn PP;

- Chi cuc THADS quan Pb;

- Luu: VP, HS.

b.M.H
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