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quyén sir dung dat”
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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Lé Hoang Tén.
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thay Hong.

Ong Tran Van Mudi.

- Thur ky phién toa: Ba Vii Ngoc Yén Xuan — Thu ky Toa Phic thAim Toda an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H5 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan ddn: Ong Lé Tan Cuong, Kiém sat vién cao
cap Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham VKSND tdi cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngay 28/4/2026 tuyén an ngay 05/5/2026, tai try s& Toa Phuc tham Toa 4n
nhan dan t6i cao tai Thanh phé HO Chi Minh, xét xir cong khai vu an dén su phic
tham thu 1y s6 385/2025/TLPT-DS ngay 08/12/2025, v& viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén siv dung dat”, giita cac bén
duong suy:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1939; Pia chi: S6 E C,
phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1964 va ong
Nguyén Thanh B, sinh nim 1967; Cung dia chi: S6 E C, phuong H, Thanh phé Ho
Chi Minh (C6 mat);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Nguyén Thanh M (C6

mat); Luat sy Nguyén Thanh L cung thudc Vin phong L1 (ving mit); cting dia chi:
S6 A L, phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh, thudc Poan Luat su Thanh phd H.



Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1940; di bi Toa an tuyén b mat nang luc
dan su theo quyét dinh sb: 234/2024/QDST- DS ngay 26/7/2024 cta Toa an nhan
dan Quan 10 (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Thanh phd HO Chi Minh); Nguroi
gidm hé ciia ba Nguyén Thi H: Ong Lam Thanh Q, sinh ndam 1960; Pia chi: S6 A
N, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh (C6 mat).

2/ Ong Lam Chi C, sinh nim 1958; Dia chi: S6 E C, phuong H, Thanh phd
Hb6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng C: Ong V6 Hoa N, sinh nim 1986;
Pia chi: S6 A N, phuong A, Thanh phd HO Chi Minh (Cé mit).

3/ Ong Lam Thanh Q, sinh nim 1960; Pia chi: S6 A N, phuong A, Thanh
phé HO Chi Minh (Cé mit);

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phédp cia éng Lam Thanh Q: Luit su
Huynh Thi Phuong N1, Dia chi: S6 A N, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh,
thudc Poan luat su Thanh phd H (C6 mat).

Nguwoi c¢é quyén va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan Thanh phd H; Pia chi: S6 H L, phuong S, Thanh phd Hb
Chi Minh; Pai dién theo iy quyén cta Uy ban nhan dan Thanh phd H: Ong Tran
Vian T1, Phé Truong phong Tai nguyén va Moi truong va 6ng Dinh Hoang V, Pho
Trudng Phong Tu phap (Vang mat).

2/ Uy ban nhan dan phuong H, Thanh phé HO Chi Minh; Dia chi: A C,
phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Mac Thi H1 (xin vang mat) — Chuyén vién
Phong Kinh té, Ha T2 va D6 thi phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh va ong Lé V&
Puc N2 — Pho truéng phong Kinh té, Ha T2 va D6 thi phuong H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3/ Chi nhanh Vin phong D; Dia chi: S6 D Puong C, phuong H, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Phan Hitu H2, Giam ddc (Vang mit).

4/ Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim 1963; Dia chi: S6 A T, phuong P,
Thanh pho Ho Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1967; Pia
chi: S6 E C, phudong H, Thanh phd HO Chi Minh (Cé mit).

5/ Ba Nguyén Thanh Kim N3, sinh nim 1966; Pia chi: S6 C duong E,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).



6/ Ba Nguyén Thanh Hong N4, sinh nim 1971; Pia chi: S6 C duong E,
phuong B, Thanh phd H5 Chi Minh (C6 mit).

7/ Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1964; Dia chi: 5 C, phuong H, Thanh
ph6 HO Chi Minh (Cé mit).

8/ Ong Nguyén Thanh B, sinh niam 1967; Pia chi: S6 E C, phuong H, Thanh
phd Ho6 Chi Minh (C6 mat).

Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh M.,
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Thira dat c6 Bang khoan s6 73 trudc day c6 ngudn gbc 1a dat cia Hoi T4 voi
dién tich: 3.266m? toa lac S - H nay thudc phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo trich sao dién tho sé 330/RD-DKTK ngay 20/9/1988 ciia Ban quan 1y rudng
dat Thanh phd H).

Tu trudc nim 1956, cu Nguyén T3 (la cha ctia 6ng Nguyén Thanh M) cé
thué lai hai phan dién tich dét tai thira dat c6 Bang khoan s6 73 c¢6 ngudn goc 1a dat
ciia Hoi tuong té K dé xdy dung nha &. Trong d6 phan thi nhat da tién hanh xay
dung nha truéc nam 1959; phan con lai 1a dat trong dung dé trong hoa mau.

Nam 1959, dé phuc vu nhu cau sinh hoat cta gia dinh, cu Nguyén T3 co vin
ban xin cit thém cau tiéu ham trén phan dat thir hai va di duoc Hoi dong y bang
van ban tra 101 s6 55-KL/59 ngay 28/5/1959.

Ngay 07/5/1964, vi c¢6 nhu cau xdy dung thém mot cai nha “hai cin bang
gach, lop ton trén 16 dét cta hoi” cho vo chéng con la 6ng Nguyén Thanh M, ba
Nguyén Thi N5 nén cu Nguyén T3 d 1am don giri Hoi truong cing Ban T5 hoi dé
xin gidy phép cat nha trén phan dit nay va dwoc Hoi truong chap thuan sb 84-
KL/64 ngay 08/05/1964. Theo hién trang sir dung thé hién tai B4 an xdy cét duoc
Hoi tuong té hoi chéip thuan ngay 31/5/1964 thé hién c6 mot ngdi nha trét béng
gach trén dat BK s6 73 bo S ké s6 nha E L. Trén co sd d6, cu Nguyén T3 tién hanh
lam thi tuc va dugc cap Chung thu cap gidy phép xdy cit nha cap ngay 05/8/1964,
Gidy phép tam thoi ngay 15/8/1964: “vé viéc cat mdt ngdi nha trét bang gach trén
dat BK 73 “S—H2 -H3" ké s6 575/9-C Lé Van D"

Tuy nhién, vi thoi diém d6 chién tranh xay ra, gia dinh gdp mot s6 kho khin
dan dén sau khi dugc cap gidy phép xay dung thi chua thé xay dung nha duoc ma
tiép tuc sir dung dat dé trong rau va cdy in qua. Pén nam 1971, nham thuc hién tiép
viéc xay dung cin nha, dng Nguyén Thanh M da lam thu tuc xin gia han va duoc
cap Ching thu dé cap gidy phép xay cat ngay 14/7/1971, Gidy phép tam thoi (gia
han) ngay 20/7/1971. Tuy nhién, tir khi duoc cap gia han gidy phép xay dung, vi



diéu kién gia dinh gap bién cd vé kinh té, ong Nguyén Thanh M phai di lam an xa
nén khong du kha nang xay dung, do d6 lai tiép tuc sir dung dit dé trong rau va van
tra tién thué dat cho Hoi turong té theo quy dinh.

Nam 1977, éng M da di kinh té méi theo chu trwong, chinh sach cta nha
nudc, nén gia dinh chi con ba N5 va ba anh em 1a 6ng Nguyén Thanh V1, 6ng
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thanh Hong N4 (thoi diém d6 van con nhd) van ¢ tai
dia chi 5 C (sat canh 16 dat chua xay cit nha).

Niam 1982, Ong Lam Hai H4 (lam Thau khoan) va ba Nguyén Thi H trd tai
can ho s E (nay 1a 575/11/1) lién ké voi phan dat ong Nguyén Thanh M di xin xay
cat nha nhung chua xay dung thi ong H4 va ba H dd muon bang miéng mot phan
dat cua gia dinh 6ng, chua xay cat nha, dé trir vat liéu xay dung sau d6 tién hanh
1an chiém luon phan dét nay. Do d6, di ba N5 va ba ngudi con di nhiéu 1an yéu cau
ong H4 va ba H phai thu gom va dé nguyén vat liéu ding phan dién tich ciia minh
nhung 6ng H5 va ba H van ngang nhién, c¢d tinh thyc hién hanh vi 1an chiém.

Ngay 09/11/1987, ong Nguyén Thanh T lam “Pon xin str dung mit bang xay
cat nha ¢” ciing tai phan dat trén va gii dén Ban xay dung nha dat phuong H, To
xay dung Phong nha dit Quan A, S Xay dyng thanh phd H. Tuy nhién, Ong Lé
Ngoc Y, Chu tich Uy ban nhan dan phuong H lic bay gio tiép nhan va phé duyét:
“Tuy rang gia dinh Anh T dwgc chinh quyén ché dé cii cho phép xdy dung cdt nha
nhung tai khu viec hém ra vao cua cac ho lan cdn, Pé nghi Phong X xuéng xem xét
ky thudt triede khi giai quyét”. Trong khi @6, tir naim 1959, theo D6 4n xay cit ngdi
nha duoc phé duyét naim 1964 thi khu dat xin cap phép x4y dung niy cia gia dinh
ong chua bao gio 1 16i di, vay Uy ban nhan dan phudng H cin ctr vao diéu gi dua
ra phé duyét trén.

Tir nam 1987, sau khi c6 phé duyét ctia 6ng Lé Ngoc Y1, Chu tich Uy ban
nhan dan phuong H, khién ong Nguyén Thanh M khéng thé xdy dung cong trinh
trén phan dat nay. Trong khi d6 gia dinh ong Lam Ngoc H5 va Ba Nguyén Thi H
lai co thé ngang nhién dua toan bd phé liéu, vat liu dat trén phén dat nay 14n chiém
kéo dai tir nha cta ong ba sb: 575/9C dén tan phan dat gia dinh ong duoc cip phép
xay cat theo PO an xay cat nha nhung lai khong bi bat cit co quan, t6 chirc ndo xur
Iy vé hanh vi lan chiém quyén sir dung dat nay.

Qua buc xiic v6i hanh vi ngang nhién chiém dung nay ciia 6ng Lam Hai H4
va ba Nguyén Thi H, sau nhiéu lan dé nghi chinh quyén dia phuong xir Iy nhung
khong duoc giai quyét. Cu Nguyén T3 da c6 khoi kién ra Toa 4n nhan dan Khu vuc
4, Thanh phé H6 Chi Minh yéu ciu giai quyét hanh vi 14n chiém dat khong cé cin
ctr phap 1y ctiia 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H ddi v6i phan dién tich dat
ngang 8m? dai 10m? (80m?) nay xac dinh hién trang thuc té 1a 86,23m2.



Tai Ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan quan 10 (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vyc 4) s 17/DS-ST ngay 16/3/1989 tuyén: “Phan dat nay thudc Hoi T4, nay
hoi di giai tan nén phan dat ndy thudc quyén quan 1y ciia nha nudc theo tinh than
Thong tu 73/TTG ngay 7/7/1962”. “Giao phan dit theo Bang khoan sb 73 cho
Phong X quan 1y”. Nhu vdy, dong nghia Toa an nhan dan Khu vuc 4 khong cong
nhan quyén sir dung phan dat nay 1a cua ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H hay
cua gia dinh nguyén don.

Khong dong tinh voi quyét dinh ciia ban 4n so tham gia dinh cu Nguyén T3,
khang céo phiic tham 1én Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh. Tai phién toa Phiic
tham nay, 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H khong dua ra dugc hd so minh
chtng quyén st dung mét phan dién tich dat BK73 (da chiém dung). Ban an phic
tham sd: 440/DSPT ngay 27/6/1989 ctia Tda 4n nhan dan Tp . HO Chi Minh da két
luan: Huy toan bd an dan su so thAm sd 17 ngay 16/3/1989 cua Toa an nhan dan
quan 10; Giao toan bo hd so vé Uy ban nhan dan Quan A giai quyét theo tham
quyeén.

Sau khi ban an phtic thAm sb quyét dinh tra hd so vé A thu 1y, giai quyét. Cu
Nguyén T3 da nhiéu lan lién hé véi A dé nghi giai quyét sy viéc ciia gia dinh
nhung khéng duoc phan hdi, cu Nguyén T3 di phai giri don dén nhiéu co quan
chinh quyén nha nudc yéu cau giai quyét sy viéc tranh chap nay va nhin duoc
nhiéu van ban tra 151 nhu:

Vin ban s6 110/VT-VP ciia A ngay 10/10/1989 chuyén va giao trach nhiém
cho Phong xay dung xac minh dua ra Hoi dong xét khiéu té giai quyét khiéu nai lan
chiém dat.

Vin ban s6 94/XKT cua Uy ban Thanh tra Thanh phd H ngay 13/11/1989
nhan don tranh chap dat do Uy ban T6 chuyén dén Uy ban nhan dan Quén A.

Vin ban s6 94/XKT ciia Uy ban Thanh tra Thanh phé H ngay 16/11/1989
V/v tranh chap dat véi gia dinh ong H4 do Vin phong Q1 va Vin phong U chuyén
dén Uy ban nhan dan Quan A xem xét, giai quyét tranh chap dat.

Tuy nhién, sudt mot thoi gian dai, theo quyét dinh cua ban an phic Tham
440/DSPT ngay 27/6/1989 va tra 1oi clia cac co quan ban nganh thi 6ng van khong
nhan duoc bat cir van ban nao cia Uy ban nhan dan Quan A moi dén lam viéc hay
c6 van ban giai quyét su viéc khoi kién cua gia dinh 6ng d6i voi 6ng Lam Hai H4
va ba Nguyén Thi H.

Diéu nay di din dén viéc ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H lai cang
ngang nhién chiém doat, xdy dung va cai tao mot phan dién tich dit ma gia dinh
ong da dugc Hoi twong té chap thuan cho phép st dung va duge Cap gidy phép xay
dung tr& thanh khu dat thudc quyén chiém dung cta 6ng Lam Hai H4 va ba



Nguyén Thi H bang cach xdy tuong vao ban dém voi s6 luong nhan cong rat dong
(gia dinh 6ng c6 ra ngin can va bao cdo cho Uy ban nhan dan phuong nhung khong
nhan dugc su can thiép cua chinh quyén dia phuong trong viéc xdy dung khong
phép nay). Sau dé, ho 6ng Lam Hai H4 tién hanh lop mai, d6 nén xi mang, 1am
vuon hoa trén voi toan bo phﬁn dién tich 86,23m? d3 lan chiém duoc cta gia dinh
ong.

Trong khi d6, vao nam 1994 khi gia dinh 6ng tién hanh cai tao phan nha vé
sinh da duoc cAp phép va xdy dung tir nim 1959 dé cai tao thanh nha & thi ngay 1ap
tirc bi can bo phudng 1ap bién ban vi pham yéu cau nging xay dung.

Nam 1999 khi ¢ thong tin vé viéc ké khai nha dat, cu Nguyén T3 di dén Uy
ban nhan dan phudng dé tién hanh dang ky ké khai nhung khong duoc dong y vi Iy
do cu Nguyén T3 khong cu ngy va khong sir dung phan dién tich dat dang tranh
chép trén. Trong khi d6, cu Nguyén T3 van sinh séng tai s nha E trén bang khoan
s6 73, con dién tich dat tranh chap trén thi dang bi gia dinh ong Lam Hai H4 chiém
dung dan dén tranh chip nén gia dinh 6ng hoan toan khong thé sir dung dugc.

Sau nhiéu 1an khiéu nai vé su viéc lan chién cua ong Lam Hai H4 va ba
Nguyén Thi H, ciing nhu kién nghi dén A giai quyét su viéc theo ban an Phiic tham
sO 440/DSPT ngay 27/6/1989 nhung gia dinh 6ng van khong dugc A thu ly, giai
quyét.

Ngay 07/3/2017 cu Nguyén T3 lam don “Kién nghi khan cap” giii dén Bi
Thu Quan ty Quan 10 va duoc giai quyét bang but phé: Cong vin 279/Quén iy
Quan A do Bi thu Quan A ky gui Chu tich Uy ban nhan dan Quan A va Trudng
phong Tai nguyén Mai trudng Quan 10 “Chi dao, xem xét va giai quyét”.

Sau d6, cu Nguyén T3 nhan dugc Cong vin sé 7810/UBND-TNMT ngay
24/8/2018 va duoc biét 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H d3 dugc UBND
Thanh phé H cip Gidy chuing nhan quyén sit dung dat sd: 2238/2001 ngay
19/02/2001 voi dién tich dat 1a 375,3 m? trong d6 ¢ phan dat 1an chiém cua gia
dinh ong 13 86,23m>2 Ong rat bit ngd vé sy viée nay, vi sao dat dang co tranh chap
chua dugc giai quyét, cu Nguyén T3 lién tuc ¢ khiéu nai vé van dé tranh chép nay
nhung Ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H van duoc UBND thanh phd H cap
Giéy chirng nhan cho toan bd dién tich dat nay.

Nham ngan chan viéc chuyén dich tai san cta 6ng Lam Hai H4 va ba
Nguyén Thi H, ngay 03/10/2011 cy Nguyén T3 da c6 lam Pon kién nghi ngin chin
giao dich ddi véi quyén sir dung dat duoc cap cho ong Lam Hai H4 va ba Nguyén
Thi H nhung van khéng dugc Phong T7 va Uy ban nhan dan Quéan A thu 1y, gidi
quyét. Tuy nhién, khong hiéu vi Iy do gi, sau khi 6ng Lam Hai H4 chét, cac con
6ng H4 1a Lam Thanh Q, Lam Chi C va vo 1a Nguyén Thi H van c6 thé tién hanh
ké khai, dang bd vao ngay 30/5/2012.



Ngay 12/6/2019 tai budi lam viéc tai Phong T7, ba Huynh Thi Phuong N1
(dai dién cho gia dinh ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H) di trinh bay, Phan
dién tich dat tranh chip duoc cip Gidy chimg nhan 1a do chong ba H thué cua Hoi
tuong t& Khanh Long va di dong thué day du va xay cit str dung. Tuy nhién, khi
dugc yéu ciu cung cap tai liéu chimg minh cho 10i trinh bay trén thi ba N1 cho
rang: Tét ca cac tai liéu da duoc ndp dé tién hanh cip Gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Va dén nay ba N1 van chua trich luc céc tai liéu nay dé giai quyét sy
viéc.

Sau nhiéu don thu khiéu nai ctia cu Nguyén T3 dén A, ngay 06/11/2020 A
da ban hanh Quyét dinh 6553/QD-UBND vé viéc “Thu hdi va hay bo Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001” do
UBND Thanh phé H cip cho 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H, ddi voi cin
nha dia chi E C chung t6 A sau khi xem xét cac hd so, tai liéu ctia vu viéc da nhan
dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng Lam Hai H4 va ba
Nguyén Thi H vao nam 2001 1 trai quy dinh.

Tuy nhién, ngay 29/3/2021 bang Cong vin sé 1263/UBND-TNMT "V/v tra
101 don kién nghi va don xin giai quyét tranh chip dat dai", A di tra 10i rang: “Do
can nha s6 E (s6 mdi: 575/11/1 C) da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001 cho 6ng Lam Hai
H4 va ba Nguyén Thi H véi dién tich déat 375,3m?; trong d6 bao gém mot ph?m dat
ma hién 6ng dang c6 don tranh chap. Ong Lam Hai H4 da chét, vo 1a Nguyén Thi
H va hai con 14 Lam Thanh Q va ong Lam Chi C d4 khai nhan thira ké cin nha va
ding bo vao ngay 30/5/2012.” Trén co s& d6, A da hudng dan cu Nguyén T3 lién
hé Toa an dé duoc giai quyét.

Tir nhitng ndi dung sy viée trén, nhan thiy thoi diém nim 1959 gia dinh 6ng
da thué dat c6 tra tién dién tich dat thudc Béng khodn 73 do Hdi tuong té Khanh
Long dang bd nam 1936. Sau do, mot phﬁn dién tich nay dugc chuyén giao cho cu
Nguyén T3 st dung, viéc st dung dat ndy cia cu Nguyén T3 di duoc Hoi twong té
Khanh Long va chinh quyén dia phuong cho phép thong qua viéc chap thuan cip
phép xay dung d6i v6i phan dién tich ké can nha sd E thé hién tai “D0 4n xay cét
mot ngdi nha trét bang gach trén dat B.K s6 73 Bo S ké so nha E L” duoc phé
chuan vao nim 1964 do cu Nguyén T3 dung tén xin xay cat.

Tuy nhién, trong khi 6ng chua tién hanh xay cit nha theo d6 4n duoc phé
duyét thi ho gia dinh 6ng Lam Hai H4 1a nguoi st dung dat nha s E ké bén ban
dau dd muon dit dé nho vat liéu sau d6 da 1an chiém phan dat dugc cip phép xdy
dung cua gia dinh 6ng.

Mic du, dién tich van dang trong qué trinh giai quyét tranh chap (ban 4n
phuc tham sé 440/DSPT van chua dugc giai quyét) nhung ndm 2001 6ng Lam Hai



H4 va ba Nguyén Thi H d3 dugc U cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha va
quyén sir dung dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001.

Sau qua trinh thanh tra, giai quyét viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001 A da xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dit nay c6 sai pham, tuy nhién, vi hién nay quyén st dung dat sy viéc da
dugc chuyén giao do c6 khai nhan di san thira ké nén A khong thé thu hdi Gidy
ching nhan nay. Nhan thiy, viéc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
2238/2001 ngay 19/02/2001 ctia UBND Thanh phé H cho 6ng Lam Hai H4 va ba
Nguyén Thi H 1a c6 sai pham vi thoi diém cap Gidy chimg nhan day 1a phan quyén
str dung dit co tranh chap. Viéc cham giai quyét khiéu nai, t6 cao ctia A theo ban
an Phuc tham s6 440/DSPT ngay 27/6/1989 ddi véi sy viéc tranh chap dat cta 6ng
v6i 6ng H4 va ba H da dan dén nay quyén sir dung dat co phan dét tranh chap da bi
chuyén nhuong do khai nhan di san thira ké nén khong thé thu hoi Gidy chimg nhan
nay. Va hanh vi 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H ngang nhién lan chiém va ké
khai quyén sir dung dat 86,23m? thudc quyén sir dung dat cia gia dinh ong.

Sau d6, nhiéu 1an gia dinh 6ng di nhiéu co yéu cau hoa giai tranh chip dat
dai d6i v6i vu viée trén v6i 1an gan nhét 13 vao ngay 13/7/2022 nhung déu duoc két
luan 12 khong hoa giai thanh vi gia dinh 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H ving
mat khong 1y do.

Nay nguoi khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh giai
quyét nhu sau:

Cong nhan phan dién tich dat 86,4 m? hién dang bi ba Nguyén Thi H, 6ng
Lam Thanh Q, éng Lam Chi C chiém dung theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001 cia UBND Thanh phé H cép cho ong Lam Hai
H4 va ba Nguyén Thi H thudc quyén st dung hop phap cta 6ng Nguyén Thanh M
va ba Nguyén Thi N5 (chét nim 2003).

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001
dugc UBND Thanh phé H cip cho ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H.

Huy phan cdp nhat ding bd vao ngay 30/5/2012 do khai nhan di san thira ké
quyén st dung dat thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2238/2001 ngay
19/02/2001 dugc UBND Thanh phé H cép cho 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi
H.

Theo don va loi khai cua bi don ong Lam Thanh Q trinh bay:

Khoéng dong y v6i cac yéu cau khai kién cia nguyén don, cu thé: Phan dién
tich dat 86,4 m? thudc thira 3838, t& ban dd sd 6 (so dd nén) hién trang tranh chép
thudc tong dién tich 375,3 m? theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 2238/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phb H cip ngay 19/02/2001



cho ong Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H. Gia dinh 6ng sir dung xuyén sudt phan
dat nay tir trude nam 1958; dong thoi trong qua trinh st dung gia dinh 6ng c6 dong
tién str dung dat day du va da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san néu trén.

Viéc 6ng Nguyén Thanh M yéu cau cong nhan phan dién tich dt néu trén
cho 6ng 1a khong ¢ cin ct, theo 6ng M trinh bay tai don khoi kién thi phan dat
tranh chip néu trén c6 ngudn gde ctia Hoi T4 thudc bang khoan sé 73 dang bo nim
1936 duogc cu Nguyén T3 (cha vg dng M) thué ciia Hoi T4 ndm 1959 sau d6 giao
cho ong st dung va dugc cip phép xay dung nim 1964 va gia han nim 1971 nhung
khong xay dung, phan dién tich ong M tranh chip hoan toan khéng nim trong
khudn vién nha 6ng.

Nim 1987 gia dinh 6ng M ndp don xin st dung mit bang xay dung nha ¢
ngay 09/11/1987, hd so xin phép xdy dung theo hoa dd, d6 an xay dung can cr gidy
phép xdy dung tam thdi nam 1964 va nam 1971 va Uy ban nhan dan phudng xac
nhan ngay 09/11/1987 vdi ndi dung phan dat gia dinh 6ng M xin phép cit nha
thudc khu vire hém ra vao cta cac ho 1an can va khéng dugc cip phép.

Hién trang toan bd nha dit cia 6ng dang sir dung tir nim 1958 cho dén nay
va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat o sb
2238/2001 do Uy ban nhan dan T cip ngay 19/02/2001, ding ky bién dong ngay
30/5/2012 va da nop tién sir dung dat (s6 tién: 155.016.000d) hoan tat nghia vu tai
chinh theo quy dinh phap luat phan dién tich dat cia gia dinh 6ng hoan toan khong
nam trong 1§ gi6i hém.

Mit khac, do Hoi T4 da giai tan nén quyén st dung dit néu trén do Nha
nudc quan 1y cin ctr Thong tu s6 73/TTg caa Thu tuéng chinh phii ngay 07/7/1962
quy dinh “Pat cho thué cta cac ton giao, cac Hoi du dién tich cho thué nhiéu hay it,
déu do Nha nudc truc tiép quan 1y. Nha nuéc khong bdi hoan cho ho mot khoan
tién nao”.

Nhu vay, sau khi Hoi T4 giai tan thi Nha nuée truc tiép quan 1y quyén st
dung dat néu trén va cap cho gia dinh 6ng, theo ding quy dinh phap luat, nay 6ng
1a cht s& hitu, str dung nha dét tai dja chi s6: 575/11/1 (s6 cii E) C, phuong H, TP .
H6 Chi Minh d3 duoc cip néu trén. Vi vdy, viéc 6ng M yéu cau hiy gidy chimg
nhan d3 cap cho ba H, ong C va 6ng Q 1a hoan toan trai quy dinh phap lut.

Viéc yéu cau khéi kién ciia ong M 1a khong co can cit vi phan dién tich dat
6ng M yéu cau cong nhan cho 6ng theo cac gidy phép ong dugc cdp nim 1964 va
nam 1971 v&i phan dét gia dinh 6ng dugc cap gidy ching nhan 13 khong cuing mot
vi tri, phan dat 6ng M xin phép da dugc 6ng gia dinh xay dung mot phan 1am nha
vé sinh tiép giap v6i hém chung giita nha ong C va nha ong M hién nay.



Phia bi don éng Lam Chi C ¢6 dai dién ity quyén la 6ng Vé Hoa N trinh bay:
Podng ¥ voi phan trinh bay cia 6ng Lam Thanh Q.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh Hong N4, Nguyén
Thanh T, Nguyén Thanh Kim N3, Nguyén Thanh B c6 cing trinh bay:

Cac anh chi 1a con rudt cia 6ng Nguyén Thanh M va ba Nguyén Thi N5.
Thoi diém con séng cha me cic anh chi co tiép quan va sir dung phan dat tir cu
Nguyén Tép . V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat thong nhat véi 10i trinh bay
cia dng Nguyén Thanh M tai don khdi kién.

Ngay 23/4/2003, ba Nguyén Thi N5 chét do bénh tudi gia, lac chét khong dé
lai di chuc. Do d6, dbi véi yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Thanh M lién quan
dén phan quyén st dung dat c6 dugc khi ba N5 con séng, véi tu cach 1a ngudi thira
ké ctia ba N5, dé nghi duogc giao toan quyén dé 6ng Nguyén Thanh M dinh doat va
khong ¢ yéu cau doc 1ap lién quan dén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh
M.

Tai Ban dn Dén sw so tham so 494/2025/DS-ST ngay 09/7/2025 ciia Toa dn
nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh, dd tuyén xik:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37; cac
Piéu 227 va 266 B Luat tb tung Dan sy nam 2015; Ap dung B0 luat Dan sy nam
2015; Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don vé viéc, doi cong
nhan phén dién tich dat 86,4 m? hién dang bi ba Nguyén Thi H, 6ng Lam Thanh Q,
6ng Lam Chi C chiém dung theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 2238/2001
ngay 19/02/2001 dugc UBND Thanh phé H cdp cho 6ng Lam Hai H4 va ba
Nguyén Thi H thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Nguyén Thanh M va ba
Nguyén Thi N5 (chét nam 2003).

2/ Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don doi duy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 2238/2001 ngay 19/02/2001 dugc UBND Thanh phd H cép
cho 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H.

3/ Khong chap nhan yéui ciu ctia nguyén don doi huy phan cép nhat dang bo
vao ngay 30/5/2012 do khai nhan di san thira ké quyén s dung dat thuoc Gidy
ching nhan quyén str dung dat sb 2238/2001 ngay 19/02/2001 dugc UBND Thanh
phé H cip cho 6ng Lam Hai H4 va ba Nguyén Thi H.
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4/ Vé chi phi t6 tung: Budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi do vé va
Tham dinh gia 22.424.004d (Hai muoi hai tri¢u, bon trdim hai muoi bdn ngan,
khéng traim khong bon ddng); nguyén don da nop du.

5/ V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham,
tuy nhién nguyén don 12 nguoi cao tudi nén duoc mién.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang
cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ong Nguyén Thanh M lam don khang c4o, néu Iy do: Ban an so thim khong
thoa dang, yéu ciu phuc xt lai chap nhan yéu cau khéi kién cua ong.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don va Luat su cua nguyén don van gitt yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao, d€ nghi duoc chap nhan yéu cau khoi kién va khang cao cua
ong M.

Phia bi don va Luat su cua bi don thi cho réng, ban an so thim 13 ¢6 can ct,
dung quy dinh phap luat, d& nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat cap phiic thdm cho rang, qua trinh thy Iy giai quyét
vu 4n Toa 4n cép phiic thim da thyc hién ding quy dinh phap luat. Cac bén dwong
su cling da thuc hién déy du quyén, nghia vu cia minh theo luat dinh. V& noi dung,
Vién kiém sat dé nghi Vién kiém sat dé nghi vé ndi dung gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu cé trong ho so' vu dn, tham tra cdc chitng cir tai
phién toa nghe dwong suw trinh bay va nghe Pai dién Vién kiém sdat phdt biéu quan
diém. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo cua phia 6ng Nguyén Thanh M
lam trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Theo phia nguyén don trinh bay, ngudn gdc dat va tai san trén dat 1a
cta gia dinh 6ng Nguyén Thanh M do cha 6ng M 13 6ng Nguyén T3 thué cua Hoi
T4 vao nam 1956, dién tich dat trén 1a Dinh cua Hoi.

Nam 1959 do ¢6 nhu cau vé chd ¢, nén 6ng Nguyén T3 c6 xin va dugc chi
dat 1a Truong Hoi T4 cho phép xay nha, duoc chinh quyén ché d6 cii cAp Chung
thu gidy phép xdy dung ngay 15/8/1964, nhung do chién tranh khong xdy dung
dugc, sau d6 thi dén ngay giai phong nam 1975.
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Nam 1977, gia dinh 6ng H4, ba H c6 muon tam di¢n tich dat nay cua 6ng T3
dé chira vat lidu xay dung vi gia dinh 6ng H4 1am nghé thau xay dung, sau d6 phia
ong T3 c6 doi nhiéu 1an nhu phia 6ng H4 khong tra va vu viée kién tranh chap dat
dai kéo dai, sau khi 6ng T3 chét thi dén con 6ng tép 14 ong Nguyén Thanh M lién
tuc tranh chap dét trén voi phia 6ng H4 cho dén nay.

Vu viéce da dugc giai quyét tai Toa an vao nam 1989 nhu sau: Ban an Dan su
phtic tham s6: 440/DSPT ngay 27/6/1989 cta Toa an nhan dan Tp . H6 Chi Minh
da tuyén xir huy toan bd Ban an Dan su so tham s6 17/DSST ngay 16/3/1989 cua
Tda an nhan dan quan 10. Chuyén toan bd hd so vé Uy ban nhan dan Quén A giai
quyét theo thAm quyén.

[2.2] Do @6, Uy ban nhan dan quin A 13 co quan c6 thim quyén giai quyét
tranh chép dat dai theo Luat Dat dai tai thoi diém Ban an Dan su phuc tham sb
440/DSPT ngay 27/6/1989 ciia Toa an nhan dan Tp . HO Chi Minh c6 hiéu luc phap
luat. Bén nay, vu viéc van chua duge giai quyét xong, nhung Uy ban nhan dan
Thanh phd H lai cip gidy chimg quyén st dung dat trén cho phia gia dinh 6ng H4,
ba ong H 1a chua ding quy dinh phap luat.

[2.3] Toa 4n cép so tham khi thy 1y giai quyét tranh chap dat dai da chua thu
thap ddy du cac tai lidu, ching ctr lién quan dén ddi tuong giai quyét vé tranh chap
dat dai, cu thé: Dién tich dat do dat chinh x4c tai ban vé& theo Chimg thu gidy phép
xay dyng ctia chinh quyén ché do cii cip vao nam 1964, hién trang vi tri dat tranh
chap hién nay thudc vi tri nao trong khu dat dugc cap cho ong H4, ba H.

Loi khai cta phia nguyén don cho rang c6 cho phia bi don muon tam phan
dat trén vao nam 1964, phia bi don thi phan bac, nén can c6 ddi chét va thu thap lay
¥ kién xac minh ddi v6i nhitng nguoi xung quanh biét su viéc.

Theo nguyén don khai trén dt hién c6 khu vuc nha vé sinh, cac cay cdi va
nha kho dé phuc vu san xuit nong nghiép lac bay gio, cling can dugc thu thép,
chung ctr theo luét dinh.

[2.4] Trong vu 4n nay duong su con c6 yéu cau khai kién doi hiuy bo gidy
ching nhan quyén sir dung dat va phan cap nhat bién dong quyén sir dung dat cap
cho phia bi don, nén Tda an cap so tham c6 dua Uy ban nhan dan Thanh phé H, Uy
ban nhan dan phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan.
Tuy nhién, ban 4n so tham khong thé hién c6 van ban, 16i khai hay y kién trinh bay
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H, Uy ban nhan dan phudng H, Thanh phd Ho Chi
Minh va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai, nhu vay 14 thiéu sot.

Toa an cép so thAm rét can thiét phai thu thap toan bo hé so cép giéy ching
nhan quyén st dung dat va hd so cap nhat bién dong quyén st dung dat co tranh
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chap néu trén theo quy dinh cua phap luat méi bao dam khach quan, thuyét phuc
khi giai quyét quyét cac yéu cau nay cia cac bén duong su.

[2.5] Toa an phuc tham khong cé diéu kién dé thyc hién cac trinh tir vé thu
thap tai liéu, chung ctr theo quy dinh cua B Luat td tung Dan su. Do do, can huy
ban an so thdm dé cap so tham giai quyét lai theo luat dinh.

[3] V& an phi dan sy so tham, an phi dan su phuc thidm va cac chi phi t6
tung, s& duoc giai quyét khi cap so tham thy 1y lai vu 4n dé giai quyét theo luat
dinh.

B61 cac 1€ trén; Ap dung Piéu 308 Bo Luat to tung Dan su.
QUYET PINH

1/ Hay Ban 4n Dan su so tham sb 494/2025/DS-ST ngay 09/7/2025 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chuyén hd so vu 4n vé Toda 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh phap luat.

2/ An phi dan sy so thdm, 4n phi dan sy phuc tham va céac chi phi td tung s&
duoc giai quyét khi céip so tham thu ly lai vu an dé giai quyét theo luat dinh.

3/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Tp. HCM;

- TAND Tp. HCM;

- VKSND Tp. HCM;

- THADS Tp. HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, VNYX.

Lé Hoang Tén
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