TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 465/2022/DS-PT
Ngay: 15/7/2022
Vv “Tranh chdp hop dong ting cho

quyén sir dung ddt, tranh chdp quyén sir
dung dat, hity gidy chirng nhdn quyén sir
dung dar”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y

Cdc Tham phan: Ong V& Vin Khoa

Ong Pham Vin Cong

-Thu ky phién toa: Ong L& Van Duan — Thu ky Toa 4n nhan dén cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
552/2021/DS-PT ngay 08 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
taing cho quyén sir dung dat, tranh chap quyén st dung dat, yéu cau hiy gidy
CNQSDDb”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhéan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 2376/2022/QD-PT,
ngay 09 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Ngoc X, sinh naim 1983 (vang mit);
Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Ping Vin L, sinh ndm 1954 (vang mat);

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Thanh N, sinh nam 1989;
dia chi: Khu pho 2, thi tran C, huyén C, tinh Long An -Van ban uy quyén ngay
15/3/2021 (c6 mat);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An.



Dia chi: Khu phé 4, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Opg Nguyén Hoai Thanh —
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (vang mat).

3.2. Ba Lé Thi H, sinh nim 1956 (ving mit);
Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Tran Thanh N, sinh nam
1989; dia chi: Khu phé 2, thi tran C, huyén C, tinh Long An — Vin ban oty quyén
ngay 15/3/2021 (c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1967 (vang mat);
3.4. Ba Lé Thi P, sinh nam 1969 (ving mit);
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng M: Luét su DPing Dt
Tri, Boan luat su tinh Long An (c6 mat).

3.5. Ong Nguyén Vin M1, sinh nam 1948 (vang mat);

3.6. Ba Bui Thi Bé N, sinh nim 1960 (ving mit);

Cung dia chi: Ap V, x4 A, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24 thang 6 nam 2020, don khoi kién bé sung
ngay 15 thang 3 nam 2021 va cdc loi khai trong qua trinh tham gia to tung,
nguyén don ong Pang Ngoc X trinh bay:

Ong 14 con rudt cua 6ng Pang Vin L, 6ng séng cung nha véi dng L. Vao
nam 2003, khi 6ng két hén, dng L c6 cho 6ng mot phan dién tich dat dé xay
dung nha ra ¢ riéng vai chiéu ngang khoang 36m chiéu dai 24m. Khi cho khong
L vin ban. Ong d3 cat nha tam va sinh séng trén phan dat nay tir nim 2003 cho
dén nam 2008 thi vé qué vo 6ng sinh sdng, hién nay chi con lai nén nha, dén
ngay 19/3/2018 thi cha dng méi lap gidy tay cho dét cho 6ng. Viéc cho dét nay
cac anh chi em 6ng déu biét, hién nay cha me 6ng do em trai (t cua ong 1a Pang
Ngoc Cudng chim soc nudi dudng, nén cha dng d6i y khong dong y tiép tuc cho
dat cho 6ng nita ma muon tang cho éng Cudng nén hai bén phat sinh tranh chap.
Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 737-2020 cua Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pha ngay 20/10/2020 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén C phé duyét cling ngay, thi phan dat duoc xac dinh tai vi tri A cé dién
tich 793m?2.

Ngudn gbc phan dat tranh chap hop déng tang cho 1a do cha dng nhan
chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Giac vao ndm 1977. Cung nim cha 6ng xay
dung nha 14 trén phan dat nhan chuyén nhuong dén nim 1998 thi cha dng xay
dung nha cap 4 kién ¢6 sinh séng tir d6 cho dén nay. Thang 10/2018 dng M tién
hanh cim coc méc bé téng, 1am hang rao bang tole dé xac dinh ranh gigi giia
hai bén. Phan dat dng M sir dung thudc phan con lai caa thira 505, to ban d6 s6 6
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dién tich 678m? tai vi tri B theo Manh trich do ban d6 dia chinh Sé 737 — 2020.
Tuy nhién vao ndm 1999 dng M da ty y k€ khai dang ky cap giay ching nhan
quyén sir dung dat toan bo thira 505 dién tich theo gidy chung nhan quyen su
dung dat 1a 1.499m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.471m?) bao gém ca phan dat
ctia cha 6ng va cha dng da ting cho dét lai cho 6ng.

Ong khoi kién yéu cau Toa &n cong nhan hop dong tang cho quyén st
dung dat ngay 19/3/2018 giita 0ng va 6ng bang Van L, yéu cau hiy mot phan
Gidy chung nhan quyén st dung dat vao s6 s6 1941 QSDP/0513-LA ngay
13/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cap cia dng Nguyén Van M doi voi mot
phan thira 505 dién tich 793m? tai vi tri khu A, yéu cau xac dinh quyén su dung
dat nay thudc Ve ong dé ong dugc quyen st dung, ké khai ding ky cap glay
chang nhan quyén sir dung dat. Ong dong y dé cha me 6ng tiép tuc sir dung phan
dat nay va cac vt Kién trac trén dat dén khi hét doi. Truong hop Toa an khdng
chap nhan yéu cau caa 6ng, 6ng khong c6 yéu cau gi dbi voi cac vat kién tric
trén dat ma 6ng L dang sir dung.

Trong don yéu cdu phdn té ngay 11 thang 12 nam 2020, ngay 17 thang 3
nam 2021 va cac loi khai trong qua trinh to tung, bi don éng Dang Van L ciing
nhu nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Tran Thanh N trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a do 6ng Pang Van L nhan chuyén nhuong caa
ba Nguyén Thi Giac vao nam 1977, sau khi Toa an tién hanh do dac thuc té dng
L xac dinh phan dat nay thuoc mot phan thia 505 TBD sb 6 tai vi tri A theo
Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 20/10/2020. Khi chuyén nhuong thi hai
bén cd lap gidy to tay, khdng c6 xac nhan cuaa chinh quyen dia phuong, tuy
nhién do thoi gian da 1au nén 6ng L da lam that lac glay tay mua ban. Sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng L xay dung nha 1a dé &, trong cdy an trai va nudi ga.
Pén nam 1998 dng L xay dung nha tuong kién ¢6 nhur hién nay. Nam 1986, vo
chong dng M vé & phan dat canh nha 6ng L. Thang 10/2018 gia dinh dng L va
6ng M tién hanh cam cot mdc bé tong 1am ranh gisi, dng M lam hang rao tole va
cot cay phan chia ranh gigi dat. Tir truée dén nay hai bén sir dung dat 6n dinh,
hoan toan khong co tranh chép ranh giéi. Pén nam 2019 khi 6ng L 1am thu tuc
tang cho quyen st dung dat cho ong bang Ngoc Cuong thi duoc biét phan dat
nay ong Nguyen Vin M da duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat bao
gom ca phan dién tich ¢at ma éng L dang st dung.

Nam 2003, dng L c6 cho con 1a 6ng Ding Ngoc X mot phan dat dé 6ng X
ra riéng cat nha khi lay vo nhung chi 1a cho ¢ tam trén dat, khdng phai la cho
luon. Ong L khang L gidy cho dat ngay 19/3/2018 cho dng Bang Ngoc X, chit
ky trong gidy cho dat khdng phai cua dng L, nhung ong L khong 6 yéu cau Toa
an tién hanh giam dinh chir ky cua ong L trong gidy cho dat nay. Cac vat kién
trac trén dat gom nha chinh s6 1, mai che 2, toilet 3, san bé tong 6 1a do 6ng L
xay dung; cay trong trén dat 1a do dng L tréng. Riéng nha 14 s6 4 va nén bé tong
5 do 6ng X xay dung.

~ Trudc yéu cau khai kién ciia 6ng X yéu cau cong nhan hop dong tang cho
doi vai phan dién tich dat ma ong L dang st dung, 6ng L khong dong y, ong L

3



yéu cau vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 19/3/2018 véi tiéu
dé 1a “Gidy cho dat” gitra 6ng L va 6ng X; yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao s6 s6 1941 QSDD/0513-LA ngay 13/8/1999 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cua 6ng Nguyén Van M d6i véi mot phan thira 505,
xac dinh quyén st dung dét tai mot phan thira 505 TBD sb 6 tai vi tri khu A theo
Manh trich do dja chinh s 737-2020 ngay 20/10/2020 la cua éng L dé 6ng L
dugc quyén ké khai dang ky cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Truong
hop Toa &n bac toan bo yéu cau khoi kién caa éng L thi 6ng L khéng c6 yéu cau
gl.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Vao nim 1986 ong c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Giac va
6ng Nguyén Vin M1 la con rudt cua ba Giac mot phan dién tich dat thugc thira
s6 505 TBD s6 06. Viéc chuyén nhuong co lap gidy tay nhung khi ky tén thi do
ba Giac Ion tudi nén chi c6 6ng M1 ky tén vao, ¢ dng Tran Vin Tuong ky tén
VA0 V6i vai tro 1a nguoi 1am ching. Gia chuyén nhuong 1a 500.000d6ng va 6ng
da tra du tién cho ba Giac dng M1. Ldc chuyén nhuong thi gia dinh 6ng L da
xay dung nha & trén phan dién tich dat nhu hién nay, nhung ba Giac c¢6 noi cho
6ng L & nho, ong ciing khong co ¥ kién gi va ciing khong c6 hoi ¥ kién gi doi
véi ong L. Hang rao bang tole gitra hai phan dat 1a do ong x4y nhung khong
nham muc dich phan chia quyén st dung dat ma nham muc dich thuan tién cho
viéc chin nuoi. Hién nay ba Giac va 6ng Tudng di chét.

Nam 1999 ong di ké khai dang ky va dugc cap glay chang nhan quyén su
dung dat dbi véi thira 505 TBD sd 06, khi o ong duoc cap (giay chiing nhan quyén
str dung dét thi khdng c6 ai tranh chap hay y kién gi. Phan dat tai vi tri A 6ng X
va 6ng L dang tranh chap hop ddng ting cho thi 6ng L 1a ngudi truc tiép quan ly
str dung, cat nha va trong cay trén dat.

Truse yéu cau khoi kién cua 6ng L, ong X yéu cau hay mot phan giay
chung nhan quyén str dung dat cia ong dbi voi phan dat tai vi tri A ma ong L
dang st dung thi 6ng khong dong y, do dng nhén Chuyen nhuong va da duoc cap
gidy ching nhan quyen st dung dat hop phap d6i véi phan dat nay. Tuy nhién
ong khéng co yéu Cau gi, tranh chap gi trong vu an nay ké ca khi Toa an chap
nhan hay béac yéu cau cua 6ng X, 6ng L, ong ciing khong co yéu cau gi doi V4i
ba Nguyén Thi Giac va con cua ba Giac la 6ng Nguyén Vin M1. Ba Giac hién
nay da chét, chi c6 mot nguoi con duy nhat 12 dng Nguyén Vin M1. Gidy ching
nhan quyén sir dung dét trong d6 c6 mot phan dién tich dat tranh chap hién nay
ong dang giit, khong thé chap vay tién cho té chirc hoic c& nhan nao.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba L& Th; P trinh bay:

Ba la vo cia 6ng Nguyén Vin M, ba dang sinh séng cung 6ng M trong
can nha duoc xay dung trén phan dién tich dat thugc phan con lai cua thira 505
to ban dd s6 6. Ba thong nhat vai toan bo 1oi trinh bay cua dng M, ba khdng co
yéu cau gi trong vu an nay, dong thoi ba yéu cau Toa an giai quyét vu an vang
mat ba.



Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Lé Th; H trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Piang Van L, ba théng nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng L,
ba xac dinh quyén sir dung mot phan thira dat s6 505 dién tich 864m2, sau khi do
dac dién tich 793m? ma céac bén dang tranh chap 1a cua vo Chéng ba nhan
chuyen nhuong cua ba Giac, ba khéng cé tang cho ong X, ba khong biét giay tay
cho dat ngay 19/3/2018 nén ba khong ddng y vai yéu cau cua dng X. Tuy nhién
ba khong dung ra khai kién. Bé thuan tién cho viéc giao dich ba dong y dé mot
minh 6ng L dtng ra khoi kién va ké khai cap gidy chiang nhan quyén st dung
dat, ba khong co tranh chap hay khiéu nai gi.

Trong bién ban lay o7 khai ngay 04/01/2020 ngueoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyeén Van M1 va ba Bui Thi Bé N trinh bay:

Ong Nguyén Van M1 1a con rudt caa ba Nguyén Thi Giac, con ba Bui Thi
Bé N 12 vo cia 6ng M1, ba Giac chét nam 2019. Ong M1 khdng cé quan hé ho
hang gi voi ong L, 6ng M. Khoang nim 1970, me 6ng M1 c6 chuyén nhuong
cho dng L mot phan dat c6 dién tich khoang hon mét cong nho (625m%/cong
nho), gia dinh 6ng L da vé xay dung nha trén phan dat nay sinh song khoang
nam 1977, con gia dinh 6ng thi vé Can Gio sinh song. Phan dién tich dat con lai
cua gia dinh ong thi bi tap doan thu hoi va chia cho 6ng M mét phan, sau d6 dng
M c6 gap 6ng xin nhuong thém mot phan dién tich dat giap duong cong cong
theo chiéu ngang, ong cing me 6ng dong Yy, 6ng M c6 tra cho me 6ng
500.000d0ng, tat ca chi Ia thoa thuan miéng khong L van ban. Di voi gidy tay
sang nhuong dat ghi ngay 6/8/1986 c6 noi dung ban dat cho 6ng M dién tich
1.499m?, dng xac nhan ong khong co ky tén vao, phan dat hién ong X, ong L
cung 6ng M dang tranh chap chinh 1a phan dit ma me 6ng da chuyen nhuong
cho 6ng L khong phai chuyén cho dng M nhu 6ng M trinh bay. Ong M1 ciing ba
Bé Nho yéu cau Toa &n giai quyét vu &n ving mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C c6 van
ban s6 1455/UBND-NC ngay 02/4/2021 uy quyén cho 6ng Nguyén Hoai Thanh
tham gia t6 tung, de nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap luat,
dong thoi co yéu cau vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vy an.

Tai Ban an dan sy s6 05/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021 cia Toa
an nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Cin ct vao cac Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 228 B luat TH tung Dan sy nam
2015; Piéu 31, 32 Luét T tung Hanh chinh; Piéu 117, 502 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 2 Luét Dat dai nam 1993; Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Piéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cﬁu,khéi kién ctia 6ng Pang Ngoc X tranh chap hop dong ting
cho quyén stir dung dat véi 6ng Pang Van L.



V6 hiéu hop dong ting cho quyen s dung dat dugc xac lap gitra 6ng
Ping Vian L va 6ng DPing Ngoc X bang gidy tay ngay 19/3/2018 d6i véi phan
dién tich 864m? (ngang 24m dai 36m) c6 vi tri dudng Dong Thanh, Ap T, xa T,
huyén C, tinh Long An dién tich do dac thuc té 1a 793m? thudc mot phﬁn thira
505 t& ban do s0 6.

2. Chap nhin mat phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Dang Ngoc
X vé& yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét cua 6ng Nguyén
Vian M.

3. C}lép nhén yéu cﬁy khai ki¢n cua 6ng Pang Van L \(é tranh chap quyén
su dung dat vdi 6ng Nguyeén Van M va yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia 6ng M.

Xac dinh quyén st dung 793m? dat thudc mot phan thira s 505 to ban d6
s6 6 trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q 258287 ngay 13/8/1999 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyén Vin M thudc quyén st dung cia
ong Pang Vian L.

Ong Ping Vin L duoc tiép tuc sit dung 793m? dat. Theo manh trich do
dia chinh s6 737-2020 ngay 20/10/2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phti duge Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén C phé duyét thi
793m? dat thudc mot phén thtra 505 t& ban do s 6 toa lac tai Ap T, X4 T, huyén
C, tinh Long An, loai dat ONT tai khu A ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

Péng giap khu B phan con lai thira 505 cua 6ng Nguyén Vin M

Tay giap thua 504

Nam giap thura 506

Bic giap duong Pong Thanh - Tan Tap

Ong bang Van L co quyen nghia vy va trach nhiém lién h¢ voi Co quan
Nha nuéc co tham quyen dé 1am thu tuc ké khai, dang ky cap g1ay chirng nhan

quyen su dung dat d6i véi phan dién tich dat 793m? thudc mot phan thira 505 to
ban do sb 6 theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Vian phong Dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong can clr
vao ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chtg nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét vu an.

Huy mot phan gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 Q 258287 ngay
13/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Nguyen Van M dién tich
793m? thudc mot phan thira s6 505 td ban dd sd 6 thude quyén st dung dit cia
ong Pang Van L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, do v&, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.
Sau khi xét xir so tham, ngay 01/6/2021 ngudi co quyen lgi, nghia vu lién

quan 6ng Nguyen Van M khang cao yéu cau xem x€t cac quyét dinh hanh chinh
c6 lién quan ddi véi 6ng X va ng L, dé bao vé quyén loi cho ong. Tai phién toa
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phuc tham, 6ng Nguyén Van M xin vang mat va giir nguyén don khang céo, hai
bén khong thoa thuan dugc viéc gidi quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén lgi cho 6ng M trinh bay nhu sau: Ban an dan su phuc
tham s 279/2020/DS-PT ngay 17/8/2020 di c6 hiéu luc, cin cir vao tai lidu “Td
sang nhuong” ngay 06/8/1986 cua ong M1 sang nhuong dat cho éng M, giai
quyét bac yéu cau cua ba Liy tranh chap 678m? dat tai mot phan thira 505, to
ban do sd 6, cong nhan 678m? dat nay thudc quyén st dung cua ong M. Ong L
cho rang sang nhugng dat cua ba Giac nhung khong cung cap duoc gidy to sang
nhuong, trong khi do, 6ng M1 cling thira nhan me ong la ba Giac co nhan cua
6ng M 500.000 dong; 6ng M duoc nha nudc cap gidy ching nhin quyen su
dung dat vao nam 1999 dién tich 1a 1.499m?, trong d6 c6 ca 793m? dat 6ng L
dang su dung va dong thue su dung dat day du cho nha nudc. Pén nay dng L
khong cung cap dugc gidy to dé chimg minh 6ng L 14 chu st dung dién tich dat
trqn dé nghi chap nhan don khang cdo ctia 6ng M, sira mot phan ban an so
tham.

Nguoi dai dién hop phap cho ong L trinh bay: Ngudn gbc thira dat 505, to
ban d6 s6 6 cua ba Giac. Nam 1977, ba Giac chuyen nhuong mot phan cho 0ng
L va 6ng L cit nha ¢ tir 46 dén nay, con lai mot phan ba Giac chuyén nhuong
cho 6ng M. To sang nhugng dat nam 1986 khong phai ctia ba Giac sang nhugng
Cho ong M va dién tich trong To sang nhuong ghi 1 .499m? phu hop véi dién tich
gidy chtrng nhan quyen st dyng dat cap cho ong M nam 1999, _chimg t0 TO sang
nhuong méi lam khi cdp gidy. Khi cip gidy cho ong M 1Ia cap lan dau, dai tra
khong do v&, khong co nguoi ky giap ranh va cap gidy khi dat 6ng L dang str
dung xay nha kién cb 1a khong dung d6i tugng. Dé nghi bac don khang cdo cua
6ng M, giit y ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh: V& t6 tung, nhimg ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su tuan thu
ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung khang céo, di¢n tich
793m? 6ng L va 6ng M tranh chap c6 ngudn goc cta ba Giac, 6ng M1 1a con cua
ba Giac c6 lam T sang nhugng dat cho dng M nhung Toa an cap so tham
khong tién hanh giam dinh chir ky cua 6ng M1 dé lam can ctr giai quyét vu an,
la xam pham dén quyén loi hop phap cua Ong M, nén da vi pham nghi€m trong
thu tuc t6 tung; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan don khang cao cua
ong M, huy mot phan ban 4n so tham c6 lién quan dén 6ng M, giao vé Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an cho dtng phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cr c6 trong hd so vu an dugc xem
x¢&t tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

Pon khéang cdo cua 6ng Nguyén Van M dung theo quy dinh cua phap luat
nén dugc xem xé€t theo trinh ty phuc tham.



[1]. Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin M vang mit khong co don
dé nghi xet xu vang mat; tuy nhién, nguoi bao vé quyen loi cho 6ng M ¢6 mat
va dé& nghi xét xr vang mat 6ng M, cin ctt khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan su nam 2015, xét xtr vang mit 6ng M theo quy dinh cua phap luit.

~[2]. Cac duong su déu thira nhén nguén gbc dién tich 793m? thudc mot
phan thira s6 505, t& ban do6 so6 6, 102_1i~ dat ONT, toa lac tai ap Tan Quy, xa T,
huyén C, tinh Long An la cua ba Nguyeén Thi Giac.

[3]. Ong M cho rang nam 1986 nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi
Giac mot phan thira dat 505, trong d6 c6 ca phan dat tranh chap 793m? do ba
Nguyén Thi Giac gia yéu nén ong Nguyén Vin M1 (con trai ba Giac) ky tén vao
To sang nhuong ngay 06/8/1986 (BL: 36).

[4]. Theo trinh bay cua 6ng Pang Vian L, nim 1977 6ng L nhan chuyén
nhuong dién tich dat 793m? cua ba Nguyén Thi Giac, khi chuyén nhugng hai
bén c6 1am gidy tay nhung do lau ngay 6ng L 1am that lac gidy tay. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, ong L dung nha tam & trén dat tir nim 1977, dén nam 1998
6ng L xay lai cidn nha cap 4 va sau d6 xay dung cac cong trinh khac trén dat.
Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 28/8/2020 thi trén phan dét tranh chap
793m? 6ng L da xay dung nha ¢ kién c6 va cong trinh trén dat (BL: 49).

[5]. Ong M ciing thira nhan: Thang 10/2018, dng M va 6ng L tién hanh
cam cot moc bé tong 1am ranh gidi hai bén, dng M di rao bang tole, dang con
hién hitru. Hon nita, xét vé thuc té sir dung dat thi ong L st dung 793m? tir ndm
1977 dén nay; con 6ng M st dung 678m? tir nam 1986, thuc té dién tich dat
793m? 6ng M khong st dung; 6ng M cho rang dién tich dat trén ba Nguyén Thi
Giac va 6ng M cho 6ng L muon dé ¢ nhung khéng cung cép duoc chimg ci.

[6]. Ban 4an dan su phtc tham sb 279/2020/DS-PT ngay 17/8/2020 cua
Toa 4n nhan dan tinh Long An giai quyét tranh chép giira ba Tran Thi Lily va
6ng Nguyén Vin M ddi véi dién tich dat 678m? tai khu B, thudc mot phan thira
505, to ban d6 s6 06 toa lac tai Ap T, x3 Tan Lap, huyén C, tinh Long An ¢6
ngudn goc ciia ba Nguyén Thi Gidc va khong chdp nhan yéu cau tranh chap
quyén sir dung dat noi trén cua ba Lity do dng M sir dung dat tir nim 1986 dén
nay. Tai Bién ban x4ac minh ngay 04/01/2020, 6ng Nguyén Vian M1 xac nhan
phan dat tranh chap c6 ngudn goc cia ba Nguyén Thi Giac da chuyén nhuong
cho 6ng L, khong chuyén nhugng cho 6ng M va 6ng ciing khong thira nhan da
sang nhuong dit cho dng M, chit ky trong T& sang nhuong ngay 06/8/1986 cling
khong phai cua ong Nguyen Van M1 (BL: 47, 48). Hon nira, tai Toa an cap so
tham 6ng M khong yéu cau xem xet viée ba Nguyén Thi Giac va ong Nguyén
Vian M1 chuyen nhuong dién tich trén cho ong M (BL: 147, 148) va tai phién
toa phuc tham, ngudi bao vé quyen loi cho 6ng M ciing trinh bay 6ng M khong
yéu cau xem xet hop dong chuyen nhuong ctia dng Nguyén Van M1 trong vu 4n
nay, do d6 Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop. Truong hop 6ng M1
c6 ky To sang nhuong dat thi cling khong phai 14 cin ctr dé cho rang ba Nguyén
Thi Giac da chuyén nhuong 793m? dat cho 6ng M. Do vay, 6ng M 1a ngudi
khang cdo, yéu cau gidm dinh chit ky ctia ong Nguyén Van M1 la khong can
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thiét, dai dién Vién kiém séat cho rang Toa an cap so tham d3 vi pham nghiém
trong thu tyc t0 tung dan sy do khdng cho ti€n hanh gidm dinh chir ky cua ong
Nguyén Van M1, la chua phu hop.

Néu 6ng M ¢6 can cir (‘ié cho rang ong Nguyén Vin M1 sang nhugng dét
cho dng, thi 6ng M duoc quyén khai kién bang mot vu kién khac theo quy dinh
cua phép luat.

[7]. Gidy chirng nhan quyen str dung dat s6 Q 258287 ngay 13/8/1999 cua
UBND huyén C, tinh Long An cap cho dng M dién tich 1. 499m? thudc thira 505,
td ban dd sd 6, toa lac tai ap Tén Quy, xa T, huyén C, tinh Long An 1& cap dai
tra, khong do v&, nguoi giap ranh khong ky tén; dién tich dat tranh chap 793m?
doong L la ngum str dung xay nha va ¢ on dinh tir nam 1977 d&én nay nhung lai
cap gidy cho Ong M la khong ding d6i twong sir dung dat, Toa 4n cdp so tham
huy mot phan giay chimg nhan da cip cho 6ng M 1a phu hop quy dinh tai Diéu 2
Luat dat dai nam 1993.

[8]. T nhing can cir trén, Toa an cap so tham xac dinh di¢n tich 793m?
hai bén tranh chap, thuoc quyén st dung hop phap, 6n dinh cua ong L 1a phu
hop. Viéc trinh bay ctiia nguoi bao vé quyén 1gi cho dng M tai phién toa phuc
tham khong phu hop nén khong dugce chap nhan; quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng phu hop véi quan
diém cua Hoi dong xét xir nén khéng duoc chap nhan; bac don khang cio cua
6ng M, gitt y ban an so tham. Ong M phai chiu an phi phtic tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, ban an so tham da tuyén bac yéu cau cia
ong X tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat véi Ong L, tie 1a 6ng X
khong dugc quyén str dung dat nhung tai phan quyét dinh lai ghi: Chap nhan
mot phan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Ngoc X vé yéu cau huy
mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Van M 1a chua
pht hop, nén Hoi dong xét xir stra lai cach tuyén cho dung phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

I. Khdng Chépv nhan don khang cao cua ong Nguyén Vin M; giit nguyén
Ban an dan sy so tham so: 05/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021 cta Toa
an nhan dan tinh Long An nhu sau:

Cian ctr Diéu 26, Diéu 34, Piéu 147, biéu 228, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 31, khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh
chinh nam 2015; Diéu 117, Piéu 502 B luat Dan su nam 2015, Diéu 2 Luat Dat
dai nam 1993; Piéu 188 Luat Pt dai 2013; Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Bac yéu céu,khé'i kién ctia 6ng Pang Ngoc X tranh chap hop dong ting
cho quyén st dung dat voi 6ng Bang Van L.

V6 hiéu hop dong ting cho quyen su dung dat duge xac lap gitta Ong
Ping Van L va 6ng Pang Ngoc X bang gidy tay ngay 19/3/2018 dbi véi phan
dién tich 864m? (ngang 24m dai 36m) co vi tri dudng Dong Thanh, Ap T, xa T,
huyén C, tinh Long An dién tich do dac thuc té 1a 793m? thudc mét phﬁn thira
505 t& ban d6 s0 6.

2. Chap nhén yéu ciu cua ong Dang Van L vé tranh chap quyén str dung

dat véi ong Nguyén Vin M va yéu cau hily mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat caa ong Nguyén Vin M.

Xéc dinh quyen sir dung 793m? dat thudc mot phan thira sO 505 to ban do
s6 6, toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An trong gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 Q 258287 ngay 13/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C céap cho
6ng Nguyén Van M thudc quyén st dung ciia 6ng Pang Vian L.

Ong Ping Vin L duoc tiép tuc sit dung 793m? dat. Theo manh trich do
dia chinh s6 737-2020 ngay 20/10/2020 cia Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phti duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C phé duy¢t thi
793m? dat thudc mot phan thira 505, to ban dd sd 6, toa lac tai Ap T, xaT,
huyén C, tinh Long An, loai dat ONT tai khu A ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

Pong giap khu B phan con lai thira 505 cia ng Nguyén Vin M

Tay giap thura 504

Nam giap thura 506

Bic giap duong Pong Thanh - Tan Tap

Ong bang Van L co quyen nghia vy va trach nhiém lién h¢ voi Co quan
Nha nude co tham quyen dé 1am thi tuc ké khai, dang ky cap g1ay chirng nhan
quyen su dung dat d6i v4i phan dién tich dat 793m? thudc mot phan thira 505, to

ban db s6 6, toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

Huy mot phan gidy ching nhan quyén stt dung dat sé6 Q 258287 ngay
13/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyen Van M di¢n tich

793m? thudc mot phan thura. s6 505, to ban d6 sb 6, toa lac tai Ap T, x4 T, huyén
C, tinh Long An thudc quyén st dung dat ciia 6ng Pang Vian L.

3. Vé chi phi t6 tung va an phi:

Ong béang Ngoc X phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim nhung
duogc trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai sb
000249 ngay 13/7/2020 ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh Long An.

Ong Nguyén Van M phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Ong Ping Ngoc X phai chiu 19.500.000 dong va 6ng bang Van L phai
chiu 1.600.000 dong chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai cho, s tién
nay cac duong sy da ndp xong.
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1. V& 4n phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Van M phai chju 300.000
dong; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000033 ngay 22/10/2021 cua
Cuc Thi hanh &4n Dan sy tinh Long An, 6ng Nguyén Van M ndp du an phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

1. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu VP (6), HS (1)

Ping Vin Y
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