TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC-VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 74/2026/DS-ST.
Ngay: 09 - 3 - 2026.

V/v tranh chip HD 1y quyén
va HD CN Quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU C-VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Thanh Hong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pham Vin Tu.

Ba Vo6 Thi My Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Khoi - Thu ky Toa an nhan khu
vuc-Vinh Long.

- Dai dién Vién kjém sdt nhén din kKhu vwe-Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 02 va ngay 09 thang 3 ndm 2026 tai phong xtr én,
Toa an nhan dan khu vuc 1-Vinh Long tién hanh xét xtr s0 thdm cong khai vy an thy
Iy s0: 65/2025/TLST-DS, ngay 24 thang 3 ndm 2025 vé “Tranh chap Hop dong iy
quyén va Hop dong chuyén nhuong Quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra x¢ét xur s0: 330/2025/QDXXST-DS, ngay 16 thang 12 ndm 2025; Quyé€t dinh hoan
phién toa so: 13/2026/QDST-DS, ngay 15/01/2026 va Quy€t dinh tam ngimg phién
toa so: 133/2026/QDST-DS ngay 11/02/2026 giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Truong Thanh N, sinh ndgm 1997; noi cu tri: Ap T, xd H,
huyén O (nay la x& B), tinh Vinh Long.

Ngwoi dai dién theo uy quyén ctia anh Trwong Thanh N: Ong Nguyén Vin
H, sinh nam 1959; noi cu tra: SO nha 43, Khom H, Phuong B (nay la phuong H),
tinh Vinh Long, c6 mat.

* Bj don: Ong Truong Hoang Q, sinh nam 1970; noi cu tri: S6 nha 10, duong
b, Phuong B, thanh pho V (nay la phuong H), tinh Vinh Long, vang mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Phan Thi B, sinh nam 1979; noi cu tra: S6 nha 10, duong P, Phuong B,
thanh pho V (nay 1a phuong H), tinh Vinh Long, vang mat.

- Ong Nguyén Tri H, sinh nam 1988; noi cu tru: Ap A, xd H, huyén H (nay la
phuong H), tinh Vinh Long, xin vang mat.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1983; qoi cu tri: S6 nha 249, Khém B, Phuong
B (nay la phuong H), tinh Vinh Long, Xin vang mat.

- Ong V& Minh T, sinh nam 1982; noi cu tra: Ap T, x& T, huyén B (nay la xa
P), tinh Vinh Long, xin vang mat.

- Ba Lé Thj Kim H, sinh ndm 1968; noi c trt: S0 nha 73, Khom B, Phuong B
(nay la phuong H), tinh Vinh Long, xin vang mat.

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi ki¢n ngay 03 thang 01 nam 2025 va Don khoi kién bé sung

trinh bay: Do c6 mbi quan hé ban be lam in véi nhau nén Ong Tru’orng Hoang Q ¢6
nhu ciu mua dat va nha dé kinh doanh. Ngay 28/5/2024 dng Truong Thanh N ¢6 ky
van ban théa thuan chuyén nhugng thira dat so 539, to ban d6 sb 35, toa lac tai
phuong N, thanh phé V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long voi ong Truong Hoang
Q va vo 1a ba Phan Thi B; gia chuyén nhuong 1a 2. 200.000.000 dong. Ngay sau khi
ky thoa thuan thi 6ng Q da thanh toan cho 6ng N s6 tién 400.000.000 dong, so tién
con lai 1.800.000.000 dong thoa thuan sé& tra trong thoi han 05 thang, nhung dén nay
ong Q van chua thuc hién nghia vu theo thoa thuan, ong N da nhiéu 1an lién lac
nhung 6ng Q cb tinh né tranh.

Pé thuc hién viéc chuyén nhuong thi ong N da ky Hop dong iy quyén thira
dat néu trén cho Q, ong Q dung Hop dong uy quyen nay ky chuyén nhuong thura dat
néu trén cho ba Nguyén Thi X ma khong tra tién cho 6ng N. Nay ba Nguyén Thi X
d3 chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng V& Minh T va 6ng V6 Minh T chuyén
nhuong thira dat nay lai cho ba Lé Thi Kim H. Nay 6ng Truong Thanh N yéu cau:

- V6 hi€u Van ban thda thuan chuyén nhuong dat ky ngdy 28/5/2024 gifra
6ng Truong Thanh N va 6ng Truong Hoang Q, doi vai thura dat s6 539, to ban do s6
35, toa lac tai Phuong N, thanh pho V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long.

- Hiy Hop dong ¢ uy quyén ky ngay 29/5/2024 gitra 6ng Truong Thanh N va
o6ng Truong Hoang Q, dbi vai thira dat s6 539, to ban do s6 35, toa lac tai Phuong N,
thanh phd V (nay 1a phudng D), tinh Vinh Long.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 14/10/2024
gitta 6ng Truong Thanh N (do 6ng Q va ong H dai dién ky) vdi ba Nguyén Thi X,
d6i vé6i thira dat s6 539, to ban d6 sb 35, toa lac tai Phuong N, thanh phd V (nay 1a
phuong D), tinh Vinh Long.



- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ky ngay 29/11/2024
giita ba Nguyén Thi X va 6ng V6 Minh T, ddi véi thira dat s6 539, to ban d6 s6 35,
toa lac tai Phuong N, thanh phd V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong ,quyén s dung (,iét ky ngay 27/3/2025
gitrta 6ng VO Minh T va ba Lé ,Thj Kim H, do61 voi thira dat s6 539, to ban do so 35,
toa lac tai Phuong N, thanh pho V (nay la phuong D), tinh Vinh Long.

- Bugc ong Truong Hoang Q va ba Phan Thi B tra lai cho ong N Gidy chimg
nhan QSDD dodi vai thura dat s6 539, to ban do so 35, toa lac tai Phuong N, thanh
pho V (nay la phuong D), tinh Vinh Long.

, - Cong nhén cho ong Truong Thanh N dugc quyén st dung ddi véi thira dat
s0 539, to ban do6 so6 35, toa lac tai Phuong N, thanh pho V (nay la phuong D), tinh
Vinh Long.

- Hau qua hop ﬁ@)ng v6 hiéu, nguyén don dong v tra lai cho bi don sd tién da
nhén 13 400.000.000 dong.

Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba B) dugc triéu tap hop 1€,
nhung vang mat khong 1y do; cac Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac xin
vang mat.

Tai phién toa Klem sat vién tham gia phién toa dé nghi khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don, vé viéc yéu cau v hiéu cac hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Truong Thanh N khoi kién yéu cdu Toa an vo hiéu cac Hop dong
lién quan dén thira dat sb 539, to ban dd sb 35, toa lac tai Phuong N, thanh phé Vv
(nay 1a phuong D), tinh Vinh Long dbi voi ong Truong Hoang Q; 6ng Q c6 dang ky
thuong tra tai phuong H, tinh Vinh Long va Hop dong duoc thyc hién tai phuong C,
tinh Vinh Long. Céan cu khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Bleu 39 va dlem
g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyet
ctia Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh Long, Toa an nhan dan khu vuc 1-Vinh Long
thu 1y giai quyét theo thii tuc so tham 1a dung thu tyc t6 tung. Pong thoi, Bi don va
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba B) da duoc triéu tap hop 1¢ lan thir 2
nhung vang mit khong 1y do; cac Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac co
yéu cau xét xur vang mat, nén ap dung dlem b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 cua Bo luat TH tung dan su, xét xu Vang mat Bi don va Nguoi cé quyen loi,
nghia vy lién quan la ding quy dinh cia phap luat.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don: Nguyén don yéu cau “Vo hiéu Vin ban
thoa thuan chuyén nhuong dat ky ngay 28/5/2024 giita 6ng Truong Thanh N va ong
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Truong Hoang Q; Huy Hop ddng uy quyén ky ngdy 29/5/2024 giita 6ng Truong
Thanh N va 6ng Truong Hoang Q; Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 14/10/2024 giita ong Truong Thanh N (do 6ng Q va ong H dai
dién ky) voi ba Nguyén Thi X; V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 29/11/2024 gitra ba Nguyen Thi X va 6ng Vo Minh T; V06 hiéu Horp
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/3/2025 gitra ong Vo Minh T va
ba Lé Thi Kim H, dbi véi thura dat sd 539, to ban dd sb 35, toa lac tai Phuong N,
thanh phd V (nay 1a phuong ), tinh Vinh Long. Budc 6ng Truong Hoang Q va ba
Phan Thi B tra lai cho 6ng Truong Thanh N Gidy chimg nhan QSDP dbi véi thira
dat néu trén va cong nhén cho 6ng Truong Thanh N dugc quyén sir dung dbi voi
thira dat sb 539, to ban dd s 35, toa lac tai Phuong N, thanh phé V (nay la phuong
D), tinh Vinh Long. Vé hiu qua cta hop dong v6 hiéu, Nguyén don dong y tra lai
cho bi don s6 tién da nhan 13 400.000.000 dong.

Xét thdy, ngay 28/5/2024 6ng N chuyén nhuong thira dat s6 539, to ban do6
s6 35, toa lac tai Phuong N, thanh phd V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long cho
ong Q 1a hop phap, chu thé giao dich c6 nang luc phap luat dan su, giao dich gitra
hai bén la ty nguyén, khong bi lua déi, ép budc, khong vi pham diéu cam cia luat,
khong c6 su nham 14n, tai phién toa, dai dién nguyén don thira nhan gitta hai bén
giao dich chuyén nhuong 13 sy that, khong c6 su gia tao, nén Hop déng dugc cong
nhan. Do d6, cac giao dich chuyén nhuong sau d6i vai thira dat s6 539, to ban dd sb
35, toa lac tai Phuong N, thanh phd V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long la ngay
tinh, dung theo quy dinh tai khoéan 5 Dleu 23; khoan 1 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27
ctia Luat dat dai, nén viéc 6ng N yéu cau vo h1¢u cac hop dong, tra Gidy ching nhan
Quyén sir dung dét va cong nhan thira dat s 539, to ban d6 s 35, toa lac tai Phuong
N, thanh phd V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long cho 6ng N 1a khong c6 can ctr
chap nhan. Viéc 6ng Q con ng ong so tién chuyén nhuong 1.800.000.000 dong 1a
6ng Q vi pham nghia vu thanh toan, neu ong N co yéu cau bugc 6ng Q thanh toan
cho 6ng so tién con ng va tinh lai suat ké tir ngdy vi pham 1a hop ly. Tuy nhién,
trong suét qué trinh giai quyet vu an cting nhu tai don khoi kién va tai phién toa
nguyén don khong c6 yéu cau giai quyet van dé nay, nén danh cho nguyén don vu
kién khac khi c6 yéu cau 1a hop 1y. Pong thoi, tai phién tda nguyén don rat yéu cau
viéc Hity Gidy chung nhan QSDP s6 DG 845622, do S& Tai nguyén & Mbi truong
tinh Vinh Long cap ngay 29/8/2022 va Huy Giay ching nhan QSDD sO AA
00779200, do Van Phong dang ky dat dai tinh Vinh Long cap ngay 15/4/2025, nén
khéng can thiét dua Co quan dang ky dat dai vao tham gia té tung 1a dung quy dinh
va viéc rut yéu cau nay s& duoc dinh chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cta Bo
luat T6 tung dan su.

[3] Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan, nén nguyén don phai
chiu &n phi theo quy dinh tai‘ khoan 1 biéu 147 Cﬁz} B0 luat To6 tung dan su va theo
quy dinh tai khoan 3 Bbicu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14, ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Ngoai ra trong qua trinh giai quyet vu
an, theo yéu cau cua ong N (nguyén don) va thay viéc Xxem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyet vu an, nén Toa an tién hanh xem Xeét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san véi tong sb tién 13 2.000.000d6ng. Do yéu ciu cia
nguyén don khong duoc chdp nhan, nén nguyén don phai chiu s tién néu trén la
dung theo quy dinh khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158 cua Bo luat T tung dan
su, sO tién ndy nguyén don da ndp du, nguyén don khong phai ndp thém.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don va dé nghi budc nguyén don chiu an phi, chi phi t6 tung 1a hop ly,
nén chap nhan. Pong thoi, ‘phat biéu quan diém vé t6 tung, Kiém sat vién c6 nhan
xét, tir khi thu Iy vu 4n Tham phén d3 tuan thu day du nhitng quy dinh cta Bo luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xir tuan thi ding trinh ty tha tuc quy dinh tai phién
tda, ngudi tham gia t6 tung chip hanh t6t nhitng quy dinh ctia phap luat va vu an
dugc dua ra xét xur ding han luat dinh.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Ap dung khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; dif:m g khoan 1
Di@u 40 khoan 1 Diél‘l 147; khoan 1 biéu }57, khoan 2 Diéu 1§8 ; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 DBieu 244 cua B luat To6 tung dan su;

Ap dung khoan 5 Diéu 23; khoan 1 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Luat dat dai;

Ap dung khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. V& noi dung:

- Khdng chip nhan yéu cau khai kién cta ong Truong Thanh N, vé viéc yéu
cau: “Vo hiéu Vian ban thoa thuan chuyén nhugng dat ky ngay 28/5/2024 gitra 6ng
Truong Thanh N va ong Truong Hoang Q; Hay Hop dong Uy quyén ky ngay
29/5/2024 gitra 6ng Truong Thanh N va ong Truong Hoang Q; V6 hi¢u Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 14/10/2024 giita 6ng Truong Thanh N
(do 6ng Q va 6ng H dai dién ky) voi ba Nguyén Thi X; V6 hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 29/11/2024 gitra ba Nguyen Thi X va 6ng VO
Minh T; V6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 27/3/2025
giita 6ng V6 Minh T va ba Lé Thi Kim H, ddi véi thira dat s6 539, to ban db sb 35,
toa lac tai Phuong N, thanh phd V (nay 1a phuong D), tinh Vinh Long. Budc ong
Truong Hoang Q va ba Phan Thi B tra lai cho 6ng Truong Thanh N Gidy ching
nhan Quyen su dung dat va cong nhéan cho 6ng Truong Thanh N dugc quyén sur
dung ddi véi thura dat sd 539, to ban do sb 35, toa lac tai Phudng N, thanh phd V



(nay la phuong D), tinh Vinh Long va ong Truong Thanh N dépg y tra lai cho ong
Truong Hoang Q va ba Phan Thi B so6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

- Dinh chi phan yéu cau cia nguyén don, vé viéc yéu cau hay Gidy ching
nhan QSDP sé DG 845622, do S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Vinh Long cap
ngay 29/8/2022 va hiy Gidy ching nhan QSDD sé AA 00779200, do Vin Phong
dang ky dat dai tinh Vinh Long cip ngay 15/4/2025.

2. V& an phi va chi phi tb tung:

- Budc 6ng Truong Thanh N ndp 2.400.000 dong (hai triéu bén tram ngan
dong) tién an _phi dan sy so tham, trir vao s tién tam tmg an phi 600.000 dong (Sau
tram ngan dong) ong N nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Vinh Long
(ci), theo bién lai thu tién s6 0007705 ngay 27/02/2025 va 300.000 dong (ba trdm
ngan dong) d6ng N nop tai Thi hanh an dan su tinh Vinh Long, theo bién lai thu tién
s6 0005805 ngay 15/10/2025; 6ng N con phai ndp thém 1.500.000 dong (mot triéu
ndm tram ngan dong) tién an phi dan su so tham

- Bugc 6ng Truong Thanh N phai chiu chi phi t6 tung sb tién 1a 2.000.000
dong (hai triéu dong), s6 tién nay 6ng N ndp du va da chi xong, nén dng N khdng
phai nop thém.

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay, ke tor ngay
tuyén an; bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyen khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; . Da ky) .
- VKSND KV-Vinh Long; Ho Thanh Hong

- Phong THADS KV-Vinh Long ;
- Cac dg:ong su;
- Lwu ho so vu an.






