TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 745/2023/DS-PT

Ngay: 17-7-2023

V/v Tranh chép hop dong déng mua ban
nha ¢ va chuyen nhuong quyén su dung
dat o, tranh chip lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu, yéu
cau huy quyét dinh hanh chinh c4 biét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta

Cdc Tham phén: 1. Ong Nguyén B4 Thinh

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Tur Thanh Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bo Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 6 va ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu
ly s6 194/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 05 nam 2023 ve viéc “Trank chdp hop
dong dong mua ban nha o va chuyen nhirong quyén sir dung dat o, tranh chap

lién quan dén yéu cau tuyén bo vin bdan céng chieng vé hiéu, yéu cau hity quyét
dinh hanh chinh ca biét”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 ciia Toa &n
nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 2177/2023/QD-PT ngay
18 thang 5 nam 2023, Quyet dinh hodn phién toa so 7361/2023/Qb-PT ngay 09
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 8457/2023/QDPT-DS
ngay 28/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba NTV, sinh nim 1967; (ving mit ngdy 28/6/2023, c¢6 mit ngay
17/7/2023)

1.2 Ong NDV, sinh nam 1950; (vang mit)

Cung dia chi: S6 72/19/15B, PPL, Phuong Y, quan PN, Thanh phé Ho Chi
Minh.



Nguoi dai dién ty quyén ctia nguyén don: Ba TTHL, sinh ndm 1975; (vang
mat ngay 28/6/2023, c6 mat ngay 17/7/2023)

_ biachi: 5.09 chung cu M (H‘L) duong NDT, phuong BTT, TD, Thanh phé
H6 Chi Minh. (Theo Giay uy quyén s6 000013294 lap ngay 18/10/2017 tai Van
phong cong ching TD).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

- Luat su DT2— Poan luat su Thanh phd Ha Noi (vang mit)

- Luat su HMD — Poan luat su Thanh phé HO6 Chi Minh. (ving mit ngay
28/6/2023, c6 mat ngay 17/7/2023)

Thuoc Cong ty luat TNHH B & P, dia chi: Tﬁng 1, Toa nha HM, 24A PDL,
Phuong N, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 B4 NTG, sinh nim 1965;

2.2 Ong LDN, sinh nam 1959;

Cung dia chi: S6 94/10, duong PTH, phuong PTH, quin TP, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén cta bi don: Ong HHD, sinh ndm 1978; (c6 mat)

Dia chi: S6 561/64 C4 LQD, Phudng K, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyeén s6 000997 ngay 30/01/2023 tai Van phong Coéng chung
TP).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don c6 luat su TTD, thudc
Cong ty Luat MTV 340 L.A — Doan luat su tinh LA. (c6 mat ngay 28/6/2023,
vang mat ngay 17/7/2023)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
3.1 Ba NTP, sinh nam 1959;

Dia chi: S0 994/34 (s0 cii 18/3), duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quan
X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén ctia ba bd NTP: Ba NTD, sinh nim 1955; (c6 mit)

, Dia chi‘: 109 BTX, Phuong H, quan TB, Thanh phé HO6 Chi Minh (Theo
Giay uy quyéen so 00024385 1ap ngay 03/8/2018 tai Van phong cong chirng DS).

3.2 Ong HND, sinh nim 1982;

Pia chi: S6 192/27B, dudng HL, Phuong R, quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién uy quyén ciia 6ng HND c¢6 6ng VHA, sinh nam 1977; (c6
mat ngay 28/6/2023, vang mat ngay 17/7/2023)

Dia chi: 2C/1 4p GC, thi trAn HN, huyén PH, tinh LA.



Dia chi khéc: 06 Tuyén Tranh Quéc 10 1A, Khu phd Binh Cu 2, Phuong L,
Thanh pho TA, tinh LA. (Theo Gidy uy quyén s6 00093 lap ngay 09/01/2023 tai
Vian phong cong chimng NHH)

3.3 B4 NTH, sinh ndm 1971; (ving mit)
3.4 Ong NT, sinh ndm 1970; (ving mit)

Cung dia chi: 86 994/34 (s6 cii 18/3), duong HTP, Khu phd 4, phuong TP,
Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.5 Ong NM, sinh nam 1953;

~ Dia chi: S6 18/3 duong HTP, Khu pho 4, phudng TP, Quan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ty quyén cta 6ng NM c6 ba NTHD; sinh nim 1963; (c6
mat)

Dia chi: 8/1 DCT, phuong TQ, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo
Hop dong uy quyén so6 005439 1ap ngay 13/12/2022 tai Van phong cong chiing
DTH)

3.6 Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phd HO Chi Minh;

Dia chi tru s¢: S6 07, duong TP, phuong TP, Quin X, Thanh phé HS Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong VT; chirc vu: Pho chu tich Uy ban nhan
dan Quan X. (vang mat)

(Theo Vin ban uy quyén sd 182/GUQ-UBND ngay 12/01/2023)

~ Ngudi bao vé guyén, loi ich hop phép cho Uy ban nhan dan Quan X, Thanh
pho HO Chi Minh: Ong PHT va 0ng T3 (vang mat)

(Theo Vin ban sé 181/UBND-TNMT ngay 12/01/2023)

3.7 Ba TTHL, sinh nam 1975; (ving mit ngdy 28/6/2023, c6 mit ngay
17/7/2023)

_ Dia chi: 5.09 chung cu M(HL) duong NDT, phuong BTT, TD, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.8 Ba NTKT, sinh nim 1979; (ving mit)
bia chi: MH C, xa MbD, huyén CB, tinh TG.

~ Tam tra: S6 994/34 duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quén X, Thanh
phd Ho Chi Minh.

3.9. Ba VNKT, sinh nam 1990; (ving mdt)
Dia chi: xa TL, huyén TB, tinh VL;

~ Tam tra: S6 994/34 duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quén X, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

3.10 Ba LTTC, sinh ndm 1973; (ving mit)



3.11 Ong NT3, sinh nam 1971; (ving mit)
3.12 Ong NL, sinh nim 2002; (ving mit)
_ Cung dia chi thuong tru: S6 275/543 NBC, Phuong Y, Quan T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh;
Dia chi cu tra; S6 994/34 (s6 cii 18/3), duong HTP, Khu phé 4, phuong TP,
Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.
3.13 B4 NNAD, sinh nim 2000; (ving mit)

Dia chi: S0 994/34 (s0 cii 18/3), duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quan
X, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.14 Ba NTD, sinh nim 1991; (ving mit)

Dia chi: S0 994/34 (s0 cii 18/3), duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.15 Ba NT1, sinh nim 1984; (ving mit)
3.16 Ong LTT, sinh nim 1983; (vang mit)

3.17 Nguoi dai dién theo phap luat cia tré LND, sinh nim 2011; (vang
mat)

3.18 Nguoi dai dién theo phap luat cta tré¢ LNTK, sinh ndm 2019; (Véng mat)

Cing dia chi: S6 994/34 duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quén X,
Thanh phd Hd Chi Minh.

3.19 Ong LP, sinh ndm 1983; (ving mit)
~ Dia chi: S6 994/34 duong HTP, Khu pho 4, phudng TP, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh.
3.20 Ong VNT, sinh nim 1990; (ving mit)
~ Dia chi: S6 994/34 duong HTP, Khu pho 4, phudng TP, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh.
3.21 Ba NH, sinh nim 1962; (ving mit)
~ Dia chi: S6 994/34 duong HTP, Khu pho 4, phudng TP, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh.
3.22 Ong BVS, sinh nam 1985; (ving mit ngay 28/6/2023, c6 mat ngiy
17/7/2023)
Dia chi: 803/14/8 HTP, Khu phé 2, phudng PT, Quin X, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cho 6ng BVS: Ba DTLT, sinh nam 1987; (co
mat)
Dia chi: S0 1902/5/2/4H LVL, 4p 4, xa ND, huyén NB, Thanh ph HO Chi
Minh. (Theo Hop dong uy quyén s6 00005887 lap ngay 24/6/2023 tai Van
phong cong chimg TT)



3.23 Vin phong cong ching HXN (vang mit)

Pia chi: 198A-200 duong TBT, Phuong 4, Quan R, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.24 Ong TNT, sinh nam 1975; chét nim 2020

Pia chi: S6 44 duong s6 51, Phuong I, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao:

4.1 Ong LBN - bj don.

4.2 Ba BA NTP- ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

4.3 Ong NM - ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

4.4 Ong BVS - nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

4.5 Ong HND - ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so tham:

Ngueoi dai dién hop theo ity quyén ciia nguyén don la ba TTHL trinh bay:

Ngay 12/8/2013, 6ng NDV va ba NTV ¢6 mua cén nha sO 994/34 duong
HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quén X, Thanh pho H6 Chi Minh cia Ong LDN
va Ba NTG voi dién tich dat 633,5m” dién tich xay dung 536,8m* v6i gia
5.500.000.000 (Nam ty nam tram tri¢u) dong. Nguon goc can nha trén la do 6ng
Nhudn mua lai ciia ba BA NTP va ba NTH. Sau d6 thong qua nguoi moi gioi
gioi thiéu thi ba maoi duoc biét can nha trén Gidy to dang thé chap tai Ngan hang
va ong LDN co y mudn ban cin nha voi gia 5.500.000.000 (Nam ty nam tram
tri¢u) dong. Ba dong y mua va da tra du so tién mua can nha la 5.500.000.000
(Nam ty ndm tram tri¢u) dong. Sau khi thanh toan ti€n mua nha, ong NDV va ba
NTV da tién hanh ra cong chirng hop dong mua ban va tién hanh thu tuc dang
b sang tén can nha cho 6ng NDV va ba NTV dung tén s¢ hitu. Sau khi nhén
Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha, 6ng NDV va ba NTV dén yéu cu giao nha
thi gap ba BA NTP la nguoi dang ¢ trén cdn nha. Ba NTP cho rang can nha nay
la ba NTP ban cho ong LDN nhung 6ng LDN chua trd du tién mua nha cho ba
Phan. Khi nao 6ng LDN tra du tién thi ba NTP mdi giao nha. Ba da nhicu lan
yéu cau 6ng‘ LDN giao nha nhung 6ng LDN khong hop téq. Nay 6ng NDV va ba
NTV yéu cau 6ng LDN va ba NTG phai giao can nha s6 994/34 duong HTP,

Khu phé 4, phuong TP, Quén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh cho 6ng NDV va ba
NTV. Tai phién tda nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don — Ong LDPN, BA NTG ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la Ong HHP
trinh bay:

Vao ngdy 23/11/2012, 6ng HND c6 muon 6ng LDN 3.000.000.000 dong dé
mua can nha s6 994/34 (s6 cii 18/3) duong HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quéan
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X, Thanh phé H6 Chi Minh véi bén ban do ba NTP va ba NTH 1a dong s¢ hitu.
DPé dam bao sb tién trén, 6ng HND dé cho 6ng dung ra giao dich va dung tén
hop déng mua ban va dung tén trén gidy chimg nhan. Sau d6, ong HND thé chap
cdn nha trén tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh Phii Nhuan dé vay sd tién
4.900.000.000ddng va dwoc ngan hang giai ngan 2 dot. Dot 1 giai ngan
900.000.000d6ng vao ngay 01/02/2013. Pot 2 giai ngan 4.000.000.000d6ng vao
ngay 08/02/2013. Sau d6, téi ky han 1an 1 6ng HND tu d4o han. Dén dot 2, ng
HND tu giao dich voi ba NTV, 6ng LDN khong hay biét. Ong HND kéu ong
LDN ra ky hop dong mua ban can nha trén va cac thu tuc uy quyén giai chap va
x6a dang ky thé chap tai Phong Cong chimg sd 5, Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan X va Phong cong chung HXN ngay 12/8/2013 Pé dam bao s tién
4.000.000.000dong cua ba NTV d4o han khoan vay ciia Cong ty Bac Sai Gon.
Sau d6 6ng LDN khong hiéu tai sao ngan hang khong cho vay lai, ba NTV lam
thil tuc sang tén dang bo thi xdy ra tranh chap.

Ong LBN khang dinh vg chong ong khong ¢ thuc hién giao dich mua ban
can nha s6 994/34 (sd cii 18/3) duong HTP, khu phd 4, phuong TP, Quén X,
Thanh phé Ho Chi Minh véi vo chong ba NTV. Vi giita ong LDN va 6ng HND
c6 thoéa thuan vay muon tién va thoa thuan ong LDN chi dimg tén dum ong
HND trén gidy chimg nhan ddi véi can nha sd 994/34 (s6 cii 18/3) duong HTP,
khu phd 4, phuong TP, Quian X nén viéc thuc hién mua ban cin nha trén
5.500.000.000d6ng (Nam ty nam trim triéu dong) theo yéu cau cua NTV dé
NTV cho 6ng HND muon tién dao han 02 khé uéc vay no ngan hang ciia Cong
ty BSG do 6ng HND Ia chu cong ty (ngudi dai dién theo phap luat). Ong LDN
khong mua ban can nha nay vi 6ng HND 1a nguoi mua can nha nay vdi gia
6.000.000.000d6ng (sau ty dong) cua ba NTP thi khong c6 ly do gi ma éng LN
dtng ra ban can nha trén cho NTV véi gid 5.500.000.000 déng (nim ty nim
tram triéu dong). Ong HND mua nha véi muc dich gi 6ng LDN khong biét va
viéc giao nhan tién gitta 6ng HND va ba NTV, ong LDN khéng biét. Viéc giao
nhan tién NTV giao dich v6i dng TNT, 6ng HND qua tai khoan ctia cong ty cua
ong HND va 6ng TNT.

Ba NTVva ba TTHLIuc mua ban nha 1a khong c6 dén nha ong Nhuén. Sau
khi xdy ra tranh chap gitra ba NTV ve6i ong HND thi ba NTVva ba TTHL méi
xuong nha 6ng LDN khoan ba lan d€ hoi van d€ lién quan dén hop dong da ky
chtr khong lién quan dén viéc mua ban nha.

Ong LN xéc nhin khong mua ban cin nha s6 994/34 (s cii 18/3) duong
HTP, khu pho 4, phuong TP, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh véi ba NTP ma
ong HND méi 1a nguoi mua can nha nay.

‘D(A)i v6i yéu cau giao nha thi ong LDN khong dong y do 6ng khong co
quyén. Ong chi ding tén dum 6ng HND.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don yéu
cau Toa an tuyén hay Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat &
s6 cong ching 012486, quyen so 08, ngay 12/8/2013 1ap tai Phong cong chung
HX — Thanh pho H6 Chi Minh, ngay dong dau 16/8/2013 vé viéc mua ban nha ¢
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va quyén str dung dét o tai dia chi s6 994/34 duong HTP, khu phé 4, phuong TP,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, ky gitta bén ban 1a Ong LDN va Ba NTG véi
bén mua 1a ba NTV va 6ng NDV 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phép luat,
hop dong nay 13 hop ddng gia cach dé thé chép vay tién & ngan hang gitta NTV
véi ong LN, 6ng HND, _khong phai la hop ddng mua ban nha. Pdng thoi, giao
dich chuyén nhuong quyen st dung dat giira 6ng LDN va ba NTP thi 6ng LDN
chua thanh toan du tién cho ba NTP (con ng lai 3.200.000.000 dong); giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng LDN va ba NTV thi ba NTV chua
thanh toan du tién cho 6ng LDN.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HND ¢6 nguwoi dai dién theo 1y
quyén la ong LQP trinh bay:

Khoang cudi nam 2012, 6ng HND mua nha va dat tai dia chi s6 994/34 (sb
cii 18/3) dudng HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, TP HO Chi Minh cua ba
NTP va ba NTH. Trong lac mua bén, vi 1y do chua du tién nén 6ng HND c6 vay
muon Ong LDN 3.000.000.000 (ba ty dong). Ong LDN yéu cau duoc ding tén
cin nha cho dén khi 6ng HND tra du tién. Lac d6 6ng LDN sé& sang tén cin nha
lai cho 6ng HND. Sau d6 6ng HND vay cta ngan hang Sacombank tra xong cho
ong LDN.

Trong thot gian vay, Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién v6i dat ngan hang dang gitt 6ng HND chua kip tra
tién thi di t6i ngdy dao han ngan hang. Qua méi gidi, ong HND tim dén ba NTV
cho vay va giai chap dao han ngan hang. Sau d6, 6ng HND nho 6ng LDN gap ba
NTV dé nham muc dich vay dao han. Sau khi vay d4o han xong, ba NTV khong
doi 6ng HND tra tién ma dem ho so qua Uy ban nhan dan Quan X ding bo sang
tén. Sau khi phat hién ra, 6ng HND nhd 6ng LDN lam don ngin chan nhiéu lan
nhung khong thanh.

Ong HND xac nhan con ng ctiia ba NTP 3.200.000.000 (ba ty hai tram triéu
dong), ng ba NTV 4.900.000.000 (bbn ty chin tram triéu) dong. Ong dong v tra
s6 no trén, yéu cau ba NTV rat don khoi kién, ba NTP, 6ng NM rat yéu cau doc
lap trén va ban giao nha lai dé ong HND thuc hién céc tha tuc hop phap ddi véi
tai san trén. Ong dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyén st dung dit & sb cong chimg 012486, quyén sd 08, ngay
12/8/2013 lap tai Phong cong chimg HX — Thanh phd Ho6 Chi Minh, ngay dong
dau 16/8/2013 vé viéc mua ban nha & va quyén st dung dat & tai dia chi sd
994/34 duong HTP, khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh,
ky gitta bén ban la ﬁng LDN va ba NTG vai bén mua 1a ba NTV va ong NDV la
v0 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, hop dong nay 1a hop dong gia cach
dé thé chap vay tién & ngan hang giita ba NTV véi 6ng Nhuan, ong HND, khong
phai 13 hop dong mua ban nha cin cir theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu
668 B0 luat dan suy nam 2015.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn Qudn X trinh bay:



Can ct vao ho so luu trit cap Glay chiing nhan QSDD do Chi nhénh van
phong dang ky dat dai Quan X cung cp, c¢6 ¥ kién nhu sau:

Vé hd so cip gidy ching nhin quyén sir dung dit cua 6ng VVA va ba
NTN:

- Thanh phén hd so gdm cé:

+ Gidy cam két ngay 29/11/2004 ciua ba NTN;

+ Ban tudng trinh ngudn gdc dat ngay 16/11/2004 ctia ba NTN;

+ Phiéu thoa thuan vé kién trac quy hoach 126/78/TP/TT-KT-QH-DT cua
phong quan 1y do thi;

+ Thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 05/9/2005 ctua ba NTN, TTN,
NTH;

+ Gidy dé nghi cap gidy chimg nhan ngay 16/11/2004 cia ba NTN;

o Quyét Pinh 1528/QD-UB ngay 15/4/2005 ciia UBND Quan X vé viéc doi
sO nha;

~ +Ban d6 hién trang vi tri ngay 02/11/2004 cia cong ty TNHH do dac — tu
van Kién Oc 14p;

+ Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 30579/HP-CNQSDD
ngay 15/11/2005 tai phong cong chimg s6 1 Thanh ph6 H6 Chi Minh;

+ To trinh vé viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/4/2005
cua phong tai nguyén va moi truong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01620/2005 ngay 15/4/2005 cép
cho 6ng VVA —ba NTN vao ngay 19/12/2005;

Ngudn gbc: Theo ndi dung tuong trinh ngudn goc ngay 16/11/2004 cua ba
NTN: do phan 16 Ap chién lugce vao nim 1962 va & cho dén nay khong c6 tranh
chap va sau ngay 01/9/2003, ba NTNco stra chira lai bang vat liéu tuong gach
nén gach hoa. Ban tuong trinh nguén goc dugc UBND phuong TP xac nhéan
ngay 17/01/2005

Qua trinh sir dung dat: Theo xac nhan cua UBND phuong TP, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 17/01/2005. Nguon goc can nha 994/34 (s6 cu
18/3), Khu pho 4, phuong TP do ba NTN tao 1ap va sir dyng trudc ndm 1975.
Dén thang 9/2003, ba cat nha lai va sir dung cho dén nay.

- V& miat phap 1y: Can cu Luat dat dai 2003; cidn ct nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

Truong hop nha dat ctia ba NTN ,du’(_rc UBND phuong TP xac nhan dugc st
dung trudc nam 1975, khong tranh chap, phu hop quy hoach.

Nhu viy, viec UBND Quén X cap Gidy ching nhan QSDD cho éng VVA -
ba NTN 1a phu h0’p quy dinh cua phap luat.

Vé ho SO cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat ctia ba NTP va ba NTH: - Thanh phan hd so gom c6:
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+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat s 01620/2005 ngay 15/4/2005 cép
cho 6ng VVA —ba NTN;

+ Hop dong chuyén nhugng QSDP s6 30579/HD-CNQSDP ngay
15/11/2005 ctia ba TTN cho ba NTH tai phong cong chirng s6 1 Thanh pho Ho
Chi Minh;

+ Thoa thuan phén chia di san thira ké ngay 05/9/2005 ctua ba NTN, TTN,
NTH;

+ Hop dong tang cho mot phan quyén st dung dét co tai san gan lién trén
dat (ting cho toan bd phan sir dung, so hitu) gitta ba NTN va ba NTP ngay
09/12/2011;

~+ Hop dong ty quyén ngay 12/12/2011 tai phong cong chimg s6 1 Thanh
pho HO6 Chi Minh;
+ Ban d6 hién trang vi tri ngay 02/11/2004 cua Cong ty TNHH do dac — tu
van Kién Oc 1ap;

+ Ban dd hién trang vi tri va ban vé S0 d6 nha o, dat ¢ sd 3324 ngay
03/01/2012 cua Cong ty TNHH do dac — tu van Kién Oc lap;

+ To trinh vé viée giai quyét ho SO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ngay 06/01/2012 cta phong
TN&MT vé ho so ba NTH;

+ To trinh vé viée giai quyét hd so cap gidy ching nhan QSDD, quyén s&
hitu nha va tai san gin lién voi dat ngay 06/01/2012 ctia phong tai nguyén va
moi trudng vé hd so ba NTP;

+ Phiéu chuyen s6 00259/PC-UBND ngay 11/01/2012 ciia UBND Quan X
guri Chi cuc thué Quan X ve giai quyét ho so cap doi nha, dat;

+ Bién ban lam viéc ngay 29/12/2011 gita Van phong dang ky dat dai
Quan X va ong NM ve viéc rat don d€ nghi ngan chan cua 6ng NM;

ot Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi1 dat s6 CH00258 ngay 11/02/2012 do UBND Quéan X cap cho ba
NTH;

ot Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha o va tai san khac
gan lién vé1 dat so CH00259 ngay 11/02/2012 do UBND Quén X cap cho ba
NTP;

- Nguén gbc: Sy thay d6i Nguodn goc nha dat caa ba NTP ¢o dugc do cép
GCN s6 01620/2005 cap ngay 15/04/2005; Sau d6, cap nhat ding bo sang tén
ngay 19/12/2005, do nhan ting cho mot phan QSDP ctia ba NTN theo hop dong
tang cho sb 034006 ngay 09/12/2011 tai phong coéng chimg s6 1 Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Ngudn gdc nha dat cua ba NTH ¢ duge do cip GCN sd 01620/2005 cap
ngay 15/04/2005, sau d6 cap nhat ding bd sang ngay 19/12/2005. Nay cip do6i
GCN.



- Phap 1y: Can ctr Luat dat dai nam 2003; can cu Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu; can cir Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu; can ¢t Nghi dinh 88/2009/NDB-CP ngay 19/10/2009
cta Chinh phu

Can ctr Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/11/2009 cua B Tai nguyén
va Moi trudng. Truong hop cap GCN cua BA NTPva ba Hién, vé ngudn goc
dugc dang bd cap nhat ngay 19/12/2005 va BA NTPduoc tang cho mot phan
QSDD tir ba Nam.

Nhu vay, viec UBND Quén X cap ching nhén quyén str dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba NTPva ba NTH 1a phu hop quy
dinh phép luat.

Vé ho SO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai

san khac gan lién véi dat cia Ong LDN — Ba NTG:

- Thanh phan ho so gdm co:

+ Théa thuan phan chia di san thira ké giita ba NTN, TTN, NTH ngay
05/9/2005;

+ Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nI}u’(yng quyén st dung dat s6 43959
ngay 23/11/2012 gilta ba NTP—ba NTH v6i Ong LDN tai phong cong chung so
5 Thanh pho H6 Chi Minh;

+ Phiéu khao sat chinh sira s6 nha duoc UBND phudng xic nhan ngay
17/01/2005;

+ Gidy ching nhén ctia ba NTP ngay 16/11/2004 cho ba NTN déng ky, hop

thirc hoa, chuyen quyén st dyung dat va toan quyén dinh doat mua ban d6i voi
phan dit co tong dién tich 633,5m’

+ To dang ky nha dat ciia ba NTN, dugc UBND phuong TP xac nhan ngay
07/08/2000;

+ Ban do hién trang vi tri s6 3324 ngay 03/01/2012 ctia Cong ty TNHH do
dac — tu van Kién Oc 1ap

+ Phiéu chuyén s0 1312/PC -UB ngay 15/4/2005 cia UBND Quan X cho
Chi cuc thué Quan X veé viée chép thuan giai quyét ho so dang bd.

+ Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha o va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH00258 ngay 11/02/2012 do UBND Quén X cap cho ba
NTH, cap nhat chuyen nhuong hét dién tich cho Ong LDN — Ba NTG ngay
30/11/2012.

- Nguon goc: Nha dat do nhan chuyén nhugng ctia ba NTPba NTH theo
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat s6 43959 ngay
23/11/2012 tai phong cong ching s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh,

- Phap ly: Can ctr Luat dat dai nam 2003; Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu; Can cir Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
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25/5/2007 ctia Chinh phu; Can cir Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
ctia Chinh phu

Truong hop Ong LDN va Ba NTG nhan cAhuyén nhuong quyén sir dung dat.
Nhu vay, viéc cap nhat chuyén nhuong cho Ong LDN va Ba NTG la phu hop
quy dinh phap luat.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Uy ban nhén dan
Quan X trinh bay: Uy ban nhén dan Quan X cap gidy ching nhan quyen su dung
dat cua ong VVA va ba NTN; cap gidy ching nhan quyen su dung dat quyen so
hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat cua ba NTP va ba NTH; cap gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat cia Ong LDN — Ba NTG, cap nhat sang tén ong NDV — ba NTV 1a dung quy
dinh phap luat. Do do, dé nghi Toa 4n cin cr vao cac chimg cit c6 trong hd so
giai quyét vy an dung quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng TNT trinh bay:

Nam 2012, 6ng xin vao lam viéc tai Cong ty TNHH BSG do 6ng HND lam
Giam doc dai dién. Vao nim 2013, ong nghi viéc tai cong ty. Trong thoi gian
lam vigc tai cong ty, ong c6 dai dién cong ty thuc hién thu tuc vay von tai ngan
hang Sacombank chi nhanh PN nén 6ng c6 chir ky trong cac thu tuc lién quan
dén khoan vay trén. Tir khi nghi viéc dén nay 6ng khong con lién quan dén cong
ty nira, cac - tranh chap sau nay cua cong ty ong hoan toan khéng lién quan.
Dong thoi, ong xin Vang mat tai cac budi hoa giai xét xur cua Toa an.

Nguoi co quyen‘ loi, nghia vu lién quan - ba NTP ¢6 ba Ba NTD la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba NTN sinh nam 1930. Nam 1949, ba NTN c6 chong 1a 6ng VVA c¢6 01
nguoi con chung 13 6ng NVG (0ng Gioi chét 1974). Ong NVG c6 vo 1a ba TTN,
sinh nam 1952. Ong NVG va ba TTN c6 mot ngudi con chung 1a ba NTH, sinh
nam 1971. Sau khi 6ng VVA (chong ba NTN) chét nam 1950, ba NTN c6 hai
nguoi con nita 13 6ng NM, sinh nim 1953 va ba NTP, sinh nim 1959. Ong NM
va ba NTP khong biét cha minh 14 ai. Ong NM va ba NTP 14 con riéng cua ba
NTN. Nha, dat toa lac tai sb 994/34 (sb cii 18/3) duong HTP, khu phé 4, phudng
TP, Quan X, Thanh phd H5 Chi Minh 1a tai san riéng ctia ba NTN.

Niam 1962, ba NTN dugc phan 16 ap chlen lugc va da sir dung nha, dat nay
lién tuc, chi c6 6ng NM va ba NTP sinh song v6i me 1a ba NTN tai cin nha sé
994/34 (s6 cii 18/3) duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh. Con 6ng Gioi va vg con ong Gidi 1a ba TTN va ba NTH khong cu
ngu tai nha s6 994/34 (s cii 18/3) duong HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh (goi 12 nha 994/34).

Ba NTP hién nay ciing khong biét ba TTN, ba NTH dang ¢ dau, nghe noi &
quan BT nhung cu thé dja chi & dau Ba NTP khong biét. Trudc day, khi ba NTN
con song, ba Hién 1au 1au c6 vé thim. Nam 2012, ba NTN chét. Tir nam 2012,
khi ban nha 994/34 cho Ong LDN va ba Hién nhan sd tién 930.000.000 dong
(chin trim ba muoi triéu déng) dén nay, ba Hién khong c6 vé nha nay nita.
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Ba NTP dugc hudng 1/2 quyén sé hiru nha, 1/2 quyén st dung dét ctia nha
s0 994/34 1a do ba NTN dugc huong thira ké 1/2 di san ctia ong VVA chét dé
lai. Nam 2011, ba NTN, 1am hop dong ting cho % quyén s hitu nha &, quyén sir
dung dat & cta nha 994/34 cho ba Phan, theo hop dong sd 034006 ngay
09/12/2011 tai Phong Ching s6 1 Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba NTP va ba NTH xin UBND Quén X cip (1‘01 Glay ching nhan quyén sir
dung & dét, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00258
ngay 11/01/2012 do ba NTH ding tén; Gidy ching nhén quyén st dung dit,
quyén s6 hitu nha va tai san khac gan lién vé6i dat sé CH 00259 ngay 11/01/2012
do ba NTP dung tén, ddi vai tai san 1a nha, dat toa lac tai s6 994/34 (so cti 18/3)
duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 23/11/2012, ba NTP, ba NTH lam Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyen quyén su dung dat s6 43959 lap tai Phong Cong chung s6 5 Thanh pho
Hb Chi Minh vé viéc mua ban nha & va chuyen nhuong quyén sir dung dat tai sb
994/34 (sb cii 18/3) duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh cho 6ng LDN va ba NTG véi gia 6.000.000.000 dc‘sng. Ong HN, ba
NTG mdi tra cho ba NTP 2.800.000.000 dong. C)ng Nhuéan, ba NTG con no ba
NTP 3.200.000.000 dong (Ba ty hai tram triéu ddng) dén nay chua tra. Do 6ng
Nhuén, bd NTG con no tién mua nha nén ba NTP chua giao nha, dat s6 994/34
(s6 cii 18/3) duong Tan Phat, Khu phd 4, phuong TP, Quan X Thanh ph Hb
Chi Minh cho 6ng HN va ba NTG.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia BA NTPtrinh bay:
BA NTP c6 y kién ddi v6i yéu cau nguyén don va bi don nhu sau: BA NTP
khong dong ¥ giao nha, dat s6 994/34 (sb cii 18/3) duong HTP, Khu phd 4,
phuong TP, Quén X Thanh phd HO Chi Minh cho nguyén don 1a ba NTV vi ba
NTP khong chuyén nhuong, mua ban nha, dat nay cho ba NTV. Vi Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 012486 hai bén ky két
ngay 12/8/2013 1ap tai Van phong Cong ching HXN — Thanh phé HO Chi Minh
ky x4c nhan ngay 16/8/2013, dbi v6i giao dich gitta Ong LDN, Ba NTG chuyén
nhuong nha, dit tai s6 994/34 duong HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quin X
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba NTV, 6ng NDV 1 v6 hiéu do vi pham diéu cdm
ctia phap luat. Hop dong nay 1a hop ddng gia cach dé thé chip vay tién & ngan
hang gitta bd NTV v6i 6ng LDN, 6ng HND, khéng phai 1a hop déng mua ban
nha.

Ba NTP vdn giit nguyén yéu cau doc ldp, cu thé nhw sau:

Yéu cau Toa an tuyén huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyén quyén st
dung dat sd 43959, quyén so 11/TP/CC-SCC/HDGD lap tai Phong cong ching
s6 5 — Thanh phdé H6 Chi Minh ngay 23/11/2012 vé viéc mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai dia chi 994/34 duong HTP, Khu phd 4,
phuong TP, Quéan X, Thanh pho H6 Chi Minh ky giita bén ban 1a ba NTPva ba
NTH véi bén mua 1a Ong LDN va Ba NTG véi 1y do 6ng LDN va ba NTG
khong tra du tién mua nha dat con no lai 1a 3.200.000.000 dong. Ba NTP dong y

12



hoan trd lai cho 6ng LDN va ba NTG s tién 3.200.000.000 dong (Ba ty hai traim
tri¢u dong).

Yéu cau Toa an tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén st dung
dat ¢ sb cong chimg 012486, quyén sd 08, ngay 12/8/2013 lap tai Phong cong
chimg HXN — Thanh phé HO Chi Minh, ngay déng dau 16/8/2013 vé viéc mua
ban nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6 994/34 duong HTP, Khu phd 4,
phuong TP, Quén X, Thanh phé HO Chi Minh, ky giira bén ban 1a dng LDN va
ba NTG vdi bén mua la ba NTV va ong NDV 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm
cua phap luat, hop ddng nay 1a hop ddng gia cach dé thé chap hop ddong mua ban
nha. tién & ngan hang gitra NTV véi ong LPN, 6ng HND, khong phai 13 hop
ddéng mua ban nha.

Yéu cau Toa an tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 015392, s6 vao s6 cip GCN:
CH 00258 do Uy ban nhan dan Quan X cip ngay 11/01/2012 cho ba NTH, ngay
30/11/2012 Van phong dang ky quyén str dung dat dai Quan X di cp nhét qua
tén 6ng LDN va ba NTG theo Hop dong cong chimg s6 43959 ngay 23/11/2012
va theo ho so sd 27487.000090.CN.PH. Pén ngay 29/10/2013, Vin phong dang
ky quyén st dung dat dai Quan X d3 cap nhat qua tén 6ng NPV va ba NTV;
Thu hoi Hop dong cong chung sd 012486 ngay 12/8/2013; theo hd so sb
27487.000143.CN.PH.

Yéu cau Toa an tuyén huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 015393, s6 vao so cap GCN:
CH 00259 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 11/01/2012 cho ba NTP, ngay
30/11/2012 Van phong dang ky quyén sur dung dat Quén X da cap nhat qua tén
ong LDN va ba NTG theo Hop dong cong chimg s6 43959 ngay 23/11/2012 va
theo ho so s6 27487.000090.CN.PH. Pén ngay 29/10/2013, Vian phong diang ky
quyén st dung dat dai Quan X da cap nhat qua tén 6ng NDV va ba NTV; thu h01
Hop dong cong chimg sé 012486 ngay 12/8/2013; theo hd so sb
27487.000143.CN.PH.

Dong thoi, ba NTP yéu cau Toa cong nhan nha, dat s6 994/34 HTP, phuong
TP, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyen s& hiru nha, quyen st dung
dat hop phap cua 6ng NM va ba NTP. Ong NM va ba NTP dugc quyen lién hé
cac co quan co tham quyén Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen
so hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat ddi voi nha, dat s6 994/34 (sb cii
18/3) dudng HTP, Khu phd 4, phudng TP, Quan X Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba NTP c6 vy kién ddi v6i yéu cau ciia 6ng NM nhu sau:

Su that, 6ng NM la anh rudt cua ba Phén. Ho 13 con chung cuia ba NTN.
Khi d¢6 ba NTN ciing it hoc, tudi gia, khong ranh r& vé tha tuc xin hop thirc hoa
lam gidy to nha, dat, nén ba NTN di nhd nguoi lam giap, ong NM thi thuong di
lam #n xa, khong thuong xuyén ¢ nha. Nguoi lam gidy to kéu ky dau thi ba
NTN ky tén & d6, khong hiéu hét phap luat, nén nay ra toa Ba NTP mai biét lic
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do me minh la ba NTN lam sai khong khai tén 6ng NM vao dimg tén trong chu
quyén nha, dat 1a sai.

Nha, dat s6 994/34 (s6 cii 18/3) duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan
X Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng cuia ba NTN. Ba NTP dong ¥ vé
ngudn gdc tao 14p dung nhu 101 khai cua 6ng NM 1a do ba NTN tao 1ap tir nim
1962, khong phai tai san chung cua o6ng VVA véi ba NTN. Do vay, ban thoa
thuan phan chia di san thira ké tai Phong cong chtng s 1 Thanh phé HS Chi
Minh ngay 05/9/2005 da thoa thuan phan chia cho ba NTN dugc huong 1/2 di
san (sau d6 ba NTN tiang cho lai ba NTP); Con lai 1/2 1a di san 1a cta 6ng VVA
chét dé lai cho ba TTN, ba NTH duoc huong thira ké mdi nguoi dugce huéng 1/4
di san (sau d6 ba Nhon ting cho lai ba Hién 1/4 di san) 1a khong dung quy dinh
phap luat;

Tat ca nhing sai sot ndy 1a do 15i ciia ba NTN, dan dén nhing sai s6t nhu
noi dung ba NTP di trinh bay vai toa. Ba NTP, dng NM ciing khong am hiéu hét
phap luat va hoan toan khong biét sai sot nay.

Ba NTP dong ¥ véi cac 101 khai va cac yéu cau cua 6ng NM, dé nghi toa an
xem xét, thau tinh dat 1y, xét xur cong minh, dang phap luat.

Ba NTHP dai dién iy quyén cho 6ng NM trinh bay:

Ngay 09/6/2015 dng NM c6 yéu cau doc lap la hay cac glay chung nhan
sau: Gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 01620/2005 do Uy ban nhan dan
Quan X ngay 15/04/2005 cép cho 6ng VVA (chét nim 1950) va ba NTN, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 00258 ngay 11/01/2012 do Uy ban nhan dan
Quan X cip cho ba NTH va Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 00259 ngay
11/01/2012 do Uy ban nhan dan Quan X cép cho ba NTP véi Iy do ong NM Ia
con rudt cua ba NTN, ong VVA khong phai cha ctia 6ng NM. Viéc khai nhan di
san thira ké do ba NTN, ba TTN, ba NTH thuc hién theo ban thoa thuan phan
chia di san thura ké 1a phén quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai dia chi
s6 994/34 HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quén X, Thanh phd Ho Chi Minh dugc
cong chimg tai phong cong chung sb 1, s6 céng chimg 22926 quyén s 09
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/09/2005 ma khong c6 nguoi duoc huong thira ké
la 6ng NM 1la khong dung Cho nén, can ctr vao ban thoa thuan phan chia di san
thira ké nay thi ba NTP va ba NTH duoc cép gidy ching nhén dung tén dong Sy
hiru dbi voi quyén s dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi sb
994/34 HTP, Khu phé 4, phudng TP, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo dng
NM la khong dling nén Gng NM yéu cr:iu hﬁy cac Gidy chimg nhan trén.

Ngoai ra 6ng NM dong y voi yéu cau ciia Ba NTP 1a hity hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung dat ¢ dbi voi can nha va dat o tai
dia chi s6 994/34 HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh gitra ba NTH, ba NTP véi ong LDN.

Ong NM khong ddng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi anh huong
dén quyén loi hop phap ctia 6ng NM 1a c¢6 quyén ké thira mot phan trong cin
nha.
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Vé nhan than va cac hang thira ké theo phap luat dbi véi tai san dang tranh
chap: Ba NTN, sinh nim 1930, chét nim 2012. Vao nim 1949, Ba NTNcé
chdng tén 12 V& Vin An, hai nguoi c6 mot ngudi con chung 13 6ng Nguyén Vin
Giéi. Ong Gioi chét nam 1974.

Ong NM khong c6 thdéa thuan ban nha s6 994/34 dudng HTP, phuong TP,
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh cho éng DVS. Ong hoan toan khong co gip
va ndi chuyén gi v6i 6ng Sang vé viéc thoa thuan ban nha 994/34.

- Theo nhu ba NTP néi lai thi 6ng duoc biét (vi luc d6 6ng di 1am 4n xa,
khong c6 ¢ nha) 13: vao nim 2012, ba NTP ban nha s 994/34 duong HTP,
phuong TP, Quén X cho éng LDN gia 6.000.000.000 dong nhung chi méi ldy c6
2.800.000.000 dong. Ong LDN con thiéu 3.200.000.000 déng. Vao khoang nim
2014, ba NTV dua nhiéu nguoi dén nha lam dit va yéu cau ba NTP phai giao
nha 994/34. Ba NTP khong dong v vi ba NTP, 6ng LDN ban nha cho 6ng LDN,
chtr khong c6 ban nha cho ba NTV. Lic nay ba NTP lo s¢ mat nha ¢6 nhd ngudi
gidi thiéu ong BVS. Ong DVS noi ong BVS 1a luat su co thé lo dugc viée khong
dé mat nha véi chi phi 1a 15.000.000 déng. Ba NTP di giao 15.000.000 dong va
gidy to nha ban chinh cho 6ng BVS dé di lo.

- Trong Pon 6ng BVS n6i ba NTP, dng NM cé nhén sd tién 3.050.000.000
dong (Ba ty khong trim nim muoi triéu). Theo ong PVS s6 tién nay 6ng DVS
dua cho ba LTTC rdi ba LTTC giao lai cho ba NTP va 6ng NM. Pay 1a ong
Sang hoan toan bia dat, khong ding sy that. BA NTPva 6ng NM tir trudc dén
nay khong nhan bat ctr d6ng nao tir tién 6ng DVS dua cho ba LTTC dé ba LTTC
dua cho ba NTP va ong NM. Dong thot, ong Sang tur trude dén nay ciing khong
dua cho ba NTP va 6ng NM sd tién nao hét.

Néu 6ng c6 thoa thuan ban nha 994/34 cho 6ng BVS thi 6ng BVS phai dua
tién cho 6ng cht tai sao lai dwa cho ba LTTC rdi ba LTTC lai dua cho ong va ba
NTP ma khong c6 gidy giao nhan tién la diéu hét stc vo ly. SO tién
3.050.000.000 dong 1a sb tién rat 1on ma éng PVS dua cho ong khong cb bién
nhan tién thi qua vo 1y.

Tai phién toa so tham, nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia éng NM trinh bay:
Ong NM van giit nguyén yéu cau doc lap, cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké s6
22926 lap tai Phong Coéng chimg s6 1 ngay 05/9/2005; Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé 30579/HD _CNQSDD Iap tai Phong cong chimg
s0 1 ngay 16/11/2005; Hop ddng tang cho mot phan quyén st dung dat cé tai
san gan lién trén dat s6 034006 1ap tai PCC s6 1 ngay 09/12/2011; Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sd 43959 lap tai Phong
cong chung so 5 ngay 23/11/2012; Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén quyén
str dung dat sb 012486 1ap tai Van phong céng chimg HXN ngay 12/8/2013 Ia
v6 hiéu vi ngay tir khai giao két da vi pham diéu cam cua phap luat theo Diéu
128 ctia B9 luat dan sy 2005. Do 16i cia ba NTN khong khai nhan di san dung
phap luat.
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- Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chting nhan quyén s dung dat sd
01620/2005 do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay
15/4/2005 cho 6ng VVA(chet nam 1950) va ba NTN; Gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 00258 do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 11/01/2012 ctia ba NTH; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 00259 do
Uy ban nhan dan Quén X, Thémh phd H6 Chi Minh cap ngay 11/01/2012 cho ba
NTP.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — bd NNAD, ba NTP trinh bay:

Ba NNAD, ba NTD 1a con rudt cia ba NTP va ¢ tai nha 994/34 (sé) cl
18/3), Khu phd 4, phuong TP, Quan X, Thanh phdé HO Chi Minh. T trude t6i
nay, ba NNAD, ba NTD ¢ cung ba NTP tai day. Moi viéc trong gia dinh déu do
ba NTP quyét dinh. Nha dat nay 1a cua ba Phan. Do d6, ba NNAD, ba NTD
ddng ¥ theo tat ca cac ¥ kién ma ba NTP da ghi tai cac to khai, don tuwong trinh
da nop cho toa an. Ngoai ra, ba NNAD, ba NTD khong con y kién hay 10i khai
nao khac. Ba NNAD, ba NTD yéu cdu toa 4n xem xét va chap nhan cac yéu cau
ctia ba NTP dé dam bao quyén va loi ich cta gia dinh ba. Pdng thoi, ba NNAD,
ba NTP xin dugc vang mit tai cac budi hoa giai, cac budi lam vi€c va cac phién
xét XUr tai Toa an nhan dan Quan X va toa an nhan dan cac cap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba TTKT trinh bay:

Ba la nguoi thué nha ctua ba NTP tir nam 2017 t61 nay. Hﬁng’ ngay ba di lam
thuong xuyén. Mot tranh chap lién quan to1 vy an, ba khong c6 bat ctr y kién hay
yéu céu nao. Dé nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Pong thoi, xin

duoc vang mit tai cac budi hoa giai, cac budi lam viéc va cac phién xet xur tai
Toa an nhan dan Quan X va toda 4n nhan dan céac cip.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba LTTC trinh bay:

Vé don dé nghi cua 6ng DVS ngay 01/11/2018, ba thay rang 6ng DVS noi
khong dung sy that. Ba chi 1a nguoi thué nha cua ba NTP nén khong c6 quyén
va loi ich gi lién quan én cac giao dich vé cin nha nén ong Sang trinh bay la ba
thuyét phuc 6ng PVS mua nha cta ba NTP va cam 3.050.000.000 (ba ty khong
trdm nim muoi triéu) déng cua ong dé dua cho ba NTP ma khong co6 giay to
giao nhan la hét stic vo ly. Ba dé nghi toa an giai quyét va xtr Iy ong Sang td1 vu
khong, bia dat lam mat uy tin nguoi khac. Ong DBVS khong duge quyén xuc
pham danh dy cua ba. Pbi v6i yéu cau giao nha cta nguyén don, ba khong c6
kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba LTTC, dng NT3, NL trinh bay:

Céac 6ng ba LTTC, 6ng NT3, NL khong c6 ¥ kién vé tranh chap giita ba
NTP véi nguyén don, bi don trong vu an nay. D& nghi toa xir Iy theo quy dinh
ctia phap luat. V& dé nghi ghi ngay 01/11/2018 cta ong BVS. Ong BVS noi ba
LTTC c6 nhan 3.050.000.000 (ba ty khéng trim nim muoi triéu) dong cua 6ng
PVS dé dua cho ba NTP 1a khong dung su that. Ba LTTC da co don tuong trinh
giri Toa an ngay 19/6/2019. Ba LTTC, 6ng NT3, NL van giit nguyén y kién nhu
da ghi trong tuong trinh, khong c6 bat ctr yéu cau nao khac. Do ba LTTC, 6ng
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NT3, NL xin duoc Véng mit tai cac budi hoa giai, cac budi 12‘1m viéc va cac
phién xét xtr tai Toa an nhan dan Quén X va Toa an nhan dan cac cap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Van phong cong chirng Hoang
Xudn Ngu - Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Vin phong Cong ching HXN, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 ching nhén
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & sb 012486
ngay 12/8/2013 giira bén chuyén nhuong la ong LN, ba NTG véi bén nhan
chuyén nhuong la ba NTV. Hop dong sb cong ching 012486 ngay 12/8/2013,
ngay dong dau: 16/8/2013 da duoc cong chimg vién Van phong chimg nhén theo
dung quy dinh phap ludt la ding quy dinh phap luat. Do do, Van phong Cong
ching HXN, Thanh phd H6 Chi Minh khéng ddng v véi yéu cau huy bo Hop
dong sd cong chung 012486 ngay 12/8/2013, ngay dong dau: 16/8/2013 do
Cong chung vién van phong chimg nhén. Dong thoi, Van phong Cong chimg
HXN xin dugc vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.

Tai Bin 4n din sy so' tham s6 16/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 va
Quyét dinh sira chira, b0 sung bin an so 04/2023/QD-SCBSBA ngay
22/02/2023 ctia Toa an nhan dan Quian X, Thanh pho Ho Chi Minh da
tuyén:

1. Vé hinh thirc: Xir vang mat ba NTKT, ba LTTC, 6ng NT3, 6ng NL, ba
NNAD, ba NTD, 0ng TNT, Vian phong cong chirng HXN.

2. Vé ni dung:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba NTV va 6ng NDV.

~ Buge Ong LDN va Ba NTG c6 nghia vu giao nha dét tai dia chi sé 994/34
(so cti 18/3), duong HTP, Khu pho 4, phuong TP, Quan X, Thanh pho H6 Chi
Minh cho ba NTV va 6ng NPV ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

~ 2.2. Bufc 6ng NDV va ba NTV phii thanh toan cho Ong LDN va Ba NTG
s0 tien 405.399.627 dong. Tra ngay mot 1an khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Trong truong hop 6ng NDV Va ba NTV chim thi hanh khoan tién phai thi
hanh thi con phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham thi hanh theo muc 1i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong umg voi thot gian
cham thi hanh tai tho1 diém thanh toan.

2.3. Khong chip nhan yéu cau ctia ba NTP vé viéc:

Yéu c%iu Toa an tuyén huy hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén quyén sur
dung dat s6 43959, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HDGD lép tai Phong cong ching
s0 5 — Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 23/11/2012.

- Yéu cau Toa an tuyén Hop d@ng mua ban nha ¢ va chuyén quyén str dung
dat ¢ s6 cong ching 012486, quyén s6 08, ngay 12/8/2013 1ap tai Phong cong
chimg HXN — Thanh phé H6 Chi Minh, ngay dong dau 16/8/2013 v€ viéc mua
ban nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai dia chi s6 994/34 duong HTP, Khu pho 4,
phuong TP, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a v6 hié¢u.
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Yéu cau Toa an tuyén huy Glay ching nhén quyén str dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BH 015392, s6 vao s6 cip GCN:
CH 00258 do Uy ban nhan dan Quén X cap ngay 11/01/2012 cho ba NTH, ngay
30/11/2012 Van phong dang ky quyén st dung dat dai Quan X dé cap nhét qua
tén Ong LDN va Ba NTG theo Hop dong cong chung s6 43959 ngay 23/11/2012
va theo ho so s6 27487.000090.CN.PH. Pén ngay 29/10/2013, Vin phong dang
ky quyen su dung dat dai Quan X da cap nhat qua tén 6ng NDV va ba NTV;
Thu héi Hop ddng cong chimg sb 012486 ngay 12/8/2013; theo hd so sd
27487.000143.CN.PH.

Yéu cau Toa 4n tuyén huy Glay ching nhén quyén str dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 015393, s vao so cap GCN:
CH 00259 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 11/01/2012 cho ba NTP, ngay
30/11/2012 Van phong dang ky quyén str dung dat Quan X da cap nhat qua tén
Ong LBN Va Ba NTG theo Hop dong cong ching s6 43959 ngay 23/11/2012 va
theo ho so s6 27487.000090.CN.PH. Pén ngay 29/10/2013, Vin phong dang ky
quyén st dung dat dai Quan X di cap nhat qua tén 6ng NPV va ba NTV; thu hoi
Hop dong cong chung s6 012486 ngay 12/8/2013; theo hd so s6
27487.000143.CN.PH.

2.4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng NM veé viéc:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké sb
22926 lap tai Phong Coéng chimg s6 1 ngay 05/9/2005; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 30579/HD CNQSSP lap tai Phong cong ching
s6 1 ngay 16/11/2005; Hop dong ting cho mot phan quyén sir dung dat co tai
san gan lién trén dat s 034006 lap tai PCC sO 1 ngay 09/12/2011; Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat s6 43959 lap tai Phong
cong chung so 5 ngay 23/11/2012; Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén
stt dung dat s6 012486 1ap tai Van phong cong chimg Hoang Xuin Ngu ngay
12/8/2013 1a v6 higu.

- Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chung nhén quyén st dung dat sd
01620/2005 do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
15/4/2005 cho 6ng WA(chet nam 1950) va ba NTN; Gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 00258 do Uy ban nhan dan Quén X, Thanh phd Hb Chi Minh cap
ngay 11/01/2012 cta ba NTH; Gidy ching nhan quyén str dung dat sé 00259 do
Uy ban nhan dan Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 11/01/2012 cho ba
NTP.

3. V& an phi: An phi dan su so tham Ong LDN va Ba NTG khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Ba NTP khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba NTP s6
tién tam Gmg an phi ma ba d3 ndp 1a 46.300.000 dong (Bén muoi sau triéu ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0025800 ngay 13/8/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan X.
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Ong NM khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho 6ng NM s6
tién tam Gng 4n phi ma ong da ndp 1a 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim ngan
d6ng) theo Bién lai thu s6 AA/2012/07551 ngay 23/3/2017 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan X va sd tién tam Gng an phi ma 6ng da nop 1a 200.000
dong (Hai traim ngan dong) theo Bién lai thu s6 AC/2012/05522 ngay 11/6/2015
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quén X.

Ba NTV va 6ng NDYV phai chiu an phi dan su so tham 1a 20.215. 985(1‘0ng
nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi dan su so thim ma ba NTV va 6ng
NDV di ndp 1 56.750.000 ddng (Ndm muoi sau triéu bay trim nim muoi ngan
d6ng) theo Bién lai thu s6 AA/2011/09758 ngay 28/10/2014 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan X. Hoan lai cho ba NTV va 6ng NPV sb tién
36.534.015d0ng.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 22/02/2023, Ong LBN — bj don c6 don khang c4o toan bd ban an so
tham.

Ngay 23/02/2023, ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba NTPcé don
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 23/02/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong NM c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 27/02/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BVS c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 28/02/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HND c¢6 don
khang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 13/3/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh c6 Quy¢t dinh khang nghi phuc tham s6 1529/QD-VKS-DS doi voi ban an
so thdm va dé nghi huy an so tham do vi pham nghiém trong vé to6 tung va ndi
dung.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don trinh bay ndi dung
kh&ng céo, can cur ciia viéc khang cdo:

Toda 4n cap so tham di vi pham nghiém trong thu tyc té tung, viéc thu thap
ching ctr va chirng minh khong dung quy dinh tai chuong VII B6 luat Té tung
dan sy 2015, cu thé: Toa an cap so tham khong dua Cong ty TNHH Dau tu Xay
dung BSG vao tham gia t6 tung trong vu an dé 1am rd tai khoan cua cong ty
BSG tai Ngan hang Sacombank, khong thu thap ¥ kién ciia Ngan hang tai thoi
diém ky cac bén ky hop ddng mua ban nha cong ching ngay 12/8/2013 xem nha
dat c6 dang thé chip tai Ngan hang hay khong dé tir d6 méi c6 co sé danh gia
tinh hop phap cta hop déng mua ban nha, xac dinh thiéu quan hé tranh chip
trong vu an, khong thu 1y yéu cau phan tb cia 6ng LDN, ba NTG; Ngudi c6
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quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng TNT chét ngay 19/7/2020 (theo Trich luc
khai ttr ngay 20/7/2020 cua UBND Phuong 8, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi
Minh) nhung cép so tham khong dwa nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng TNT vao tham gia t6 tung trong vu an, khong tién hanh d6i chét giira dng
LDN véi ba NTV, ong LDN véi ba TTHL vi c6 mau thuan trong 101 khai cua
cac bén.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu cap phtc tham huy toan bd ban an so thim
dé chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don thong nhdt véi y kién trinh bay ciia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba NTP trinh bay néi dung khang cdo, cdin
cut cua viéc khang cdo:

Toda an cap so tham xét xtr khong khach quan, khong dung voi céc tinh tiét,
ching cur trong ho so vu 4n nén dé nghi Toa an cap phuc tham stra 4n so tham,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau
doc 1ap cta ba NTP. Truong hop Toa an cap so tham thu thap ching ctr khong
ding, vi pham thu tuc t6 tung thi dé nghi Toa &n cap phlic tham huy 4n so tham
dé xét xur lai.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng NM trinh bay néi dung khdng cdo, cin
cut cua viéc khang cdo:

Tda an cdp so tham xét xtr d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé
nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban 4n so tham va giao lai cho Toa an
nhan dan Quan X xét xur lai theo dung quy dinh phap luat.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng VS trinh by ndi dung khdng cdo, cdin
cur cua viéc khang cdo:

Tda an cdp so tham xét xtr d3 vi pham nghiém trong thu tuc té tung nén dé
nghi Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an so tham va giao lai cho Toa an
nhan dan Quan X xét xtr lai theo dling quy dinh phap luat.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng HND trinh bay néi dung khdng cdo,
can cir cua viéc khang cao:

Toa an cp so tham xét xir da thu thap, danh gia chimg ctr khong day du tir
phia Ngan hang Sacombank dan dén phan quyét khong ding, gitra ong voi
NTVkhong c6 giao dich mua ban chuyén nhugng nha dat tai dia chi s6 994/34
(sb cii 18/3), duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh ma thyc té 6ng chi vay tién cia NTVdé 1am thu tuc ddo han tai Ngan hang
Sacombank. Do Ngan hang khong cho vay lai nén NTV d3 ty y dem gidy t& nha
dat ma ong thé chip lam thu tuc sang tén ba NTV. Do d6, dé nghi Toa an cap
phuc tham huy toan b ban an so tham va giao lai cho Toa an nhan dan Quén X
xét x1r lai theo dung quy dinh phép luat.
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Dai dién Vien kzem sdt nhdn dan Thanh phoé Hé Chi Minh trinh bay y kién
ciia Vién kiém sdat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn
dan su & giai doan phiic tham nhuw sau:

Vé tb tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir cAp phuc tham thyuc hién ding cac
quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su, cac duong su chap hanh dang phép luat.

Vé ndi dung: Tda 4n so thdm d3d vi pham nghiém trong vé t6 tung va nodi
dung, cu thé:

- V& t6 tung:

+ Xac dinh chua ddy dt quan hé tranh chap Nguyén don tranh chap hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o; Nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng NM, ba NTP c6 yéu cau doc lap yéu cau huy Van
ban thoa thuan phan chia di san dat 0 v0 hiéu, tuyén bb Hop dong tang cho mot
phan quyén str dung dat c6 tai san gan lién voi dat v0 hiéu, tuyén b Hop dong
tang cho mot phan quyén sir dung co tai san gin hen v6i dat vo hiéu, yéu cau
huy Glay ching nhan quyén sir dung dat & va quyen sO hitu nha ¢. Nhung Toa
an cap so tham chi xac dinh quan hé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ 1 chua day du.

+ Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung 13 Phong cong chimg sd 1, Phong cong
chtng s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh; Cong ty TNHH dau tu Xay dung BSG véi
tu cach 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Ong TN 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chét vao luc 18 gio 10 phut
ngay 19/7/2020 trudc thoi diém Toa 4n so thim dua vy an ra xét xu la ngay
13/02/2023. Nhung Toa an cap so tham khong dua nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia dng Truong tham gia t6 tung vi pham phép luat t6 tung.

+ Tda so tham chua ghi nhan hét 101 khai ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan ba TTHL trong ban 4n theo quy dinh tai diéu 266 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015. Chua danh gia toan dién cac ching ctr 1a 101 trinh bay cua ba
Linh, gidy chuyén tién ciia ba TTHL cho ba NTV, thoa thuan vay tién cua ong
LPN, ba NTGai véi ong HND; Gidy vay tién gitra 6ng HND véi ba NTP dé xéac
dinh Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12486
lap tai Van phong cong chimg HXN ngay 12/8/2013 c6 phai 1a hop dong gia
cach hay khong?

Chua danh gia xem xét yéu cau doc 1ap cua 6ng NM vé yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir ' dung dat, quyén so hitu nha dat s6 01620/2005 do Uy ban
nhan dan Quan X cap ngay 15/4/2005. Véi ly do day khong phai la tai san
chung gitra 6ng VVA va ba NTN. Ong VVA va ba NTN song voi nhau tu nam
1949 dén nam 1950 6ng VVA chét, nhung trong ho SO cap gidy tai “Ban tuong
trinh ngudn goc dat ngay 16/11/2004 trong hd so cap giay chu:ng nhan ba NTN
ghi do phan lo ap chién lugc vao nim 1962 va & d6 cho dén nay”.
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Chua danh gia, nhén dinh yéu cau tuyén bd Van ban thoa thuén phén chia
di san thira ké s 22926 1ap tai Phong cong chimg s6 1 ngay 05/9/2005, nhung
lai tuyén khong chap nhén toan bg yeu cau doc 1ap cua ong NM va ba NTP la vi
pham Diéu 108, Diéu 109 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V¢ tuyén an:

Toa so thim tuyén budc 6ng LN, ba NTG c6 trach nhiém giao nha dat tai
dia chi s6 994/34 (s6 cii 18/3) HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd
Hb Chi Minh cho 6ng NPV, ba NTV trong khi cin nha hién dang do ba NTP,
con ba NTP va nhiing nguoi thué nha dang cu tri tai day khong dong ¥ giao nha
va Toa an cling khong tuyén budc ho co trach nhi€ém giao nha cho nguyén don,
gay kho khan cho viéc thi hanh ban an ctia Toa an khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat. Ong LBN, ba NTG tir khi ky hop dong dén nay chua nhan nha tir ba NTP.

- V€ nd1 dung:

+ Xét Hop dong mua ban nha & va dat ¢ s6 cong chimg 012486, quyén sb
08, ngay 16/8/2013 do Van phong cong chimg HXN ching thuc:

Ngay 12/8/2013, ba NTV c6 ky “Thoa thuan hai bén” véi 6ng LDN, ba
NTG véi ndi dung: “bén A dong ¥ dé bén B bo tién vao ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin - Chi nhanh Tam Thang Ba - Phong giao dich PN, véi sb tién
1a 4.900.000.000 dong dé lam thu tuc giai chap, nhan lai toan bo gidy to - ban
chinh gidy ching nhan tir ngan hang.

Sb tién nay 1a tién bén mua nhan chuyén nhuong tra trudc cho bén ban
chuyén nhuong tién mua nha.

Trong truong hop khong giai chap duoc thi bén A c¢6 trach nhiém tra lai s6
tién ma bén B di tra cho ngan hang, ...”. Cudi thoa thuan hai bén dng LDN c6
ghi “Hom nay ngay 12/8/2013 t6i c¢6 nhan 4.000.000.000d cia c6 NTV tai
Sacombank chi nhanh PN.”. Tuy nhién, s tién 4 ty dong nay khong nhan tién
mit ma chuyén thang vao tai khoan ctua Cong ty TNHH dau tu Xay dyng BSG.

Cung thoi diém nay ngay 12/8/2013 giira ong LDN, ba NTG véi ba NTV
tiép tuc ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & doi
v6i nha dat s6 994/34 HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh, 101 chirng ngay 12/8/2013, ngay chung thuc 16/8/2013 do Van phong
cong chimg HXN ching thuec;

Hop dong iy quyen giita bén uy quyén la 6ng LDN, ba NTG véi bén dugc
uy quyén ba NTV s6 cong ching 012208 ngay 12/8/2013, ndi dung uy quyen

. Trong trudng hop, ngan hang nhan thé chap dong v th1 bén B dugc quyén
thay mat va nhan danh bén A 1ién hé ngan hang dé lam thi tyc giai chap, nhan
toan bo gidy to ban chinh gidy chimg nhan...”

Ngay 12/8/2013 6ng LN, ba NTG véi NTV con ky gidy uy quyén cong
ching 80 012372, ndi dung uy quyén: “... dugc lién hé voi cac co quan co tham
quyén dé tién hanh thu tuc ké khai, nop Vé nhan ho so thué doi véi bat dong san
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toa lac s6 994/34 HTP, Khu phd 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh...”.

Phia 6ng LDN, ba NTG, 6ng HND cho rang giita 6ng LDN, ba NTG véi
NTV 1a giao dich vay tién giai chap ngan hang cho Cong ty TNHH dau tu xdy
dung BSG va s tién NTV chuyén vao tai khoan ctua Cong ty TNHH dau tu xay
dung BSG chi co 4 ty dong ngay 12/8/2013, ngoai ra khong con chuyén giao
khoan tién nao khac, con sb tién 900 triéu dong trong khoan vay 6ng HND da
thanh toan cho ngén hang dot 1. Viéc ky hop dong chuyén nhuong nha, dat 1a
theo yéu cau cia NTV nham dam bao cho khoan tién vay ciia NTV dé giai chap
ngan hang cho Coéng ty TNHH dau tu xdy dung BSG.

Theo Ban tu khai cia ba TTHL ngay 08/8/2013, c6 ndi dung: ... chi NTV
goi dién thoai ru t61 di ban bac mua ban nha, ... ngay 12/8/2016 c6 n€u “... thoa
thuan giao udc vay mugn, mua ban can nha trén, vi can nha nay dang thé chép
va c¢6 02 khé uéc, nén 6ng LDN va ba NTG dong y muon s6 tién 4.000.000.000
dong dé tra ng ngin hang, sau ba ngay tra lai cho chung t6i néu ngan hang
khong cho vay lai thi 6ng, ba s& dong ¥ ban dut can nha cho chung t6i véi gia
5.500.000.000 dong, ... dén ngay 12/8/2013 tdi, chi NTV va vo chong 6ng LDN
ra Phong cong chig lam thu tuc phap ly va quay lai ngan hang giao cho 6ng
LDN, ba NTG s tién 4 ty dong dé dong ngan hang va ra vé, xong ngan hang
khong cho vay lai va chi Van goi 6ng LDN khong nghe may, t61 va chi NTV Ién
nha 6ng LDN néi khong co tién cac ¢d cir lam nhu toa thuan,... nén toi va chi
NTV vé muon tién tra tiép cho ngan hang 14y s6 do ra di 1am thu tuc dang bo”.

Tda an so thAm chua thu thap tai liéu chung cu vé viéc thanh toan, giai tra
tai san thé chap tur ngan hang Sacombank de xac dinh phia ba NTV da thanh
toan dugc bao nhiéu tién va viéc tiép nhan gidy ching nhan ban chinh tir ngan
hang va viéc tat toan hop dong tin dung gita Cong ty TNHH déau tu va Xay
dung BSG v61 ngan hang Sacombank chi nhanh PN.

Tai phién toa, phia nguyén don trinh bay: Ké tir ngay 12/8/2013 sau khi
nop 4 ty dong vao ngan hang moi nguoi ra veé. Ttr d6 ba NTV la ngudi dén Vin
phong cong ching dé yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong, va cac
giay to lién quan khéc.

Qua d6 cho thay gitta ba NTV véi Ong LPN, Ba NTG ¢6 xéc 1ap véi nhau
giao dich vay tién dé giai chap ngan hang. Do ngan hang khong chap nhan cho
Cong ty TNHH déau tu Xay dung BSG vay lai nén NTV méi tién hanh yéu cau
Vin phong cong ching HXN chung thuc hop dong ngay 16/8/2013. Tai thoi
diém chimg thyc hop dong khong c6 mit cia Ong LDN va Ba NTG.

Nguyén don cho rang tai thoi diém ky Hop dong ngay 12/8/2013, Hop
d6ng mua ban 13 do Vian phong cong chimg HXN soan, sau khi soan xong Thu
ky ctia Van phong cong ching dua cho cac bén doc ndi dung hop dong va ky
diém chi vao hop dong truéc mit thu ky ciia Van phong cong chimg HXN. Sau
khi ky xong Hop dong mua ban nha, dat néu trén dugc giit lai tai Van phong
Cong ching HXN dén ngay 16/8/2013, ba NTV dén yéu cau Cong chimg vién
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chtng thuc hop ddng ldy va ba NTV di ding ky bién dong. Nhu vay, viéc ky
hop ddng mua ban nha, dit ngay 12/8/2013, cong chimg vao ngay 16/8/2013 khi
cong chimg khong co6 miat cia Ong LDN va Ba NTG d3 vi pham khoan 1 diéu
41 Luat cong chung nam 2006.

Tai thoi diém cac bén ky két hop dong mua ban nha, dat ngay 12/8/2013,
nha dét trén van chua thudc quyén sé hitu, quyén sir dung ctia 6ng LDN, ba NTG
béi 18 hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta 6ng LDN, ba NTG véi ba NTP, ba
NTH van chua hoan thanh vi ong 6ng LDN, ba NTG chua thanh toan xong gia tri
hop déng chi thanh toan dugc 46,6%, con lai 55,4% chua thanh toan, nén van
chua giao nhan nha va ba NTP vin dang quan 1y sir dung nha tir 46 cho dén nay.

Tir cac tinh tiét néu trén, thiy rang hop déng mua ban nha, dat lap ngay
12/8/2013 va cong chimg 012486, quyén so 08, ngay 16/8/2013 do Van phong
cong chung HXN chirng thuc bi vo hi€u tai thoi diém ky két hop dong.

+ P6i voi yéu cau doc 1ap cta ong NM:

Xét hd S0 cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat cua ba NTN lap:

Tai To dang ky nha dat ngay 06/8/1999: ho tén nguoi dang ky dat: NTN,
ho tén chong; ghi chét, dién tich dat 78311,12 st dung riéng thira dat s6 412, to ban
do s 7. Ngudn gdc nha, dat: Do phan 16 ap chién lugc tir nam 1962.

Tai gidy cam két ngay 29/11/2004 ba NTN ghi: “Vao nim 1949 t6i c6
chong tén VVA sbng chung véi toi ¢6 01 dira con chung tén 1a NTP, nam 1945
chdng t6i tham gia cach mang va dd hy sinh nim 1950 va sau d6 Khi van ¢ vay
nudi con cho dén nay hién khong c6 chong va sdng doc than”. Co chung thuc
chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong TP, Quan X.

Ban tudng trinh ngudn gbc dat ngay 16/11/2004 cua ba NTN ghi: “Do phan
16 4p chién luoc vao nim 1962 va ¢ cho dén nay hién khong c6 tranh chép va
sau ngay 01/9/2003 t6i c6 sira chita lai bang vat liéu tuéng gach nén gach hoa”,
c¢6 xac nhan nguodn goc dat 1a do ba NTN tao 1ap va sir dung trude ndm 1975 dén
thang 9/2003, ba cat nho lai va sir dung cho dén nay - do Phuong TP xac nhan.

Gidy dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & ngay 16/11/2004 cia ba NTN ghi: “T6i tén 1a NTN, tén chong VVA
(chét); ngudn gdc, qua trinh str dung nha dat ghi: dat c6 vao ap chién luoc nim
1962 & 6n dinh cho dén nim 2003 t6i ¢ stra chita ngay 03/12/2003 toi c6 sira
chira lai bang vat lidu tuong gach”.

Ngay 15 thang 4 nam 2005 Uy ban nhén dan Quan X cap gidy ching nhén
quyén st dung dat sé AB 969676 s vao sb cap gidy 01620/2005. Trén gidy thé
hién Ho tén nguoi st dung dat: Ong VVA chét nim 1950; ba NTN sinh nim
1930.

Tu noi dung gidy cam két, to khai ngudn gbc dat va gidy dé nghi cap gidy
ching nhén thé hién 6ng VVA chét nam 1950, ba NTN dugc giao « dat cat nha tai
ap chién luoc nam 1962 séng cho dén nay, trong gidy dé nghi cap gidy chimg
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nhan ba NTN chi ghi “chéng VVA”. Khong c6 dé cap dén nha, dit nay 1a tai san
chung gitra 6ng VVA voi ba NTN, nén Uy ban nhan dan Quan X di cép gidy
chirng nhan quyen su dung dat mang tén Ong VVA di chét nam 1950 trude khi
ba NTN duogc cip dit cAt nha nam 1962 1 déng so hitu va st dung véi ba NTN
1a trai voi quy dinh cua phap luat nha, dat nay la tai san riéng cua ba NTN c6
duge tir viée duge cip dat cat nha trong ap chién luwge nam 1962 do ché do My
nguy 1ap, hon nira viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi chét
1a khong dung quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Ong NM cho rang Uy ban nhan dan Quén X cap gidy ching nhén quyén s
dung dét cho 6ng VVA dong so hiru, ddng quyén sir dung dat voi ba NTN la trai
vOi quy dinh va anh hudng dén quyén loi hop phép cua dng NM va yéu cau huy
gidy chting nhan quyén st dung dat s AB 969676 sb vao s cap giay
01620/2005 1a ¢6 co s6. Do do, Toa an so tham khong xem xét hd S0 cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat dan dén viéc khong chap nhan yéu cau nay cua
ong NM Ia khong dang.

Pbi véi yéu cau huy van ban Thoa thuan phan chia di san thira ké s6 cong
ching 22926 ngay 05/9/2005 do Phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ho Chi Minh
lap: tai gidy cam két ngay 29/11/2004 ciia ba NTN ghi ba chi c6 mot ngudi con
chung véi 6ng VVA tén la NTP. Tuy nhién, khi di phan chia di san thi khong co
ba NTP chi co ba TTN, ba NTH 1a ngudi thira ké cta 6ng NVG. Viée cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng VVA ddng so hitu, dong quyén st dung
dat voi ba NTN 1a khong dang nén viée ké khai di san thira ké ciing bi v6 hiéu.

Pbi voi yéu cau cua “ong NM vé viée huy glay chtng nhan di cip cho ba
NTH va ba NTP: Xét thdy tai thoi diém cdp gidy chimg nhan cho ba NTH Ia
trén co s& ké khai phan chia di san va ting cho tai san. Phan ba NTN ting cho
tai san cho ba NTP la su tu nguyén cua ba NTN nén khong trai quy dinh cta
phap luat, c6 hiéu luc. Bdi voi viée ké khai phén chia di san gitta ba NTN, TTN
va ba NTH v6 hiéu, nhung do viée cap gidy chung nhan cho ba NTH khong
phai 1a quyét dinh ca biét ma la cap bién dong nguoi st dung dat, nén khong
chap nhan yéu cau huy gidy chtng nhéan nay cua 6ng NM. Do an so tham vi
pham nghiém trong td tung nén c6 co s& chap nhan khang céo cuia dng NM.

+ Pdi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba NTH, ba
NTP cho Ong LPN va Ba NTG duoc thuc hién dung quy dinh cua phap luat,
hién tai phia bén mua chi méi thanh toan dugc 46,7% gia tri hop dong, néu co
tranh chap thira ké thi s6 tién con lai ctia hop dong du dé chia cho dng NM theo
quy dinh nén khéng c6 co s dé chip nhan yéu cau nay ctia 6ng NM.

Péi voi yéu cau doc 1ap ciia ba NTPvé huy hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét gitta ba Phéan, ba Hién v6i ong Nhuan, bd NTGdo vi pham nghia vu
thanh toan, xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Phan,
ba NTH vai ong LPN, ba NTG 1a dugc thuc hién mét cach tu nguyén khong vi
pham phap luat, ba NTH khong c6 ¥ kién trinh bay vé viéc vi pham nghia vu ctia
6ng LPN, ba NTG. Viéc vi pham nghia vu thanh toan can phai budc ong LPN,
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ba NTG c6 trach nhiém tiép tuc thanh todn cho ba NTP va ba NTH theo gi4 tai
thot diém xét xir € dam bao quyén va nghia vu cua cac bén.

Do an so tham vi pham nghiém trong t6 tung c6 co s& chap nhan khang céo
cua ba Phan.

Dbi véi khang cao ctua 6ng LDN: Khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau hity 4n so tham. Ong LDN cho rang nha, dat nay khong phai cua vo chong
6ng ma dung tén cho 6ng HND, nén 6ng khong c6 nha dé giao, cling nhu khong
c6 nhan nha tir ba Phan, ong cho 6ng HND vay tién va dé nhén lai dugc tién cho
vay tur khi Cong ty TNHH dau tu Xay dung BSG vay tién ngan hang. C6 co s&
dé chap nhan khang céo cua dng 6ng LDN.

Déi voi khang cao ciia ong HND: Cho rang nha dat tranh chép 1a tai san
ctia 6ng thé chip vay ngan hang va nhd ba Van dao han ngan hang, sau khi déo
han xong ngan hang khong cho vay lai nén ba NTV gitr gidy to va di sang tén
chtr khong c¢6 mua ban nha, yéu cau Toa an thu thap lai ching ctr tr ngén hang
Sacombank, yéu cau huy an so thim dé giai quyét lai vu an 1a c¢6 co s& chap
nhan.

Péi véi khang cdo ciia ong PVS: Khang cdo toan bd ban ban so tham yéu
cau huy an so tham do vi pham nghiém trong to6 tung. Nhu phan tich trén Toa an
so tham da vi pham nghiém trong t6 tung nén khang cao c6 co s& chap nhan.

T nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang
nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chap
nhan khang céo ctia 6ng LDN, ba NTP, 6ng NM, dng HND, 6ng BVS va can cur
khoan 03 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 huy toan bo Ban an dén su
so tham sb 16/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 ctia Tda an nhan dan Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién’ curu cac tai liéu co trong hd so vu ér} duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don ong LDN; nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba NTP, 6ng NM, ong DVS, dng HND, khang nghi cua Vién truong
Vi¢n ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc chap nhan.

[1 2] Nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, nhing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan gém: ba NTH, 6ng NT, Uy ban nhan dan Quéan X, ba TTHL, ba
VNKT, ba NTKT, 6ng LTT, éng LP, dng VNT, ba NTH da dugc triéu tap hop
1¢ 1an hai nhung ving mat;
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Nguoi cé quyén, nghia vu lién quan 1a ba NTKT, ba LTTC, 6ng NT3, dng
NL, ba NNAD, ba NTD, Vin phong cong chimg HXN c6 don dé nghi xét xu
Véng mit nén Toa 4n tién hanh xét xu theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua
BO luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé nodi dung khang cdo, khang nghi:

[2.1] V& quan hé tranh chép: Nguyén don khoi kién tranh chap hop déng
mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & va yéu cau bi don thuc
hién nghia vy giao nha dat; Nguoi ¢6 quyen lo1 nghia vu lién quan la 6ng NM,
ba NTP c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuan phén
chia di san thua ké vo hiéu, tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyén st dung dat o v0 hiu, tuyén bd Hop dong tang cho mot phan
quyén st dung dat co tai san gan lién voi dat 1a v6 hiéu, yéu cau hay G1ay ching
nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
Nhung Toa an cap so tham chi x4c dinh quan hé: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢” 1a xac dinh quan hé tranh chap chua day du. Do
d6, can xac dinh quan hé tranh chip trong VU an nay |a “Tranh chap hop dong
déng mua ban nha ¢ va chuyen nhugng quyén st dung dat 0, tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bb van ban cong ching v6 hiéu, yéu cau huy quyét dinh
hanh chinh ca biét”.

[2.2] V& dua nguoi tham gia t6 tung trong vu an:

[2.2.1] Vé dua Phong Cong chimg s6 1, Phong Céng chimg so 5, Thanh
phd Ho Chi Minh vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai diém d va diém g khoan 2 Diéu 17 cta Luat Cong ching
stra d6i nam 2018 thi Cong chimg vién c6 nghia vy giai thich cho nguoi yéu cau
cong chimg hiéu 1d quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, y nghia va hau
qua phap ly cua viéc cong ching; truong hop tur chdi yéu cau cong ching thi
phéi giai thich 10 1y do cho nguoi yéu cau cong chig va chiu trach nhiém trude
phap luat va trudc ngudi yéu cau cong chimg vé vin ban cong chimg cua minh.

Piéu 38 ctia Luat Cong ching stra d6i ndm 2018 quy dinh:

“]. T6 chuc hanh nghé cong chimg phai boi thudng thiét hai cho nguoi yéu
cau cong ching va ca nhén, t6 chirc khac do 16i ma cong ching vién, nhan vién
hodc ngudi phién dich 1a cong tac vién cta to chirc minh gy ra trong qua trinh
cong chung.

2. Cong ching vién, nhan vién hodc ngudi phién dich l1a cdng tac vién gay
thi¢t hai phai hoan tra lai mot khoan tién cho t6 chirc hanh nghé coéng chimg da
chi tra khoan tién bdi thudng cho nguoi bi thiét hai theo quy dinh cua phap luat;
truong hop khong hoan tra thi t6 chirc hanh nghé cong chimg c6 quyén yéu cau
Toa 4n giai quyét”.

Khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T tung dan sy quy dinh:
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“Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan su 13 nguoi tuy
khong khéi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan su c6 lién quan
dén quyén lo1, nghia vu ctia ho nén ho dugc tu minh dé nghi hodc cac duong su
khéac dé nghi va dugc Toa an chép nhan dua ho vao tham gia td tung véi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viée giai quyét vu an dan su c6 lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dua ho vao tham gia té tung
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an phai dua ho vao
tham gia to tung v&i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan".

Nhu vdy, cin cit cac quy dinh néu trén, thi viéc giai quyét tranh chap hop
ddng co lién quan dén nghia vy giai thich ctia Cong chimg vién theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 17 cua Luat Cong chung stra doi nam 2018, trach nhiém
bdi thudng thiét hai cho ngudi yéu cau cong chung cua t6 chirc hanh nghé coéng
ching thi Toa an moi xem xét dua_ t6 chirc hanh nghé cong ching vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Trong vu an nay, viéc giai quyét tranh chap Hop dong chuyén ‘nhuong
quyén st dung dat s6 30579/HP- -CNQSSD lap tai Phong cong chimg s6 1 ngay
16/11/2005, Hop ddng ting cho mot phan quyén st dung dat co tai san gan lién
trén dat sé 034006 1ap tai Phong Cong ching s6 1 ngay 09/12/2011, Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 43959 lap tai Phong
cong ching sO 5 ngay 23/11/2012; cac bén duong su déu khong c6 ¥ kién va yéu
cau lién quan dén nghia vu giai thich cua Cong chimg vién theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 17 cua Luat Cong chung sira doi nam 20138, trach nhiém
boi thuong thiét hai cho nguoi yéu cau cong chung cua t6 chirc hanh nghé cong
ching nén khong can phai dua Phong Cong chimg s6 1, Phong Cong ching s6 5
Thanh phé H6 Chi Minh vao tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Tuy nhién, 6ng NM con c6 yéu cau doc lap yéu cau tuyén bd Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké s0 22926 lap tai Phong Cong ching s6 1 ngay
05/9/2005 v6 hi¢u nén Toa an cap so tham khong dua Phong Cong ching so 1
vao tham gia t6 tung vdi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan sy 2015. Do do, khang nghi cua
Vién kiém sat vé ndi dung nay 1a c6 co so.

[2.2.2] V& viéc dua Cong ty TNHH dau tu xdy dung BSG vao tham gia t6
tung véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir xét
thay:

Theo trinh bay ctia 6ng LDN va dng HND thi sb tién dng HND vay cia
NTVmuc dich 1a dé déo han khé uéc vay n¢ cua Cong ty TNHH dau tu BSG tai
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — CN 8/3 — PGD Phu Nhuén. Loi khai
cua 6ng LDN, 6ng HND phu hgp vi ban tu khai cia phia nguyén don va thoa
thuan giita cac bén, cu thé tai ban ty khai ngdy 12/8/2016 ba TTHL (dai dién
nguyén don) khai: ... vi cdn nha dang thé chdp ¢ ngdn hang nén éng LPN Va
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ba NTG dong y muwon sé tién 4 ty dé tra no cho ngdn hang sau 3 ngdy trd lai cho
chdng téi ...~ va thoa thuan hai bén ngay 12/8/2013 giira ba Gai, éng LDN vai
6ng NDV, ba NTV ciing chi néu “... Nay bén A dong ¥ dé bén B bo tién vao
ngan hang TMCP SGTT — Chi nhanh TTB- Phong giao dich PN hui Nhudn, voi
s6 tién la 4.900.000.000 dong d@é lam thii tuc gidi chap, nhdn lai toan bé gidy to
ban chinh gidy chitng nhdn tir ngén hang”.

Tai hop déng thé chép bat dong san dé dam bao viéc thyc hién nghia vu cua
ngudi khac s 004640 ngay 30/01/2013 1ap tai Phong Cong chung sb 4 giita
Ngan hang TMCP SGTT- CN TTB — PGD PN v¢i Ong LDN, Ba NTG thi bén
duogc cap tin dung 13 Cong ty TNHH Pau tu Xay dung BSG (do éng TNT lam
Phé giam ddc 1am dai dién). Nhu vy, thi viéc giai quyét tranh chip trong vu an
c6 lién quan dén TNHH Dau tu Xay dung Bac Sai Gon.

Mat khac theo trinh bay cua ba Phan ong HND, 6ng LDN thi hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai Phong Cong ching s6
5, Thanh phé H5 Chi Minh ngay 23/11/2012 gitta ba NTP, ba NTH vé&i Ong
LPN, Ba NTG thi 6ng LDN, ba NTG van chua thuc hién day du nghia vy thanh
toan; cu thé 6ng LDN, ba NTG chi mdi thanh toan cho ba Phan, ba Hién
2.800.000.000 dong, con no lai 3.200.000.000 dong va theo trinh bay cta ong
HND, 6ng LDN thi dé dam bao viéc thanh toan khoan tién 3.200.000.000 cho
bén ba NTP, phia Cong ty cua dng HND la Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
BSG sé& dung ra ky nhan ng v6i ba Phan. Xét 1oi trinh bay cua 6ng LPN, ong
HND 1a phu hop véi hop dong vay tién 1ap ngay 23/11/2012 tai Phong Cong
chtng s6 5, thanh phé H6 Chi Minh gitta ba NTP v61 Cong ty TNHH Pau tu
Xay dung Béc Sai Gon (do ong Dang Tan Hoang 14 dai dién theo _phap luat), boi
1€ theo nd1 dung hop ddng vay tién nay thi bén Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
Bic Sai Gon ¢ ky vay cua ba NTPsé tién 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim
triéu déng) va s tién vay, thoi gian ky hop ddng vay nay trung khép véi thoi
gian ky hop dong mua ban nha va khoan tién mua nha ma bén 6ng LDN con ng
ba NTP. Do d6, can triéu tdp Coéng ty TNHH Pau tu Xay dung BSG (do 6ng
DTH 1a dai dién theo phap luat) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n thi méi xac dinh c6 hay khong viéc
ong HND nho Ong LDN, ba NTG dang tén gium. Tu d6 moi xem xét giai quyét
chinh xac hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen str dung dat & ngay
23/11/2012 tai Phong Cong chimg s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba NTP,
ba NTH véi Ong LDN, Ba NTG.

Do d6, khang cdo cua 6ng HND, 6ng LDN va khang nghi ciia Vién kiém
sat vé ndi dung nay 1a c6 co so.

[2.3] Vé quyét dinh ctia Ban 4n so tham:

Tai muc 2.1 phan quyét dinh cua Ban 4n so tham tuyén: “Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba NTV va ong NDV. Buoc Ong LDN va Ba NTG c6 nghia
vu giao nha dat tai dia chi s6 994/34 (s6 cii 18/3), duong HTP, Khu phd 4,
phudng TP, Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba NTV va 6ng NDV ngay
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat”. Trong khi d6 thi ong LN, ba NTG khong
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khong phai 12 nguoi tryc tiép quan 1y va sir dung nha dat ma ba NTP clng gia
dinh ba NTP 1a nhitng nguoi dang truc tiép quan 1y va sir dung nha. Theo két
qua tra 11 xac minh ngay 09/10/2018 ctia Cong an phuong TP, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh thi nhimg nguoi dang thuc té cu trh tai dia chi s6 994/34 (sb
cii 18/3), duong HTP, Khu phé 4, phuong TP, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh
gdm cac ong ba LTTC, NT3, NL, NTP, NNAD, NTD, TPH, NTKT, LTT, tré
LND. Tét ca nhimg nguoi nay déu khong dong ¥ giao nha dat cho nguyén don
nén viéc Toa an cdp so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ma
khong tuyén budc nhitng nguoi nay cé trach nhiém giao nha dét s& gay kho khin
cho viéc thi hanh ban an (khong thuc hién dugc). Do d6, khang nghi cua Vién
kiém sat vé noi dung nay 1a c6 co so.
[2.4] V& noi dung;

Theo né1 dung tudng trinh nguon goc nha dat ngay 16/11/2004 ctia ba NTN
thi dat c6 ngudn goc do phan 16 Ap chién luoc vao nim 1962 va & cho dén nay
khong c6 tranh chap va sau ngay 01/9/2003, ba NTN co stra chira lai bang vat
liéu tuong gach nén gach hoa (Ban tuong trinh nguén gbc dugc UBND phuong
TP xac nhan ngay 17/01/2005) va theo xac nhan cua UBND phuong TP, Quén
X, Thanh phé Hb Chi Minh ngay 17/01/2005. Ngudn gbc can nha 994/34 (s6 cii
18/3), khu phd 4, phuong TP do ba NTN tao lap va sir dung trude nam 1975.
Pén thang 9/2003, ba NTN cat nha lai va st dung cho dén nay. Trong khi do,
6ng VVA va ba NTN chung séng véi nhau tir nam 1949 dén nam 1950 thi dng
An chét. Do d6, 6ng NM cho rang nha dat nay 13 tai san riéng ctia ba NTN ma
khong phai la tai san chung cua 6ng VVA, ba NTN nén 6ng tranh chip yéu cau
huy gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat cho 6ng VVA va ba NTN.

Nhu vay, dé xem xét giai quyét cac yéu ciu cta duong sy trong vu 4n ndy
va dam bao viéc giai quyét vu an chinh xac, toan dién thi trudc tién can phai xac
dinh viéc Uy ban nhdn dan Quan X cap G1ay chirng nhan quyen sir dung dit,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat ching nhan quyén so hiru nha va
quyén st dung dat s6 01620/2005 ngay 15/4/2005 cho 6ng VVA va ba NTN c¢6
dung dbi twong hay khong. Tir d6, méi xac dinh hiéu luc cua cac giao dich tiép
theo lién quan dén nha dit 994/34 (s6 cii 18/3), khu phd 4, phuong TP, Quén X,
Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop Uy ban nhan dan Quan X cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s 01620/2005 ngay
15/4/2005 cho 6ng An (chét nam 1955) va ba NTNIa khong dung ddi tuong, dan
dén thoéa thuan phan chia di san ngay 05/9/2005 giita ba NTN, ba Nguyén Thi
Nhon, ba NTH bi vo hiéu va cac hop déng chuyén nhuong, ting cho tiép theo
sau d6 ciing bi v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 B¢ luat Dan su 2005,

Truong hop Uy ban nhan dan Quan X cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb 01620/2005 ‘ngay
15/4/2005 cho 6ng An (chét naim 1955) va ba NTN 1a dung ddi tuong thi dé xem
xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cip so tham khi giai quyét lai vu
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an can thu thap ching ctr 1am rd hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ gitta Ong LDN, Ba NTG voi ong NV, ba NTV ¢0 vo hié¢u
do gia tao theo trinh bay cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong HND hay khong. Ngoai ra cap so thdm can xem Xét, danh gia tai thot diém
ky két hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giita
Ong LN, Ba NTG vé6i 6ng NDV, ba NTV thi 6ng Nhuan, ba NTG c6 phai 1a
cht s¢ hiru nha ¢ va dat & hop phap hay chua va 6ng NDV, NTV khi mua nha
dat co ngay tinh hay khéng? Boi 1§, theo trinh bay ctia 6ng LDN, ba NTP thi
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ gitra ba NTP,
ba NTH véi Ong LDN, Ba NTG thi 6ng Nhuan, ba NTG van chua thuc hién day
du nghia vu thanh toan; 6ng LDN, ba NTG chi méi thanh toan cho ba NTP, ba
NTH 2.800.000.000 dong tuong duong véi 46,6% gia tri hop dong 13 vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan. Mac khac, hién tai thi ba NTP cung gia dinh
van 1a ngudi dang quan 1y, st dung nha va chua giao nha cho ng LDN, ba
NTG.

Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & giira ba
NTP, ba NTH véi 6ng LN, ba NTG xac 1ap ngay 23/11/2012 véi gia mua ban
chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong; Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ gitta ba NTV, 6ng NPV véi 6ng LPN, ba NTG xac
lap ngay 12/8/2013 véi gia mua ban chuyén nhuong 1a 5.500.000.000 dong dén
nay da hon 10 nim. Tai bién ban dinh gia ngay 27/9/2018 thi dat dién tich
633,5m? ¢ gia tri 1a 45.000.000 dong/m?, nha dién tich xdy dung 536,8m’ c6
gi 3.160.000 ddng/m’ 1 d3 co su trugt gia rat 1on so véi thoi diém cac bén giao
dich mua ban chuyén nhuong. Do d6, khi giai quyét lai thi Toa an cip so thAm
can dinh gia lai va xac dinh 10, trach nhiém boi thuong thi€t hai trong truong
hop tuyén bd hop dong mua ban chuyén nhugng vé hiéu thi méi dam bao quyén
va loi ich hgp phap cua cac duong su trong vu an nay.

[2.5] Tai giai doan chuin bi xét xur phtc tham, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta bi don xuét trinh chimg ctr méi 12 ban sao trich luc khai tir ciia
6ng TNT - nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay. Theo két qua
tra 101 xac minh ctia Cong an quan GV ngay 22/6/2023 thi 6ng TNT, sinh nam
1975; Pa chét vao lic 18 gio 10 phut ngay 19/7/2020 (theo giay trich luc khai tir
s6 382/TLKT-BS do UBND Phuong 8, quan GV ky trich luc ngay 21/7/2020),
d3d x6a dang ky thuong tra ngay 9/8/2022. Nhu vy, theo két qua xac minh trén
thi ong TNT da chét & giai doan so tham nén can phai dua nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua 0ng TNT vao tham gia t6 tung trong vu an, day la
tinh tiét mdi cap so tham khong c6 16i.

[2.6] Tir nhiing 1y 1& da vién dan, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua
Ong LBN, dng NM, 6ng BVS, ba NTP, dng HND; chap nhan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé dé nghi hiy
ban an so tham.
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[3] V& an phi dan sy phac tham: Do huy an so tham nén nguoi khang cdo
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B
luat To tung dan su 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa éan;

‘ Chap nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Chép nhan khang cdo cua Ong LDN, 6ng NM, 6ng BVS, ba NTP, 6ng
HND;

Tuyén xu:

1. Huy toan b Bén 4n dan sy so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 13/02/2023
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Giao toan bd hd so vu an vé cho Toa an nhan dan Quan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Vé 4n phi dan sy phtic tham:

Hoan lai cho ong HND sO tién tam Ung an phi da nop 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai so AA/2021/0015573 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng DVS s0 tién tam mg 4n phi da ndp 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai s6 AA/2021/0015571 ngay 02/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quéan X, TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quén X, TP.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu hd so. (20) L )
Lai Huynh Tu
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