TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sd: 1044/2020/DS-PT
Ngay: 19-11-2020.

V/v tranh ch‘ép hop déng ’chuyén
nhuong quyén st dung dat.

’ ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém c6:

Tham phan — Chii toa phién tda: Ba Mai Thi Thanh TG.
Céac Tham phan:

1/ Ba Pham Thi Mai Xuan.

2/ Ong Tran Dtrc Nam.

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hudng —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dian Thanh phd Ho Chi Minh: Ong D6 Vian
Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 11 nam 2020, tai Phong xu an Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sb:

366/2020/TLPT-DS ngay 13/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”;

Do ban 4n so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 08/5/2020 cta Toa 4n nhan dan
Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5029/2020/QD-PT ngay 28/9/2020;
Quyét dinh hoan phién toa s6 18501/2020/QP-PT ngay 27/10/2020 giita céc
duong su:

1. Nguyén don:
Ba Lé Minh T, sinh nam 1956 (c6 mat).
Dia chi: S6 15B/19, Puong A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
1.1. Ong B Pang Hong T, sinh nam 1987 (c6 mit).
bia chi: ép A, xa D, huyén E, tinh Déng Thap.
1.2. Ong Nghiém Xuan H, sinh nim 1995 (c6 yéu cau vang mit)
bia chi: ép A, xa D, huyén E, tinh Déng Thap.



(Vin ban uy quyén ngay 19/9/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don:

Luat su Mai Lam P, sinh nam 1983 — Cong ty luat An Phi — An Khanh.

Dia chi: S6 31 duong sé 7 phuong K, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bidon:

Céng ty C6 phan Tu vin — Thuong mai — Dich vu Bia é¢c G.

Tru sé: SO 286-288 Puong G, I, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

, Ong Doan Vin C, sinh nim 1976 — Chuyén vién phap ly Cong ty Co phan
Tu van — Thuong mai — Dich vu DPia 6¢ G (c6 mat).
(Van ban uy quyén ngay 20/5/2019)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Minh C, sinh nam 1952 (c6 yéu cAu vang mit)

Dia chi: S6 15B/19, Puong Pudng A, phudng B, Quin C, Thanh phé Hb
Chi Minh.

NHAN THAY:

Theo Pon khoi kién ngay 11/3/2019, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don ba L& Minh T c¢6 ong D6 Pang Hong T va ong
Nghiém Xuan H la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 08/10/2008, Cong ty CO phan Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia oc
G (sau day goi tat 1a Cong ty G) va ba Lé Minh T ky bién ban dat coc, theo do ba
T mua 02 nén biét thuy Toc Dy an Khu nha ¢ va chung cu tai phuong X, Quan 2 do

Cong ty TNHH Van tai - San xuat Hiép Luc lam cha dau tu, vé sau duoc chuyén
nhuong lai cho Cong ty G.

Ngay 21/10/2008, Cong ty G va ba T ky 02 Hop dong gop von dau tu xay
dung khu nha & Phuong X, Quan 2 cu thé nhu sau:

+ Hop dong sb 2110-1/HDTML-08: Nén s6 01, BT; 16 giéi: 12m; dién tich
khuén vién: 9,85m x 23,2m = 222,2m’;

+ Hop dong sb 2110-2/HDTML-08: Nén s6 02, BT; 16 giéi: 12m; dién tich
khuén vién: 9,4m x 23,2m = 217,4m”.

Ngay 12/9/2012, Cong ty G gui thu moi nhan nén Biét thy BT01 va BT02
nhung ba T khong nhan nén vi ly do 19 gioi thuc t€ chi khoang 6m khong ding vai
Hop dong da ky la 12m. Do d6, ba T da khi€u nai viéc giao nén voi 16 gioi 6m va
khong dong y thanh todn so6 tién dgt 3 theo Hop dong.

Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa an bugc Cong ty G giao 02 nén nha theo
dang quy cach da thoa Téan trong 02 Hop dong s6 2110-1/HDTML-08 va s6 2110-
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2/HDTML-08 véi 16 gidi 12m. Truong hop, Cong ty G khong thé giao 02 nén voi
16 gidi 12m, ba T ddng y nhan 02 nén véi 16 gisi theo hi¢n trang thuc té, tuy nhién
Cong ty G phai b01 thuong cho ba T do cham giao 02 nén nha. Sé tién bdi thuong
do cham giao nen tuong Uung véi yéu cau phan t6 ciia Cong ty G 1a 504.902.580
déng. Ba T cho rang ngoai ly do giao nén sai quy cach 10 giéi thi 1y do khac khién
ba T khong déng ¥ nhan nén 1a do Cong ty G da khong dap ing dugc diéu kién
giao nén, theo do trudce khi giao nén phai hoan chinh co ban ha tang phan thod bao
goém: Mang luéi dién chiéu sang, hé thong thoat nudc, cap nudc, rai da mat duong,
b6 via. Ba T khong dong ¥ thanh toan tién 13i do cham thanh toan tién dot 3 cho
Cong ty G. Ngoai ra, ba T cam két sau khi nhan nén, ba T s& ty xdy dung dung
thoi gian, dung thiét ké dugc phé duyét va thanh toan toan b sé tién con lai. Ba T
dé nghi Cong ty G thyc hién cac thu tuc can thiét dé hoan tat thii tuc cap glay
ching nhén quyén sur dung dat o, quyen sO htru nha 6 cho ba T. Ba T rut yéu cau
Cong ty G boi thuong cho ba T sb tién 500.000.000 ddng do 02 nén nha bi sut
gidm gia tri vi 10 gidi bi T hep.

Bi don Cong ty Co phan Tuw van — Thwong mai — Dich vu Pia éc G ¢é
ong Poan Vin C la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 06/5/2009, Uy ban nhan dan (goi tit la UBND) Quén 2 ky Quyét dinh
s6 5843/QD-UBND vé phé duyét cho Cong ty G 1a chu dau tu Dy an Khu nha ¢
biét thu va chung cu tai phuong X, Quan 2 theo Hop dong chuyén nhuong toan bo
du an gitra Cong ty TNHH Van tai — San Xuét Hi¢p Luc va Cong ty G, hop dong
dugc cong chung s6 cong ching 37388, quyén s6 12 ngay 10/12/2014 tai Phong
cong chung so 6.

Ngay 11/11/2014, UBND Thanh pho H6 Chi Minh ky Quyét dinh s
5548/QP-UBND vé chap Tan cho chuyén nhuong du an Khu nha & biét thy va
chung cu tai phuong X, Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh. Tai thoi diém ky két
hop ddng véi ba T, Cong ty G can cur vao Quyét dinh sd 6343/Qb-UBND ngay
06/09/2007 ctia UBND Quén 2 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 18
1/500 duoc phé duyét va Ban d6 quy hoach tong mit bang thi 02 16 BT01 va BT02
huéng Béc giap Puong s6 19 c6 quy hoach 16 giéi 1a 12m. Puong sé 19 do Cong
ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quéan 2 lam chu dau tu. Hién tai, Cong
ty Dich vu Cong ich Quan 2 da thi cong duong bé tong 6-8m. Con dudng nay do
Nha nudc quy hoach 10 gidi van 1a 12m, khong thay doi nén Céng ty G khong co
16i gi. Hién trang duong bé tong 6-8m 1a 1y do khach quan.

Ngay 12/9/2012, Cong ty G da thuc hién nghia vu ban giao nén, cu thé gui
thu moi ba T dén nhan 2 nén nha BTTO1 va BT02, tuy nhién ba T d4 khong dong
¥ nhan nén véi 1y do 16 gidi khong ding véi hop dong va khong thuc hién nghia vu
thanh toan dung thoi han. Thyc té, ba T khong ching minh duoc nghia vu cia
khach hang khong thé thuc hién duge 1a do 13i cua Cong ty G. Can cu khoan 1
Piéu 302 Bo luat Dan sy nam 2005 “Bén cd nghia vy ma khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan su ddi véi bén ¢o
quyén”, ba T phai chiu trach nhiém do vi pham nghia vu, cu thé quy dinh tai biéu
4.1 Hop d6ng mua ban s6 2110-2/HDTM-08 ngay 21/10/2018 giita Cong ty G va
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ba Lé Minh T “Truong hop Bén B thuc hién cham tré nghia vu gop von theo quy
dinh tai Diém 2.1 Piéu 2 Hop dong, Bén B dong y thanh toan thém 1ai suit murc
1,5%/thang trén sd tién cham goép von”. Cong ty G yéu cau ba T chiu tién 1ii do
cham thanh toan dot 3, murc 13i suét 1a 1,5%, thoi gian cham thanh toan dai hon
nhung Cong ty G lam tron 1a 31 thang. Cong ty G khong dong y Ve viéc ba T yéu
cau giao 02 nén dat voi 10 giol 12m va yéu cau bdi thuong s6 tlen 504.902.580
ddng do cham giao nén. Dbi v6i yéu cau caa ba T vé viéc hoan tat thu tuc hop
thirc hoa nha cho ba T, Cong ty G cam két thuc hién sau khi ba T hoan tit viéc
xay dung nha theo dung quy hoach dugc phé duyét.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Minh C c6 cung y Kién
v6i ba T va dé nghi dwoc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an so tl}am s6 09/2020/DS-ST ngay 08/5/2020 ctia Toa an nhan dan
Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu cta nguyén don - ba Lé Minh T:

1.1. B}l(f)c Cong ty Co ph?m Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia bc G ban
giao 02 16 dat c6 ky hiéu BTO1 va BT02 T¢c Du an Khu nha & biét thuy va chung
cu tai phuong X, Quan 2 cho ba Lé Minh T theo ding hién trang.

1.2. Ba T phai thanh toan cho Céng ty C6 phan Tu van — Thuong mai —
Dich vu Dja dc G toan bo sd tién con lai 217.162.400 (hai trim mudi bay triéu,
mot trim sdu muoi hai nghin, bon trim) dong, ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua l:)é T cam két tu xay dung ,nhé, dﬁn~g thoi
gian xay dung, dung quy dinh, quy chuén xay dung va xay theo thiét k€, mau nha
cua dy an duoc duyét sau khi dugc ban giao nén.

’1 4. Ghi nhan tg nguyén cua Céng ty G vé viéc hoan tat thu tuc hop thirc hda
nha dat cho ba T sau khi ba T hoan tat viéc xay dung nha theo dung quy hoach
dugc phé duyét.

2. Khong chip nhan yéu cu ciia ba T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tu van
— Thuong mai — Dich vu Dia 6c G ban giao 02 16 dat c6 ky hiéu BT01 va BT02
Toc Du an Khu nha ¢ biét thu va chung cu tai phuong X, Quén 2 cho ba Lé Minh
T theo ding 16 gioi thuc té 12m va yéu cau boi thudng sb tién 504.902.580 dong
do cham giao nén.

3. Pinh chi dbi véi yéu c,§1u cuaba T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tu yém
— Thuong mai — Dich vu Pia 6c G boi thuong thiét hai so tién 500.000.000 dong
do 10 gidi bi T hep.

4. Chap nhan yéu cau phan t cua Cong ty Co phan Tu van — Thuong mai —
Dich vu DPia 6c G: Budc ba T phai thanh todn cho Cong ty Co phﬁn Tu van —
Thuong mai — Dich vu Pia 6¢ G s6 tién 504.902.580 (ndm trim 1¢ bén triéu, chin
tram 1¢ hai nghin, ndm traim tdm muoi) dong.



Céc bén thyc hién nghia vu ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, dudi
sy giam sat ciia co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho bén
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 3.000.000 (ba triéu) déng, ba T phai
chiu. Ba T di ndp du theo Phiéu T s6 46122 ngay 23/7/2019 ctia Toa an nhan dan
Quan 2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21 thang 5 nam 2020 nguyén don ba L& Minh T
c6 don khang cdo 01 phan ban an so tham, yéu cau chdp nhin yéu cdu khang
céo cua ba L& Minh T.

* Tai phién toa phiic thim:

+ Nguyén don ba Lé Minh T c6 6ng Po Dbang Hong T dai dién theo uy
quyen dé nghi Toa an cip phiic thim chip nhén yéu cau khang cao cua nguyén don
cu thé: nguyén don ba T khong dong ¥ tra sb tién 217.162.400 ddng cho bi don;
khéng chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don, _khong déng v tinh 13i cham thanh
toan dot 3 vi dén hién tai bi don cong ty G van chua hoan chinh co ban ha tang
phan tho bao gdm: Mang ludi dién chiéu sang, hé thong thoat nude, cap nudc, rai
da miat duong, bod via va yéu cau cong ty G phai bdi thuong sb tién 504.902.580
d6ng do cham giao nén cho nguyén don.

+ Bidon la Cong ty G c6 6ng Doan Van C la nguoi dai dién theo uy quyén
yéu cau HPXX cap phiic tham chap nhan 01 phan yéu cau khang cao cua nguyén
don Ve viéc budc nguyén don tra sb tién 217.162.400 ddng cho bi don. Déi véi cac
yéu cau khang cdo con lai cua nguyén don dé nghi khong chip nhén, giit nguyén
ban an so tham.

+ Nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan 6ng Vi Minh C cé yéu cau xét xi
vang mat.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- V& tha tuc t tung: Toa 4n thu 1y vu an dung thim quyén, ra Thong bao thy
Iy vu an dung phap luat, dam bao thdi han chuan bj xét xir. Tham phan ra quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir va chuyén ho so cho Vién Kiém sat nghién ctru dung phap
luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va cac bén duong su da chap hanh ding nhing
quy dinh vé thu tyc t6 tung. Pon khang cdo con trong han luat dinh.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 2, Khoan 3 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 xu: chép nhan 01 phﬁn khang céo cua
nguyén don ba Lé Minh T, cu thé:



 Hiy phan budc ba T thanh toan sO tién 217.162.400 dong, do vuot qué yéu
cau khai kién cua duong su.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 08/5/2020 cua Toa an
nhan dan Quan 2 vé 1ai suat cham trad theo qui dinh cua phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau
khi nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

Xét don khang cao cua ba L& Minh T, khang cao trong thoi han ludt dinh
nén chap nhan.

- V€ noi dung:

Can ctr vao tai li¢u, chiig ctr c6 trong ho so vu an va 161 khai thtra nhan ctia
cac bén duong su nhan thay:

~ Ngay 10/12/2014, Cong ty TNHH Van tai — San xuat Hiép Luc ky két Hop
dong chuyén nhuong toan bo Dy an Khu nha ¢ biét thy va chung cu tai phuong X,
Quén 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho Cong ty G.

Ngay 11/11/2014, UBND Thanh pho Hd Chi Minh ban hanh Quyét dinh s
5548/QD-UBND vé chap Tan cho chuyen nhuong du an Khu nha ¢ biét thy va
chung cu tai phuong X, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong vu 4n nay thi day
la giao dich gitraba T va cong ty G khong lién quan dén Cong ty TNHH Van tai —
San xuat Hiép Luc nén khong can thiét tricu tap Cong ty TNHH Vén tai — San Xuat
Hiép Luc tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngay 08/10/2008, ba T va cong ty G ky bién ban dat coc, theo do ba T mua
02 nén biét thy Tdc Dy 4n Khu nha & va chung cu tai phuong X, Quan 2 do Cong
ty TNHH Van tai - San XUt Hi¢p Luc lam chu dau tu, sau d6 duoc chuyén
nhuong lai cho Cong ty G.

Ngay 21/10/2008, Cong ty G va ba T ky 02 Hop dong gop von dau tu xdy
dung khu nha ¢ phuong X, Quéan 2, cu thé:

+ HD s6 2110-1/HDTML-08: Nén s6 01, BT; 16 gi6i: 12m; dién tich khudn
vién: 9,85m x 23,2m = 222.2m’ , vé6i gia la: 2.195.336.000 dong.

+ HD s6 2110-2/HDTML-08: Nén s6 02, BT; 16 gi6i: 12m; dién tich khudn
vién: 9.4m x 23,2m = 217,4m’, véi gia 1a: 2.147.912.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba T da thanh toan ding han dot 1 va dot 2.
Pén dot thanh toan thir 3 twong ung ty 1& 25%, hop dong BT01 ba T phai thanh
toan sb tién 1a 548.834.000 dong va hop dong BT02 ba T phai thanh toan sd tién
1a 536.978.000 dong, tong cong 1a 1.085.812.000 dong, thoi han 07 ngay ké tir



ngay dén han thanh toan. Dot thanh toan thr 4 twong ng 5% gia tri hop dong sé
dugc thuc hién ngay sau khi c¢6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat 6.

Xét, cac yéu cau khang céo cua ba T, nhan thiy:

+ Dbi v6i yéu cau cia nguyén don khong dong y tra sO tién 217.162.400
ddng cho bi don — Hoi dong xet xur nhan thay Pay la sb tién thanh toan dot 4 theo
hop ddng ngay sau khi nén dat dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai
don khot kién ngay 12/3/2019 cua nguyén don ba T va don phan t6 dé ngay
25/02/2020 cua bi don Cong ty G déu khong c6 yéu cu nay nhung Toa an cap so
tham tuyén xtr budc ba T phai thanh toan s6 tlen nay cho cong ty G ngay sau khi
ban an ¢6 hiéu lyc phéap luat 1a vi pham thu tuc t6 tung qui dinh tai Piéu 5 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015 — 1a vugt qua yéu cau khai kién cia duong su. Do vay,
yéu cau khang cdo ndy ctia ba T 13 ¢ co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

+ Doi voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba T yéu cau Cong ty G phai
boi thuong s tién 504.902.580 dong do cham giao nén — Hoi dong xét xir nhan
thay:

Can ctr Quyét dinh sb 483/QD-UBND ngay 21/01/2013 va Quyét dinh sb
3638/QD-UBND ngay 31/10/2016 cua Uy ban nhan dan Quén 2 thi Puong sb 19
10 gidi la 12m.

Theo Cong van sb 820/QLDT ngay 29/10/2019 ctia Phong Quan 1y d6 thi -
Uy ban nhan dan Quén 2 (But lyc s6 110) cung cdp thong tin qui hoach 16 gi6i
Puong sd 19 phuong X, Quén 2 thi 16 gidi Puong s6 19 hién tai van 1a 12m. Hién
UBND Quan 2 chua c6 ké hoach dau tu nang cap mé rong tuyén dudng sd 19 theo
qui hoach 19 gidi 12m.

Can cir hop dong kinh té s6 15/HPKT-2010 ngay 02/4/2010 cua Cong ty
TNHH Xay lap dién — Thuong mai Hop Tién; cin ci Bién ban nghiém T s0
214/BBNTHT — HQ ngay 17/8/2011 cta Cong ty G; can cir Hop dong kinh té sb
11/HPKT/2010 ngay 05/7/2010 cua Cong ty cd phan Ky TatP Nguyén; cin cu
Bién ban nghiém T ngay 20/4/2010; cin ctt Coéng vin s6 800/CL.2- DTPT ngay
03/7/2019 cua Uy ban nhan dan Quan 2 thi Dy an Khu nha & biét thy va chung cu
tai phuong X, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh d3 trién khai thi cong va hoan tat
hé thdng thoat nudce, hoan tét nghiém T h¢ théng dién, nudc, Vé két cdu mat duong
13 bé tong xi mang. Toa an clp so tham khong chap nhén yéu cau nay cua ba T voi
ly do cong ty G khong vi pham vé thoi gian giao nén 1a cb co so. Viéc ba T cho
rang 16 gio1 duong s6 19 khong du 12m, chua c6 hé thong co so ha tang nhu dién,
nuoc...1a khong c6 can cir. Do vay, yéu cau khang céo nay cua ba T la khong co
co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan.

+ Déi voi yeu cau khang cao cua ba T 1a khong chp nhan yéu cau phan t6
ctia cong ty G vé viéc thanh toan tién 14i cham thanh toan dot 3 véi tong sb tién 1a
504.902.580 dong — Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo Gidy bao phat caa Cong ty cd phan chuyén phat nhanh Muén P thi
ngay 19/3/2012, ba T da nhan dugc thu moi cia Cong ty G vé viéc nhan nén ngay
15/3/2012.
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Theo Chung tir giao dich ngay 09/12/2014 cuia Ngan hang Vietcombank va
su thira nhan cua do6i bén dwong sy thi ba T thanh toan s tién dot 3 1a
1.085.812.000 ddéng cho Cong ty G vao ngay 09/12/2014 (bat luc sb 25 va 26).
Nhu vay, thoi gian cham thanh toan dot 3 1a hon 31 thang nhung Cong ty G chi
yéu cau ba T tra 14i 31 thang 1a c6 loi cho ba T.

Theo qui dinh tai diém 4.1 Piéu 4 cua Hop dong mua ban sb 2110-
1/HDTM-08 va Hop ddng mua ban sé 2110-2/HDTM-08 ngay 21/10/2018 giita
Céng ty G va ba Lé Minh T thi: “Trudng hop Bén B thuc hién cham tré nghia vu
g6p von theo quy dinh tai Piém 2.1 Piéu 2 Hop dong, Bén B dong y thanh toan
thém 1ai suat mirc 1,5%/thang trén s tién cham gop von cho Bén A”.

Can ctr khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy nam 2005 thi: “Trong truong hop
bén ¢ nghia vy chém tra tién thi bén do6 phai tra 13i ddi voi s6 tién cham tra theo
1di suat co ban do ngan hang nha nudc cong bd tuong tmg véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan, trir trudng hop c6 thoa Téan khac hodc phap luat c6 qui
dinh khac.”

" Can ct khoan 2 Diéu 438 Bo luat dan su qém 2005 thi: “Bén mua phai tra 1ai
ké tir ngay cham tra theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 305 cua B0 luat, trir truong hop
co thdéa Tan khac hoac phép luat c6 qui dinh khac.”

Can ct khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 thi; “L&i suét cho vay do
cac bén thoa Téan nhung khong dugc vuot qua 150% cua 1ai suat co ban do ngan hang
nha nudc cong bd doi voi loai cho vay tuong tng.”

Can cir Cong van sd 244/TANDTC-KHXX ngay 05/11/2012 ctia Toa 4n nhan
dan Téi cao thi “Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 qui dinh mirc
14i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/ nam c6 hiéu luc tir ngay 01/12/2010. Hién
nay, Ngan hang nha nudc chua co van ban stra doi, bd sung hodc thay thé, hity bo
hoac bai bo Quyét dinh s6 2868. Do d6, trong qua trinh giai quyét cac loai vu viéc tai
Tda 4n c6 lién quan van dé 4p dung muirc 13i sudt co ban do Ngan hang nha nudc cong
b thi hién nay van ap dung murc 1di suét co ban qui dinh tai Quyét dinh s6 2868 cho
dén khi c6 van ban stra d6i, hity bo Quyét dinh s 2868 néu trén.”

Nhu vy, Cong ty G va ba T thoa Tan vé 1ai suét 1,5%/thang (1a 18%/ nam)
tai diém 4.1 Diéu 4 cta Hop dong mua ban sb 2110-1/HDTM-08 va Hop dong
mua ban s6 2110-2/HDTM-08 ngay 21/10/2018 1a vuot qua qui dinh luat dinh. Do
vy, 13i suat cham thanh toan trong truong hop nay 14 150% lai suat co ban ctia Ngan
hang nha nudc 1a 13,5%/ nim mdi dung. Nhu vy, s6 tién 14i chdm thanh toan 1a
1.085.812.000 dong x 13,5%/ nim x 31 thang = 378.676.935 dong. Do vay, yéu cau
khang cdo nay ctiia ba T 1a ¢6 co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan.

Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6
hi¢u luc phap luat.

Do stra ban 4n so tham nén nguoi khang céo 1a ba T khong phai chiu an phi
dan sy phic thim. Céng ty G phai chiu an phi ddi v6i 01 phan yéu cau phan t6
khéng dugc chip nhan.



Vi cac 1€ trén,
oo Can CE’I khoan 9 Diéu 26, diém a khoém‘l Diéu 35, diém ¢ khqén 1 Piéu 39,
bicu 147, bicu 228, Dieéu 308, Diéu 309, Biéu 310 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ct Diéu 122; Piéu 476; Diéu 438, Diéu 305 B luat Dan sy nam 2005;

- Can ctt Biém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc T, mién, giam, T ndp, quan
ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan su;
QUYET PINH:
1. Chap nhan 01 phan khang cdo ctia ba Lé Minh T.

Stra mOt phan Ban 4n dan sy so tham s6: 09/DSST/2020 ngay 08/5/2020 ciia
Toa an nhan dan Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh:

a. Hay 01 phan ban 4n dan su so tham sb: 09/DSST/2020 ngay 08/5/2020
ctia Toa an nhan dan Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh vé phan budc ba Lé Minh T
phai thanh toan cho Cong ty C6 phan Tu vin — Thuong mai — Dich vu Dia éc G
toan bd s6 tién con lai 14 217.162.400 (hai tram muoi1 bay tri€u, mgt trdm sau muoi
hai nghin, bén trim) dong, do vuot qua yéu cau khai kién cua duong su.

b. Dbi voi yéu cau phan td cua Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai —
Dich vu Pia 6c G: Budc ba Lé Minh T phai thanh toan cho Cong ty C6 phan Tu
van — Thuong mai — Dich vu Dia bc G sb tién 378.676.935 (ba tram bay muoi tam
triéu sau tram bay muoi sau nghin chin trim ba muoi lam dong).

2. Khong chap nhén khang céo cia ba L& Minh T (101 vai yéu cau budc Cong
ty C6 phan Tu van — Thu’orng mai — Dich vu Dia 6c G boi thuong so tién
504.902.580 dong do cham giao nén.

3. Giir nguyén ban an dan sy so tham s0: 09/DSST/2020 ngay 08/5/2020 cua
Toa an nhan dan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh:

3.1. B}lé)c Cong ty Co phﬁn Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia b¢c G ban
giao 02 16 dat c6 ky hiéu BTO1 va BT02 T¢c Du an Khu nha & biét thy va chung
cu tai phuong X, Quan 2 cho ba Lé Minh T theo ding hién trang.

3.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ‘pa‘l T cam két tu xay dung ,nhé,, dl'm~g thoi
gian xay dung, dung quy dinh, quy chuan xay dung va xay theo thict ké, mau nha
cua du an duogc duy¢t sau khi dugc ban giao nén.

3.3. Ghi nhén ty nguyén cua Cong ty G vé viéc hoan tat thu tuc hop thirc
hoéa nha dat cho ba T sau khi ba T hoan tat viéc xay dung nha theo dung quy
hoach dugc phé duy¢t.

~ 3.4.Khong chap nhan yéu c?ug ciia ba T veé viéc bugc Cong ty C6 phan Tu
van — Thuong mai — Dich vu Pia 6c G ban giao 02 16 dat c6 ky hiéu BTO01 va



BT02 Toc Du an Khu nha & bié,t thu va chung cu tai phuong X, Quéan 2 cho ba Lé
Minh T theo ding 16 gidi thuc t€ 12m.

~3.5. Dinh chi d6i véi yéu 051,1 cuaba T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tu
V@n — Thuong mai — Dich vu Dia 6c G boi thuong thiét hai so6 tién 500.000.000
dong do 10 gidi bi T hep.

Cac bén thuc hién nghia vu ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, dudi
sy giam sat ciia co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n ctia ngudi dugce thi hanh an (d61 véi cac khoan tién phai trd cho bén
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so thim:

- Ba Lé Minh T dugc mién ndp tién 4n phi déan su so tham.

‘ - Cong ty Co phén Tu van — T}luong mai — Dich vu Pia 6c G phai chiu $6
tién an phi 300.000 (ba tram nghin) dong d6i voi yeéu khoi kién cua ba T duge Toa
an cap so tham chap nhan.

- Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia 6c G phai chiu an
phi ddi voi phan yéu cau phan té khong dugc chip nhan 13 6.311.282 dong. Tong
cong, cong ty G phai chiu an phi 1a 6.611.282 ddng, dugc trir vao s tién tam tng
an phi 1a 12.098.052 (muo1 hai tri€u, khong tram chin muoi tdm nghin, khong tram
nam muoi hai) déng theo Bién lai s6 AA/2018/0027371 ngay 25/02/2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu DPia 6¢ G duoc hoan tra
sO tién 5.486.770 dong (nam tri€u, bon tram tdm muoi sau ngan, bay tram bay
muoi) dong.

4.2. An phi dan su phuc tham:
Ba Lé Minh T khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba trigu) dong, ba T phai
chiu. Ba T da nop du theo Phiéu T s6 46122 ngay 23/7/2019 cua Toa an nhan dan
Quan 2.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa Tan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quén 2;

- TAND Quén 2;

- Céc duong su;

- Luu VP, ho so vu an. Mai Thi Thanh T
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