TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 780/2026/DS-PT
Ngay 20-7-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat;
hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang
Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Diing
Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan

thanh ph6 Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién

tda: Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xét Xt phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 427/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat; hop dong
vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s 127/2025/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2025

ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 912/2026/QP-PT ngay

05 thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi P, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap M, phuong A, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1980 (c6 mat).

2. Ba L& Thi Thu T1, sinh nim 1979 (c6 mit).

3. Ba L& Thi Ngoc T2, sinh nam 1995 (ving mit).

Cung dia chi: S6 C, duong N, phuong T, thanh phf) C.’?ll’l Tho (theo Van
ban uy quyen ngay 01/11/2024, s6 cdng chirng 3797, Quyén so 01/2024/TP/CC-

SCC/HDGD, cong churng tai Van phong C).



- Bi don: Ong V& Poan Truong S, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 A, duong N, phuong N, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin T3, sinh nim
1987 (c6 mat).

Dia chi: Ap P, x& P, thanh phd Cén Tho (theo Vin ban uy quyén ngay
11/8/2025, s6 céng ching 2549/2025/CCGD, cong ching tai Van phong C1).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977.

Nguoi dai dién hop phap cia ba H: Ong Lé Huy M nam 1979 (c6 mat).

_ biachi: S0 A, KDC T, phuong H , thanh phd Can Tho (theo Van ban iy
quyen ngay 08/4/2025, s6 cong chang 994, Quyén so6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDPGD, cong ching tai Van phong C1).

2. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap M, phuong A, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ong U: Ong Lé Huy M1, sinh nam 1979 (c6
mat).

Pia chi: S6 A, KDC T, phuong H , thanh pho Can Tho bia chi: So A,
KDC T, phuong H , thanh pho Can Tho (theo Van ban uy quyén ngay
12/4/2025, s cong ching 1058, Quyén s§ 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD, cong
chung tai Van phong C1).

3. Vin phong C2 (ving mit).

Dia chi: s6 B V, phuong B, thanh phé Can Tho.

4. Ba Ha Thi N, sinh naim1970 (c6 mat).

5. Ba Tran Thi Minh T4, sinh ndm 1996 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap M, phuong A, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Vo Poan Truong S bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va quda trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ha Thi
P va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ba Ha Thi P 1a chu sir dung thira dat s6 529, to ban d6 s6 05, dién tich
872m?, toa lac tai ap M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho. Pé bao dam cho
khoan vay 100.000.000 dong, ngay 08/02/2024, ba P budc phai ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (s6 cong ching 549, quyén sd
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD) tai Vian phong C2 hinh thirc chuyén nhuong toan
bo thira dat néu trén cho 6ng V5 Poan Truong S. Thuc chat, viéc ky hop dong
nay chi 1a giao dich gia tao nhim che gidu hop ddng vay tién. Sau khi hoan tat
thu tuc, ba P nhan du 100.000.000 ddng tién vay tir ba Nguyén Thi H. Hang
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thang, ba P thanh toan 4.000.000 dong tién 13i thong qua ba H dé ba H chuyén
khoan cho 6ng VO Poan Truong S (tong so tién 1ai da dong 1a 32.000.000 dong).

Trén thuc té, ba P khong co y dinh ban dat, khong nhén tién chuyen
nhuong va chua timg ban giao dat. Thua dat cung cac tai san gin hen—gom 03
can nha kién ¢b do 03 ho dan sinh song 6n dinh tir ndm 2013 va 01 phan mo cua
me ba P van do ba P quan 1y, st dung lién tuc tir trude dén nay.

Nhan théy quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham, ba Ha Thi P
khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac noi dung sau:

1. Tuyén bd v6 hiéu Hop déng’ chuyén nhugng ,quyén s dung dé:[ 1ap
ngay 08/02/2024 tai Van phong C2 doi vdi thwra dat s6 529, to ban do so 05,
dién tich 872m?, dia chi tai ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

_ 2. Bugc 0ng V6 Doan Truong S tra lai cho ba Ha Thi P gidy chtng nhéan
quyén su dung dat dirng tén ba.

3. Ba Ha Thi P hoan tra cho ong S s tién gdc da vay 1a 100.000.000 dong
cung tién 1ai tinh theo mirc 10%/nam ke tir ngay vay.

Tai don phan bac dé ngay 26/12/2024, nguwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay bo sung:

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 549 (giao dich
gia tao), ba Ha Thi P dé nhén khoan tién vay tur ong V6 Doan Truong S. Hang
thang, 6ng S yéu cau ba P phai thanh toan khoan tién goc va lai gop la
32.000.000 dong/thang. Do thoa thudn miéng, ba P giao tién mat cho ba Nguyén
Thi H dé ba H chuyén khoan cho ong S. N6i dung chuyén khoan trén cac bién
lai, bang k& sao ké ngan hang thé hién rd day la khoan tién ba P dong goc va lai
cho 0ng S, cu thé nhu sau:

- Pot 1 (ngay 11/03/2024): Chuyen tra goc, 1ai (ky tir 08/03/2024 den
08/04/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 2 (ngdy 08/04/2024): Chuyén tra goc, 1ai (ky tir 08/04/2024 dén
08/05/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 3 (ngdy 08/05/2024): Chuyén tra goc, 1ai (ky tir 08/05/2024 dén
08/06/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 4 (ngdy 08/06/2024): Chuyén tra goc, 1ai (ky tir 08/06/2024 dén
08/07/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 5 (ngay 13/07/2024): Chuyén tra goc, 1ai (ky tir 08/07/2024 den
08/08/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 6 (ngay 08/08/2024): Chuyén tra goc, 1ai (ky tir 08/08/2024 dén
08/09/2024): 32.000.000 dong.

- Dot 7 (ngay 10/09/2024): Ong S giam 50% tién dong (ky tir 08/09/2024
dén 08/10/2024): 16.000.000 dong.



ch)ng cong: Tinh dén ngay 31/ 12/2024, téng sd :[ién ba P thong qua ba H
da chuyén cho 6ng S la 176.000.000 dong. Murc lai suat thu thue t€ nay da vuot
qua mure 1ai suat t61 da do phap luat quy dinh.

Ba Ha Thi P‘théng nhit va ddng ¥ hoan toan voi Chimg thu tham dinh gia
cta Cong ty Co phan G — Chi nhanh M2.

Cin ctr chtng thu, gid trj thuc t& cta thira dat s6 529 (to ban d6 sb 05) 1a
5.979.170.000 dong. Trong khi d6, gia ghi trén Hop dong chuyén nhuong s 549
chi 1a 800.000.000 ddng, thip hon rat nhiéu so véi gia tri thuc té. Pay 1a can ctr
chting minh Hop dong s6 549 1a giao dich gia tao vé gia nham muc dich trén
thué, do d6 dé nghi Toa an tuyén Hop dong s 549 vo hiéu.

Vé yéu‘céu tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong sb 549 cia bi don
ba P khong dong vy vi cac 1y do:

Muc dich ban dau cia ba P chi 1a vay tién chir khong ban dat. Do tin
tuong Oong S va ba H, lai khong duoc doc k¥ ndi dung van ban nén ba da ky
nham vao Hop dong chuyén nhuong. Chi dén khi duoc can bo xa giai thich, ba P
méi biét minh bj lira doi.

Hop dong sd 549 bi vo hiéu do che gidu giao dich vay tién (gia tao), vi
pham nghia vu thué va c6 d6i tuong khong thé thuc hién dugc trén thuc té. Ba P
dong v hoan tra lai s6 tién vay thuc nhan cho ong S khi Toa an tuyén bd hop
déng vo hiéu.

V& yéu cau tra lai 800.000.000 dong va boi thuong 400.000.000 dong. Ba
P giit nguyén ¥ kién tai Ban tu khai ngdy 27/05/2025 va khong dong y v6i toan
bd yéu cau nay:

S6 tién 800.000.000 dong: Ong S chuyén khoan sb tién nay cho ba
Nguyén Thi H cht khong chuyén cho ba P. Tai Toa 4n, ba H d ¢ ban tu khai
thira nhan nhan 800.000.000 dong vay tir 6ng S va dong ¥ ¢ trach nhiém hoan
tra khoan tién nay cho 6ng S.

Yéu cau boi thuong 400.000.000 dong: Hoan toan khong ¢6 cin ctr vi ba
P khong c6 16i. Ban than ong S biét 16 Hop dong sé 549 1a gia tao va di chap
nhan cho vay tién thong qua trung gian 1a ba H. Viéc ong S lién tuc nhan tién 13i
trong thoi gian dai ma khong phan ddi chinh 1a bang chimg ching minh 6ng S
biét va dong ¥ véi giao dich vay tién nay.

Ba P giit nguyén quan diém tai cac Bién ban hoa giai ngay 28/04/2025 va
Bién ban hoa giai thanh ngay 06/08/2025, cu thé:

~L.Kinh dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 549 vo hiéu.
2. Ba P théng nhat hoan tra cho ong S s6 tién muon thyc té 1a
150.000.000 dong.
3. Ba P tr nguyén chiu toan bd chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san la
10.000.000 dong.



Tai don phan t6 va trong qud trinh gidi quyét bi don éng Vé Poadn
Truong S trinh bay:

Ngay 08/02/2024, ba Ha Thi P chu dong chao ban cho 6ng S thua dét sb
529, to ban dd sb 05, dién tich 872m2, toa lac tai ép M, xa M, huyén P, thanh
phé Can Tho véi gia 800.000.000 dong. Nhan thiy mirc gia phu hop nén ong S
dong y mua. Hai bén da cung dén Vin phong Coéng chimg Nguyen Thi Kim O
dé lap va ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét (sb cong chimg 549,
quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD).

Khi di cong chung, ba P di cung ba Nguyén Thi H va gioi thiéu ba H la
em gai. Sau khi hoan tat ky ket hop dong, ba P yéu cau 6ng S thanh toén khoan
tién mua dat nhu sau:

_ Thanh toan tién mat: ong S da giao truc tiép cho ba P s tién 100.000.000
dong.

Thanh toan chuyén khoan: 6ng S chuyén khoan 700.000.000 dong vao tai
khoan cta ba Nguyén Thi H. Viéc chuyén tién cho ba H duoc thuc hién trén co
sO tin tuong va cin cir theo Vin ban tly quyén nhén tién chuyén nhuong da dugc
Vin phong C2 chimg nhan cung ngay 08/02/2024 (s6 cong chiung 550) do ba P
va ba H xuat trinh.

Nhu Vé}{, ong S da hoan thanh tron ven nghia vu thanh toan téng s6 tién
800.000.000 dong cho phia ba P.

~ Sau khi thanh toan, 6ng S tiél:l hanh thu tyc dang ky bién dong (sang tén)
Giay chung nhén quyén su dung dat. Trong suét qua trinh lam thu tyc va nop
thué, ong S khong nhan dugc bat ky thong bao ngan chan nao tir co quan cé
tham quyén. Tuy nhién, ngay sau khi 6ng S hoan thanh nghia vy ndp thué cho
Nha nude (so tién 20.000.000 dong), ba P lai bat ngo khai kién. Do do, ong S
khong dong y v&i toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
’ Pé bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia minh, ong S yéu cau Toa an giai
quyeét:

Phuong an 1: Budc ba Ha Thi P tiép tuc thue hién Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat sé 549 va giao thira dat s6 529 cho toi tron quyén sir
dung, quan ly dé t6i hoan tat thi tuc ding ky sang tén theo quy dinh.

Phuong an 2 (Trudng hop hop dong khong tiép tuc thuc hién):

Budc ba P hoan tra lai sb tién nhan chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong.

Bugc ba P boi thuong thiét hai s6 tién 400.000.000 dong (do ong S da bo
16 co hoi ban lai thira dat cho khach hang khac véi gia chénh 1éch 400.000.000
dong va bi thi¢t hai vé thot gian, tai chinh).

Pbi v6i cac khoan tién khoang 32.000.000 déng/théng do ba H c}}uyén
khoan cho 6ng S: day thyc chat la tién dat coc mua dat. Ong S dong y can tru
toa}n bo tong sg‘) tién da nhan nay vao tién boi thu:c‘)'pg thiét hai 400.009.000 déng.
Neu ba P chap thuan phuong an nay, 6ng S dong y huy Hop dong chuyén



nhuong va chi nhén lai 800.000.000 déng tién‘géc, d,(‘A)ng thoi kién nghi Co quan
thué hoan tra lai cho 6ng S 20.000.000 dong tién thué da ndp.

~ Tai bién ban hoa giai ngay 06/08/2025 va van ban trinh bay y kién thay
doi, 6ng S thong nhat phuong an hoa giai nhu sau:

- Théng nhét huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 549 da
ky v&i ba Ha Thi P.

- Chap nhan v kién ctia ba Ha Thi P, ba Nguyén Thi H va ong U,Vé‘viéc
cac duong sy cung c6 trach nhiém lién quoi hoan tra cho dng S tong so tién la
800.000.000 dong.

- V& chi phi 0 tung: 6ng S tu nguyén chju chi phi thim dinh, dinh gia tai
san 1a 10.000.000 dong.

- Ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dflt dimg tén ba P hién do
ong S dang quan ly, gilr gin va s€ giao tra lai theo quyet dinh cua Toa an sau khi
hoan tat viéc giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ba Ha Thi N va ba Tran Thi Minh T4 thong nhat trinh bay:

Ba T4 va ba N van gitt ¥ kién nhu ndi dung bién ban hoa giai ngay
28/4/2025 va noi dung ban tu khai.

Pbi voi yéu cau phan td va phan t6 bod sung cua bi dO’n thi ba N va ba T4

coy kién: Khong dong ¥ véi yéu cau phan td va phan t6 bd sung cua ong S.
Thong nhat véi 161 trinh bay cua dai dién ba P va y€u cau khaéi kién cua ba P.

2. Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Van U va ba Nguyén Thi H
la 6ng Lé Huy M1 trinh bay:

Ong M1 vén giir y kién va trinh bay nhu noi dung tu khai d& ndp cho Toa
an trudc d6 va ndi dung nhu cac bién ban hoa giai. Pong thoi, 6ng M1 bd sung
ban ty khai dé ngay 28/7/2025, véi ndi dung cu thé nhu sau: can ci hop dong
vay tién thang 02/2024 ba H co vay tién cia 6ng S dé dam bao khoan vay, ba H
c6 gidi thidu ba P thé chap dat bang hinh thirc ky chuyén nhuong va ba H ¢6 dua
cho ba P s tién 150.000.000 dong.

Can cr ban sao ké Ngan hang Q ngay 08/02/2024 sb tién vay cua 6ng S
lam tron 720.000.000 ddéng da trir 13i. Tir thang 3/2024 dén thang 07/2024 da
chuyén so tién vén coc dat va lai thang 32.000.000 dong/thang. Pén thang
8/2024 ba H c6 thuong luong véi ong S giam 1di thang 9/2024 xudng con
16.000.000 ddng/thang. Tong sb tién 1a 470.000.000 ddng. Trong sd tién 470
triéu ddng c6 giao cho ba P s tién 100.000.000 dong, phan con lai 1a tién 1ai
chuyén cho 6ng S.

Can ctr ndi dung sao ké ngan hang cac khoan tién 6ng S, ba P d3 nhan cua
ba H ching minh dugc chuyén nhuong giira 6ng S va ba P 1a gia cach dé dam
bao cho vi¢c vay mugn tién v&i nhau.



Do d6, dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong gilta ong
S va ba P. Ba H, 6ng U dong v tra lai s tién con lai sau khi cin trir von 1ai theo
quyét dinh cta Toa 4n.

Théng nhat tra sé tién da muon cho dng S s tién 650 triéu déng. Tuyén
vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng S va ba P. Ba H,
6ng U dong y chiu chi phi thim dinh, dinh gia 30 tién 10 triéu ddng. Sau khi ba
H nhan tién caa 6ng S di dwa cho ba P phan tién ba P muon caa 6ng S s tién
150.000.000 ddng.

3. Van phong C2: d& nghi dugc vang mat trong qua trinh xét xir so tham.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 127/2025/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho tuyén xr:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don ba Ha Thi P.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng V5 Poan Trudng
S.

- Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra dng S va ba
P doi vai thira dat s6 529, to ban d6 so 05, dién tich 872m?, toa lac tai ap M, xa
M, H. P, TP . dugc cong ching ngay 08/02/2024 tai Van phong C2 vo hiéu.

- Ba P, ba H va 6ng U cung c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong S tong s6
tien gbc va I4i tam tinh dén ngay 04/9/2025 la: 724.521.317 dong. [Trong do: Ba
P c6 trach nhiém tra sb tién 132.818.520 dong (No goc 110.566.773 dong; no
lai: 22.251.747 ddng). Ba H, dng U c6 trach nhiém tra sd tién: 591.702.797 dong
(No gdc: 495.278.560 d6ng; no 1ai: 96.424.237 d6ng) va lai phat sinh tir ngay
05/9/2025 cho dén khi ba P, ba H va 6ng U thanh toan xong no cho éng S, mirc
|3i suat 1.66%/thang (10%/mam) trén sd tién no goc theo quy dinh khoan 1 Piéu
468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ong S ¢o trach nhiém tra gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat néu trén cho ba P.

Trong truong hop ong S khong tra cho ba P gidy ching nhéan quyen su
dung dat néu trén thi ba P dugc quyén lién h¢ Co quan co tham quyen dé duoc
cap méi Gidy ching nhan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat doi voi
thira dat 529 néu trén theo quy dinh phap luat.

- Khong chap nhén yéu cau phan to ctia bi don vé viéc budc ba P tiép tuc
thye hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va budc ba P giao thia
dét s6 529 cho bi don.

- Khong c}}ép‘ nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén
don tra toan bd so tién 800.000.000 dong.

- Khong chap nhén yéu cau phan tcf) cua bi don vé viéc yéu cau nguyén
don boi thuong 400.000.000 dong va trur s6 tién coc da nhan tur ngay 08/02/2024
dén ngay 10/9/2024 ma nguyén don chuyén hang thang vao so tién boi thuong
trén.



Kién nghi Co quan thué c6 thim quyén xem xét giai quyét trong truong
hop 6ng S, ba P dugc nhan lai tién thué di ndp theo quy dinh phap lut sau khi
ban an ¢6 hiéu lyc phap luat. Cu thé: Ong V& bBoan Truong S dé ndp tién thué 18
phi trudc ba nha dat so tién 4.000.000 dong theo Glay ndp tién vao Ngan hang
N1 ngay 17/10/2024; Ba Ha Thi P d3 nop tién thué thu nhap tir chuyen nhuong
bat dong san, nhan thira ké va nhan qua tang la bat dong san s6 tién 16.000.000
dong theo Gidy ndp tién vao Ngan hang nha nudc ngay 17/10/2024 cing tai Chi
Cuc Thué khu vuc C3 - Phong Pién thudc Cuc thué thanh phé C.

Truong hop ba P dugc nhan tién thué sb tién 16.000.000 dong thi ba P c6
trach nhi¢m tra lai cho ong S.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

‘ Ngay 18/9/2026, bi don 6ng V6 Doan Truong S c6 don khang cao yéu
cdu Toa an cap phuc tham xem xét giai quyet budc ba P, 6ng H, dng U c6 nghia
vu lién déi tra cho 6ng S s6 tién 800.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau bi kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén duoc
v6i nhau vé ndi dung tranh chap.

Trong phan phdt biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an DPai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang:

- Tham phén chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac
quy dinh ctia B¢ luat T tung dan su. Cac duong su di thuc hién dang quyén
nghia vu cua minh.

- V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao tai lidu, chirng cir dd dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] Pon khang cao cua bi don 6ng Vo Doan Truong S dugc ndp trong
thoi han luat dinh va da thuc hién viéc nop tam ung an phi phuc tham theo quy
dinh nén duogc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Pham vi xét xir phuc tham chi gi¢i han di véi phan ban an so tham bi
khang cao. Theo don khang céo va 10i trinh bay tai phién toa phtc tham, ong V3
Poan Truong S chi yéu cdu stra ban an so thAm theo hudng budc ba Ha Thi P,
ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van U phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ong so tién 800.000.000 dong.

[3] Xeét khang cao cua bi don 6ng V6 Doan Truong S, Hoi dong xét xir
xét thay ngay 08/02/2024, ba Ha Thi P va 6ng Vo6 Poan Truong S ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sd cong chung 549 tai Vin phong C2 d6i voi
thira dat sb 529, to ban d6 s6 05, dién tich 872m2. Tuy nhién, toan by chiing ca
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co trong hd so déu thé hién giao dich nay khong dugc cac bén thuc hién theo
ban chat cua mot giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat, ma chi 1 hinh
thirc nhdm bao dam cho viéc vay tién.

[4] Cu thé: Sau khi ky hop dong, ba P van tiép tuc quan 1y, sir dung toan
bo thura dat; trén dat co 03 can nha kién cb cua cac thanh vién trong gia dinh va
01 phan mo; ong S khéng duoc giao dat, ciing khong quan ly, sir dung tai san.
Gi4 chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 800.000.000 dong, trong khi két qua
dinh gia xac dinh gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém giai quyét vu an 1a gan
06 ty dong. Su chénh léch rat 1on nay, tuy chua phai la can cu duy nhat dé xac
dinh hop dong v6 hiéu, nhung 1a mot dau hiéu quan trong khi xem xét toan bo
dién bién giao dich.

[5] Sau khi ky hop ddng, hang thang ba Nguyén Thi H déu chuyén tién
cho 6ng S véi sb tién 32.000.000 ddng/thang, sau d6 giam con 16.000.000
dong/thang theo thoa thuan giita cac bén. Viéc chuyén tién nay dién ra lién tuc,
c6 tinh chat dinh ky va hoan toan phu hop voi phuong thirc thanh toan 1ai vay
chtr khong phu hop voi quan he chuyén nhugng quyén st dung dat. Chinh ba H,
6ng U déu thtra nhan khoan tién vay, xac nhan vi¢c su dung hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat chi nham bao dam khoan vay; dong thoi tu nguyén
nhan trach nhiém thanh toan phan nghia vy thuéc minh.

[6] Tai bién ban hoa giai ngay 06/8/2025, chinh ong S da théng nhat huy
hop dong chuyen nhuong, dong y dé cac bén hoan tra tién cho nhau. Mic du sau
d6 ong S thay doi y kién nhung day Van 1a tinh tiét thé hién ngay chinh ong S
cing tung thira nhan ban chat thuc té cua giao dich. Nhu vay, Toa an cap so
tham x4c dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba P va dng S
1a giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tai san va tuyén hop dong vo
hiéu theo Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 14 ¢6 cén ¢l phap luét.

[7] Sau khi giao dich bi tuyén vo hi€u thi hau qua phap 1y phai dugc giai
quyét theo Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015. Theo do, cic bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi d nhén; trudng hop c6 phat sinh nghia vu vé 13i thi viéc xac
dinh lai phai tuan theo quy dinh cua phap luat. Trong vu an nay, Hoi dong x€t XU
nhan thay so tién thyuc té ma ba P, ba H va ong U dugc hudng tir khoan tién 6ng
S giao khong phai toan bo 800.000.000 dong nhu hinh thirc thé hién trén hop
dong. Chinh cac chimg tir ngan hang va 15i khai cua cac duong su thé hién 6ng
S da giir lai ngay tir dau mot khoan tién khi giai ngan; dong thoi trong qua trinh
thuc hién giao dich, 6ng S da nhiéu 1an nhéan céac khoan thanh toan dinh ky hang
thang voi mic twong Gng khoang 4%/thang, sau d6 giam xudng con khoang
2%/thang. Viéc thu 13i ndy vuot qua muc 13i suit téi da ma phép ludt dan su cho
phép. Khoan 1 Diéu 468 B luit Dan sy nam 2015 quy dinh 1ai suit vay do cac
bén thoa thuan nhung khéng duoc vuot qué 20%/nam cia khoan tién vay, trir
truong hop ludt khac c6 lién quan quy dinh khac. Phén 14i vuot qua mic nay
khoéng c6 hi€u lyc. Do do, Toa an cap so tham da tinh toan phan 13i hop phap va
can trir phan 13i ma ong S da thu vuot qua mirc luat dinh vao nghia vu tra no goc



con lai cta cac bén vay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 131 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[8] Khang c4o cua ong S yéu cau budc cac dwong su phai hoan tra sd tién
800.000.000 dong, nhung khong chdp nhan viéc khiu trir khoan 14i da thu vuot
murc quy dinh la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat dan sy vé xir Iy hau
qua cua giao dich v6 hi¢u va gioi han 1ai suét trong hop dong vay. Viéc ong S da
thue t& nhan mot phan loi ich tir khoan 131 vurgt mirc phap luat cho phép thi phan
loi ich nay khong dugc phap luat bao v€; do d6 phai duoc can trir khi xac dinh
nghia vu hoan tra. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong co cin ctr chap nhan ndi dung
khang cao cua 6ng S.

[9] Tuy nhién, Ho1 dong xét xir nhan thay phan quyét dinh ciia ban an so
tham c6 nodi dung tuyén:* 'Ba P, ba H va ong U cung ¢ trdach nhiém lién doi tra
cho 6ng S téng so tien géc va lai tam tinh dén ngay 04/9/2025 1a: 724.521.317
dong. [Trong dé: Ba P c0 trach nhiém tra so tién 132.818.520 dong (No goc:
110.566.773 dong; ne ldi: 22.251.747 d@ong). Ba H, éng U c6 trach nhiém tra sé
tien: 591.702.797 dong (No gdc: 495.278.560 dong; no lai: 96.424.237 dong)
va lai phat sinh tir ngay 05/9/2025 cho dén khi ba P, ba H va 6ng U thanh toan
xong ne cho dng S, mizc 1&i sudt 1.66%fthang (10%/ndam) trén sé tién no' goc
theo quy dinh khodn I Diéu 468 B¢ ludt dan su ndm 2015 1a tuyén chua that su
rd rang.

[10] Theo quy dinh tai Piéu 288 B luat Dan sy nim 2015, nghia vu lién
d6i 1a truong hop nhiéu ngudi cing phai thuc hién mot nghia vu; bén co quyén
dugc yéu cau bat ky mot trong nhitng ngudi co nghia vu thuc hién toan bo nghia
vy; khi mot nguoi da thuc hién toan bd nghia vy thi nhitng ngudi con lai phai
hoan tra cho ngudi da thuce hién phan nghia vu thudc trach nhiém ctia minh. Nhu
vay, dac trung cua nghia vu lién déi la quyén lya chon cua nguoi co quyén, chu
khong phai ngudi co nghia vu chi phai thuc hién phan nghia vu di duoc xéac
dinh riéng. Trong quan hé lién déi, viéc xac dinh phén trach nhiém cuda tung
nguoi (¢ day gom ba P, ba H va 6ng U) chi nham xac dinh quan hé hoan tra noi
bd gilta nhiing nguoi cung c6 nghia vu sau khi mot ngudi da thyc hién toan bo
hodc vuot qua phan nghia vy cua minh. Noi cach khac, dbi voi ong S la nguoi
co quyén, éng c6 quyén yéu cau bat ky mét trong ba nguoi hoac dong thoi yéu
cau ca ba nguoi thyc hién toan bo khoan tién phai thi hanh an trong pham vi
nghia vu lién doi. Néu mot nguoi trong ba nguoi da thanh toan toan bo khoan
tién cho ong S thi nghia vu d6i voi 6ng S cham dat; khi d6 nguoi da thuc hién
toan bd nghia vu c¢6 quyén yéu cau hai ngudi con lai hoan tra phan nghia vu
thudc trach nhiém cua ho theo ty 1€ ma ban an da xac dinh.

[11] Do d6, viéc ban 4n so thim vira tuyén lién doi, vira dong thoi quy
dinh ngay timg ngudi c6 trach nhiém tra mot khoan tién cu thé ma khong lam rd
y nghia phap 1y cua trach nhiém lién déi co thé dan dén cach hiéu rang co quan
thi hanh 4n chi duoc yéu cau timg ngudi thanh todn dung phan tién da ghi, 1am
han ché quyén lya chon cta nguoi dugce thi hanh én theo Diéu 288 Bo luat Dan
su nam 2015. Pay la thiéu sét vé cach dién dat trong phan quyét dinh cia ban
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an, khong lam thay do6i noi dung giai quyét vu an, nhung can dugc diéu chinh dé
bao dam ban 4an rd rang, théng nhét va thun loi trong giai doan thi hanh an.

[12] Theo do, can xac dinh: Ba Ha Thi P, ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Van U cung c6 nghia vu lién doi thanh toan cho 6ng V6 Doan Truong S
toan bo sd tién ma ban an xéac dinh. Ong V5 Poan Truong S ¢6 quyén yéu cau
bat ky mot trong ba nguoi hodc yéu cau ca ba ngudi thuc hién toan bo nghia vu
cho dén khi khoan tién duogc thanh toan xong. Quan hé phan dinh phan trach
nhiém giita ba P, ba H va éng U (phan nghia vu cta ba P 1a 132.818.520 dong;
phan nghia vu ctia ba H va ong U 1a 591.702.797 ddng) chi c6 gia tri dé xac dinh
nghia vu hoan tra gitra nhiitng nguoi ¢6 nghia vu lién ddi trong truong hop mot
nguoi da thue hién toan bd hodc vuot qua phan trach nhiém ctia minh theo quy
dinh tai Diéu 288 B¢ luat Dan sy nam 2015. Viéc diéu chinh nay chi nham lam
rd ndi dung tuyén an dé bao dam tinh kha thi trong thi hanh 4n, khong 1am phat
sinh nghia vu moi, khong 1am thay doi quyén va nghia vu ctia cac duong su ma
Toa an cap so tham da xac dinh.

[13] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay rang khang cdo cua
6ng Vo Poan Trudng S khong cé can cir chdp nhan. Ban an so tham da danh gia
day du chung ctr, 4p dung dung cac quy dinh ctia phap luat; chi can diéu chinh
cach tuyén phan nghia vy lién d6i dé bao dam rd rang va thuan loi trong cong
tac thi hanh an. Do d6, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, HO1
dong xét xir quyét dinh khong chap nhan khang cao ciia 6ng Vo Poan Trudng S;
giit nguyén ban 4n dan su so thAm vé nodi dung giai quyét vu an, dong thoi diéu
chinh phan dién dat cua quyét dinh lién quan dén nghia vu lién d6i dé bao dam

dung ban chat phap 1y ctia nghia vu lién d6i va thuan loi cho viéc thi hanh an.top
of F

Bottom of F1

[14] Do khang cao vcﬁa bi don khong duoc chép nhan, nén bi don phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

2. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng V& Poan Trudng S.

3. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 127/2025/DS-ST ngay 06 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho.

4. Diéu chinh cach ghi tai phan Quyét dinh (tir dong 18 dén dong 25 tir
trén xudng, trang 17) cua Ban an dan sy so tham s6 127/2025/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 — Can Tho nhu sau:

“Budc ba Ha Thi P, ba Nguyén Thi H va ong Nguyen Vian U c6 nghia vu
lién d6i thanh toan cho 6ng V5 Poan Trudng S tong sb tién gbe va 1di tam tinh
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dén ngay 04/9/2025 1a 724.521.317d (Bay trdam hai muoi bon triéu nam trim hai
muoi mot nghin ba trim mudi bay d6ng). Ong V5 Poan Truong S ¢6 quyén yéu
cau bat ky mot trong ba nguoi gobm ba Ha Thi P, ba Nguyén Thi H hodc 6ng
Nguyén Vin U, hodc yéu cau dong thoi ca ba nguoi thyc hién toan bd nghia vu
thanh toan néu trén cho dén khi khoan ng dugc thanh toan day du theo quy dinh
tai Diéu 288 Bo luat Dan sy nam 2015.

bé xac dinh trach nhi€ém hoan tra gitra nhitng nguoi c6 nghia vu lién doi,
phan nghia vy cta timg ngudi dugce xac dinh nhu sau:

Ba Ha Thi P chiu phan nghia vu 12 132.818.520d (Mot traim ba muoi hai
triéu tAm trim muoi tdm nghin nim trim hai muoi dong), gdm: No gbc:
110.566.773d (Mot tram muoi triéu ndm tram sau muoi sau nghin bay tram bay
muoi ba dong); No 14i: 22.251.747d (Hai muoi hai triéu hai trim nim muoi mt
nghin bay trim bdn muoi bay dong).

Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vian U cung chiu phan nghia vu la
591.702.797d& (Nam tram chin muoi mét triéu bay trim 1é hai nghin bay trim
chin muoi bay déng), gom: No gbc: 495.278.560d (Bén trim chin muoi 1im
triéu hai trim bay muoi tdm nghin nim trim siau muoi dong); No lai:
96.424.237d (Chin muoi sau triéu bén trim hai muoi bén nghin hai trim ba
muoi bay dong).

Ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm
2015.

Truong hop mot trong nhitng nguoi ¢6 nghia vu lién déi da thuc hién toan
bo hodc thuc hién vugt qua ph?m nghia vu thudc trach nhiém cia minh dé thanh
toan cho 6ng V& Poan Truong S thi co quyén yéu cau nhitng nguoi ¢ nghia vu
lién déi con lai hoan tra phﬁn nghia vu ma minh da thuc hién vuot qua, theo
phﬁn trach nhiém noi by da dugc Toa an xac dinh trong ban an nay va theo quy
dinh tai Diéu 288 B6 luat Dan sy nam 2015”.

_ 5 Pbi v6i cac ndi dung khéc trong phan quyét dinh cua Ban an déan su so
tham s6 127/2025/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — Can Tho van gitt nguyén.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho;

: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 1 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing
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