TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 36/2024/DS-GDT

Ngéy 13-6-2024 ,
Vé “Tranh chap quyén swr dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi Hpi dong xét xiv gidm doc tham gom:

Thdm phan - Chii toa phién tda: 6ng Nguyén Tan Long.

Cdc Tham phdn: ong Pham Tan Hoang va 6ng Tran Qudc Cuong.

- Thuw ky phién toa: ba V6 Thi Nhi Tt - Tham tra vién.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cip cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién cao cap.

Ngéy 13-§-2024, tai tru s6 Toa an nhan dan gép cao tai D?l Ning mo phién
toa gidm doc tham xét x\r vu an dan su: “Tranh quyén su dung dat”, gita:

1. Nguyén don: ba Pham Thi T; dia chi: thén T, xa E, huyén K, tinh Dak
Lak.

2. Bi don: 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L; dia chi: thén B, xa E,
huyén K, tinh Bak Lak.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Xuan T2; dia chi: thon T, xa E, huyén K, tinh Bak Lik.

3.2. Ngén hang Thuong mai co phan P; dia chi: S6 A T, phuong L, quan H,
thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Th; T trinh bay: Gia dinh ba c6 1.332 m? dat thudc
thfra s6 119, to ban d6 so 45, dia chi tai, thon D, xa E, huyén K, tinh bak Lak, da
cap Giay ching nhan quyéen su dung dat ndm 2005. Nam 2010, gia dinh ba tach
thira gﬁt 119 thanh 05 thﬁ:a‘ dat gom thtra dat so6 217, 168, 1§7, ,216, 119 va ‘Ién luot
chuyén nhuong cho vo chong ong Hoang Thanh Q thwra dat so 168, vg chong ong
Kiéu Van L1 thura dat s6 167, 6ng V6 buc M thura dat s 216; cac bén da dugc cap
giay chiing nhan quyén su dung dat. Sau do, nhing ngudi nhan chuyén nhugng da
chuyén nhuong lai cho vg chong 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyeén Thi L.



Théang 4/2018, 6ng T1, ba L tién hanh x4y dung nha cing cac cong trinh
khéc trén dat d3 lan sang thura dat s6 217 cua gia ba T. Khi phat hién ra sy viéc, hai
bén da thoa thuan doi dat cho nhau, gia dinh ba ddi thira dat sé 217 dién tich
130m? (5m x 26m) dé 1dy mot phan dién tich dat (05m ngang) thudc thira dat sd
216 ctia ong T1, ba L va 6ng T1, ba L phai bu tién chénh 1éch gia tri dat cho gia
dinh ba 1a 50.000.000 dong, dong thoi chiu trach nhiém tach thira dé chuyén doi
dat. Thoa thuan nay dugc lap thanh vin ban, c6 xac nhan cuia UBND x& E. Ong
T1, ba L da thanh toan 50.000.000 dong tién chénh 1éch cho ba nhung chua thyc
hién viéc tach thira dé doi dat. Vi vay, ba T khai kién yéu ciu éng T1, ba L phai
thdo d& cong trinh dé tra lai dién tich 130m? thudc thtra dat s6 217 hodc boi thuong
gia trj dat theo gia thi trudng hién nay cho gia dinh ba.

- Bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Th; L trinh bay: Ong, ba thong
nhat nhu 1o trinh bay cua ba T vé nguon géc dat tranh chap va thoa thuan vé viéc
d6i dat. Ong ba di thanh toan 50.000.000 dong cho gia dinh ba T va da cam méoc
xéac dinh ranh gigi phan dién tich dat cac bén chuyén d6i. Tuy nhién do thira dat s6
216 cta 6ng, ba dang thé chap vay von tai Ngan hang trude d6 nén chua thyc hién
duoc viéc tach thira va hoan tt tha tuc doi dat.

Nay ba T khai kién budc 6ng ba phai thao d& cong trinh dé tra lai dién tich
130m? thudc thira dat s6 217 hodc thuc hién viéc tach thira d6i dat nhu da thoa
thuan hodc bdi thuong gia tri dat theo gia thi trudng thi 6ng ba dé nghi ba T cho
thém thoi gian dé thuc hién viéc tach thua, 1am tha tuc chuyén doi dat. Néu ong
T2, ba T khong chap nhan thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan T2 trinh bay:
Ong thdng nhat véi y kién va yéu cau cua ba T vé viéc y€u cau 6ng T1, ba L phai
thdo d& cong trinh dé tra lai dién tich 130m? cua thira dat s6 217 hodc boi thuong
gia trj dat theo gia thi trudng hién nay cho ong va ba T.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thicong mai c6 phan P
trinh bay: Viéc ky két hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang véi ba Nguyén
Thi L 1a d&& dam bao nghia vu cho Cong ty TNHH mét thanh vién T4 dugc thuc
hién dang trinh ty, thu tuc quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an xem xét bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua ngan hang.

- Tai Ban an dan sy so thim s6 61/2022/DSST ngay 17-8-2022, Toa &n
nhan dan huyén Krong Nang da quyét dinh:

Can cir vao khodn 2 Piéu 26, Piéu 35, khodn 1 Piéu 147, cic Diéu 157,
158, 227, 228 va 271 B4 ludt T6 tung dan su; Piéu 158, Piéu 163, Diéu 164, Diéu
166 cua B ludt dan sw; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thirong vu Quéc héi guy dinh vé an phi, 1¢é phi Toéa &n: Chdp nhdn yéu
cau khai kién cia ba Pham Th; T.

1. Bugc 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi L phdi lién déi thanh toén
cho ba Pham Th; T va 6ng Nguyén Xuan T2 sé tien gia tri quyén si dung dat 1a
950.000.000 dong (Chin tram nam muoi triéu dong). Khdu trir sé tién 50.000.000
dong 6ng T1 dd giao cho éng T2. Ong Nguyén Vin TI va ba Nguyén Thi L tiép tuc
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phai thanh toén cho 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Pham Th; T so tién 900.000.000
dong (Chin tram triéu dong).

Giao cho 6ng Nguyén Van TI va ba Nguyén Thi L dwoc quyén si dung thiza
ddt s6 217, to ban do so 45, dién tich 130 m?, dja chi thén D, xa E, huyén K. Ong
T1, ba L cd trach nhi¢m dén co quan co tham quyen dé thuc hién viéc dang ky
quyén si dung ddt doi vé6i thira dat dweoc giao quyén siz dung, sau khi thyec hién
xong nghia vu thanh toan tién cho éng T, ba T2.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi té tung khéac,
nghia vu thi hanh an va tuyénquyén khang céo.

- Tai Ban an dan su phic tham sb 85/2023/DS-PT ngay 15/02/2023, Toa an
nhan dan tinh Bak Lak da quyét dinh:

[1]. Can cir khodn 2 Piéu 308, khodn I Diéu 309 BS ludt té tung dan s,
Chdp nhdn khéang céo ciia nguyén don ba Pham Th;i T.

Swa Ban &n dan su so tham so 61/2022/DSST ngay 17/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyérn Krong Nang, tinh Pak Lak.

[2]. Ap dyng Pieu 117, 119, 122, 129, 159, 163, 164, 169, 320, 321, 502 Bo
lugt dan su; biéeu 166, 167,168,188 Ludr dat dai.

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thj T.

- Tuyén bo thoa thugn chuyén doi quyeén si: dung dat ngay 03/4/2018 giira
ong Nguyén Vin Tl, ba Nguyén Th; L vai ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Xuan T2
doi véi thira dat s6 217, to ban do sé 45, dién tICh 130 m?, dia chi thon D, xa E,
huyén K da dwoc Uy ban nhan dan huyén K cdp gidy ching nhan quyén si dung
dat s6 BA 784404 ngay 21/12/2010 dimg tén ba Phgm Th; T, dng Nguyén Xuan T2
va 130 m? (5m x 26m) thugc mét phan cua thira dat so 216 (dién tich 446 m?), to
ban dé sé 45, dia chi thén P, xa E, huyén K, da dwoc Uy ban nhan dan huyén K
cap giay ching nhan quyén si dung dat s6 BA 784383 ngay 21/12/2010 dimg tén
ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L v hiéu.

- Bugc 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi L phdi thao dé toan bg céng
trinh, tai san trén dat dé tra \ai thita dat s6 217, to ban do so 45, dién tich 130 m?,
dia chi thén D, xd E, huyén K theo gidy chitng nhdn quyén siz dung ddt sé BA
784404 ngay 21/12/2010 cua Uy ban nhan dan huyén K cho ba Phgm Thi T va
6ng Nguyen Xuan T2, thita ddt ¢ tir cdn: phia déng gidp thira dat 119a cua 6ng
Nguyén Van T1 dai 26m, phia tay giap thira dat sé 168 cua 6ng Nguyén Vin T1I
dai 26m, phia nam gidp dwong di lién xd réng 05m, phia bac giap thita dat sé 118
rong 05m.

- Bugc ba Phgm Th; T va 6ng Nguyén Xuan T2 phai tra lai cho 6ng Nguyén
Van T1 va ba Nguyen Thi L 50.000.000 dong.

Toa &n cap phic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac va
nghia vy thi hanh an.



- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbe tham s6 18/QP-VKS-DS ngay
01/02/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néing khang nghi
Ban an dan su phuc tham s6 85/2023/DS-PT ngay 15-02-2023 cta Toa an nhan
dan tinh Pak Lak; dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng xét xtr giam dbc tham hily toan bo ban an phuc tham, gitt nguyén Ban an so
tham s 61/2022/DSST ngay 17-8-2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ning,
tinh Dak Lak.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang chép
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam dbe tham 18/Qb-VKS-DS ngay
01/02/2024 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thua dat tranh chap la thira dat s6 217, to ban d6 sb 45 da duoc Uy ban
nhan dan huyén K cap giaynhan quyén sir dung dat sé6 BA 784404 cho ho ba Pham
Thi T ngay 21/12/2010, c6 dién tich 130m? (5m x 26m) va cd tir can: phia Dong
gidp thira dat 119a cua 6ng T1, ba L; phia Tay giap thira dat s6 168 cua dng T1, ba
L; phia Nam giap duong di lién xa; phia Bac giap thia dat s6 118.

[2] Céc bén thira nhan khi 6ng T1, ba L tién hanh xay dung nha thi di xay
dung mot phan nha 18n thira dat s6 217 caa ba T, 6ng T2. Khi sy viéc phat hién thi
duoc giai quyét tai Bién ban l1am viéc ngay 03/4/2018 (bl 127) cac bén da thoa
thuan vé viéc ddi dat. Cu thé, ba T, 6ng T2 d6i thira dat 217 cho 6ng T1, ba L dé
ldy mot phan dién tich dat (05m ngang) thudc thira dat s6 216 va nhan thém sb tién
chénh léch 50.000.000 dong. Ba T, 6ng T2 da nhan 50.000.000 dong va ong T1,
ba L tiép tuc xay dung hoan thién nha cling céc cong trinh khéc trén thira dat 217.
Tuy nhién, dng T1, ba L chua hoan thién viéc tach thira dat s6 216 dé ban giao dat
cho ba T, éng T2 duoc do vuéng mac vé thu tuc. Nhu vay ba T, 6ng T2 da thuc
hién xong nghia vu ctia minh theo théa thuan veé viéc doi dat, con dng T1, ba L van
chua thuc hién xong; diéu ndy c6 nghia thoa thuan nay cac bén dang thyc hién. Do
d6, ba T, 6ng T2 khoi kién yéu cau 6ng T1, ba L thdo d& cong trinh trén dat, tra lai
dat hozc boi thuong gia tri dat theo gia thi truong hién nay 1a co can cu.

[3] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24-03-2022 thé hién trén
dién tich dat tranh chap thira dat s6 217 c6 mot phan dién tich clia ngdi nha ba tang
kién c¢6 do ong T1, ba L xay dung vao nim 2018. Tai Bién ban dinh gié tai san
ngay 12-5-2022 va ngay 03-01-2023 thi thira dat s6 217 c6 gia thi truong giao
dong tir 900.000.000 dong dén 950.000.000 dong. Do nha, cdng trinh xay dung
trén dat tranh chap 1a kién ¢ va viéc xay dung nha, cong trinh trén dat luc dau tuy
khong duoc sy ddng y cua ba T, 6ng T2 nhung sau khi cac bén ¢o6 thoa thuan doi
dat thi ba T, 6ng T2 da dong ¥ nén 6ng T1 ba L mai tiep tuc xay dung hoan thién;
viéc bugc thao d& nha, cac cong trinh khac xay dung trén dat tranh chap s€ gay
lang phi rat Ion dén tai san Cua nguoi dan, truc tiép la gay thiét hai rat lon vé tai
san va anh hudng dén cudc song cua gia dinh ong T1 ba L.

[4] Bdn an phic thﬁ}m budc dng T3, ba L phai thao d& toan bo cong trinh,
tai san trén dat deé tra lai dat cho ba T, éng T2 la gay lang phi va su thiét hai cho
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6ng T3, ba L; nén can phai huy toan bo ban an phic tham. Tuy nhién, 6ng T3, ba
L ¢6 don thé hién nguyén vong duoc thuong luong lai véi ba T, ong T2; d¢é dam
bao quyén va loi ich hop phap cua ba T va dng T2 thi can phai giao cho Toa &n
cap phlc tham xét xir phuc tham lai dé tao thuan loi cho cac bén c6 diéu kién tiép
tuc thuc hién theo thoa thuan nim 2018, hodc boi truong gia tri dét theo gia thi
truong hién nay.

[5] Tir cac luan diém trén, Hoi dong xét xir giam dbc thim xét Quyét dinh
khang nghi giam ddc tham sd 18/QD-VKS-DS ngay 01-02-2024 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng dé nghi huy toan bd ban an phic
tham 13 c6 can ct, ding phap luat nén chip nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cia B)
luat To tung dan sy, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 18/Qb-VKS-DS
ngay 01/02/2024 cua Vién truéng Vién klem sat nhan dan cap cao tai Pa Nang,
huy toan bd Ban &n dan su phlc tham sé 85/2023/DS-PT ngay 15-02-2023 cua
Toa an nhan dan tinh Pik Lik.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir lai theo thu
tuc phuc tham theo diing quy dinh cua phép luéat.

3. Quyet dinh giam doc thdm c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Giam ddc kiém tra II-TAND t6i cao ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang;
- Toa 4n nhan dén tinh Dik Lak;
- Toa &n nhan dan huyén Krong Nang; i (D 5 ky)
- Cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang (dé
thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong Luu trit ; Phong Giam dbc kiém tra
vé DS-LD-KDTM va hd so vu én.

Nguyén Tin Long



