TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an: 147/2023/DS-ST
Ngay: 30/6/2023

“Tranh chdp hop dong cim
¢ quyén sir dung dat; vay tai
san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Hoa

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoang Tuin

Ong Poan Vin Hién

- Thar ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau — Thu ky T0a an nhéan dan
huyén Chau Phq, tinh An Giang.

- DPai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chdu Phi, tinh An Giang
tham gia phién toa: Khong.

~ Nogay 30/6/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Chau Phl xét xu so
tham cong khai vu én dan sy so tham thy ly s6 74/2023/TLST-DS ngay 18 thang
4 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong cam co quyén su dung dat; vay tai
san” theo Quy¢t dinh dua vy &n ra xét xtr so 300/2023/QDXXST-DS ngay 14
thang 6 nam 2023; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 322/2023/QDST-DS, ngay 23
thang 6 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phat D, sinh nim 1961. Dia chi: Ap BD, x4
TMT, huyén CP, tinh An Giang. (C6 mat)

- Nguyén don: Ong Tran Van D1, sinh nam 1970. Dia chi: Khom VB, thi
tran VTT, huyén CP, tinh An Giang. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢n 16/3/2023 va quda trinh t6 tung nguyén don 6ng
Nguyén Phat P trinh bay:

Vao ngay 27/02 am lich/2012 6ng Tran Vin D1 ¢6 qé 01 cai ham cho 6ng
nuoi ca tra bot, thoi gian la mot nam voi gia 15.000.000 dong, thoi gian tir ngay
29/03 am lich/2012 dén 29/03 am lich/2013 hét hop dong. Dung thoi gian hop
dong Nguyén Phat P trd ham nudi ca lai cho Tran Van B1, nhung Tran Van D1



khong tra tién cho Nguyén Phat B. Hién tai cai hAm do Tran Van D1 dang quan
1y, st dung do 6ng da tra lai cho Tran Van B1 tir nam 2013 dén nay.

Vao ngay 05/03 am lich/2012 6ng Tran Vin D1 c6 hoi vay cua 6ng
Nguyén Phat B 5.000.000 dong (c6 lam bién nhén). Dén nay Tran Van DI
khong trd von va 1ai cho Nguyén Phat D.

Ong c6 nhiéu 1an lién hé v6i Tran Vin P1 d yéu cau tra tién nén con
Tran Vin D1 c6 1am gidy nhan no va cam két tra tién cho ong. Tuy nhién, tién
nay 1a cia Tran Van P1 ng 6ng nén 6ng chi yéu cau Tran Vin D1 tra tién cho
ong.

Do do, 6ng yéu cau 6ng Tran Van b1 tra lai cho ong 02 khoan tai san nhu
sau: Tién c6 ham 15.000.000d¢ va tién vay 5.000.000d. Téng cong la
20.000.000d (Hai muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 13i cham tra.

Do bi don ¢6 tinh vang mat nhiéu lan khong c6 1y do nén dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai va sém dua vu an ra xét xu.

[2] Chitng cir chitng minh cho yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Bién nhén ngay 05/3/2012 am lich ky tén Trﬁr} Van D1; Bién nhan ngay
12/5/2019 am lich ky tén Tran Van D1; Hop dong c6 ham ngay 27/02/2012 am
lich ky tén Tran Phat Pat va Tran Van D1.

[3] Bi don 6ng Tran Vin DI ving mdt, khéng c6 van ban trinh bay y kién.
[4] Tai phién toa,

Nguyén don 6ng Nguyén Phdt B trinh bay va tranh ludn nhw sau: Ong
ngoai tén Tran Phat Pat thi & nha con thuong goi la Ding, con ong Tran Vin D1
tén thuong goi ¢ nha 1 Trir. Sau khi két thiic thoi han ¢d ham thi 6ng da giao tra
ham lai cho Tran Vin D1 nhung Tran Van D1 khong tra tién lai cho ong. Ngoai
ra, do chd quen biét nén ong c6 cho Tran Vin P1 vay 5.000.000d, thoa thuan lai
suit 5%, tra trong vong hai thang nhung Tran Vin D1 dén nay van chua tra.
Ong c6 dén doi nhiéu lan nhung Tran Vin P1 khong tra, ngay 09/9/2019 am
lich con Tran Van D1 tén 1a Tran Minh Nhut c6 lam to gidy nhén ng htra tra
thay cho Tran Vin D1 nhung van khong thuc hién. Tuy nhién, Tran Vin D1 la
nguoi thiéu tién cta 6ng nén o6ng yéu cau Tran Van D1 tra chir khong yéu cau
ong Nhyt tra. DAt da tra lai cho Tran Vian D1 nén 6ng khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét. Do d6, ong yéu cau Toa an giai quyét budc Tran Vin P1 tra
cho ong 15.000.0004 tién cb dat va 5.000.000d tién vay, khong yéu cau tinh 14i
cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh ctia phap luat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Vé tham quyén, quan h¢ tranh chap Ong Nguyen Phat D khoi kién
yéu cau Toa an budc éng Tran Vin D1 tra sb tién cdm cd 15.000.000d va tién
vay la 5.000.000d. Do do, HDXX xac dinh day 1a tranh chap hop dong hop dong
dan sy vé viéc cAm cb quyén sir dung dat va vay tai san. Ong Tran Vin D1 ¢
noi cu trd tai huyén Chéu Phu, tinh An Giang. Do d6, Toa an nhan dan huyén
Chau Phu thu ly, giai quyet la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ lut td tung dan su
2015.

[1.3] Vé su ving mdt ciia dwong sy: Ong Tran Vin D1 da duoc Toa an
téng dat hop 1¢ dé tham gia phién toa lan thi hai nhung vang mit khong co ly
do. Cin cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su 2015 Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat 6ng Tran Van P1 1a dung quy dinh phap
luat.

[1.4] Vé su tham gia cua Vién kiém sat nhan déan cing cdp: HDbXX thy
rang, dbi v6i hop doéng cam co quyen su dung dat duong su chi yéu cau giai
quyet héu qua cua hop dong cam cd, cu thé 1a yéu cau tra lai tién d3 nhan cAm
cd ma khong tranh chap d6i v6i quyén sir dung dat. Toa an khong thyc hién vu
thu thap tai li€u, ching ct nén vu an khong thudc truong hop Vién kiém sat
tham gia phién toa so thim theo quy dinh tai Piéu 21 B luat T6 tung déan su.

[2] Vé néi dung:
[2.1.] Xét doi véi hop dong cam cé:

Cén clr Hop déng cb ham ngay 27/02/2012 duoc ky két giira ong Tran
Vén b1 (Bén cam co) voi ong Nguyen Phat b (Bén nhan cam cd). Noi dung cua
hop dong cam cb thé hién: Ong Tran Van D1 (Trr) co co Cho 6ng Nguyén Phat
b (Dung) 01 cai him v&i gia 15.000.000d, thoi han cam cd 1a 01 nam ké tir
ngay 29/3/2012 am lich dén 29/3/2013 am lich.

HPXX thiy rang, 6ng Nguyén Phat P cho rang di tra tién day du va khi
hét thoi han cam cd 6ng da tra lai dat ham cho 6ng Tran Vian P1 nhung 6ng
Tran Van D1 khong tra lai tién cho 6ng. Toa an da tong dat cac vin ban to tung
cho duong su trong vu 4n nhung bi don khong c6 yéu cau phan td ciing nhu ¥
kién phan d6i dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Can cur vao Hop dong
cd ham ngay 27/02/2012 va sy khong phan d6i ctia 6ng Tran Vin 1. HDXX ¢6
co so xac dinh sy kién cam c6 quyén sur dung dat gilta Ong Nguyén Phat D voi
6ng Tran Vian D1 ¢o dién ra trén thuc té, ng Nguyén Phat D di tra lai dit ham
cho 6ng Tran Van P1 nhung 6ng Tran Van P1 chua tra tién cho 6ng Nguyén
Phat D.

Tuy nhién, khoan 1 Dicu 61 Luat dat dai 2003 quy dinh “Dar ma Ludt nay
cho phép nguoi sir dung dat c6 mot trong cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén s dung dat; thé chap, bao lanh,
gop von bang quyén sir dung dat”. Can cr quy dinh cua Luét dat dai HDXX
thay rang, ngudi str dung dat khong cé quyén thyc hién giao dich cam c6 d6i véi
quyén sir dung dat.



Can ctr diém b khoan 1 Piéu 122 B6 luat Dan sy 2005. HDXX thay rang,
giao dich cam cd quyén sir dung dat c6 nodi dung la 601 tugng giao dich khong
dugc quyen thuc hién giao dich. Do do, hop ddng cam cd quyén sir dung dat
giita Nguyén Phat P va Tran Vin D1 thudc trudng hop v hiéu.

Khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Khi giao dich dan sw
Vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan tra cho nhau nhiing
@i di nhdn; néu khong hodn trd dwoc bang hién vit thi phdi hodan trd bang tién,
true truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy
dinh ciia phép ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi béi thuong”.

Vi vay, HDXX c6 co s¢ budc ong Tran Van D1 phai tra cho 6ng Nguyén
Phat D s0 tién cam co dat 1a 15.000.0004.

Qng Nguyén Phat B cho rang da tra lai dat ham cho ong Tran Vin bl,
ong Tran Van D1 cling khong cé y kién yéu cau Toa an giai quyét viéc tra lai dat
nén HDXX khong xem xét,

[2.2] Xét doi véi hop dong vay tai san:

Can ct bién nhan ngay 05/3/2012 am lich thé hién ong Tran Van P1 ¢6
nhan cua dng Diing 5.000.000d, thoa thuan 13i suat 5%/thang, thoi han vay 1a 02
thang. Ngoai ra, Nguyén Phat D con trinh bay nguoi tén Diing trong bién nhan
chinh 1a tén thuong goi & nha cua ong.

HPXX thay rang, cin ctr vao bién nhan ngay 05/3/2012 am lich va su
khong phan doi d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don, déy dugce xem 1a tinh
tiét sy kién khong phai chimg minh. Do do, ¢6 du co so xac dinh 6ng Tran Van
D1 c6 vay cua ong Nguyéen Phat D s6 tién 5.000.000d dén nay chua tra.

Khoan 1, Diéu 466 Bo luét‘Dﬁn su 2015 quy Qinh vé qghia vu t1:é no cua
bén vay la “Bén vay tai san la tien thi phai tra du tién khi den han; neu tai san
la vat thi phai tra vat cung loai dung so luong, chat luong, trir truong hop co
thoa thuan khac”.

Do d6, HDXX ¢6 co s budc ong Tran Van D1 phai tra cho 6ng Nguyén
Phat B 5.000.000d tién vay.

[2.3] Xét vé ldi, ldi sudt:

HDXX thay rang, duong su khong c6 yéu cau nén HDXX khong xem xét.

[3] Vé dn phi dan si so tham:

Cin ct khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1, 2 Diéu 26
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

HDPXX thdy rang, nguyén don duoc chap nhén yéu cau khoi nén khong
phai chiu an phi dan sy so ghém; bi don bi budc chiu trach nhiérp tra
20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong) nén phdi chiu an phi dan sy so tham la
800.000d (Tam tram nghin dong).

Vi céc € trén,



QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227; Piéu 228 va Diéu
273 cua B0 luat to tung dan su;

- Didu 117, khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy 2005;

- Diu 466, Diéu 688 cua B luat Dan sy 2015;

- Khoan 1 Diéu 61 Luat dat dai 2003;

- Khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé Mt thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Phat B doi véi hop dong
cam co ngay 27/02/2012 am lich:

Tuyén b6 hop dong cam ¢ q~uyén str dung dat ngay 27/02/2012 am lich
gitta 6ng Tran Van D1 va 6ng Nguyen Phat B vo hiéu.

Budc 6ng Tran Vin b1 tra cho ong Nguyén Phat P so tién cam co 1a
15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d0i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tor ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn 11 ctia s tién con phai thi hanh 4n
theo muec 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Phat B dbi v6i hop dong
vay tai san ngay 05/3/2012 am lich:

Budc 6ng Tran Van D1 tra cho 6ng Nguyén Phat P sd tién vay la
5.000.000d (Nam tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d0i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh én) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn 1i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Dicu 357, Di€u 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

(A)‘ng Tran Van D1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 800.000d (Tam trim
nghin dong).

Ong Nguyén Phat D khong phai chiu an phi dan sy so tham.



4. V& quyén khang cio: Puong su ¢o quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, d6i véi duong sy co6 mat tai phién toa tinh ké tir ngay tuyén an, duong su
vang mit tinh ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi thi hanh dn theo quy dinh Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh cia Ludt thi hanh an dan su.l.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND huyén Chau Phi; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh; *
- Chi cuc THA DS huyén Chau Phu;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu van phong.

Vo Van Hoa



