TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 116/2026/DS-ST
Ngay: 29/4/2026

V/v tranh chép hop dong tin dung

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mén.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Ngb Qudc Tiép;
Ong Triéu Lath.
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Gia An — Thu ky vién Toa an nhan dan khu vuc
8 — Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 8 — Cin Tho: Ba Pham Thi Diép
— Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 4 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan khu vyc 8 — Can
Tho xét xtr so thim cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 59/2025/TLST-DS ngay
22 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua

vu an ra xét xir sO 241/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 nam 2026, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Cong ty C6 Phan P1; dia chi: S0 D duong L, phuong T, thanh
pho HO6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pang Q — Chu tich Hoi dong quan tri
Cong ty Co Phan D1, 1a nguoi dai dién theo phép luat.
Nguoi dai dién uy quyén: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan S (S1); dia chi: S6
G pho T, phuong C, thanh pho Ha Noi.

Nguoi duge ty quyén lai: Oqg Phan Tan B va 6ng T6 Thanh H — Chuyén vién
xu ly ng Ngan hang Thuong Mai C6 Phan S (S1) — Chi nhanh C; dia chi: S6 A dudng
H, phuong N, thanh pho Can Tho (Ong Phan Tan B c6 mat, 6ng T6 Thanh H vang
mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1999 (ving mat).

Dia chi: Ap H, xa N, thanh phé Can Tho.



- Nguoi co quyén loi va nghia vuy lién quan: Ong V8 Minh H1, sinh nim 1983
(vang mat).

Pia chi: S6 C duong N, Khom F, phuong P, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 31 thang 7 ndam 2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 26/3/2021 Ngan hang Thuong Mai C6 Phéan S (S1) véi ba Nguyén Thj
Kim N d3a ky Hop dong tin dyng trung han sb 0055/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.130300, cu thé: S6 tién vay 10.000.000.000 dong. Muc dich sir dung von:
Tai trg tién mua bat dong san. Thoi han vay: 230 thang. Lai sudt cho vay trong han
12%/nidm. Lii sut qua han 150% 13i suit trong han. Phuong thtc tra no 14i: Hang
thang vao ngay 26. Pé d¢am bao cho hop df)ng tin dung néu trén, ba Nguyén Thi Kim
N d3a ky két voi Ngan hang 1a Hop dong thé chap sO 0055/2021/HDTC-
CN/SHB.130300 ngay 26/3/2021, tai san the chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat thudc thira sé 49, to ban d6 sb 36; toa lac tai Khom C, Phuong B, thi xa
S, tinh Soc Trang (Nay la Khom C, phuong P, thanh pho Can Tho) do ba Nguyen Thi
Kim N ding tén gidy chimg nhén quyén su dung dat. Thyc hién hop dong, Ngan
hang d4 giai ngan, ba N da nhan du s6 tién vay. Trong qua trinh vay von ba N da vi
pham nghia vu tra no cho Ngan Hang nén phat sinh tranh chap. Ngay 20/12/2021,
Ngan hang Thuong Mai C6 Phan S d ban toan bo khoan ng ciia ba N cho Cong ty
Co Phan P1. Nay Cong ty Co Phan P1 yéu cau nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi Kim N phai thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty co
phan P1 theo hop dong tin dung s6 0055/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ngay
26/3/2021. Tong sd tién tam tinh dén ngay 29/04/2026 1a: 18.048.694.635 dong (bang
chit: Mudi tam ty khong trim bon muoi tam triéu sau trim chin muoi bon nghin sau
tram ba muoi lam dong) (trong d6: No gbe 13: 9.913.000.000 dong; No 13i trong han
1a: 5.743.775.308 ddng; No 14i qua han cdu phan 100% la: 885.379.447 dong; No lai
phat cham gdc (No 1di qua han cau phan 50%) 1a: 442.267.829 dong; Lai phat chim
tra 13i 1a: 1.064.272.051 ddng) va toan bd no 1di phét sinh tir ngay 30/04/2026 theo
cac Hop dong tin dung, khé udc nhan no da ky két cho dén khi ba Nguyén Thi Kim N
thanh toan toan b nghia vu cho Cong ty c6 phan D1.

Trong trudong hop ba Nguyén Thi Kim N khong thanh toan hoidc thanh toan
khong du s6 no néu trén thi Cong ty cO phan D1 yéu cau Toa 4n tuyén Cong ty cd
phan B1 duogc quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san bao dam dé thu hoi ng 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AA 124749 (S6 vao s6 cap GCN: 4720 QSDD) do
Uy ban nhan dan thi xa S cdp ngay 02/8/2004, chinh 1y bién dong ngay 09/3/2021 cho
ba Nguyén Thi Kim N, Thira dat s6 49 T& ban do sé 36, Pia chi dat tai: Khém C,
phudng B, thi xa S (nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho).

- Poi vé6i bi don ba Nguyén Thi Kim N va _nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong V6 Minh H1: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ving mat,
khong thé hién y kién bang vian ban cho Toa an.

2



- Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va dai dién nguyén
don da thyc hién ding theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy tu giai doan thu ly
cho dén khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an. Con dbi v4i bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh ding quy dinh phap luét do vang mat
khong co 1y do tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cu, phién hoa giai va phién toa.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhén yéu cau
khéi kién ctia nguyén don. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N c¢6 nghia vu tra cho
Cong ty C6 Phan D1 sb tién vay con no tinh dén ngay 29/4/2026 14 18.048.694.635
ddng (bang chir: Muoi tam ty khong trim bon muoi tdm triéu sau trim chin muoi bén
nghin sau trim ba muoi lam dong) (trong d6: No gbe 1a: 9.913.000.000 ddng; No 14i
trong han 1a 5.743.775.308 dong; No 14i qua han cdu phan 100% 1a 885.379.447
ddng; No 13i phat cham gbc (No 1ai qua han ciu phan 50%) la 442.267.829 dong; Lai
phat cham tra Iai 1a 1.064.272.051 dong). Ké tr ngay tiép theo cua ngay xét xu so
tham, bi don ba Nguyén Thi Kim N con phai tlep tuc chiu khoan tién 1i phat sinh ddi
v6i 86 ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trong truong hop ba Nguyén Thi Kim N khoéng thanh toan hodc thanh toan
khong du s6 ng néu trén cho Cong ty co phan D1 thi Toa an tuyén Cong ty co phan
b1 duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam dé thu h01 no la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AA 124749 (S6 vao s6 cap GCN: 4720 QSDP) do
Uy ban nhén dan thi xa S cap ngay 02/8/2004, chinh 1y bién dong ngay 09/3/2021 cho
ba Nguyén Thi Kim N, Thira dat s6 49 To ban do s6 36, Dia chi tai san Khém C,
phudng B, thi xa S (nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho).

Pé nghi tuyén an phi, chi phi tham dinh theo quy dinh ctia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc xét xtr vang mat bi don: Bi don ba Nguyén Thi Kim N, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng V0 Minh H1 déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham
gia phién toa dén lan tht hai nhung vang mit, khong c6 ly do. Ho1 dong xét xur can
ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir vang
mat ho.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia Cong ty c6 phan P1 vé viéc tra sb tién vay:

[2.1] Cong ty C6 phan bl yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Nguyen
Thi Kim N c¢6 nghia vu tra s no tinh dén ngdy 29/4/2026 1a 18.048.694.635 dong
(bang chir: Muoi tim ty khong trim bdn muoi tdm triéu sau trim chin muoi bon
nghin sau trim ba muoi lam ddng), trong d6: No gbe 13 9.913.000.000 dong; no 1ai
trong han 13 5.743.775.308 d6ng; no 1di qua han cdu phan 100% la 885.379.447 dong;
no 13i phat chdm gbc (no 131 qua han cau phan 50%) 1a 442.267.829 dong; 1ai phat
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cham tra 13i 1a 1.064.272.051 ddng va toan bo tién 1ai phat sinh tir ngay 30/4/2026
theo Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan ng. Chung cir nguyén don cung cap gdm: Hop dong tin dung trung han
s& 0055/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ngay 26/3/2021 ky gitra Ngan hang
Thuong mai C6 phan S va ba Nguyen Thi Kim N; Hop dong thé chap sb
0055/2021/HDTC-CN/SHB.130300 ngay 26/3/2021; cing cac tai liéu thé hién viéc
Ngan hang Thuong mai C6 phan S dd chuyén nhugng khoan no cho Cong ty C6 phan
D1 vao ngay 20/12/2021. Xét thdy, cac tai liéu, chirmg ct néu trén cb co sé xac dinh
bd Nguyén Thi Kim N di vay sb tién gbc 10.000.000.000 dong, hién con ng gbc
9.913.000.000 ddng. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc Toa an triéu
tap hop 1€ va téng dat ddy du cac vin ban té tung nhung khong co Y kién phan dbi d6i
v6i yéu cau khai kién va tai liéu chung ct do nguyén don cung cap. Do d0, cin clr
khoan 2 Diéu 92 B6 luat Té tung dan su, Hoi dong xét xtr ¢o co sd chap nhén 10i
trinh bay va tai li¢u chung ctr cia nguyén don.

[2.2] Xét thay, khi thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang Thuong mai Co
phan S da thuc hién ddy du nghia vu giai ngan cho ba Nguyen Thi Kim N theo thoa
thuan. Sau khi khoan no dugc chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan 1, ba Nguyen
Thi Kim N khong thyc hién day du nghia vy thanh toan n¢ theo néi dung da cam két,
vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung va quy dinh tai Piéu 103 Luat Céac
T6 chuc tin dung nim 2024, lam anh huong dén quyén va loi ich hgp phap cua
nguyén don. Do d6, yéu cau cua Cong ty C6 phan P1 vé viéc budc ba Nguyén Thi
Kim N thanh toan sé tién no goc tién 14i va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop
dong tin dung la co can cur chap nhan. Ngoai ra, viéc Ngan hang Thuong mai Co
phan S chuyén nhugng khoan no cho Coéng ty Co phan D1 vao ngay 20/12/2021 la
phu hop quy dinh vé chuyen giao quyén yéu cau theo Diéu 365 va Diéu 366 Bo luat
Dan su. Do d6, Cong ty C6 phan D1 c6 ddy da quyén va tu cach phap 1y dé yéu cau
bi don thue hién nghia vu thanh toan khoan no theo hop dong tin dung da ky két.

[2.3] V& tién 14i: Di véi sb tién 14i nguyén don yéu cau gom lai trong han, 13i
qua han theo thoa thuan trong hop dong giita nguyén don va bi don 1a phu hop theo
quy dinh tai Piéu 8 ctua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong tham phan hudéng dan 4p dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat,
phat vi pham. S6 tién 13i con lai bi don phai tra tinh dén ngay 29/4/2026 1a No i
trong han 1a 5.743.775.308 dong; No 14i qua han cdu phan 100% la 885.379.447
dong; No 13i phat cham goc (No 1ai qua han ciu phan 50%) 1a 442.267.829 dong; Lai
phat cham tra 13i 13 1.064.272.051 dong) va ba N phai tra 13i phat sinh sau ngay
29/4/2026 theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay tra hét no.

[3] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap: Nguyén don va bi don c6 ky Hop dong
thé chap sd 0055/2021/HDTC-CN/SHB.130300 ngay 26/3/2021, tai san thé chép la
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira sd 49, t& ban d6 sb 36; toa
lac tai Khom C, Phuong B, thi x& S, tinh Séc¢ Trang (Nay la Khom C, phuong P,
thanh pho Can Tho) do ba Nguyén Thi Kim N ding tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Pai dién nguyén don yéu cau Toa an tuyén cho nguyén don dugc quyén xur
1y tai san thé chap. Nhan thdy hop dong thé chip di duoc chimg thuc tai Van phong
C1 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dai thanh phd S.
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Hop dong thé chap duogc xac lap trén co so tu nguyén, ndi dung va hinh thirc pht hop
quy dinh phap luat theo Piéu 317 B luat Dan su va da dugc ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh. Vi vy, trong truong hop ba N khong thue hi¢n day du nghla vu
thanh toan thi Cong ty ¢6 phan D1 yéu cdu co quan c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chip theo hop ddng thé chap dé thu hoi no 1a ¢ cin ctr va dung quy dinh tai Didu
299 B luat Dan sy. Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd, phan dét thé chip hién
nay Ong V0 Minh H1 dang sir dung lam duong di. Do do danh quyén cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng VO I\/Ilnh H1 duoc quyen uu tién mua lai quyén sur
dung dit thé chap khi c6 nhu ciu tai thira s6 49, to ban d6 sb 36, toa lac tai Khém C,
phuong P, thanh pho Can Tho theo quy dinh tai Diéu 325 B luat Dén su. Vi vy, yéu
cau cta Cong ty C6 phan D1 vé viée xur 1y tai san thé chap 1a c6 cin ctr chdp nhan.

[4] Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa va nhing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an tir khi thy ly cho dén thoi diém xét xir vu an va y kién vé viéc giai quyét
vu an la ¢6 can ctr, Ho1 dong xét XU chap nhan.

[5] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 200.000 dong, ba
N phai chiu. Cong ty c6 phan P1 d4 ndp tam tng trudc nén ba N phai co nghia vu
ndp 200.000 dong dé tra lai cho Cong ty c6 phan P1, ndp tai Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 8 — Can Tho.

[6] V& an phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim N phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach dbi voi yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy
va sir dung &n phi va 1 phi Toa an. Cong ty c6 phan D1 khong phai chiu an phi, dugc
hoan tra tién tam Gng an phi da ndp theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157, bicu
271, khoan 1 Biéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Di¢u 280 cua Bo luat T6 tung dan su;
Can ctr Biéu 100, Piéu 103 Luat Cac T6 chuc tin dung nam 2024;
Piéu 299, 317, 325, 365, 366 Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

~ Tuyén xur: Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty cd phan P1
do1 vai bi don ba Nguyén Thi Kim N.



1. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim N ¢ nghia vu tra cho Cong ty c6 phan D1
téng s6 no tinh dén ngay 29/4/2026 1a 18.048.694.635 dong (bang chir: Mudi tam ty
khong trim bon muoi tm triéu sau trim chin muoi bon nghin sau trim ba muoi lam
ddng) (trong d6: No gbc 1a 9.913.000.000 ddéng; No 1ii trong han 1a 5.743.775.308
dé)ng; No 1ai qua han ciu phﬁn 100% la 885.379.447 déng; No 1ai phat cham gé)c (No
13 qua han cdu phan 50%) la 442.267.829 dong; Lai phat cham tra 13i la
1.064.272.051 dong). Ké tur ngay tiép theo clia ngay xet xu so tham, bi don ba
Nguyén Thi Kim N con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i phat sinh ddi véi sé no gdc
chua thanh toan theo murc 1di suét cic bén thoa thuin trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

2. Trong trudng hop bi don ba Nguyén Thi Kim N khéng thuc hién day du
nghia vu thanh toan thi Cong ty ¢ phan P1 co quyén yéu céu co quan c6 tham quyén
XU 1y tai san the chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 124749 (S6 vao s6 cip GCN 4720 QSDP) do
Uy ban nhén dan thi xa S cap ngay 02/8/2004, chinh ly bién dong ngay 09/3/2021 cho
ba Nguyén Thi Kim N, Thira dat s6: 49 T ban do sb: 36, Dia chi tai san: Khom C,
phuong B, Thi xd S (nay 1a phuong P, thianh phd Can Tho) dé thanh toan ng cho
Cong ty c6 phan D1.

3. Danh quyén cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V0 Mlnh H1
duoc quyen wu tién mua lai quyén sir dung dat thé chap khi c6 nhu ciu tai thira s 49,
td ban dd so 36, toa lac tai Khom C, phuong P, thanh phé Can Tho theo quy dinh tai
Diéu 325 Bo luat Dan suy.

4. Vé chi phi t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Kim N phai nop chi phi t6 tung 1a
200.000 dong (Hai tram nghin dong) d€ hoan tra cho Cong ty c6 phan D1, nop tai
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8 — Can Tho.

5. V& an phi dan sy so tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim N phai chiu an phi
dan su so tham 1a 126.048.695 déng (Mot trdm hai muoi sau triéu, khong tram bdn
muoi tam nghin, sau tram chin muoi lam déng), nodp tai Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 8 — Can Tho. Cong ty ¢6 phan P1 khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6
tién tam Gmg an phi di ndp 1a 62.271.038 dong (Sau muoi hai tridu, hai trim bay
muoi mét nghin, khong trim ba muoi tdm dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0006458 ngay 20/10/2025 cua Thi hanh an déan sy thanh ph Can Tho.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit co quyén lam don khang cdo ban
an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi
tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1€.

7. Vé viéc thi hanh an: Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND khu vyuc 8 - CT;

- Phong THADS khu vuc 8 - CT,
- Cac duong sy, dai dién DS;
- Luu ho so.

Tran Thi Mén



