" TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTT Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 04/2020/KDTM-ST.

Ngay: 12/01/2021
V/v “Tranh chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN, TT, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vian Chién
2. Ong Bui Pang Ly
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai, Thu ky Toa an nhan dan huyén TT,
Thanh pho Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén TT tham gia phién toa: Ong Phung
Van Chung- Kiém sat vién.
~ Ngay 12 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén TT xét xtr so
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so: 109/2020/TLST-KDTM
ngay 02 thang 10 nam 2020 v€ Tranh chép “hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 35/2020/QbXXST-KDTM ngay 10 thang 12 nam 2020
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan BDLV.
Pia chi: Toa nha Capital Tower, s6 109 THD, phuong CN, quan HK, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Dodn S — Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién V — Giam ddc. (theo gidy
uy quyén so 705/2016/Qb-CTHDQT ngay 18/10/2016)
’ Ong Nguyén Tién V uy quyén cho ong Lé Vin N va Nguyén Thi D (theo
giay uy quyeén so 247/2020/UQ — L.Bank); c6 mat.
Bi don: Ong Nguyén Tién V, sinh nam 1974; vang mit.
Ba P06 Thi L, sinh nam 1988; Véng mat.
Cung dia chi: Thon M, xa HB, huyén TT, thanh phd Ha Noi.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chau Nguyén Tién Pang K, sinh nam
2012.



Ngudi dai dién theo phap lut cho chéau K: Ong Nguyén Tién V va ba D6 Thi
L (Ia b6 me dé chau).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 25/02/2020 ciing cdc ban khai cia nguyén don
la Ngan hang TMCP BDLYV trinh bay thi:

Ngay 31/07/2018, Ngan hang TMCP BDLV — Chi nhanh B - Phong giao
dich HQV da ky Hop dong tin dung s6 HDTD1232018613 voi ong Nguyén Tién
V va ba b Thi L. Tong s6 tién cap tin dung cho 6ng Nguyén Tién V va ba B
Thi L 1a 260.000.000d6ng (Bang chiz: Hai tram sdu mueoi triéu dong chan). Muc
dich vay: B6 sung vén san xuat kinh doanh @6 gd. Phuong thirc cho vay ting lan.
Thoi han va 1i suat cho vay: 12 thang dugc tinh ké tir ngay tiép theo cua ngay
giai ngan dau tién. LAi suat cho vay trong han 1a 7,25%/nam trong 03 thang dau,
duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Khach hang Nguyén Tién V va ba B3 Thi
L Pi nhan di sO tién 260.000.000 dong theo khé uwéc nhan ng sb
1232018613/001 ngay 31/07/2018.

Khodn vay ciia Hop dong tin dung néu trén dwec bdo dam bing tai sin sau:

Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 377, to ban df)
s6 7 dién tich 36, 1m? tai thén M, x& HB, huyén TT, theo G1ay ching nhan quyen
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 756940, s6
vao s6 cap GCN: CH01076/QSDD/517/TTr-VPPK do UBND huyén TT, thanh
phd Ha Noi cap ngay 08/3/2017 cho 6ng Nguyén Tién V. Tai san bao dam néu trén
da dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Do khdng tra dugc no theo cam két nén khoan vay cua khach hang Nguyén
Tién V va ba B3 Thi L da bi chuyén ng qué han ké tir thoi diém thang 01/20109.

Tir thoi diém vay von dén nay, Ong V, ba L méi thanh toan dugc tong so tién:
13.533.661 dong, trong do: no goc: 0 ddng; no 14i: 13.533.661 dong.

Tir 6 dén nay, 0ng Nguyen Tién V va ba DS Thi L khong nghiém tuc thyc

hién tra toan bo phan no gbe va 1ai qua han ctia khoan vay theo yéu cau ctua Ngan
hang BDLV.

Ké tir khi khoan vay bl chuyen sang ng qua han, Ngéan hang TMCP BDLV da
nhiéu 1an don ddc, tao dleu kién dé ong Nguyén Tién V va ba D6 Thi L thuc hién
nghia vu tra no nhung van khong co két qua, 6ng V, ba L van khong thyc hién nghia
vu trd ng, thuong xuyén vi pham cam két.

Tinh dén ngay 14/02/2020, tong du ng tam tinh cta ong Nguyén Tién V va ba
Do Thi L tai Ngan hang TMCP BDLV la: 281.547.380 dong(Haz tram tam muoi

mot triéu ndam tram bon mwoi bay nghin ba tram tam muoi dong), trong d6: No
gbc: 260.000.000dong; No 1ai: 21.547.380d6ng.

Nay Ngan hang TMCP BPLV yéu cau 6ng Nguyén Tién V va ba D6 Thi L - dia
chi tai Thon M, x& HB, huyén TT, TP Ha Noi - phai thue hién nghia vy tra ng ngay
cho Ngan hang TMCP BDLYV theo Hop dong tin dung s6 HDTD1232018613 ngay
31/07/2018 véi tong sb tlen tam tinh dén ngay 14/02/2020 la: 281.547.380

dong(Haz tram tam muoi mot triéu nam tram bon muoi bay nghm ba tram tam
muoi dong), trong d6: No gbe: 260.000.000d6ng; No 14i: 21.547.380ddng.



Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng Nguyén Tién V va ba B3 Thi L phai
chiu 1ai suit da thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét no gdc.
Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cua Toa &n c6 hiéu luc phéap luat, néu dng
Nguyén Tién V va ba B Thi L khéng thuc hién nghia vu tra ng hoic chi tra dugc mot
phan khoan no va bén thé chap khdng thuc hién nghia vu tra ng thay theo nhu cam két
trong Hop dong thé chap da ky thi Ngan hang TMCP BPLV duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n c6 tham quyén xtr 1y cAc tai san bao dam 1a:;
“Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat” s6 CH 756940, sb vao s6 cap GCN: CH01076/QSDD/517/TTr-VPBK do Uy ban
nhan dan huyén TT cap ngay 08/03/2017 cho 6ng Nguyén Tién V.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/11/2020 bi don la ba 6 Thi L trinh bay
thi:

Vo chong ba 1am nha nén can mot sb tién nén da vay caa Ngan hang BDLV
sb tién 260 triéu dong. Khi vay tién vo chong ba da thé chap tai san 12 quyén sir
dung dat tai thira dat s6 377, to ban dd s6 7 dién tich 36,1m? tai théon M, x4 HB,
huyén TT. Vay lai suat bao nhiéu thi ba L khéng nhé, v chong ba ciing chua tra
duoc tién goc va 13i cho ngan hang. Ngan hang c6 thdng bao thu héi ng trude han
dén gia dinh ba. Nay ba L ¢ nguyén vong la dé& nghi ngan hang cho vo chong ba
ra tét sé tra no dan cho ngan hang. Hién tai trén dat thé chap c6 ba L, ong V va
chau Nguyén Tién Pang K, sinh nam 2012 sinh séng

Bi don 6ng Nguyén Tién V di dugc téng dat c4c vin ban t6 tung dé triéu tap
dén Toa an nhung 6ng V vang mat nén toa an khong ghi duoc 10i khai caa dng V.

Tai phién toa dai dién theo ty quyén cia Ngan hang TMCP BBLYV giit nguyén
cac yéu cau trong don khai kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TT phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan
su: Viéc Toa an nhan dan huyén TT thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyén,
dung phap luat. Viéc xac dinh quan hé phép lut va tu cach nguoi tham gia t6 tung
la dung phap luat. Thoi han chuan bi xét xtr dam bdo, viéc chuyén ho so, cap téng
dat, niém yét van ban té tung dung phép luat.

V& ndi dung vu an, dé nghi Hi dong xét xir 4p dung cac Dicu 280, 281, 298,
299, 302, 305, 351, 385, 398, 463, 466, 468, 470, B luat dan sy nam 2015. biéu
91, bi€u 95 Luat cac t6 chic tin dung: Chap nhan toan by yéu cau khoi kién
nguyén don.

Sau khi nhién ctru c{lc tai liéu co trong hd so vu 4n, cin ¢t vao két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir ¢6 du can cir nhan dinh nhu sau:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Vu an phat sinh 13 tranh chip hop déng tin dung gitra nguyén don 1a Ngan hang
TMCP BDLV va bi don la ong Nguyeén Tién V, ba Do Thi L. Bi don c6 dia chi tai
huyén TT, thanh pho Ha N§i nén T0a an nhan dan huyén TT thu ly giai quyét 1a dting
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thAm quyén theo quy dinh tai diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cua BO luat to tung dan su.

Déi véi bi don 1a 6ng Nguyén Tién V, ba B Thi L Toa an da tién hanh téng
dat hop 1€ cac van ban tb tung dé triéu tap dén phién toa theo quy dinh tai biéu 177
va Diéu 179 Bo luét té tung dan su. Nhung 6ng V,balL vang mit tai phién toa lan
thir hai khong c6 ly do chinh dang Ia vi pham vé nghia vu cta duong sy dugc quy
dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luat t6 tung dan su. Vi vay Hoi dong X€t XU can cr diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy dé xét xur Vang mat 6ng
V, baL.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung s6: HDTD1232018613
duoc ky két ¢ hinh thirc va ndi dung thoéa thuan phu hop véi cac Pidu 385, 398
ctia Bo Luat Dan sy ndm 2015, cac Dicu 90, 91,95 va diém a, khoan 3 Diéu 98 cua
Luat cac T6 chuc tin dung, nén hop dong da ky két giita cac bén 1a hop phap, co
hiéu luc 1am phat sinh quyén va nghia vu va cac bén phai c6 trach nhiém thyc hién
cac thoa thuan da cam két trong hop dong. Qué trinh thuc hién cac hop dong,
Ngan hang TMCP BPLV d thuc hién ding céc thoa thuan trong hop dong, tién
hanh giai ngan cac khoan vay cho 0ng V, ba L theo thoa thuan. Tuy nhién 6ng Vv,
ba L da vi pham nghia vu tra ng theo cam két, khong thuc hién nghia vu tra no goc
va lai theo ding ky han nén di vi pham vé thoi han tra no. Ngay 25/02/2020 Ngan
hang TMCP BBLYV da khoi kién 6ng V, ba L tai Toa an.

~ Tinh dén ngay 12/01/2021, 6ng V, ba L con ng Ngan hang TMCP BDLV
tong so tién la 325.238.638 dong, trong do: So tién goc la 260.000.000dong; lai
qué han la 55.318.562 dong; 1ai trong han 1a 9.920.076 dong.

Do vay nguyén don yéu cau bi don phai tra toan bd sb no trén va tién 1ai
phét sinh sau ngdy 12/01/2021 cho dén khi tra hét no gbc 1a ¢o can ctr nén duge
Hoi dong xét xir chap nhan. (tién ldi dwoc tinh theo cdc Quyét dinh diéu chinh ldi
sudt ciia Ngan hang TMCP BALY).

Ke tir ngay 13/01/2021 cho dén khi thanh toan xong, phia bi don con phai chiu
khoan tién 14i cta s6 tién con phai thanh toan theo murc 1ai sudt cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két voi Ngan hang TMCP BDLV.

[2.2] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi ng:

Hop dong thé chap quyén su dung dat sé cong ching: 4011/2017/HPTC,
quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2017 va Phu luc hop dong thé chip sé
cong ching 5033/2018/PLHPTC, quyén sé 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/7/2018 tai Van phong Céng chung TT, thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap
ngay 26/7/2017 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén TT, Thanh phd Ha
Noi gitta Ngan hang TMCP BBLV (bén nhan thé chap) véi dng Nguyén Tién V, ba
D4 Thi L (bén thé chap); da bao dam cac diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich, phi hop
Véi cac quy dinh tai Dléu 298, 335, 342 B0 luat dan sy nam 2015; khodn 1 Piéu 12;
Diéu 41 Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i b sung mot sé diéu cua Nghi dinh



163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phii vé giao dich bao dam; Diéu 130
Luat Dat dai nam 2003.

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2020 thi: Trén thta dat s6
377, to ban db s 7 dién tich 36,1m? tai thén M, xa HB, huyén TT, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 756940, sb vao sé6 cap GCN: CH01076/QSDB/517/TTr-VPPK do
UBND huyén TT, thanh phd Ha Noi cap ngay 08/3/2017 cho dng Nguyén Tién V
c6 01 nha 2 téng xay dung nam 2018, tuong xay 220, nén lat gach da hoa, cua
cudn, duge thé hién trong ndi dung hop dong thé chap thi tai san thé chap la quyen
str dung dét va tai san gan lién voi dat 1a tai san cua ong Nguyén Tién V, ba Db
Thi L. Hién nay c6 dng Nguyén Tién V, ba B4 Thi L va chau Nguyén Tién Ping
K dang sinh séng trén thira dat nay.

Do vay truong hop 6ng V, ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP BBLYV c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng theo thoa thudn cia
cac bén quy dinh tai Piéu 4 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s cong ching:
4011/2017/HPTC, quyén sé6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2017 tai Vin
phong Cong chung TT, thanh phé Ha Noi.

[3] Vé chi phi xem xét thf}m dinh tai chf): Ngan hang TMCP BDLV tu
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho. Xac nhan Ngan hang TMCP
BDLYV da ndp du so tién dé chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai cho.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan nén éng
V, ba L phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thdm theo quy dinh tai Diéu 143,
144, 147 cta Bo luat td tung dan su va khoan 2 Diéu 26; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi 1a 16.262.000 dong. Tra lai
Ngan hang TMCP BBLYV sb tién tam tmg an phi d& nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 cla Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015; cac Diéu 280, 281, 298, 299, 302, 305, 335, 351, 385, 398, 463,
466, 468, Bo luat dan sy nam 2015; cac Dicu 90, 91 va Diéu 98 Luit céc t6 chic
tin dung; Piéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu stra do6i
bd sung mot so diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi
quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toda an
nhan dén tdi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat,
phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/ 2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

[1]. Tuyén xi:

[1.1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMICP BPLV.

Budc ong !\Iggyén Tién V, ba Do Thi L phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP BDLYV s0 tién con ng tinh dén ngay 12/01/2021 la 325.238.638 dong, trong
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d6: So tién goc la 260.000.000d0ong; 1i qué han 1a 55.318.562 dong; 1ai trong han
12 9.920.076 ddng.

Ké tr ngay 13/01/2021, 6ng Nguyén Tién V, ba D6 Thi L con phai chiu
khoan tien 1ai phat sinh trén du ng goc theo mure 1i suat cac bén thoa thuén trong
Hop dong tin dung da ky véi Ngén hang TMCP BDLYV cho dén khi thanh toan hét
Khoan no.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh
1ai suat thi 13i suat ma 6ng V, ba L phai chiu theo quyet dinh cia Toa an cling s¢€
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cua Ngan hang TMCP
BDLYV.

Ké tir khi dng V, ba L thuc hién xong nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP
BDLV phai giai chap tai san thé chap, tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 756940 do Uy ban nhén
dan huyén TT cap ngay 08/03/2017 cho 6ng Nguyén Tién V.

[1.2] Truong hop 6ng V, ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
thi Ngan hang TMCP BBLYV c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam la Quyén st dung dat va tai san khac gan hen voi dat,
theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CH 756940, sd vao sO cap GCN:
CHO01076/QSDb/517/TTr-VPBK do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 08/03/2017
cho dng Nguyén Tién V. Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sd cong
chtng: 4011/2017/HPTC, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2017 va
Phu luc hop dong thé chap sé cong ching 5033/2018/PLHDTC, quyén s
11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2018 tai Vin phong Cong chimg TT, thanh ph
Ha Noi, dé thu héi no.

Truong hop phai xir Iy cac tai san thé chip thi ngoai cac dwong sy co tén
trén, cac ca nhan, to6 chic nao dang thuc té sir dung, sinh song tai di¢n tich dat néu
trén cling phai thyc hién nghia vu doi di cho khac dé thi hanh an.

[1.3] Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hidu
thi hanh an dugce thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[2] V& an phi: Buoc ong V, ba L phai chiu 16.262.000d (Muoi sau triéu hai
tram sau muoi hai nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra
Ngan hang TMCP BDLV sb tién tam tGng an phi d nop 7.038.000 dong (Bay triéu
khdng tram ba muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu sb AB/2016/0011606 ngay
01/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TT, thanh pho Ha Noi.

[3] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai ch: Ngan hang TMCP BDLV chiu
toan bd qhi phi xem xét tham dinh tai cho. X;ic nhan Ngan hang TMCP BDLYV da
ndp du so tién dé chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai cho.

[4] Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit co
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quyén khang céo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 1&./.

Ng ng@n: TM. Hoi dong xét xir so' tham
- Cac duong sy; 2 £ 5 oA N
_TAND thanh phé Ha N6i: Tham phan - chu tga phién toa
- VKSND huyén TT;

- Chi cuc THADS huyén TT;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Ngoc Yén









