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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 91/2019/DS-PT
Ngay 20 thang 9 nam 2019 ’
V/v: “tranh chap quyén str dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céac tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Tran Minh Béc
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.
- bgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Ving Tau: Ong Thai
Quoc Bao — Kiém séat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving
Tau xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy phic tham thu ly so
64/2019/TLPT-DS ngay 14-5-2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do bén &n dan sy so tham s6 64/2018/DS-ST ngay 28-9-2018 cia Toa an
nhan dan thanh pho P bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 100/2019/QDPT-DS
ngay 01-7-2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Nguyén A, sinh nam 1966 (c6 mit);
bia chi: duong K, phuong Q, thanh pho P, tinh Ba Ria — Viing Tau.
2. Bi don: Cong ty B. o
bia chi: so 71/1 X, phq:(‘yng Z, Quan T, thanh pho I—]é Chi Minh.
Van phong dai dién: s6 24 G, phuong L, thanh pho P, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: dng Pham M, chirc vu: Chu tich HDQT.
(vang mat). ‘
3. Nguai co quyen loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ngd C, sinh ndm: 1955 va dng C1, sinh ndm: 1942. o
Cung dia chi: s6 343/2 S, Phuong R, quan Binh Thanh, thanh pho Ho Chi
Minh (xin giai quyét vang mat).
3.2. Ong Tran D, sinh nam: 1988 (vang mit); Pia chi: xom 11, xa F,
huyén E, tinh Nam Dinh.
3.3. Uy ban nhan dan thanh phé P (ving mat).



2

Pja chi: Phuong R, thanh phé P, tinh Ba Ria Viing Tau.
4. Nguoi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén A.

NQI DUNG VU AN:
1.Theo don khéi kién, céc loi khai va tgi phién tda 6ng Nguyén A trinh
bay:

! Dit c6 dién tich 4.012m? tréng cay lau nam, thudc thtra 57, to ban dd sb
24 ngay 19-9-2005 da duoc Uy ban nhan thanh phd P cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 552642 dimg tén Pang H, ngay 30-9-2005 ba H da
lam thu tuc chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén A.

Ong A cho rang trong dién tich dat nay Cong ty B lan chiém trai phép
khoang 200m?’, su viéc vao ngay 12-12-2005 ciing da duoc phong tai nguyén
moi truong thanh phd P 1ap bién ban, nhung Cong ty B van khong tra lai dat ma
lai tiép tuc 14n chiém thém 100m? nita, sau d6 di xdy tuong rao kién cb voi
chiéu cao 2m chiéu dai 100m chiéu ngang lan Im.

Can ctr vao két qua do v& dinh gia thi tong dién tich ma Céng ty B lan
chiém 13 122m® ( chtr khong phai 300m? nhu trong don khéi kién) trong do ¢
dién tich 63,5m % 1a dién tich do nha nuéc boi thuong lam duong D1 cho Ong
nén dién tich con lai ma céng ty 1an chiém 58,5m®.

Yéu cau: Cong ty B thédo d& vat kién triic tra quyén sur dung 58,5m* dét
6ng A khong dong ¥ tra bang gié tri quyén sir dung dat.

2. Pai dién theo 11y quyén cua cdng ty B trinh bay:

Pong y voi két qua dinh gia tai san va so dd vi tri do vin phong do v&.

Ngudn gbc dat: do Céng ty TNHH XD coéng nghiép Hai Chau duoc
UBND tinh Ba Ria Viing Tau c4p nim 1993, dén nam 1996 sang nhwong lai cho
Cong ty May- San xuit thuong mai dich vu Minh Phung. Ngay 27-7-2005, Cong
ty B trung dau gia va duoc UBND tinh BRVT cap GCNQSDD s6 AG 947997
ngdy 22-11-2006 cho céc thta 70,67,68 to ban dd sé 27, 24,25 dién tich
7.287,7m? (dién tich con lai khoang 2.712,2m? str dung 1am dudng D4) ngay 06-
12-2006 Cong ty B da chuyén muc dich sir dung tir dat chuyén dung sang dat
xay dung biét thu, két hop du lich dich vu.

Dién tich khoang 150m® dat néng nghiép cua 6ng A chong lan dat cua
Cong ty B thuoc GCNQSDD thira s6 57, to ban do s6 24. Viéc chong lan nay
khong phai 16i ciia Cong ty, nén khong ddng y véi yéu cau cua 6ng A.

Phia Cong Ty B khong cd y kién gi vé hop dong chuyén nhuong 16 A vi
hop d6ng nay dd hoan thanh di dung tén ba C, da xay dung nha ¢ trén dién tich
dat nay tir nam 2009 cho dén nay va dét nay ciing khong cé tranh chép.

‘ Cong ty B xac nhan ngay 04-12-2008 CQ ky Hop dong ch}lyen nhuong
quyén str dung dat véi ba Ngb C ndi dung: Chuyén nhuong 01 16 dat c6 dién tich
130m? (canh 16 A1 va giap dudng D4) véi gia 325.000.000d.
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Tai hop dong ciing thoa thuén: Do 16 dat khong nam trong quy hoach
duoc phé duyét ty 1¢ 1/500 dé xay dung nha ¢ chi duoc phép xay dung san vuon
st dung vinh vién nhung khong dugc xay nha &.

Do d6, Cong ty B da giai thich cho nguoi mua la chi lam hop dong mua
ban va chua lam dugc chu quyen sang tén nguoi ban va ciing vi ly do nay cho
nén dién tich dat nay gia ban thap hon nhiing dién tich dat tai cac vi tri khac.

Cong ty xac nhén can cir vao mdc thoi gian khi lam hop d{Sng mua ban
véi ba C thi dién tich dat nay cling dang duoc giai quyét tranh chap tai Toa an
véi Ong A.

~ CongtyB muén tiép tuc thue hién hop dong, néu trong truong hop phai
boi thuong thi s¢ boi thuong ding bang gia mua ban tai hop dong ma cac bén da
ky két.

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngb C, 6ng C1 clng trinh
bay:

Ba Ngo C, 6ng C1 dong y v6i Bién ban dinh gi tai san va so d vi tri do
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong do ve.

Ba C va Cong ty Bco ky hop dong chuyén nhuong hai thia dat:

Thira thir nhat (16 A1) c6 dién tich 227,5m? vé6i gia 1.331.320.000d thudc
thira s6 49, to ban do sd 95 gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AL599645 do
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 06/6/2008, da thanh toan hét
tién va xay dung nha trén dat. Dién tich nha dat nay khong c6 tranh chap giita
Cong ty B véi 6ng A.

Thira thir hai (canh 16 A1) ¢6 dién tich 130m® véi gia 325.000.000d, Do 16
dat khong nam trong quy hoach duoc phé duyét ty 18 1/500 dé xay dung nha &
chi dugc phép xay dung san vuon st dung vinh vién nhung khong dugc xay nha
& nén sir dung 1am san vuon, trong dién tich dat nay c6 mot phan dién tich dat
hién nay dang tranh chép gitra Céng ty B vai 6ng A.

Ba Ngb C, 6ng C1 yéu cau:

Hop dong mua ban hop phap, da thanh toan du tién nhan dat sir dyung, khi
mua Cong ty B khong cho biét 1a dat dang c6 tranh chap, nguyén vong mudbn
tiép tuc str dung, néu nhu theo quy dinh phap luét viéc mua ban khong hop phap
thi dong ¥ hoan tra lai dién tich dat dang c6 tranh chap, yéu cau Cong ty B hoan
tra lai tién véi gia 5.000.000 dong/m?, dbi vai dién tich dat khong bi tranh chip
yéu cau tiép tuc sir dung, yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat doi voi
phan dat khong bi tranh chap cho ba C.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 64/2018/DS-ST ngay 28-9-2018 caa Toa an
nhan dan thanh phd P: Can cir khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; Dbiéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu
46,47,48,49,105,106,107 luat dat dai 2003; Dieu 95,96, 98,166,167,168,169
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luat dat dai 2013; Piéu 410, biéu 122, Diéu 127, biéu 128, Piéu 136, biéu
137, Diéu 427, Biéu 697, Piéu 699, Biéu 700, Biéu 701 Bo luat dan su.

Diéu 20 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 16-6-2012; Nghi dinh
70/CP ngay 12-6-1997; Phap Iénh &n phi s6 10/2009/UBNTVQH 12 va Diéu 48
Nghi quyet 326/2017/NQ-HDTP, Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén A.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ba Ngd C va éng C1.

Buoc Cong ty B ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén A gia tri quyén sir
dung dét (dién tich 58,5m?) sé tién 1a 468.000.000 ddng (bén trim sau muoi tam
triéu dong).

Ngoai ra ban an so thdm cOn tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, &n phi va
quyén khang cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10-10-2018 nguyén don 0ng Nguyen A ¢6 don khang cao, khang
c40 yéu cau cap phdc tham sira ban &n so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khai kién nguyén don, budc Cong ty B thao do vat ligu x@y dung tréai phép va tra
lai phan dat lan chiém cho 6ng A, boi thuong thiét hai phat sinh do viéc chiém
dat phat sinh.

Tqi phién toa phic tham: Nguyén don rdt mot phan yéu cau khai kién, cu thé
dién tich dét tranh chap sau khi do v& xéac dinh 1a 58,5m? (gom 16 A=0.8m* + 16
B=55.6m’ + 16 B2=2.1m?). Nay rit phan tranh chip 1a 16 B2=2.1m* nén chi tranh
chép dién tich dat 56,4m* (gdm 16 A=0.8m? + 16 B=55.6m?).

Ngudi khéng céo thay doi khang cao yéu cau budc Cong ty B thao d& vat
liéu xay dung trai phép va tra lai phan dat 1an chiém 56,4m? cho 6ng A.

Cac bén duong su khong thoa thuén duoc viéc giai quyét vu &n va khoéng
cung cap tai liéu, chitng cir mai.
Kiém sét vién phét biéu y kién: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai

phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to
tung d3 thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi chap nhan khang céo cua nguyén don, cin cir khoén
2 Biéu 308 B luat t6 tung dan sy sira ban &n so tham, cong nhan 56.4m* dét
tranh chap thuoc quyen st dung cua dng A, budc Céng ty B thao do toan bo vat
kién trlc co trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu ¢6 trong ho so vu an, dwoc tham tra tai
phién toa, can ctr ket qua tranh tung tai phién toa, y kién kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua nguyén don trong han lut dinh va dung quy dinh
cia Bo luat té tung dan su, nén Hoi d6ng xét xir phlic tham chap nhan xem xét
lai ban an dan su so tham s 64/2018/DS-ST ngay 28-9-2018 cua Toa &n nhan
dan thanh phd P theo trinh tu phic tham.
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[2] Su vang mat cia cac duong su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu &n ra xét Xt va gidy triéu tap hop I¢, su vang mit cua cac
duong su khéng anh hudong toi viéc xét xur vu an.

[3] Vé tham quyén giai quyet Vvu an: nguyén don 0ng Nguyén A khoi kién
Cong ty B vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”; bat dong san dang tranh
chép toa lac tai thanh phé P; Cin ctr theo quy dinh tai Biéu 26; biéu 35; biéu
39 B luat t6 tung dan sy, Toa &n nhan dan thanh phé P giai quyét vu an dan sy
so tham trén 1a dung tham quyeén.

[4] Xét noi dung khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén A:
Can ctr vao tai liéu, ching tir ¢6 trong hd so vu &n thay rang:

Tai phién toa phic tham éng A r(t yéu cau d6i véi dién tich dat tranh
chap 2,1m? thuoc 16 B2 theo so d6 vi tri thira dat ngay 26-9-2018 cia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh pho P, nén dinh chi doi véi yéu cau trén. Nhu
vy dién tich dat tranh chap 1a 56,4m” (gom 16 A=0.8m” + 16 B=55.6m") theo so
do vi tri thira dat ngay 26-9-2018.

Ngudn gbc dit cua 6ng A: nam 2005 6ng A nhan chuyén nhugng tir ba
Ding H dién tich dat 4.012m?, dién tich dat trén ba H d4 dugc Uy ban nhan dan
thanh phé P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AC 552642, thira dat s6
26536.24.57 to ban dd s6 24 tai phuong Q thanh phd P, ngay 30-9-2005 dng A
duoc Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd P chinh 1y tir tén ba H
sang 6ng Nguyén A. Tai so d0 vi tr dat ty 18 1/500 ngdy 15-12-2012 cua Vin
phong ding ky quyén st dung dat thanh phd P va ban 16ng ghép so d6 vi tri dat
ngay 26-9-2018 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd P déu xéc
dinh ranh gi6i thira dat tranh chap thudc 16 A dién tich 0,8m* va 16 B dién tich
55,6m? thudc ranh giéi cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cua dng A.

Toa an cap so tham d4 xac dinh 56,4m* dét tranh chap thudc quyén sir dung
ctia 6ng A 14 ¢6 can ctr; tuy nhién Toa an cip so tham cho rang dién tich dt trén
hién nay nam trong khuon vién nha dat thuc quyén str dung cua ba Ngé C, ong
C1 nén viéc thao do vat kién trac trén dat tra lai quyén sir dung dat cho 6ng A s&
anh huong dén két cau, cing nhu my quan cua can nha, do do Cong ty Bcé trach
nhiém hoan tra gia tri quyén sur dung dat cho 6ng A, theo gia ma hoi dong dinh
gia da x4c dinh 13 8.000.000 dong/m®,

Khéng ai khang céo vé quyén sir dung 56,4m? dit tranh chap; Phia 6ng A
khang c&o yéu cau thao do vat kién tric cd trén dat tranh chap va tra cho dng dat
khong tra bang tién; xét thay tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16-8-
2019 x4c dinh duoc trén phan dat tranh chip 56,4m? chi c¢é buic tudng xay doc
lap c6 02 doan cd chiéu dai 5,06m va 7,15m, cao 2,6m, ngoai ra khoéng con vt
kién tric nao khac, hién dién tich dat trén la dat tréng dang thudc gidy ching
nhan cua 6ng A, khdng anh huong dén my quan xung quanh, viéc thao do toan
bo vat klen trdc trén khong anh huong nghlem trong dén céc cong trinh khac;
Toa &n cap so tham xac dinh viéc thao do cac cdng trinh trén s& anh huong dén
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két cau, cling nhu my quan cia can nha la khong c6 can ci; do d6 can budc
Cong ty B va ba C, 6ng C1 phai tu thdo dé cdng trinh vat kién tric co trén
56,4m? dat dé tra lai dit cho 6ng A, phia 6ng A khong phai béi thuong.

Dbi véi viée bdi thudng thiét hai cho ba C: Toa an cap so tham da xac
dinh 18i ddn dén hop ddng Chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Cong ty B va
ba C v6 hiéu hoan toan thudc 101 Cong ty B, viéc ba C yéu cau Cong ty B boi
thuong 13 ¢6 cin cir; TOa &4n cap so tham xac dinh nhu trén 13 ¢6 cin ct va
khong ai khang cao.

Nhu da phan tich ¢ trén dién tich dat tranh chép tra lai cho 6ng A nén
budc Cong ty Bboi thuong cho ba C theo gia cua Hoi dong dinh gia la
8.000.000d/1m’, cu thé la 56,4m” x 8.000.000d = 451.200.000d.

Viéc khang c4o ciia 6ng A c6 can ctr nén chap nhan, cong nhan 56,4m* dét
tranh chap thudc quyén sir dung cua ong A, bugc Cong ty B tra lai cho ong A
56,4m? dat trén va thao do toan bd vat kién tric c6 trén dat.

An phi dan sy so tham: do vu &n thu Iy truéc ngay 01-01-2017 nén é&p
dung phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009 dé giai quyet; Cong ty Bphai
chiu 200.000d an phi khdng c6 gia ngach va 22.048.000d an phi co gia ngach;
tong cong la 22.248.0004.

Chi phi tham dinh tai cip phlc tham: 6ng A tu nguyén chiu 2.000.000d
(da ndp xong).

[5] Cac quyét dinh khac khdng c6 khang céo, khang nghi ¢é hiéu luc phap luat.

Tu nhitng nhén dinh trén chap nhan khang céo caa 6ng A nén stra ban an
dén su so tham.

An phi dan su phuc tham 6ng A khéng phai chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén A;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Stra ban &n dan sy so tham sb 64/2018/DS-ST ngay 28-9-2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho P, tinh Ba Ria Viing Tau.

Cin clr khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35, diém a, khoan 1,
Piéu 39 B luat té tung dan sy; DPiéu 105,106,107 Luat dat dai 2003; Diéu
166,169,203 Luat dat dai 2013; Diéu 410, Diéu 122, Diéu 127; Diéu 128; Diéu
136; Biéu 137 Bo luat dan sy 2005; Phap lénh an phi sé 10/2009/UBTVQH12
ngay 27-02-2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua ng Nguyén A doi véi Cong
ty B, vé viéc tranh chap 2,1m? dit thuoc 16 B2.
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2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén A ddi voi Cong ty B, vé
viéc tranh chap 56,4m?* dat thudc 16 A (0,8m?) va 16 B (55,6m?).

2.1 Cong nhan 56,4m’ dat thuoc 16 A (0,8m”) va 16 B (55,6m”) thudc
quyen su dung caa 6ng Nguyen A. Buoc Cong ty B tra lai cho 6ng Nguyen A
56,4m?> dat trén.

2.2 Buoc Cong ty B va ba Ngd C, 6ng C1 théo d& toan bo vat kién tric co
trén 56,4m” dat trén.

(theo 16ng ghép so d6 vi tri dat ty 18 1:500 ngdy 26-9-2018 do Chi nhanh
vin phong dang ky dét dai thanh phé P 1ap).

3. Budc Cong ty B tra cho ba Ngé C gia tri quyén str dung dat (dién tich
56,4m°) so tién la 451.200.000d (bén trim nam muoi mdt tridu, hai trim ngan
dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don y8u cau thi hanh &n, néu bén
phai thi hanh an chém‘thuc hién nghzfa vu thi hang thang bén phai thi har)h an
con phai chiu khoan tien lai cua so tien cham thi hanh an theo mzc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015 cho den khi thi hanh an
xong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa ba Ngd C, dng C1.

5. Chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

- Chi phi cap so tham: Cong ty B phai hoan tra cho 6ng Nguyén A sé tién
16.176.000d (mudi sau triéu, mot trim bay muoi sau ngan dong).

- Chi phi cip phic tham: 6ng Nguyén A tu nguyén chiu 2.000.0004 (hai
triéu dong) (da nop xong).

6. An phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Cong ty B phai chiu sé tién an phi dan sy so tham 1a 22.248.000d (hai
muoi hai triéu, hai trim bén muoi tim ngan dong).

- Ba Ngd C phai chiu tién an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a
200.0004 (hai tram ngan dong), khau trir vao so tién tam wng &n phi ba C da nop
5.000.000 dong (nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam ¢ng &n phi s6 014227
ngay 17-01-2012 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P. Ba C duogc hoan
tra lai s6 tién chénh léch 12 4.800.000d (bén triéu tdm tram ngan dong).

- Hoan tra s6 tién tam tng an phi dan su so tham cho ng Nguyén A s6
tién 2.000.000d (hai triéu dong) theo bién lai s6 01185 ngay 23-7-2007 caa Chi
cuc Thi hanh &n dan su thanh phé P.

6.2. An phi dan su phac tham: 6ng Nguyén A khong phai chiu nén dugc
hoan tra lai s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi sé6 TU/2017/0005689 ngay 11-10-2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé P.
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7. Ban an phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 20-
9-2019).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n déan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau; (D3 ky va dong dau)
- VKSND TP Viing Tau;
- Chi cuc THADS TP Ving Tau;

- Cac duong sy,
- Luu: ho so, Toa DS, VP.
Nguyen Thanh Hieu






