TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - LAO CAI Poc lap- Tw do- Hanh phtc

Ban an sb: 33/2026/DS-ST
Ngay 21 - 8 - 2026
VIV: Tranh chdp Yéu cau tuyén bo
Gidy thod thudn tu chia tai san chung
Vo chong vo hiéu; Tranh chdp lién
quan dén Yeu cau tuyén bo Vin ban
cong chitng 1a Hop dong tang cho
quyen si dung dat vo hiéu. R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 6 - LAO CAI

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Mai P;

Céac Hoi tham nhan dan:1. Ba Mai Thi Hién

2. Ba Nguyén Thij Hang

Thu ky Toa dn ghi B bdn phién toa: Ong Vii Anh Tung-Thu ky Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan khu verc 6 — Lao Cai tham gia phién toa:
BaPham Thuy Quynh — Kiém st vién

Ngay 21thang 8nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai,
Toa an nhan dan khu vyc 6 - Lao Cai xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu
ly s6: 29/2025/TLST-DS ngay 08/10/2025 vé viéc “Tranh chdp Yéu cau tuyén bo
Glay thoa thudn ti chia tai san chung vo chong vé hiéu"; "Tranh chap lién quan
dén Yéu cau tuyén bé Van ban Cong chieng 1a Hop d‘ong tang cho quyén si dung
dat vo higu" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt so tham s 52/2026/QDXXST-
DS ngay 04 thang 7 nim 2026; Quyét dinh hodn phién tda s672/2026/QDST-DS
ngay 03 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B- Sinh nim 1980; CCCD sbé:
010080001287; Pia chi noi dang ky thuong tri: T6 1 (nay la to 4), phuong C,
tinh Lao Cai; Pia chi noi ¢: S6 01A, duong A, phuong Y, tinh L. C6 mit

- Bj don: Ba BUi Thi P— Sinh nim 1981; CCCD s6: 010181003624; Pia chi:
Thon C , xa G, tinh L. Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Phing
Nguyén Hoang; Pia chi: Tang 2 s6 6B, ngd 187 phd Mai Dich, phuong Phi Dién,
thanh ph Ha Nbi. Co miit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tién D- Sinh nam 2000; CCCD sé: 010200002436; Dia chi:
Thon C, xa G, tinh L. Vang mat (Co don dé nghi xét xa vang mat)

2. Vian phong cong chung Lé Van H; Dia chi: S6 215, duong Hoang Sao, x&
Bao Thang, tinh Lao Cai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Hai —
Trudng van phong; Pia chi: S6 215, dudng Hoang Sao, xd Bao Thang, tinh Lao
Cai. Vang mit (Co don dé nghi xét xir vang mit)



5. Uy ban nhan dan xa G, tinh L.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Puc B — Chuc vy: Ch tich; Pia
chi: Thén Pha Xuan, xa Gia Phd, tinh Lao Cai. Vang mit (Co don dé nghi xét xu
vang mit).

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi Kign, trong qua trinh gidgi quyét vu an tgi Tod an nguyén don
ong Nguyen Vén Btrinh bay:

Ong Nguyén Van Bva ba Bui Thi Pda ly hon theo quyét dinh Cong nhan
thuan tinh ly hén sé 17/2012/QBST - HNGD ngay 01/3/2012 ctia Toa an nhan
dan huyén Bao Théng, tinh Lo Cai, tai san chung giita 6ng B va ba P 14 toan bo
dién tich dat tho cu, dat rung... .chua chia, sau khi ly hon 6ng B di lam &n xa nha
khong c6 mit tai dia P, ba P van & lai sinh SOng va quan ly toan bo tai san. Pau
nam 2023 ba P d3 tu y béan tai san trén dat 1a doi cdy m&, qué cta bd me 6ng B
la 6ng Nguyén Vian Tién va ba Pham Thi Do trong trot canh tac nhiéu nim cho
ngudi khac. Khi ho dén chit g, boc qué thi ong Tién va ba Do mai biét va da bao
Chinh quyen dia P, Cong an xa. Llc nay ba P cung cap Giy chimg nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) cho chinh quyen dia P thi 6ng Tién va ba Do mai biét
ba P d3 c6 GCNQSDD trén toan bo dat. Ba P cd ndi sau khi ly hén 6ng B di ky
sang tén toan bo dién tich dat trén cho ba P. Ong Nguyén Van Tién goi 6ng B
vé, 6ng B mai biét toan bo bia do cua gia dinh 6ng B da mang tén ba P, sau d6
6ng B xudng phong quan li dat dai huyén Bao Thang xin trich luc toan bo gidy
to lién quan dén bia do thi 6ng B méi biét toan bo gidy to dat dai mang tén 6ng
B da bi ba P lam gia chir ky 6ng B va sang tén ba P.

Vé nguon goc tai san: Ngay 02/02/1998 ba Pham Thi Do va 6ng Nguyén
Vin Tién c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ho gia dinh 6ng Ta Vian
Hoang, ba Nguyén Thi Nga. Theo giay CNQSDD sb 1286 do UBND huyén Bao
Thang cap ngay 27/12/1997 cho dng Ta Van Hoang c6 tong dién tich 14.655m?2
trong d6 c6 dat ¢, dat ao, dat ring, dat 10a, nha gd 04 gian, nha bép 02 gian voi
gia 12 20.000.000d. Nam 2000 6ng B két hén véi ba P, sau khi két hon dng B va
bad P & trén dat ong Tién ba Po mua cua dng ba Nga Hoang dé & va canh tac
nhung do khong hop voi 6ng Tién ba Do nén hai vo chéng 6ng B di ra ngoai
mua dat & ga Xuan Giao sinh song, 1am an va tra lai dat cho 6ng Tién ba Do canh
tac, sau khi & Xuan Giao hai nam lam an kho khan éng B, ba Plai xin vé ¢ nho
dé canh tac 1am an.

Do can von lam an nén vao cudi nim 2003 6ng B di muon GCNQSDD cua
ong Tién di vay ngan hang lay tién 1am an, ba Do khdng biét viéc nay. Sau khi
mugn dugc GCNQSDD, 6ng B di vay ngan hang nhung khong dugc, vi
GCNQSDD khong mang tén 6ng B ma mang tén ho 6ng Ta Van Hoang. Nén 6ng
B d3 nhd nguoi chuyén lam Bia d6 thué 1am ho tha tuc sang tén 6ng B dé vay
vén ngan hang. Sau d6 da dugc dinh chinh trén gidy CNQSDD sang tén 6ng B.
Nam 2004 6ng B vay ngan hang vén dé lam an va di tra hét tién vay cho Ngan
hang. Sau d6 bi mat GCNQSDD ngay 06/9/2005 6ng B lai nhd ngudi 1am tha tuc
cap lai GCNQSDP mang tén 6ng B.Sau khi dugc cp lai GCNQSDD 6ng B
khong vay ngan hang va cat gidy di va di lam n xa nha, do méu thuan vo chng
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dénniam 2012 6ng B vaba Ply hén. Sau khi ly hén ba P& nha nén gitt GCNQSDD.
Ngay 20/2/2012 ba Bli Thi Pda tu 1ap Gidy thoa thuan giai quyét (B xung) tu
chia tai san chung vo chong va da tu ky chir ky chit viét 1a Nguyén Van B, dén
ngay 10/7/2012 ba Bui Thi Pduoc ding ky bién dong thanh chu sir dung dat theo
B ban ty chia tai san chung vo chdng ngay 20/2/2012. Bén nam 2013 ba Bui Thi
Pxin cap ddi lai GCNQSDD. Ngay 01/02/2013 UBND huyén Bao Thing cap doi
05 giay GCNQSDPD mang tén ba Bui Thi P. Viéc ba P cam GCNQSDP mang
tén Nguyén Vin Bva ty y sang tén ca nhan ba P 1a khong dung phap luat. Vi
pham diéu cAm cua phép luat.

Sau khi biét su viéc ba Pham Thi Do, 6ng Nguyén Vin Tién da khai kién vu
an tai Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai (Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 6 -
Lao Cai), trong khi Toa 4n dang thu Iy giai quyét vu an tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Bui Thi Pda khong chap hanh theo thdng
bao thu Iy vy an va dd c6 hanh vi tau tan tai san & cac quyén sir dung dat dang bi
Toa an giai quyét tranh chap dat dai sang tén cho chau Nguyén Tién Ptrai quy
dinh tai diéu 188 Luat D4t dai.

Vi vay, 6ng Nguyén Van By&u cau Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai giai
quyét nhu sau:

1, Tuyén bd Gidy thoa thuan giai quyét (B xung) tu chia tai san chung vo
chong 1ap ngay 20/2/2012 gitta Nguyén Van B va Bli Thi Pcd xac nhan cua
UBND x4 Gia Phu, huyén Bao Thang tinh Lao Cai vé hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat

2, Tuyén vo hiéu Hop dong tang cho quyén si dung dat ngay 09/7/2024 tai
Vin phong Coéng chung Lé Vian Hai sé cong ching: 1052, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HBGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat. Do vi pham diéu cam cuia phap luat.

3, Tuyén vo hiéu Hop dong tang cho quyen st dung dét ngay 09/7/2024 tai
Vin phong Cong ching Lé Vian Hai sb cong chung: 1054, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HBGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Dat. Do vi pham diéu cdm cuaa phéap luat.

4, Tuyén vo hiéu Hop ddng tang cho quyén str dung dat ngay 24/7/2024 tai
Vin phong Coéng chung Lé Vian Hai sé céng ching: 1160, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HBGD g1u:a bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat. Do vi pham diéu Cam cua phap luat.

5, Tuyén v6 hiéu Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 24/7/2024 tai
Vin phong Coéng ching Lé Vian Hai sd coéng chung: 1161, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HbGD glu:a bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan téng
cho anh Nguyén Tién Pat. Do vi pham diéu cam cua phap luat.

6, Tuyén v6 hiéu Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 24/7/2024 tai
Vin phong Cong chimg Lé Vian Hai sb cong chung: 1162, quyén sd
01/2024/TP/CC-SCCC/HBGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat. Do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Tai ban ty khai va trong qud trinh giai quyet vu dn tai Toa dan bi don ba
Bui Thi Pva nguoi dai di¢n theo uy quyén thong nhdt trinh bay: Ba P va 6ng
Nguyén Vin Bkét hon nim 1999, sau khi két hon 6ng B, ba P chung song cting
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bb me chéng 1a 6 ong Tién, ba Do dugc khoang 03 thang thi dugc 6 ong Tién, ba Po
cho dat dé ra & riéng, tai san trén dat lac nay gdm c6 nha gd ba gian, cic cong
trinh phu cung mot s6 cay hoa mau ngan ngay; ba Pvaong B dara ¢ trén nha
dat nay tir thoi diém d6. Ngudn gdc thira dat nay ba duoc biét 1a 6 ong Tién, ba Do
mua lai cua gia dinh 6ng Ta Ngoc Hoang. Sau khi dugc bb me chong cho nha dt,
ndm 2002 ba va ong B da ldy cay md, cdy lat vé trong trén toan bo dién tich dat
nay (theo du 4n trong rimg 661 ctia nha nuéc). Bén nim 2003 6ng B di lam thu
tuc sang tén gidy CNQSD dét dimg tén 6ng Nguyén Van B. Dau nim 2004 ba P
va Ong B dilam an xa nén da cho vog chnng anh Nguyén Vin Ba, chi Nguyén Thi
Duyén ¢ nho va tréng coi nha dat ho. Dén khoang gitra nim 2004 do khong lam
an duoc nén quay veé liy lai nha dat va c6 mua lai gia suc, gia cam cta anh Ba, chi
Duyén hét sb tién 1a 3.000.000d. Do khong c6 tién tra nén ba va éng B c6 ban
bac di vay ngan hang dé léy tién tra no va dé c6 von 1am in. Thoi diém nay bia
dé dang dirng tén 6ng Nguyen Vin Bnhung do 6ng Tién gitr. Hai v chéng co dén
nha ong Tién, ba Po dé ban bac vé viéc vay vén ngan hang va xin lai bia do di thé
chap Tuy nhién do giita 6ng B va ong Tién c6 mau thuan, ong Tién khong dua
g1ay CNQSD dat nén 6ng B di dap pha tu va ldy Bia d6 xé trudc mat 6ng Tién,
ngay hom sau 6ng B mua xing vé d6t nha minh, sy viéc co rat nhiéu nguoi Ching
kién. Pay chinh 14 1y do vi sao ma sau do ong B phai di lam lai giay CNQSDD
nhu 6ng B di trinh bay. Sau khi dugc cap lai gidy CNQSD dat ba P vaong B da
di thé chap dé vay ngan hang s tién 10.000.000d, s6 tién nay st dung 5.000.000d
dé mua vat liéu lam nha, con 5.000.000d dng B giir. Qua trinh chung sdng, do
mau thuin vo chong nén ba P va 6ng B da thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb
17/2012/QDST-HNGD ngay 01/3/2012 cua Toa an nhan dan huyén Bao Thang.
Trong qua trinh giai quyét ly hon, Ong B da ty nguyén dé lai cho ba P toan bo tai
san chung vo chong 13: 02 dién tich dat 250m? va 909m?; dién tich dat nuéi trong
thuy san 1a 1.700m?; dién tich dt trong rimg 1a 1 1.556m? va dét & 240m? trén dat
c¢6 01 nha xay cdp IV, cung cong trinh phu dé ba P sinh séng va nudi con. Bé ghi
nhén sy tu nguyén nay cua 6ng B, ba Pvaodng B cung nhau lap "Gidy thoa thuan
giai quyét (Bo xung)" tu chia tai san chung, 6ng B ghi 16 ho tén vao muc "Chir
ky nguoi chong" con ba P ky ghi rd ho tén muyc "Chir ky ngudi vo". Sau do6 ca
hai cung dén UBND x4 Gia Ph, huyén Bao Théng, tinh Lao Cai xin x4c nhan.
Cin ctr vao d6 ba P da tién hanh lam thi tuc cap gidy CNQSD dat sang tén cho
ba P theo quy dinh. Nam 2024, ba P da tang cho con trai cia ba P vaong B la
anh Nguyén Tién Dtoan bd cac dién tich dat nay, thu tuc tang cho dugc thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat. Ddi véi cac ndi dung, yéu cau trong don khai
kién ciing nhu trong Ban ty khai ctia ong Nguyén Van B, ba P c6 quan diém nhu
sau.

Thir nhat: Tai don khai kién va ban tu khai ngay 27/11/2025, 6ng B cho
rang viéc ong Tién (bb 6ng B) cho 6ng B muon bia d6 nhung ba Po (me 6ng B)
khéng biét va viéc 6ng B di tu ¥ sang tén dat cho dng B dé vay ngan hang ma
khong duoc su dong ¥ ctia bd me Ong B la khong ding quy dinh cua phap luat va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 02/12/2023 giira bén
chuyén nhuong ong Ta Van Hoang véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
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Vin Bvo hiéu tir thoi diém 1ap Hop dong do chir ky trong hop dong khong phai
ctia Ong B (C6 két ludn giam dinh). Ba P hoan toan khong dong y, boi:Tai Ban
an dan sy phtc thim sd 18/DS-PT ngay 27/6/2025 ctia Toa an nhén dan tinh Lao
Cai d3 c6 hiéu luc phap luat, nhan dinh (trang s6 16): "...Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra vo chong 6ng Hoang, ba Nga Vo'ri ong B duoc cong nhan
la hop phap. Ong Nguyén Van Tién, ba Pham Thi Do khong phai la chu st dung
toan bo dién tich dat theo cac gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Bao Thang, tinh Lao Cai d4 cép cho 6 ong Nguyén Vin B. Vi vay ong
Nguyen Vin Tién va ba Pham Thi Do khong c¢6 quyén khoi kién...". Nhu vay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/12/2023 giita bén chuyén
nhuong ong Ta Van Hoang v&i bén nhan chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Vian Bda
duogc giai quyét bang Ban an da ¢ hiéu luc caa Toa an cong nhan 13 hop phap. Vi
vay viéc 6ng Nguyén Vin Bcho rang hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 02/12/2023 vo hiéu la hoan toan khong c6 can ctr. Ciing theo Ban an dan su
phuc tham s6 18/DS-PT thi 6ng Nguyén Vin Tién va ba PhamThi Do khong phai
la chu str dung ctia toan b cac thira d4t nén viéc Toa an nhan dan Khu vuc 6, tinh
Lao Cai ban hanh thong bao s6 15/2025/TB-TA ngay 02/12/2025 vé viéc dua ong
Tién va ba Po vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nay la chua chinh xac.

Thir hai: Ddi véi viee ng Nguyen Vin Bcho rang chir ky, chit viét Nguyén
Van Btrong Gidy thoa thuan giai quyét (B6 xung) tu chia tai san chung ctia vo
chong dé ngay 20/02/2012 khong phai ciia 6ng B (C6 ket luan giam dinh) va cho
rang van ban nay 1a ba P tu lap va tu ky chir ky, chit viét "Nguyén Van B". Noi
dung trinh bay ctuia 6ng B la hoan toan khong cé can ct, khong dung véi su that
khach quan cua su viéc. Nhu ba P da trinh bay trén, nam 2012 ba va éng B ly
hén tai Toa an, trong qua trinh giai quyét ly hon, ban than éng B 13 nguoi tu
nguyén dé lai toan bo tai san chung vo chdng cho ba P dé sinh sdng va nubi con,
Giéy thoa thuan nay hai bén tu 1ap va ky ghi rd ho tén vao muc ctia minh. Sau dé
ca hai cing dén UBND x4 Gia Phu, huyén Bao Thing, tinh Lao Cai xin xac nhén.
Hoan toan khong co viéc ba P tu ky chit ky, chir viét "Nguyén Van B", ba P
khang dinh chit ky, chir viét tai muc "Chit ky ngudi chong" 12 dng B truc tiép tu
viét, tu ky. Két luan giam dinh s6 176/KL-KTHS ngay 04/6/2025 cia Phong k§
thuat Hinh sw Cong an tinh Lao Cai 1a khong chinh xac, ¢6 dau hiéu c6 ¥ lam sai
1éch ndi dung tai liéu, bop méo su that khach quan cta vu viéc. Ba P hoan toan
khong ddng y voi Ban két luan giam dinh sé 176/KL-KTHS ngay 04/6/2025 ciia
Phong ky thuat Hinh sy Cong an tinh Lao Cai. Ba P dé nghi Toa an nhan dan khu
vuc 6,tinh Lao Cai giai quyét: Cong nhan Gidy thoa thuan giai quyet (Bo xung)
tu chia tai san chung cta vo chong dé ngay 20/02/2012 gitra ba P vaobng Nguyen
Vin Bla hop phép va co6 hiéu luc phap luat. Khong chp nhédn toan bd yéu cau
khéi kién cua éng Nguyén Vin B.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Lé Vin
Hai; Ngwoi dgi dign theo phap lugs: Ong Lé Van Hai trinh bay:
Van phong cong chimg Lé Van Hai da thu ly giai quyét yéu cau caa ba Bui
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Thi Pva anh Nguyén Tién BVé viéc tang cho quyén str dung dat. Can ctr hd so luu
trir nhan thay: Viéc tiép nhan giai quyét vu viéc dang tham quyén cta vin phong
cong chang, tién trinh thuc hién dang du tha tuc theo quy dinh cua Luat cong
ching, Bo luat dan sy vé chiing nhan hop dong ting cho quyen sir dung dét. Doi
tuong tang cho 1a quyén str dung dat theo cac Giay ching nhan quyen str dung dat
la ban chinh, ngu0’1 dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dang 1a ba Bui
Thi P. Viéc xac lap hop ddng va ky hop dong duoc thuc hién tai tru sé Vian phong
cong chung. Nhu vay viéc ba Bui Thi Pting quyén st dung dat theo cac Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho dng Nguyén Tién Dvéi cac gidy to tai lieu
dugc luu trit trong ho so déu thé hién phu hop quy dinh phap luat D& nghj Toa an
xem xét giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi ¢ quyén lgi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan xa Gia phu
trinh bay: Ddi véi yéu cau Tuyén bd vo hiéu Giay thoa thuan giai quyét (Bo
xung) tu chia tai san chung vo chong lap ngay 20/2/2012 giita Nguyén Vin
Bva Bui Thi Pco chir ky xac nhan ky ngay 19/6/2012 cua Phé Chu tich UBND
x& Gia Phu, huyén Bao Thang, tinh Lao Cai 1a 6ng Pham Vian Xuén. Tuy nhién
thoi diém hién tai Uy ban nhan dan x& Gia Phu, tinh Lao Cai khong luu trix
bat ky thong tin ndo vé Gidy thoa thuan giai quyét (B6 xung) tu chia tai san
chung vo chdng I1ap ngay 20/2/2012 gitta Nguyén Vin Bva Bui Thi P. Bé
nghi Toa &n nhan dan khu vuc 6 — Lao Cai giai quyét vu 4n theo quy dinh cua
phéap luat.

Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién Ptrinh bay: Sau
khi 6ng B va ba P ly hén, anh Bsdng cting me 1a ba Bui Thi Ptai thon Chinh
Tién x& Gia Phu, huyén Bao Thang, tinh Lao Cai. Khi ly hén 6ng B di thoa thuan
dé lai toan bo tai san cho ba P, ba P di sang tén va quan ly st dung ciing véi anh
Pat. VAo thoi diém thang 4 nam 2024 anh c6 biét ba Pham Thi Po di khai kién
6ng Nguyén Vin Bva ba Bui Thi Ptai Toa an nhan dan thanh phé Lao Cai, tinh
Lao Cai vé viéc tranh chap dat dai cua gia dinh anh Pat. Thoi diém me anh ba Bui
Thi Pting cho anh céc Quyén sir dung dat, thi Toa 4n chua giai quyét xong vy an,
anh di ky cac glay to ¢ Van phong cong chimg khong suy nghi gi. Sau d6 ba Do
lai khoi kién bd sung yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop ddng tiang cho quyen Sur
dung dat gita anh Pva ba P nén Toa an di dua anh Pvao tham gia t tung Ia
ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Di vai yéu cau khai kién caa
nguyén don 6ng Nguyén Van B, anh Dkhong cé y kién gi, dé nghi Toa &n giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan khu vac 6 - Lao Cai phat biéu y kién:

1. Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phéan: Tham phan dugc phan
cong giai quyét vu an da thuc hién dung, day du cac quy dinh cua B luat té tung
dan sy nam 2015. Cy thé: Viéc xac dinh méi quan hé tranh chap va tham quyén
giai quyét vu an duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Khoan 9 Biéu 26, Diéu 35
va biéu 39 Bo luat té tung dan su; viéc xac dinh tu cach tham gia t tung cua cac
duong sy Cua cac duong sy ding quy dinh tai Biéu 68 B luét t6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da tién hanh thu thap, xac minh
c4c tai liéu chung ct; t6 chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
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ching ctr va tién hanh hoa giai theo dang quy dinh tai Diéu 93,94,95,96,97 va
Diéu 208 B luat t6 tung dan sy. Dang thoi Toa an da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, do dac dién tich dét tranh chap va dinh gia tai san gan lién voi dat
theo quy dinh caia phép luat. Viéc ra cac thong béo, quyét dinh té tung, thoi han
chuan bi xét xir va ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xir déu duoc thuc hién
dung quy dinh tai cac Pidu 195,196 va Diéu 203 Bo luat t6 tung dan su.

Thu ky duoc phan cong giai quyet vu an da thyc hién ding nhiém vu, quyén
han theo quy dinh Diéu 51 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

2. Vigc tuan theo phap luat cua t6 tung cta ngudi tham gla t6 tung:Trong qua
trinh giai quyét vu &n, nguyén don, bi don, nhung ngudi €6 quyén loi, nghia vy
lién quan; nguoi lam ching da thyc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan su. D3 cung cap tai liéu chang cir va tham
gia lam viéc theo gidy triéu tap ctiia Toa an.

3. Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir: Can cir Biéu 26, Piéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165 Bo luat T tung dan sy nam
2015, stra d6i bo sung nam 2025; Piéu 122, Piéu 124, Biéu 127, Biéu 128 Bo luat
dan sy nam 2005; Diéu 119, Piéu 122, Didu 123; Piéu 133 B luat dan sy nim
2015; Diéu 167, Dicu 188 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu quoc hoi quy
dinh vé an phi, I phi cua Toa an, xét xu theo hudng: Chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén bd Giay thoa thuan giai quyét (Bo xung) tu chia tai san chung vo
chdng ngay 20/02/2012 v hiéu.

- Tuyén bé van ban cong ching la Hop dong tang cho quyen st dyung dat
gira bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang cho anh Nguyén Tién Ptai Van
phong cdng chimg Lé Vian Hai, s6 céng chung 1054, 1052 ngay 09/7/2024 va s6
cong ching 1162, 1161, 1160 ngay 24/7/2024, quyén sé 01/2024/TP/CC-
SCCC/HDBGD v6 hiéu.

Dé nghi Tuyén &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo cho cac duong sur
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu &n: Vu an c6 d6i twong tranh chap phat sinh
tir hop dong. Nguyén don 6ng Nguyén Vin Bkhoi kién ba BUi Thi Pco noi cu tri
hién nay va noi c6 bat dong san tai thon Chinh Tién, x& Gia Phu, tinh Lao Cai. Do
vay, Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai thu ly, giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Ve thu tuc t6 tung: Tai phién toa nhimg Ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan Vang mat va co don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur xét
Xt vang nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan theo khoan 2 Biéu 227,
biéu 228 Bo luat T6 tung dan s.

[3] V& méi quan hé phap luét tranh chap: Theo ndi dung don khdi kién va
qua trinh giai quyet Vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin Byéu cau Toa an: Tuyen
b vo hiéu “Gidy thoa thuan giai quyét (BS xung) tu chia tai san chung vo chong”
lap ngay 20/02/2012; Tuyén bd vd hiéu 05 hop dong ting cho quyén sir dung dat
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dugc ky ket giira ba Bui Thi Pva anh Nguyén Tién Dvao cac ngay 09/7/2024 va
24/7/2024. Nhu vay, quan hé phap luat ma nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
la Tranh chdp Yéu cdu tuyén bo Glay thoa thugn tu chia tai san chung vo chang
v0 hiéu; Tranh chap lién quan dén Y8u cau tuyén bé Van ban Cong chizng 1a Hop
dong tang cho quyén sir dung dat vo higu".

[4] Vé tu cach tham gia t& tung trong vu an cua Ong Nguyén Vin Tién va ba
Pham Thi Po: Qua trinh giai quyet vu an 6ng Nguyen Van Bkhai toan bé dién
tich dat hién nay dang tranh chap do 6ng Nguyén Vian Tién va ba Pham Thi Do
quan ly, st dung. Vi vay, Toa an da dua ong Nguyén Vin Tién va ba Pham Thi
Do tham gia té tung trong vu an Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an. Tuy nhién qué trinh xem xét, thim dinh tai chd xac dinh dng
Nguyén Vin Tién va ba Pham Thi Do khong quan 1y, sir dung dién tich dit dang
tranh chap giita 6ng Nguyén Van B va ba Bli Thi P. Ngoai ra tai Ban an dan su
phlc tham s6 18/DS-PT ngay 27/6/2025 caa Toa an nhan dan tinh Lao Cai d3 xac
dinh 6ng Nguyén Vin Tién va ba Pham Thi Po khong phai la chu st dung cua
toan bo céc thira dat dang tranh chap. Vi vay, Hoi ddng xét xir xac dinh 6ng
Nguyén Vin Tién va ba Pham Thi Do khong phai ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

[5] Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc: Yéu cau Toa &n tuyén b
Gidy thoa thuan giai quyét (B6 xung) tu chia tai san chung vo chong 1ap ngay
20/2/2012 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phéap luat.

Hoi dong xét xur xét thay: Ong Nguyén Van Bva ba Bli Thi Pda ly hon theo
quyét dinh Coéng nhan thuan tinh ly hén sé 17/2012/QDST - HNGD ngay
01/3/2012 ctia Toa &n nhan dan huyén Bao Thang, tinh Lao Cai, tai san chung
gitta 6ng B vaba P 1atoan bo dién tich dt tho cu, dat ring....tai thdn Chinh Tién,
x& Gia Phu, huyén Bao Thing, Tinh Lao Cai (Nay la Thon Soi Co, xa Gia Ph,
tinh L&o Cai) chwa chia. Cac quyén sir dung dat gom: 250m? dat trong lda thudc
thira 146; 909m? dat trong IGa thudc céc thua 6, 10, 11, 12, 13, 28;1.700m? dat
nudi trong thay san thudc cac thira 148, 160;11.556m? dat ring san xuét thudc
thira 91;240m? dat thuoc thira 147, déu thuoc to ban d6 P4-23 va da dugc UBND
huyén Bao Thang cip cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 00106, 00107,
00108, 00109 va 00110 ngay 21/8/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Vin B. Ngudn
goc cac dién tich néu trén do dng Nguyén Vin Bnhan chuyén nhuong ho 6ng Ta
Vian Hoang vao nam 2003.

Ngay 10/7/2012, ba BUi Thi Pdugc diang ky bién dong thanh ngudi sir dung
cac dién tich dat trén. Pén nim 2013, ba P thuc hién tha tuc cap doi Giay ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 01/02/2013, UBND huyén Bao Thang cap 05 Giay
chitng nhan quyén su dung dat BK 711213, BK 711214, BK 711215, BK 711216,
BK 711217 mang tén ba Bui Thi P. Can cu ba Bui Thi Pnop cho Uy ban nhan
dan huyén Bao Thang yéu cau thay di tén chu st dung dat 1a Quyét dinh Cong
nhan thuan tinh ly hén sé 17/2012/QDST - HNGD ngay 01/3/2012 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Thang, tinh Lao Cai va Gidy thoa thuan giai quyét (Bo xung)
tu chia tai san chung vo chdng 1ap ngay 20/2/2012 gitta Nguyén Van B va Bui
Thi Pcé xac nhan cia UBND xa Gia Phd, huyén Bao Thang, tinh Lao Cai ngay
19/6/2012. Sau khi biét ba P da cép d6i lai toan bo cac GCNQSDD néu trén sang
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tén ba P, ba Pham Thi Do (La me cia 6ng B) da khai kién tai Toa an nhan dan
thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai yeu cau Toa an tuyén bé vé hiéu Hop dong
chuyén nhuong QSDb glu:a 6ng Nguyén Vian Bva ong Ta Vin Hoang vi cho rang
toan bo dién tich dat néu trén khdng phai 1a tai san cia 6ng B, ma 12 tai san cua
ba Pham Thi Po va 6ng Nguyén Vin Tién, ong B da tu y mang GCNQSDD cua
ba Po va 6ng Tién di sang tén 6ng B. Ngay 08/4/2024 Toa an nhan dan thanh
phd Lao Cai, tinh Lao Cai da thu ly giai quyét vu an. Trong qua trinh Toa an dang
thu 1y giai quyét vu an ba P da 1ap hop dong tang cho toan bo cac dién tich dat
dang tranh chap néu trén cho anh Nguyén Tién D(la con trai ba P va éng B) nén
ba Do d4 khoi kién bo sung. Ngay 06/8/2024 Toa an da thu ly bo sung yéu cau
ctia ba Do vé "Yéu cau tuyén bo Gidy thod thudn gidi quyét (Bé sung) tu chia tai
san chung vo chong ldp ‘ngay 20/2/2012 giita Nguyén Van B va Bui Thi Pva cac
Hop dong tang cho quyén si dung dat giira ba Bui Th; Pva anh Nguyén Tién Pvo
hi¢u”. Ngay 21/01/2025 Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai da xét xtr so tham.
Khong dong y két qua xét xtr so tham ba Pham Thi Po di khang cdo. Ngay
26/2/2026 Toa an tinh Lao Cai da thu ly phic tham Qua trinh giai quyét tai cap
phlc tham ba Pham Thi Do di yéu ciu trung cau giam dinh doi voi chix ky chit
viét cua 6ng Nguyén Vin Btai "Gidy thod thudn gidi quyét (Bé xung) ti chia tai
san chung vo chong ldp ngay 20/2/2012 giita Nguyén Vin B va Bui Thi Pco xac
nhdn ciia UBND x& Gia Phu, huyén Bdo Thang tinh Lao Cai" Tai Két luan giam
dinh sb: 176/KL-KTHS ngay 04/6/2025 cua Phong k§ thuat Hinh su Céng an tinh
Lao Cai két luan: .... Chit ky, chir viét mang tén Nguyén Vian Bdudi muc "Chit ky
nguoi chong™ trén tai liéu giam dinh ky hiéu A2 vai chir ky trén cac tai liéu mau
so sanh ky hiéu M1, M2, M3 khéng do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Ngay 27/6/2025 Toa an nhan dan tinh Lao Cai da xét xir vu an néu trén va
két luan ba Pham Thi Do va ong Nguyén Vin Tién khdng c6 quyén khoi kién vé
"Y&u cau tuyén bé Giay thod thudn gidgi quyét (Bé sung) tu chia tai san chung vo
chong ldp ngay 20/2/2012 gista Nguyén Van B va Bui Thi Pva cac Hop dong tang
cho quyén sir dung ddt giiza ba Bui Thi Pva anh Nguyén Tién Bvd hiéu". Can ctr
vao ban &n phdc tham. Ngay 06/10/2025 6ng Nguyén Vin Bda khai kién tai Toa
4n nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai, y&u cau Toa &n tuyén b vo hiéu "Gidy thoa
thuan giai quyét (B6 xung) tu chia tai san chung vo chéng lap ngay 20/2/2012
gitta Nguyén Van B va Bui Thi Pco xac nhan cua UBND xa Gia Phu, huyén Bao
Thang tinh Lao Cai" 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Vi Vay, xac
dinh 6ng Nguyén Vin Bco quyén khoi kién va vu an chua dugc giai quyét bang
ban &n co hiéu luc phap luat.

[5.1] Vé phép luat ap dung d6i voi “Gidy thoa thuan giai quyet (B6 xung) tu
chia tai san chung vo chong” duoc 1ap ngay 20/02/2012, 1 thoi diém B luat Dan
su nam 2005 va Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 dang c6 hiéu luc. Vi vay
can &p dung Bo luat Dan su nam 2005 va Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2000
dé giai quyét.

[5.2] Vé tinh chit cua Gidy thoa thuan giai quyét (B6 xung) tu chia tai san
chung vo chong I1ap ngay 20/2/2012 giira Nguyén Van B va Bui Thi Pcd xac nhan
cua UBND xa Gia Phu, huyén Bao Thing tinh Lao Cai: Van ban cd tén “Gidy
théa thudn gidi quyét (B xung) tw chia tai san chung vo chong”, 1ap ngay
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20/02/2012 giira 6ng Nguyén Vian Bva ba Bui Thi P. Noi dung xac dinh cac quyen
su dung dat 1a tai san chung cua vo chong va thong nhat dé toan bo cac quyen sur
dung dat nay cho ba Bli Thi P. Do dé, vé ban chat, day 1a su thoa thuan vé viéc
phan chia tai san chung cua vo chdng, 1am thay doi quyén ctia 6ng B vaba P ddi
vé6i khoi tai san chung. Tai thoi diém lap van ban, Luat Hon nhan va gia dinh ndm
2000 dang ¢d hiu lyc. Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndam 2000 quy dinh

Quyén sw dung dat ma vo chong cé dwroc sau khi két hdn 1a tai san chung cua
Vo chong..."; Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000 quy dinh: "V, chong
c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai
san chung™; Diéu 29 Luat Hoén nhan va gia dinh ndm 2000 quy dinh "Viéc chia
tai san chung trong thoi ky hdn nhan phdi duroc vor chong thoa thudn va ldp thanh
van ban". Nhu vy, dé van ban ngay 20/02/2012 c6 gia tri phép ly thi phai c6 su
thoa thuan thuc sy cia ca ong B vaba P.

[5.3] Vé chit ky, chir viét cua 6ng Nguyén Vin Btai muc "Chir ky nguoi
chdng": Trong qua trinh gidi quyét vu &n, 6ng Nguyen Van Bkhang dinh 0ng
khong ky, khdng viét vao muc “Chir ky ngudi chong” trong Gidy thoa thuan ngay
20/02/2012.

Qua trinh giai quyét vu an, khong ddng ¥ véi Két luan giam dinh sé: 176/KL-
KTHS ngay 04/6/2025 ctua Phong k¥ thuat Hinh sy Céng an tinh Lao Cai ba Bui
Thi Pda c6 don dé nghi trung cau giam dinh lai. Tai két luan giam dinh so: 12/KL-
KTHS ngay 06/03/2026 cua Vién khoa hoc Hinh sy Bo cong an két luan: “Chi
ky, chit viét diing tén Nguyén Van Bdudi muc "Chit Ky ngudi chong™ trén mau
can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét cia Nguyén Vin Btrén cac mau
so sanh ky hiéu tir M1 dén M5 khdng phai do ciing mot ngudi ky, viét ra". Hoi
dong xét xtr xét thay, két luan giam dinh la chiing ct chuyén mon dugc thu thap
hop phap trong qua trinh giai quyét vu an. Noi dung két luan phi hop voi loi khai
cua 6ng B va cac ching ci khac vé viéc ong B khong ky van ban. Ba P khong
cung cap duoc ching ct chimg minh 6ng B truc tiép ky van ban. Ho so ciing
khong c6 chang cir chitng minh 6ng B lap van ban ay quyén cho ngudi khéc ky
thay minh. Do d6, c6 du can cir xac dinh: Ong Nguyén Vian Bkhong phai 1a nguoi
ky va viét Nguyén Vin Btai muc “Chir ky nguoi chéng” trong Gidy thoa thuan
giai quyét (B6 xung) tu chia tai san chung vg chong ngay 20/02/2012.

Toa an ciing di 14y 10i khai ciia 6ng Pham Vian Xuan - Pho chu tich x3 Gia
Phu 1a nguoi da xac nhan vao van ban ngay 20/02/2012, 6ng Xuan khai "Thoi
diém nam 2012 6ng Xudn giik chirc vy Pho Chai tich Uy ban nhan dan xa Gia Phu,
huyén Bdo Thang, tinh Lao Cai (nay 1a xa Gia Phu, tinh Lao Cai), 6ng Nguyén
Van Bva ba Bui Thi Pla cdng dan cua xa. Ong Xuan c6 biét viéc dng B va ba P
ly hon do khodng dau nam 2012, 6ng P Van Dinh khi dé la truong thon Chinh
Tién da dan 6ng B va ba P 18n gap éng Xudn dé hoa gidi vé viéc ly hon, dng
Xuan c6 hoa gidi cho dng B ba P nhung khong thanh. Sau do éng Xudn khong
nhé ngay thang Vi thoi gian da ldu, ba P ¢é mang dén mét gidy tu chia tai san co
san chiz ky cia 6ng B va ba P nho 6ng Xun xac nhdn, éng Xudn nghi 6ng B va
ba P da thoa thudn ly hon, chia tai san va tin wong ba P nén ong Xudn da ky
xac nhan cha ky cia dng B vaba P va dong ddu cua xa trong gidy dé, con noi
dung cu thé trong gidy dé nhu thé ndo dng Xuan khong nhé, Vi thoi gian da qua
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lau. Pén nay da c6 Két luan giam dinh chir ky ciia Bo cong an, dé nghi Toa &n
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

[5.4] V& su tu nguyén ctia 6ng B: Theo Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005
quy dinh "Muc dich va néi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cua phap
lugt...Giao dich dan su co hiéu luc khi nguoi tham gia giao dich hoan toan tw
nguyén”; Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh "Giao dich dan s khdng
cO mét trong cdc diéu kién quy dinh tai Biéu 122 cua bé ludgt nay thi vo hiéu";
Diéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh."Giao d_ich dan su ¢6 muc dich va
ngi dung vi pham diéu cam cua phap lugt thi vo hiéu..”. Trong vu an nay, viéc
phan chia toan b quyén sir dung dat 1 tai san chung cho ba P lam thay ddi truc
tiép quyén tai san cua 6ng B. Tuy nhién, 6ng B khong ky van ban va khdng c6
cin ctr chirmg minh éng da uy quyén cho ngudi khac ky thay. Nhu vay, vén ban
ngay 20/02/2012 khong thé hién y chi caa 6ng B vé viéc tir b hoic chuyén giao
phan quyén ctia minh trong tai san chung cho ba P. Viéc vin ban c6 chit ky mang
tén 6ng B nhung chir ky d6 khong phai do 6ng B thuc hién khong thé dugc xem
la sy tham gia tu nguyén ctia 6ng B vao giao dich. Vi pham Diéu 27, 28, 29 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2000. Nhu vay, y chi thuc sy cua ca 6ng Bvaba P la
diéu kién can thiét dé xéac lap van ban phan chia tai san chung nay. Vi vay, giao
dich khong dap tng diéu kién vé y chi tu nguyén cua ngudi tham gia giao dich va
vi pham diéu cAm caa phép luat, thudc truong hop giao dich dan su vé hiéu theo
Picu 128 Bo luat Dan sy nim 2005. Hoi dong xét Xt co can cir xac dinh Giay
thoa thuan ngay 20/02/2012 khong phai la sy thoa thuan hop phép cua 6ng
Nguyén Vian Bva ba Bui Thi Pvé viéc phan chia tai san chung.

Tt nhitng phan tich néu trén. Hoi dong xét xtr xac dinh ¢6 can ctr chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Bvé viéc yéu cau Toa an giai quyét, tuyén
bo v6 hiéu “Giay thoa thuan giai quyét (Bo xung) tu chia tai san chung vo chong”
lap ngay 20/02/2012 giira 6ng Nguyén Vin Bva ba Bui Thi Pla vo hiéu do vi pham
diéu cidm cua phap luat.

[6] D4i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc: Yéu cau Toa an tuyén
bd van ban cdng chang 1a Hop dong tang cho quyén str dung dat vo hiéu do vi
pham diéu cam cua phap luat gém: Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay
09/7/2024, sb cdng chiang 1052, quyén sé 01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD; Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat ngay 09/7/2024, sé cong chitng 1054, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HPGD; Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay
24/7/2024, sb cong chang 1160, quyén sé 01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD; Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat ngay 24/7/2024, sé cong chitng 1161, quyén so
01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD; Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
24/7/2024, s6 cong chung 1162, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCCC/HPGD giira ba
Bui Thi Pva anh Nguyén Tién Dat.

[6.1] V& mit hinh thic: Cac hop dong tang cho quyén sir dung dit tai Van
phong céng chimg Lé Van Hai ngay 09/7/2024, s6 cong ching 1054, 1052 va
ngay 24/7/2024, s6 cong chung 1162, 1161, 1160 quyén sé 01/2024/TP/CC-
SCCC/HDPGD giita ba Bui Thi Pva anh Nguyén Tién Pdéu duoc lap thanh vin
ban, cé chir ky cua bén tang cho va bén nhan tang cho, dugc céng ching theo
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dung quy dinh tai Biéu 500, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013.

V& mat noi dung: Tai liéu do Van phong cong chimg Lé Van Hai cung cap
thé hién tai thoi diém cdng chtng, cac bén déu co day du nang luc hanh vi dan sy;
viéc ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung caa Hop dong phil hop voi
quy dinh caa phap luat theo Biéu 501 Bo luat dan sy nim 2015.

V& hiéu luc phap luat p dung: Cac hop dong ting cho duoc lap trong nim
2024 nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2015.

V& diéu kién thuc hién quyén ting cho quyén sir dung dat: Diéu 117 cua Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh "giao dich dan su c6 hiéu liec khi chu thé ¢é nang
lzc phu hop, tham gia hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung khéng vi pham
dieu cam cua ludt, khdng trdi dao dirc x& héi; hinh thizc giao dich phdi ph hop
Vé6i quy dinh cua lugt”. Biéu 122 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh "Giao djch dan
su khong c6 mot trong cdc diéu kién ' quy dinh tai biéu 117 thi vo hiéu".

Déi véi hop dong tang cho quyén st dung d4t, ngoai cac diéu kién chung cua
giao dich dan su, nguoi tang cho phai cé quyen dinh doat va dép tGng diéu kién
theo phap luat dat dai.Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013: Nguoi st dung dat duoc thuc hién quyén chuyén di, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat... khi “Bat
khéng c6 tranh chdp .

[6.2] V& tinh trang tranh chap cta quyén sir dung dat: Theo tai liéu trong ho
so Vu an, trude thoi diém ba P 1ap cac hop dong tang cho ngay 09/7/2024 va
24/7/2024, cac quyén sir dung dat lién quan di 1a dbi tuong tranh chap trong vu
an dugc Toa an thu ly giai quyét. Cu thé sau khi tranh chap, ngay 8/4/2024 Toa
an thanh phd Lao Cai thu Iy vu &n, ba P, 6ng B dugc xac dinh la bi don trong vu
an, trong khi vu an chua duogc giai quyét dut diém, ba P va anh Dbiét rd tinh
trang tranh chap cua quyén st dung dat. Tuy nhién, ngay 09/7/2024 va ngay
24/7/2024 ba P van thuc hién viéc ting cho cac quyén sir dung dat dang co tranh
chap cho anh Nguyén Tién Pbing cac hop ddng ting cho sé 1052, 1054, 1160,
1161, 1162.

[6.3] Vé quyén dinh doat cua ba P: Mac du tai thoi diém lap cac hop dong
tang cho nam 2024, ba P dang ding tén trén Gidy ching nhan quyen st dung dat,
nhung nguon goc viéc ba P duogc dang ky ding tén ddi voi cac quyén sir dung dat
nay xuat phat tir Gidy thoa thuan ngay 20/02/2012. Nhu da phan tich tai cac phan
trén, Gidy thoa thuan ngay 20/02/2012 bj xac dinh v hiéu do khong phai 1a su
thé hién y chi cua dng B. Do d6, viéc ba P diing tén trén Giay ching nhan khdng
phai 1a can ctr duy nhat va khong thé tach roi khoi nguon goc xéc 1ap quyen dé
két luan ba P c6 quyén dinh doat hop phap ddi véi phan quyén cta 6ng B. Mt
khéc, tai thoi diém 1ap cac hop dong tang cho, quyén st dung dat dang co6 tranh
chap va da dugc Toa an thu ly va trong khi vu én chua dugc giai quyét dat diém
ba P van thyc hién viéc tang cho cac quyen st dung dét dang c6 tranh chéap cho
anh Nguyén Tién Dat, anh Bvan tryc tiép nhan tang cho chinh cac quyén st dung
dat dang 1a ddi twong tranh Chap tr bd P ma anh Ddi biét. Vi vy, co can cir X4c
dinh viéc ba P thyc hién quyen tang cho trong thoi diém nay khong dap tng day
du diéu kién phap luat vé quyén dinh doat ddi véi tai san dang tranh chap. Ba P
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khong c6 can clr hop phap dé dinh doat phan quyén cia ong B dbi véi tai san
chung trén co s& vin ban ngay 20/02/2012 da bi xac dinh vo hiéu. Anh Nguyén
Tién Pkhong dap tmg diéu kién vé tinh ngay tinh cta ngudi thi ba theo Diéu 133
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Tt nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir xac dinh c6 can ct chap nhan
yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin B, vé viéc yéu cau Toa &n tuyén cac Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat s6 1052, 1054, 1160, 1161, 1162 duoc lap giira
ba BUi Thi Pva Nguyén Tién DIa vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phép lut.

[7]. V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Theo Diéu 131 B luat Dan su
nam 2015, giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap; khi giao dich vé hiéu
thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Tuy nhién, trong vu an nay, mac du da dugc Toa an giai thich nhung cac duong
su khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua céc giao dich vé hiéu. Do d6, Hoi
ddng xét xir khdng xem xét giai quyét.

[8]. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don ba Bli Thi Pphai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[9]. V& chi phi té tung:

- V& chi phi giam dinh: Ba Bui Thi Pphai chiu toan bo chi phi giam dinh.

- V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin
Bnhan chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[10] Bé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa Ia phu hop va c6 cin cir nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 271 va 273 cua
Bo luat T tung dan su nam 2015, sira d6i b6 sung ndm 2025; Can ctr cac Pidu
122, 128, 136 ctia B¢ luat Dan sy nam 2005; Cin ctr cac Diéu 117, 122, 123, 132
Bo luat Dan sy ndm 2015; Can cir cac Diéu 27, 28 va 29 cua Luat Hon nhan va
gia dinh ndm 2000; Can ctr Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu Qudc Hai quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi 1& phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vian B.

1. Tuyén bo vd higu “Gidy thoa thuan giai quyét (Bo xung) ty chia tai san
chung vg Chong” 1ap ngay 20/02/2012 giira 6ng Nguyén Vin Bva ba BUi Thi P,
c6 Xac nhan caa Uy ban nhan dan xa Gia Phu, huyén Bao Thang tinh Lao Cai.

2. Tuyén b v hiéu: Hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 09/7/2024
tai Vin phong Cong chung Lé Van Hai sé cong chung: 1052, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat; Hop ddng tang cho quyen sir dung dat ngay 09/7/2024
tai Van phong Cong ching Lé Van Hai so cong chung: 1054, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho Nguyén Tién Pat; Hop dong ting cho quyen sir dung dat ngay 241712024 tai
Vin phong Coéng chung Lé Vian Hai sé céng ching: 1160, quyén sb
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01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat; Hop ddng tang cho quyen str dung dat ngay 2417/2024
tai Van phong Cong ching Lé Van Hai so cong chung: 1161, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HDGD gitra bén tang cho ba BUi Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Pat; Hop ddng tang cho quyen sir dung dat ngay 241712024
tai Van phong Coéng ching Lé Van Hai so cong chung: 1162, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCCC/HBGD gitra bén tang cho ba Bui Thi P, bén nhan tang
cho anh Nguyén Tién Dat.

3. V& &n phi: Ba Bui Thi Pphai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

Ong Nguyen Van Bkhong phai chiu an phi dan sy so tham, 6ng Nguyén Vin
Bduogc hoan tra s tién tam tmg an phi da nop 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong)
theo B lai thu tam @ng an phi, Ié phi toa an s6: 0001116 ngay 08/10/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Lao Cai.

4. V& chi phi té tung:

- V& chi phi giam dinh: Ba Bui Thi Pphai chiu 7.751. 000d6ng (Bdy triéu bay
trdm nam muwoi mot nghin dong) tién chi phi giam dinh. Xac nhan ba Bui Thi Pda
nop du tién chi phi giam dinh.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin
Bphai chiu 38.000.000d0ng (Ba muoi tam triéu dong) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san, xac nhan dng Nguyén Vin Bda nop du chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong sy cO mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit
tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét.

"Trong trirong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 36 Lugdt Thi hanh
an dan su: thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt
Thi hanh an dan su".

Noi nhan: TM - HOI PONG XET XU

- TAND tinh Lao Cai (1); Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND khu vuc 6 — Lao Cai (1);

- Cac duong su (4);

- THADS khu vyc 6 — Lao Cai (1);
- Luu hoé so vu an (1);
- Luu van phong (1).

Vii Thi Mai P
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