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Ban én s6: 12/2025/DS-ST

Ngay: 15 - 4 - 2025

V/v: “Tranh chdp hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Vian Chau;
Ba V& Thi Tho.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- DPai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thugn
tham gia phién tda: Ba Trinh Thi Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢n Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan xét xir so thim cong khai vu an dan su thu Iy sb: 10/2024/TLST-DS
ngay 31 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 10/2025/QDXXST-DS ngay
03/3/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 11/2025/QDST-DS ngay 19/3/2025, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong O, sinh nim 1956. Bia chi: Thén L, x&
H, huyén N, tinh Ninh Thuén (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958. Dia chi: Thon B, xa H, huyén
N, tinh Ninh Thuén (c6 mat)

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V& Thi Kim N1, sinh nam 1978 (ving mit);

- Ba V& Thi Thanh L, sinh ndm 1981 (vang mat);

- Ong V& Minh H, sinh nim 1984 (ving mit);

- B4 V& Thi Diém T, sinh ndm 1992 (ving mat);

- Ong V6 Thanh L1, sinh naim 1995 (vang mit, c6 don giai quyét vang mat);
- Ong V& Minh H1, sinh nim 1998. Ngudi giam ho cua ong H1: BA Nguyén
Thi N (c6 mat).

Cung dia chi: Thon B, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuan.
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Nguwoi lam ching: Ong Lé Tan V, sinh nam 1964. Dia chi: thon L, x& H,
huyén N, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyen Thi Hong O trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi N 1a chi em rudt. Ngay 01/7/2005, vo chong ba
Nguyén Thi N 6ng V& P c6 thoa thuin chuyén nhuong cho ba 01 phan dit véi
dién tich rdng 09m, dai 19m nay thudc thira dat s6 229, to ban d6 s 20d toa lac tai
thon D, x3 H, huyén N (viét tat thira dat s6 229) véi so tién: 8.000.000d. Phan dat
ba nhan chuyén nhuong c6 vi tri tir cdn: déng giap dat ba B, tay giap dat ba N,
nam giap duong di xudng nghia dia, biac giap ba Hai C va c6 thoa thuan dé lai 02m
ngang dé lam duong di, vi tri dat nam phia sau nha ba N dang 6. Viéc chuyén
nhuong dugc 1ap bang glay tay, co chir ky cua ba va ong Vo Phé . Ba giao du so
tién 8.000.000d cho vo chong ba N ong P. Do chua ¢6 nhu cau sir dung dat nén ba
cho vo chong ba N 6ng P st dung dat, trong coi dat cho ba. Pén khoang nim
2008, do bi mat giéy chuyén nhuong cii nén ba c6 yéu cau ba N viét lai gidy
chuyén nhuong dat cho ba (luc nay ong P da chét). BaN dong y nén ba vaba N c0
nhd ong Lé Tan V 14 chau rudt ctia ba va ba N viét lai gidy sang nhuong dat dé
ngay 01/7/2005. Gidy sang nhuong dat nay 1a do ba N doc ndi dung cho 6ng V
viét thé hién dién tich nhan chuyén nhuong: rong 09m, dai 17m va s tién chuyén
nhuong 1a 7.000.000d va duong di tor mat duong vao dat 1a 1.5m. Do 1a chi em
nén ba doéng y theo ndi dung ba N doc cho ong V viét. Glay nay duoc 13p vao nam
2008 nhung ba va ba N xac dinh viét ding ngay chuyén nhuong thuc té trudc diy
nén da ghi ngay 01/7/2005.

Pén khoang thang 02/2023, ba chuyén tir tinh Pong Nai vé tinh Ninh Thuan
dé sinh séng. Ba yéu cau ba N giao lai dién tich dat ba di nhan chuyén nhuong cua
vo chong ba N 6ng P dé 1am nha ¢ nhung ba N khong dong ¥ giao dat da chuyén
nhuong cho ba. Qua tim hiéu ba dugc biét ba N da lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat d6i v6i ca phan dat ba nhan chuyén nhuong cta vo chong
ba N éng P.

Do do, ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén su.’ dung dat dé ngay 01/7/2005 gitra ba va ba Nguyén Thi N dbi véi
dién 'ElCh 153m? 1a mot phan thira Siat ) 229 Budc ba N phai giao dién tich dat da
chuyén nhuong cho ba theo hop dong chuyén nhugng néu trén.

Trong truong hop hop ~déng chuyén nhuong ‘quyén su dung dat dé ngay
01/7/2005 gitra ba va ba Nguyen Thi N vo hi¢u, ba d€ nghi giai quyet hau qua cua
hop dong vo hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va an phi: ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

Trong trudng hop ba phai chiu an phi thi dé nghi Toa an xem xét mién an
phi cho ba vi ba 13 ngudi cao tudi, khong con kha ning lao dong.
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Otia trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:
~ Bakhong dong y v6i 10i trinh bay vé théa thuan chuyén nhuong dién tich
dat gitra vo chong ba vdi ba Nguyén Thi Hong O. V¢ chong ba chua bao gio thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat thuéc mot phan thira dat s6 229 cho ba O.

Nguédn goc thira dit sb 229 1a vo chéng ba nhan chuyén nhuong cua ong
Bui Van H72, con viéc nhan chpyén nhugng ndm nao thi ba kh?)ng nho ro. Sau khi
nhén chuyén nhuong thi vo chong ba da xay dung nha ¢ cho dén nay. Hién nay, ba
dang truc ti€p quém 1y, stt dung toan bd dién tich thira dat so 229.

Dbi véi gidy sang nhugng dat dé ngay 01/7/2005, ba xac dinh la chir ky cua
ba nhung ba khong biét Iy do tai sao ¢ gidy sang nhugng dit nay. Trude day ba
co ch}lyen nhuong dat rudng cho ba O, trong qué trinh 1am ho so chuyén nhuong,
co theé ong Lé Tan V ¢0 tinh dua ba ky giay sang nhuong nay lic ba khong dé y.

Do do, ba khong dong y v6i yéu cau khéi kién cia ba O. D¢ nghi Toa an
gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san va an phi: ba d¢ nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong trudng hop ba phai chiu an phi thi dé nghi Toa an xem xét mién an
phi cho ba vi ba 1a ngudi cao tudi, khéng con kha ning lao dong.

Tai phién toa so tham:

Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an. Nguyén
don, bi don thong nhat véi bién ban dinh gia tai san ngay 11/7/2024 cua Hoi dong
dinh gia.

~ Nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién ctua minh. Ba ¢ yéu cau giai
quyet hau qua cua hop dong vo6 hiéu theo quy dinh cua phap luat néu hop dong
chuyén nhuong dat vo hiéu.

Bi don dé nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va 4n phi: nguyén don ba Nguyén Thi
Hoéng O tu nguyén chiu va da ndp du.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Ninh Hai tai phién toa so
tham:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda so thim, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan tha dung quy dinh cta phap luét.

Vé viée chép hanh phap luat tb tung cua duong su: Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan VO Thanh L2 da thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat. Riéng
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan V& Thi Kim N1, V& Thi Thanh L,
V3 Minh H, V& Thi Diém T khong thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat.
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- V& noi dung vu an: Can ctr vao c4c tai liéu, chung ctr trong ho so vu an di
duoc tham tra tai phién toa, c6 du co s¢ xac dinh ngay 01.7.2005, ba Nguyén Thi
Hong O va ba Nguyén Thi N c6 thuc hién giao dich chuyén nhuong 153m’ dét
thudc thira dat sd 229. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong ba N chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 229. Bén canh d6 day 1a
tai san chung cua vo chong 6ng P ba N, nhung ba N tir ¥ chuyén nhuong cho ba O
khi khéng c6 ¥ kién cua ong P 13 vi pham diéu cam cua luat. Do d6, hop dong
chuyén nhuong dat dé ngay 01/7/2005 giira ba O va ba N vo hiéu va 16i 1am cho
hop d6ng vo6 hiéu 1a 50/50.

V& giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu: budc ba N phai tra cho ba O
7.000.000d tién chuyén nhuong va boi thuong 95.950.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa. Loi trinh bay va két quad tranh tung ciia dwong sw. Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung.

- V& quan hé phap luat tranh chap: Cin ctr vao noi dung, yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong O, Hoi ddng xét xur xac dinh quan hé phap
luat ciia vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Déi tugng tranh chap 1a hgp dong dan sy,
bi don ¢ noi cu trd tai X3 H, huyén N, cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy vu an thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Pbi v6i viéc vang mit ctia nhimg ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan:
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai da thong bao, téng dat hop 1& cac van ban t6
tung theo quy dinh cho nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vo6 Thi Kim
N1, V6 Thi Thanh L, Vd Minh H, V& Thi Diém T nhung ho khong c6 van ban
trinh bay d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, vang mat tai phién toa lan thir
nhat, 1an thtr hai khong c6 1y do, anh V& Thanh L1 c6 don xin xét xir vang mat.
Hoi dong xét xir cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TS
tung dan sy, xét xir vang mat nhiing nguoi trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Poi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong O vé
viéc cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 01/7/2005
gifta ba va ba Nguyén Thi N.

Thira dat sb 229 c6 ngudn gbe do vo chong ba Nguyén Thi N dng V6 P tao
lap (nhan chuyén nhugng cta 6ng vo chong 6ng Bui Van H2 ba V& Thi Ngoc Q
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tai thon L, x& H). Ba N khong nhd vé thoi gian nhan chuyén nhuong. Theo hd so
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat nay do UBND huyén N
cung cip thé hién ba N nhan chuyén nhuong dién tich dat nay vao ngay 03/7/2006.
Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, vo chdng 6ng H2 ba Q trinh bay “khodng
nam 2003, 2004 v chong éng cé chuyén nhwong cho vo chong ba N 6ng P 01 16
dat véi dién tich 400m?. Khi chuyén nhirong hai bén khong lam gidy to chuyén
nhirong, vo chong éng chi dwa cho ba N to gidy viét tay thé hién viéc mua bdn
trwée ddy gita dng va éng Nguyén Tic .1 Khodng mdy nam sau (khéng nhé thoi
gian cu thé) ba N méi dén nha éng, nho vo chong éng ky gidy chuyén nhwong”.
Do do, c¢6 du co sé xac dinh vo chéng ba N nhan chuyén nhuong thira dat sb 229
trude nim 2005. Dén nam 2017, ba N lam thi tuc cp gidy ching nhin quyén su
dung dat va 26/6/2018, ho ba N dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CK 412473 dbi véi thira dat s6 229.

Ba Nguyén Thi N khong thira nhan c6 chuyén nhuong mot phan thia dat sd
229 cho ba O nhung ba N xac dinh chir ky trong gidy sang nhuong dat dé ngay
01/7/2005 1a chit ky cua ba.

Bén canh do, ngum lam chtng 6ng Lé Tan V (chau rudt caa ba N va ba O
va 1a nguoi truc tiép Vlet gidy sang nhu:cmg dat ngay 01/7/2005) ciing xac dinh
nhitng ndi dung trong gidy sang nhuong dat nay 1a ba N doc cho 6ng viét. Ngoai
ra, ong Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin P1 (1a cac em trai cua ba O, ba N) déu
x4c dinh ba N ¢ néi cho véi cac éng 1a ba da chuyén nhuong mot phan dat thudce
thira dat s6 229 cho ba O, ba O da giao di tién cho ba N. Tai phién toa so tham, ba
N xac dinh ba khong c6 mau thuin véi nhitng ngudi nay. Ngoai ra, con co ba
Nguyén Thi Thanh T1 1a hang x6m ctia ba N ciing x4c nhan su viéc trén.

Nguyén don ba O cho rang vao ngay 01/7/2005, ba thoa thuan nhan chuyén
nhuong dién tich 171m?® (dai 19m, réng 09m) thudc thira dit s6 229 véi vo chong
ba N dng P, gia chuyén nhuong 8.000.000d, dng P c6 kY vao gidy chuyén nhuong
dat viét tay nhung ba da lam thét lac. Pén nim 2008, ba yéu cau ba N viét lai gidy
sang nhuong véi dién tich 153m? (dai 17m, rdng 09m), do 6ng P da mét nén chi co
chir ky cua ba N. Ba O x4c dinh viéc chuyén nhuong dat 13 do vo chong ba N 6ng
P dong ¥ nén dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/7/2005
nhung khong dua ra duoc chimg ctr ching minh viéc 6ng P ¢ biét va dong y
chuyén nhuong dién tich dat ndy cho ba. Tai phién toa so tham, ba dong ¥ voi dién
tich nhan chuyén nhuong 1 153m?, gia chuyén nhuong 13 7.000.0004.

Do d6, c6 du co s¢ xac dinh vao ngay 01/7/2005, gitra ba N va ba O ¢6 thoa

thudn chuyén nhuong 153m’ dat thudc mot phan thira dit s 299 voi gia
7.000.000d.
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Tuy nhién ngudn gdc dién tich dat ma ba O va ba N thoa thuin chuyén
nhuong 13 do vo chong ba N 6ng P tao 1ap nhung vao ngay 01/7/2005 ba N tu ¥
thoa thuan chuyén nhugng cho ba O ma chua cé y kién cta 6ng P 1a vi pham Diéu
28 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 vé chiém hitu, st dung, dinh doat tai san
chung. Bén canh do, tai théi diém chuyén nhuong ho ba N chua dugc nha nudc
cong nhan quyén sir dung ddi véi thira dat nay. Do do, giao dich dan su nay vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Vi véy, khong c6 co s¢ chip nhan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/7/2005 gitta ba O va ba N.

[2.2] Vé viéc gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu.

- Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ¢ yéu cau Tda an giai quyét hau
qua cua hop doéng vé hiéu néu hop doéng chuyén nhuong dat vo hiéu nén Hoi dong
xét XUr giai quyét theo quy dinh.

- Do giao dich dan su trén v6 hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, cham
dit quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.
Cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhéan. Ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ba
Nguyen Thi Hong O sb tién 7.000.000d tién nhan chuyén nhuong. Dbi voi dat
chuyén nhuong, do ba N chua giao dat cho ba O sir dung nén ho ba N tiép tuc
dugc quyén st dung.

- V& boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Khi thoa thuan chuyén
nhuong, ba O biét duoc dién tich dat nay do vo chong ong P ba N tao 1ap nhung
van giao dich nhan chuyén nhuong véi ba N, khong ching minh dugc ong P ¢6
ddéng ¥ v6i ¥ kién ba N; ba N ciing tu ¥ chuyén nhuong cho ba O. Do d9, 1561 lam
hop ddng trén vo hiéu 1a 50/50.

Gia tri quyén sur dung thira dat theo két qua dinh gia ngay 11/7/2024 ctia hoi
dong dinh gid xac dinh theo gia thi truong la (1.300.000d/m> x 153m2) =
198.900.000d. Gi4 tri thiét hai duoc xac dinh: 198.900.000d - 7.000.000 dong =
191.900.000 dong. Do ba N c6 18i 50% nén ba N phai bdi thudng cho ba O sb tién
1a (191.900.000 ddng x 50%) = 95.950.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ba Nguyén Thi Hong O vé viéc cong nhan hop ddng chuyén
nhuong ngay 01/7/2005 gitra ba O va ba N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/7/2005 vo hiéu. Ba N phai
tra lai cho ba O s tién 7.000.000d tién chuyén nhuong va boi thuong 95.950.000d
do hop ddng vo hiéu.

[3] V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san:
Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san hét tong s tién 3.943.650 dong.
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Nguyén don ba O tuy nguyén chiu chi phi nay va da ndp du.

[4] V& an phi:
Nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi va co yéu ciu duoc mién an phi dan sy so
tham nén Hoi dong xét xir mién an phi so thidm cho nguyén don va bi don.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271, 273 cta Bo luat t6 tung Dan su;

Cin ctr cac Diéu 136, 137, 146 B¢ luat Dan sy nam 1995; cac Diéu 357,
468 B0 luat Dan su nam 2015.

Céac Diéu 27, 28 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Hoéng O vé viéc yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé ngay 01/7/2005 giita ba Nguyén Thi Hong O va ba Nguyén Thi N.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 01/7/2005
giita ba Nguyén Thi Hong O va ba Nguyén Thi N vo hiéu.

Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Hong O tong sb tién
102.950.000d (mot trim 1¢ hai triéu chin trim nim muoi nghin ddng) 14 tién
chuyén nhuong dit va bdi thuong do hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 468 ciia Bo luat dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia:

Chi phi xem xét thm dinh, dinh gi4 tai sin hét tong s6 tién 3.943.650 dong.
Ba Nguyén Thi Hong O tu nguyén chiu va di nop du.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Hong O va ba Nguyén Thi N 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi dan su so tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so thim, nguyén don, bi don c6 mit duge quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hop 1€./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; x (N > A |
" VKSND huyén Ninh Hai: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Ninh Hai;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so, 4n van.
(Pa ky)

Dinh Thi Thanh



