TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NUI THANH Poc l1ap — Tw do — Hanh phac
TINH QUANG NAM

Ban an so: 73/2017/DSST
Ngay: 21/9/2017

V/v:" Tranh chdp vé
quyén si dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH TiNH QUANG NAM

Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thij Son

Céc Hoi tham nhan dan: Ong  Dwong Minh Ngoc.

Ong Nguyén Tan Quang.

Thu ky phién Toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thuy, Thu ky Toa an nhan dan
huyén NUi Thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén NuGi Thanh tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Tién, Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai hoi truong xét xtir Toa &n nhan dan huyén Nui
Thanh tién hanh xét xi so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 62/2016/TLST-
DS ngay 22/7/2016, vé Viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sé6 10A/2017/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nam 2017, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1957, tra tai: Khéi phd T, phuong
H, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ba C ay quyén cho anh Lé Van A, sinh nam
1976, tru tai: Thon P, Xxa T, huyén S, tinh Quang Nam tham gia td tung theo van
ban oy quyén ngay 10/5/2016. C miit.

- Bi don: Ba Vi Ngoc Phuong T, sinh nam 1975, tra tai: Thon M, x& X,
huyén N, tinh Quang Nam. Ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Vian L, sinh nam 1954,

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1955.

Cung tra tai: khoi phd T, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam.

Ong L uy quyén cho ba H1 tham gia t6 tung theo vin ban Uy quyén ngay
01/8/2016. Ba H1 c6 mat.

+ Ong Tran Minh T, sinh nam: 1956, tr tai: Thon M, xa X, huyén N, tinh
Quang Nam. Xin ving mit.

+ Ong Boan Céng H, sinh nam: 1994, tra tai: Khéi phd T, phuong H, thanh
phd T, tinh Quang Nam. Xin ving mit.

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1935;

+ Ong Duong Ngoc T, sinh nam: 1961;



+ Ong Duong Ngoc C, sinh nim: 1964;

Cung tru tai: Thon M, xa X, huyén N, tinh Quang Nam.

Ba H2, 6ng C, 6ng T xin vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n, ban ty khai va tai phién toa hom nay, dai di¢n nguyén
don ong Lé Van A trinh bay: Ba C c6 300m? dat tai thira s6 02 to ban d6 s6 15a tai
thén M, xa X, huyén N, tinh Quang Nam, muc dich st dung dat tho cu, thoi han sir
dung lau dai. Dién tich dat trén dugc UBND huyén N cép gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho ho ong Poan Vian C 1a chdng cua ba C, dd chét nam 2011. Vo
chdng ba C, dng C di chuyén nhuong cho dng Tran Minh T dién tich dat 281,9m?;
con lai 18,1m? ba C cho vg chong 6ng Lé Van Lva ba Nguyén Thi H1 vao nim
1999, dén nam 2010 vo chong ba C, 6ng C 1am gidy xac nhan ting cho ba H1, 6ng
L dién tich dat nay. Hién nay ba Vii Ngoc Phuong T xay dung nha trén phan dat ma
ba C cho ba H1, éng L. Vi dat co tranh chap nén vg chong ba C, dng C va ba H1
6ng L van chua lam thu tuc sang tén cho vo chdng ba H1 dugc, dién tich dat
18,1m? van nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ba C 6ng C. Nay ba
C khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba T thao d tai san, tra lai cho ba dién
tich dat 18,1m2. Ngay 26/10/2016, Toa 4n nhan dan huyén Nui Thanh tién hanh
xem xét tham dinh tai chd hién trang st dung dét tranh chap 1a 18,1m? nhung trong
d6 xac dinh dién tich dat ba T dang 14n chiém xay dung 1a 15,7m?, con dién tich dat
6ng T dang st dung la 2,4m?. Do vay ching tdi chi yéu cau tda an giai quyét budc
ba T thao d& tai san caa ba xay dung trai phép gan lién vai dién tich dat 15,7m? dé
tra lai cho ba C dién tich dét 15,7m?; con phan dién tich dat 2,4m? 6ng T dang st
dung ching toi khdng yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra chang t6i ciing théng
nhat giao cho ba H1, 6ng L dugc quyen st dung toan bo dién tich dat 15,7m?.

Bi don ba T trinh bay tai ho so: Di vai dién tich dat ma ba C khai kién 1a do
nam 2014 t6i mua cua ba Nguyén Thi H2 dién tich 20m? véi gia 15.000.000 dong,
hai bén viét gidy tay, dién tich dat nay 1a mot cai hd rac gan lién véi dién tich dat
hién tai ma toi dang sir dung. Toi dd x4y nha kho tam trén dién tich dat nay. Nay ba
C khai kién ti yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, néu thudc
quyén st dung cua ba C thi t6i dong y tra cho ba C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Vao
ngay 15/12/1998, vo chdng tdi c6 mua cua cua ba Nguyén Thi H2 va con trai l1a
Huynh Van T dién tich dt trong thira T16, 5m ngang va 38 m dai véi tong s tién
quy ra vang la 55 chi vang va 1 miéng dat hinh tam giac ké bén 5 chi vang. Tuy
nhién can bo dia chinh xa néi dat hinh tam giac cua ba C, 6ng C nén toi vé thuong
lugng véi ba C 6ng C va duoc ba C, 6ng C tang cho dién tich dat hinh tam giac
nay. Sau d6 t6i lam méng nha trén dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba H2.
Nhung sau khi 1am méng xong, yéu cau ba H2 lam thi tuc sang tén cho t6i thi ba
H2 ngang nhién vi pham hop dong khong chiu di sang tén cho toi. T6i da lam don
khoi kién dén Toa an nhan dan huyén NGi Thanh. Toa an hai cap xu toi thang kién,
budc ba H2 tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat cho vog chong toi.
Ngay 13/9/2010 vg Chong t6i dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir
dung dién tich dat nay thudc thira 519, to ban do sé 2. Riéng dién tich dat hinh tam
giac chung t6i chua 1am thu tuc nén toi chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
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dung. Nam 2010, ba C, dng C Ky ting cho dit v chdng toi dién tich dat hinh tam
giac khoang 24m? va ching toi nhiéu lan xin sang tén dién tich dat nay cho minh
nhung chua duge. Sau d6 ong C mat, ba C tién hanh 1am tha tyc thira ké theo quy
dinh cua phép luat nhung chinh quyén dia phuong khong chiu xac nhan vao hop
d6ng chuyén nhuong cho dén nay dan dén viéc ba Thao ngang nhién 1an chiém dat,
i ca méng nha caa toi dé tién hanh 1am nha kho. T6i da nhiéu 1an bdo céo chinh
quyén xa X nhung xa khong giai quyét. Ngay 26/10/2016, Toa an nhan dan huyén
N d3 xac dinh dién tich dat tranh chip ba T dang 14n chiém sir dung la 15,7m?, éng
T dang str dung 1a 2,4m% Yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat dé budc ba T tra lai dat cho ba C. Vo chdng t6i dong y nhan ting cho cua
ba C dbi voi dién tich dat 15,7m? nay.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T trinh bay tai hd so:
T6i 6 thoa thuan vai ba C va ba T cho t6i duoc sir dung 2,4m? trong dién tich dat
18,1m? ba C tranh chap vai ba T néi trén. Néu ba C, éng C cho thi tdi tiép tuc sur
dung, néu khong cho thi tdi tra lai chir ban than t6i khdng tranh chap gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2, 6ng Duong Ngoc
Tién, Duong Ngoc Chinh trinh bay tai hd so: Nguyén dién tich dat tranh chap trén
gia dinh t6i mua cta ba H3 nam 1987; trong qua trinh quan Iy san xuat chua tranh
chap gi voi ai cling nhu véi ba C. Sau khi ba Cam ban nha di noi khac vin dé lai
miéng dat nay cho gia dinh toi str dung. Nhu vay dién tich dat nay gia dinh t6i quan
ly sir dung tir nam 1987 dén khi ban cho chi T. Dién tich dat nay theo gia dinh t6i
biét c6 trong bia do cua ba C. Viéc ba C tranh chap dat véi chi T 1a khong dung,
yéu cau Toa an xem xét gial quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong x€t xur 1a ding phép
luat; viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang phap luat; riéng ba T
vang mit khi Toa an triéu tap tham gia phién toa ma khong co6 ly do chinh dang la
vi pham quy dinh cua B¢ luat t6 tung. V& ndi dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi
chap nhéan yéu cau khéi kién cta ba C, bude ba T thdo d& tai san tra lai cho ba C
dién tich dat 15,7m?% Dbi voi phan dién tich dat 2,4m? 6ng T dang sir dung, ba C
khong yéu cau Toa an giai quyét nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi phan yéu
cdu ndy cua ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can c vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé ngudn goc dién tich dat cac dién tich dat tranh chap: Theo ho so 64/CP
ho 6ng Poan Van C sir dung dién tich dét thudc thira 15a, to ban d6 s6 02, loai dt
tho cu, dién tich dat 300m2 Ngay 13/02/2009, ho 6ng C ba C chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ong Tran Minh T va ba Phan Thi 16 T 281,9 m? dit & va
vuon, dién tich con lai 1a 18,1m?.

Ngay 15/12/1998 ong Lé Vin L, ba Nguyén Thi H1 c6 nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba H2 va dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat ngay 13/9/2010. Trong vin ban viét tay chuyén nhuong gitta ba H2 va
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ba H1 c6 mot goc dat cua ba C, 6ng C nén ba C, 6ng C ting cho ba H1, 6ng L dién
tich dat nay ma khong tranh chap. Tuy nhién trong qua trinh sir dung, ba T xay nha
kho tam trén dién tich dét nay nén ba C lam don khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Nui Thanh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/10/2016 xé4c dinh dién tich
dat tranh chap 18,1m?, trong d6 phan ba Thao dang st dung 1a 15,7m?; phan ong T
dang str dung 1a 2,4m?. Tai phien toa hom nay dai dién ba C chi yéu cau ba T tra lai
cho ba dién tich dit 15,7m? , ba C thong nhat ting cho ba H1, ong L dién tich dat
nay, con dién tich dit 6 ong T dang str dung ba khong yéu cau giai quyét.

Theo cong van s6 393/UBND —TNMT ngay 14/4/2017 cia UBND huyén
NUi Thanh xac dinh, dién tich dét tranh chép 18,1m? thudc pham vi thira 15a, to
ban do sb 02, loai dat thd cu, dién tich dat 300m? do ong Poan Van C ding tén chu
sir dung dat.

Ba Vi Ngoc Phuong T trong qua trinh giai quyét vu an cho rang dién tich dat
ndy ba mua cta ba Tran Thi H2 bang gidy viét tay. Ba H2 cung thira nhén co
chuyén nhugng cho ba T dién tich hién cac bén dang tranh chip bang gidy Vlet tay.
Tuy nhién viéc chuyén nhugng mua ban cua hai bén khong dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan; ba H2 khong co gidy ching nhan quyén st dung d6i voi dién
tich dat nay nén viéc ba H2 chuyén nhugng dat cho ba T 1a khong c6 co s phap 1y
nén khong c6 co s& xem xé€t 101 khai cta ba T. Trong qua trinh hoa gidi ba T cling
théng nhat néu dat thudc quyén st dung ctia ba C thi ba tra lai cho ba C.

Tur nhitng nhan dinh trén c6 du co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C,
budc ba Vii Ngoc Phuong T phai thdo d& tai san tra lai cho ba C dién tich dat
15,7m?. Tai san budc thao d& gdm: nha kho tam mai ton, tudng xAy, nén xi mang, 6
to cao 3,3m, dién tich 15,7m?.

Pai dién ba C thdng nhit ting cho ba H1, dng L dién tich dat 15,7m? va ba
H1 théng nhat nhan ting cho ddi véi dién tich dat nay. Do vay cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su, giao cho ba H1, dng L dugc quyén sir dung dién tich dat
15,7m?,

V& an phi dan su so thAm: gia tri quyén st dung dat 15,7m? x 3.100.000
déng/m? = 4.687.000 dong, twong tng voi sb tién an phi 200.000 dong ba T phai
nop.

Gia dat duoc tinh theo quyét dinh sb 42/2015/QD-UBND ngay 22/12/2015
ctia UBND tinh Quang Nam.

Vi céac & trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 18
phi Toa an.
Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi C vé viéc:
“Tranh chdp vé quyén sir dung dat’” d6i véi bi don ba Vii Ngoc Phuong T.

Budc ba Vit Ngoc Phuong T phai tra cho ba Tran Thi C dién tich déat 15,7m?,

vi tri: Bic giap duong bé tong; Nam gidp nha ba T; Pong giap nha ong T, Tay gidp
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dat ba H1. (¢6 so do ban vé kém theo)

2/ Budc ba Vi Ngoc Phuong T phai thdo d& tai san trén dat gom:

Nha kho tam mai ton, tudng xay, nén xi mang, 6 to cao 3,3m, dién tich
15,7m?,

(c6 ban vé kem theo)

3/ Céng nhan sy tu nguyen ciia ba C ting cho ba Nguyén Thi H1, ong Lé
Vin L dién tich dat 15,7m? vj tri: Bac giap duong bé tdng; Nam giap nha ba T;
Pong giap nha éng T, Tay giap dat ba H1. (¢ so do ban vé kém theo)

4/ V& an phi DSST theo gia ngach d6i véi tai san tranh chip gom:

Ba T phai chiu an phi sé tién 200.000 dong (hai tram nghin dong):;

Hoan lai cho ba C sb tién tam tng an phi 200.000 dong (hai tram nghim
dong) ba C di ndp theo bién lai thu s6 0000977 ngay 22/7/2016 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Nui Thanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, y&u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh &n dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Duong sy c6 mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 1& dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam xét
Xt phuc tham.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Nam; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Nui Thanh, (da ky)

- THA huyén Nui Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Son



] HOQI PONG XET XU
H¢i thim nhan dan Tham phan — Chu tga phién toa






HOQI PONG XET XU
H¢i tham nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa
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