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V/V: Tranh chép vé tai san chung va
thira ké tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Pang;

2. Ong Lé Thanh Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din Khu vwe 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phlen tdoa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai try s&é Toa an nhan dan Khu vuc 18 -
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr so thﬁm cong khai vu an giﬁn sy thu 1y so:
555/2025/TLST-DS ngay 28/10/2025 vé viéc: “Tranh chéap vé tai san chung va
thira ké tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 121/2026/QBXXST-DS
ngay 03 thang 4 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 80/2026/QDST-DS
ngay 17 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Htru P, sinh ndm 1969; dia chi thuong tra: T6
F, khu pho A, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Kim P1, sinh nam 1964; dia chi thuong tru: To A,
khu pho C, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1962; dia chi thuong tri: T6 H, khu phé
M, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1967; dia chi thuong tra: T6 F, khu phd
A, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mit.

3 Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm 2003; dia chi thuong tra: T6 G, khu
pho M, phuong C, tinh Pong Nai. Vang mat.

4. Ong Ngb Hoang P2, sinh nam 1986 (da chét);
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Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Ngd Hoang P2 gom:

4.1. Ong Ngé\VEm L, sinh na“}m 1963; dia chi thuong tra: Ap B, xa T, tinh
Tay Ninh. C6 don d¢ nghi xét xir vang mat.

42 Ba Nguyén Kim P1, sinh nam 1964; dia chi thuong tru: Té A, khu
pho C, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don_khoi kién va loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung, nguyén
don ong Nguyen Hiru P trinh bay:

V& quan hé nhan than: Cac dng, ba gdm Nguyén Vin C, Nguyén Kim P1,
Nguyén Vin H va Nguyén Hitu P 1a anh, chi, em ruot, 1a con dé caa 6ng Nguyeén
Vin B va ba Nguyén Thi Du .

Ong Nguyén Van B, sinh nam 1937, 14 liét si, hy sinh ngay 09/11/1969.
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1937, da chét ngay 19/6/2020 theo Trich luc khai tir
s6 393/TLKT-BS do UBND phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
17/9/2025.

Ong ba ngoai cua 6ng P 14 6ng Tran Vian D1 (chét nim 1936) va ba
Nguyén Thi T (sinh nam 1899, chét ngay 06/8/1947), déu da chét trudc ba
Nguyén Thi Du .

Vé quan hé tai san: Sau khi 6ng Nguyén Van P hy sinh nim 1969, ba
Nguyén Thi D mét minh nui con va truc tiép khai pha, tao lap dugc mot phan
dat tai x4 M, huyén B, tinh Séng Bé (nay 1a phuong B, Thanh phé Ho Chi
Minh).

Pén nam 2003, phan dat nay thudc dién quy hoach theo Quyét dinh sé
219/2003/QDb-UB ngay 26/8/2003 cua UBND tinh B vé viéc bdi thuong, hd trg
khi thu hoi dat dé thuc hién du an Khu céng nghiép V. Ba Nguyén Thi D Ia
nguoi truc tiép duoc bd tri tai dinh cu bang mot nén dat ¢ dién tich 300m2,
thudc thira dat s6 O 16, Lo NP 18, to ban d6 sé 1, khu tai dinh cu M, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a thira dat 5986, to ban dd sd 58, toa lac: phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Tai thoi diém duoc cap dat tai dinh cu, trong s6 ho khau cua ba D c6 04
nguoi gom: Ba Nguyén Thi D (cha hd), 6ng Nguyén Hitu P (con), chau Ngb
Hoang P2 va chau Nguyén Thanh S. Tuy nhién, thuc té 6ng Nguyén Hitu P va
con la Nguyén Thanh S khéng sinh séng 6n dinh tai thira dat ndy, ma cu tra tai
C, tinh Binh Phudc (nay la tinh Bong Nai). Chau Nguyén Thanh S di chuyén
khau di noi khac tir ndim 2006 va khong c6 dong gop gi déi véi viéc tao 1ap tai
san.



Ngay 08/5/2006, ba Nguydn Thi D lam don xin cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dét véi tu cach ca nhan. Tuy nhién, khi cdp Gidy chiing nhan, co
quan c6 tham quyén ghi tén theo miu chung 1a “hd ba Nguyén Thi D”. Theo do,
ngay 10/10/2006, UBND huyén B, tinh Binh Duwong cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s AE 712257, s6 vao sd6 H01283, dbi voi thira dat néu trén
mang tén ho ba Nguyén Thi Du .

Ong P cho rang viéc ghi tén “ho ba Nguyén Thi D” chi mang tinh hinh
thirc theo mau, khong phan anh ding ban chét quyén sir dung dat, boi toan bo
dién tich dat nay c6 ngudn gbc tir cdng sic tao 1ap cua riéng ba Nguyén Thi D;
cac thanh vién khac trong ho khéng c6 cong suc dong gop, khong cung tao 1ap
hoac duy tri tai san.

Sau khi duoc cap dat tai dinh cu, ba D xay dung nha va st dung 6n dinh
cho dén khi chét vao ngay 19/6/2020. Sau khi ba D chét, 04 nguoi con tiép tuc
quan ly, sir dung tai san dé 1am noi tho cling to tién.

Vi thé, nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

o 1. Yéu cau cong nhan toé}n bﬁ) dién tich 300m? dat & do thi, thudc thira dat
sO O 16, Lo NP 18, ’t(‘r ban d6 so 1, ‘kh}l tai dinh cu M, huyén B, tinh BinI}
Duong (nay la thira dat 5986, to ban do so 58, toa lac phuong B, Thanh pho H6
Chi Minh) dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cap Giay chung nhén quyén
su dung dat soO AE 712257, s6 vao s6 H01283 ngay 10/10/2006 mang tén ho
(6ng) ba Nguyen Thi D 1a tai san riéng ctia ba Nguyeén Thi Du .

2. Xéc dinh phﬁn dién tich 300m?* dét & d6 thi, thudc thira dat s6 O 16, Lo
NP 18, to ban d6 s0 1, khu tai dinh cu M, huyén B, tinh Binh Duong (nay la
thira dat 5986, to ban do sO 58, toa lac phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh)
dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AE 712257, s6 vao s6 H01283 ngay 10/10/2006 1a di san thira ké cua ba
Nguyén Thi D dé lai.

3. Chia di san thira ké 1a dién tich 300m” dt ¢ do thi, thudc thira dét s6 O
16, L6 NP 18, to ban do so 1, khu tai dinh cu M, huyén B, tinh Binh Duong (nay
la thura dat 5986, to ban do so 58, toa lac phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh)
dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
s0 AE 712257, s6 vao s6 HO1283 ngay 10/10/2006 cta ba Nguyeén Thi D dé lai
cho 4 nguoi con gom: Nguyén Van C, Nguyén Kim P1, Nguyén Van H va
Nguyén Hitu P. Tam tinh phan dién tich 300m® dat ¢ d6 thi, tri gia khoang
1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu dong) Ong P nhan ky phan bang hién

vat tuong duong gia tri 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) va ong P s€ co
trach nhiém hoan tra gid tri phan vuot qua (néu cd) cho dng C, ba P1 va 6ng H.

4. Kién nghi UBND phuong B thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AE 712257, s6 vao sd cap GCN s6: H01283 ngay 10/10/2006 mang tén
ho (6ng) ba Nguyén Thi D dé cap lai cho cac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi D
theo dung quy dinh ctua phép luat.



Tai don stra d6i, bo sung don khai kién, nguyén don xac dinh lai yéu cau
khéi kién theo hudng khong chia di san béng hién vat hoac tr1 gia cu thé cho
ting c4 nhan, ma thdng nhat cing ding tén dong s hiru, quan 1y toan bo di san
ma cu Nguyén Thi D dé lai dé lam noi thd clng.

Bi don ba Nguyen Kim Pl va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom ong Nguyen Van C, 0ng Nguyen Van H, 6ng Ngé Van L trinh bay Tt
ca nhitng ngudi ndy déu thong nhit ndi dung trinh bay cling nhu yéu céu khoi
kién cua nguyén don. Khong c6 duong su nao ¢ yéu cau phan t6 hay yéu cau
doc lap.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh S: Ong S
khong c6 mat ¢ dia phuong, di dau khong r6. Pé bao dam quyen lo1, nghia vu
ctia cac duong su va giai quyét vu an dung phap luat, can cir Piéu 180 Bo luat
T tung dan su, Toa an thong bao ong S dugc biét va tién hanh lién hé co quan
dang tin, thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching, cu thé: B trong 03
sb: 82, 83, 84 ra céc ngay 23, 24, 25/3/2026; Co quan thuong trii Dai Tiéng noi
Viét Nam tai Thanh phd H6 Chi Minh trong 03 ngay 26, 27, 28/3/2026 va Cong
thong tin dién tir ctia Toa 4n vé ndi dung yéu cau khdi kién ctia nguyén don; thoi
gian trinh bay y kién, cung cp chung ctr va tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; thoi gian tham gia phién toa
lan tht nhat va phién toa l1an tht 2 (trong truong hop ong S vang mat phién toa
lan tht nhat). Tuy nhién, 6ng S khong c6 mat, vang mat khong c6 ly do, khong
gii van ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong
c6 yéu cau doc lap va khong cung cép tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa an.

Tai phién toa, 6ng C, ba P1, ong H va ong P xac dinh dién tich con lai cta
thira dat 5986 la 28].625m2, nhitng nd1 dung khac gitt nguyén 101 trinh bay trong
qud trinh tham gia t6 tung.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan déan Khu viee 18 — Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Toa an 1a ding theo quy
dinh. Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu ding quy dinh. Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh S ving mit khong co 1y do 1a vi
pham quy dinh cua B luéat T tung dan su. Cac duong su con lai da tuan tha
ding quy dinh.

Y kién vé viéc giéi quyét vu an: Can ct Diéu 92 B6 luat TH tung dan su
nam 2015. Can cu Diéu ’612, 650, 651, 652 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
11, 13 va 98 cua Luat bat dai nam 2013 (twong tmg vo1 Luat Dat dai nam 2024),
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, qén clir vao cac tai li€u trong ho so vu an da

dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:



[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Can clr vao noi
dung don khoi kién, don stra ddi, bd sung don khoi kién va cac tai liéu, chimg
ctr trong hd so, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luét tranh chép trong vu
an nay 1a: “Tranh chip vé tai san chung va thira ké tai san”. Bi don ba Nguyén
Kim P1 hién dang sinh sng va ding ky thuong trG tai: Té6 A, khu phd C,
phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phdé Ho Chi Minh theo quy dinh tai
cac Piéu 26, 35, 36 va 39 cua Bo luat TH tung dan su 2015, dugc stra doi, bd
sung nam 2025.

[1.2] Vé sy vang mit cia cac duong su: Ong Ngo Van L c6 don dé nghi
xét xur Vang mit, ong Nguyén Thanh S da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr
hai tham gia phién toa nhung vang mit khong co 1y do nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat ong L va 6ng S theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 ctia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015, duoc stra do6i, bo sung nam 2025,

[1.3] Vé chung ca: Qua trinh t6 tung, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Thanh S vang mat khong co ly do, khong cung cép chung cu,
khong gui y klen trinh bay ddi v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don nén coi
nhu tir chéi quyén ty bao v¢ ctia minh va chiu hau qua phap ly theo quy dinh cua
phép luat. Toa an da to chic phién hop cong khai giao nop va tiép can chung ctr
ngay 03/4/2026, gui két qua cho cac duong su nhung khong ai c6 y kién thic
mac, khong yéu cau Toa an thu thap thém chung ctr nao khac, ngoai ching ctr
co trong hd so. Do d6, Toa an cin c vao tai liéu, ching cur da dugc thu thap
duogc c6 tai hd so dé 1am cin ct giai quyét vu an.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] V& ngudn gde va tinh chit phap 1y cua tai san tranh chap:

Doi véi thira dat s6 O 16, Lo NP 18, t& ban d6 so 1, khu tai dinh cu M,
huyén B, tinh Binh Duong (nay Ia thira dat 5986, to ban dd s6 58, toa lac
phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AE 712257, s6 vao s6 H01283 ngay
10/10/2006 mang tén “Ho ba Nguyén Thi D”, Hoi dong x¢ét xr nhan dinh nhu
Sau:

V& hinh thtc va dbi twong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: Mic
du Gidy chtng nhan ghi d6i tuong sir dung 1a “Ho ba Nguyén Thi D”, nhung
can ctr quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai 2013 va huéng din tai Cong
van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao, viéc
ghi tén “HO” khong duong nhién xac lap quyen sir dung dat 1a tai san chung cua
tat ca thanh vién c6 tén trong s6 ho khau. Pé xac dinh quyen sir dung dat 1 tai
san chung cua ho gia dinh, phai di hai diéu kién: Cac thanh vién ¢6 quan h¢ hon
nhan, huyét thong, nuoi dudng theo quy dinh ciia phap luat vé hon nhan va gia
dinh; Pang song chung va c6 dong gop cong sirc, tai san dé tao lap quyén s



dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat.

Xét diéu kién vé cu tra va dong gop tao 1ap tai san: Tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (nim 2006), ho ba D gém c6: Ba Nguyén Thi D,
6ng Nguyén Hiru P, dng Ngd Hoang P2 va chau Nguyén Thanh S. Tuy nhién:
Pbi v6i ong Ngb Hoang P2: Tai thoi diém cap gidy, ong P2 da trudng thanh (20
tudi), nhung me dé 6ng P2 1a ba Nguyén Kim P1 xac nhan ong P2 khéng c6
dong gop cong stc hay tai san dé tao 1ap thira dat nay. Hién nay ong P2 da chét,
cha me dé ong P2 1a 6ng L va ba P1 ciing thong nhat voi ndi dung trén.

Pbi véi chau Nguyén Thanh S: Nam 2006, chau S méi 03 tudi, khong co kha
ning lao dong va khong c6 tai san riéng dé déng gdp vao viéc tao 1ap quyén sir
dung dat. Theo trinh bay cta 6ng Nguyén Hitu P (cha d¢ S), sau khi cha me ly
hon, chau S da chuyén di noi khac sinh séng, khong con lién hé va khong tham
gia quan 1y, str dung dat.

Céc duong sy khac déu thira nhan va théng nhét xac dinh thira dit néu trén do
mot minh cu Nguyén Thi Du T1 tao 1ap tir ngudn gdc tai dinh cu, khong c6 su
dong gbp cua cac thanh vién khéc.

Viéc dang ky ho khau chi 13 bién phap quan ly hanh chinh vé nhan khau,
khong phai 13 cin ctr duy nhat dé xac 1ap quyén so hitu tai san. Trong truong
hop nay, do cac thanh vién khac trong ho gia dinh khong co cong strc dong gop,
tao lap, nén viéc co quan nha nudc ghi chr “HO” trén gidy ching nhén quyén su
dung dit mang tinh chét hinh thirc hanh chinh theo s6 ho khau tai thoi diém do,
khong lam thay d6i ban chat quyén s& hitu tai san.

Tir nhitng phan tich trén, c6 du co sé xac dinh quyén sir dung dét tai thira
dat s6 O 16, Lo NP 18, to ban d6 s6 1, khu téi dinh cu M, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a thira dat 5986, to ban d6 sb 58, toa lac: phudng B, Thanh phé Ho
Chi Minh) 1a tai san riéng ctia cu Nguyén Thi Du .

[2.2] V& viéc xé4c dinh di san va thoi diém mé thira ké:

Cu Nguyén Thi D (sinh nim 1937) chét ngay 19/6/2020 theo Trich luc
khai tir s6 393/TLKT-BS do UBND phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 17/9/2025. Can ctr quy dinh tai Diéu 611 Bo luat Dan sy ndm 2015, day 1a
thoi diém mé thira ké dbi véi di san cta cu D. Do khi chét cu D khong dé lai di
chic nén di san dugc phan chia theo phap luat. Xét ngudn gdc di san 1a thira dat
s6 O 16, Lo NP 18, to ban dd s6 1, khu tai dinh cu M, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a thira dat 5986, to ban dd sé 58, toa lac phudng B, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AE 712257, s6 vio so
HO01283 dwgc UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 10/10/2006, di duoc
xac dinh 1a tai san riéng cua cu D tai muc [2.1]. Do d6, Ho1 déng xét xur xac dinh
toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén 1a di san thira ké
ctia cu Nguyén Thi Du .

[2.3] Vé xac dinh hang thira ké va ky phan thira ké:



Can ctr cac tai li¢u, chung ctr vé nhan than ¢ trong hd so vu an (Trich luc
khai tir, To tuong trinh quan hé nhan than da dugc chimg thyc va Cong van so

65/CAP ngay 23/9/2025), HDXX xac dinh hang thua ké thtr nhét cua cu D tai
thoi diém mo thira ké gdm:

Ve‘ cha, me¢ va chgng: Cha de (0ng Tr?m Vin P1), me dé (ba Nguyén Thi T) va
chong (6ng Nguyeén Van D) déu da chét trude cu D.

Vé con dé: Cu D c6 04 nguoi con gdm: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Kim
P1, 6ng Nguyeén Van H va 6ng Nguyén Hiru P. Ngoai ra, cu D khéng cd con
riéng hay con nudi nao khac.

Nhu vay, thqo quy dinh tai Piéu 651 Bo luat D§1n su nam 2015, di, san cua cu D
duoc chia déu cho 04 nguoi con néu trén; moi ky phan thira ké duoc huong
tuong ung véi 1/4 gid tri di san.

[2.4] V& hién trang va gia tri di san thira ké:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2026 thé hién trén dét c6 cac
tai san do cu D tao 1ap nim 2008 gom: nha cap 4 két cau mai ton, nén gach
bong, la phong nhya, cira chinh va ctra s6 khung sit kinh; san bé tbng c6 méi
che; nha tién ché; hang rao B40, tong dién tich xay dung khoang 150m2.

Céac duong su théng nhat gia tri tai san tranh chap theo van ban thoa thuan ngay
05/01/2026 nhu sau: Pat ¢ do thi tri gia 4.500.000 dong/m?; cin nha tri gia
225.000.000 dong. Viéc thoa thuan vé gia tri tai san tranh chip 1a phu hop nén
chap nhan.

Theo Phiéu do dac chinh Iy thira dat 5986, t& ban dd 58 ctia Chi nhanh
Vin phong DPing ky dat dai thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh
Van phong P2, Thanh phd Ho Chi Minh) ngay 30/6/2025 thi dién tich con lai
287. 625m°, bi giam 12. 375m so voi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AE 712257 s6 vao sd6 H01283 dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cip
ngay 10/10/2006. Viéc chénh léch dién tich nay Chi nhanh Tong Cong ty B3 da
c6 van ban tra 101 ngay 10/6/2025 xac nhan: “Xi nghiép D3 co cdp dat lan a”au
cho ba Nguyén Thi D, sinh nam 1937 dién tich cap la 300m® tai 16 NP18, O sé
A, géc dwong NBI2&DBS nhung do diéu chinh vat géc 16 ddt theo quyét dinh vé
viéc phé duyét dé dn quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) khu dé thi M, phwong M, thi
xd B, tinh Binh Duwong sé 2136/QD-UBND Bén Cdt ngay 26/10/2016 nén dién
tich con lai la 287.625m* O dat ¢6 tr cdn va kich thudc theo so do trén la
dung”. Cac duong sy thong nhit dién tich con lai 287.625m? cua thira dit néu
trén, thong nhat két qua do dac tai Phiéu do dac chinh Iy ngay 30/6/2025. Do do,
Toa an can cir vao két qua do dac nay lam cin cr giai quyét vu an.

Vi vay, tong gia tri di san la 1.519.312.500 dong; trong do: DPat & d6 thi
287.625m° x 4.500.000 dong/m* = 1.294.312.500 dong va can nha tri gia
225.000.000 dong.

[2.5] Vé phuong thirc chia di san:



Cac dong thira ké gdm 6ng C, ba P1, dng H va éng P tu nguyén thoa
thuan khong chia di san bﬁng hién vat hodc tri gid cu thé cho tung ca nhan, ma
théng nhit cing dung tén ddng s¢ hiru, quan 1y toan bo tai san néu trén dé 1am
noi tho cing chung cho gia dinh. Thoa thudn nay 1a hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cam, khong trai dao diac xa hoi va dam bao dugc nguyén vong
chung cua cac dong thira ké, phut hop voi quy dinh tai cac Diéu 218 va 645 cla
B luat Dan sy nam 2015 nén ghi nhan.

[2.6] Ve dang ky bién dong quyén sir dung dat: Ong C, ba P1, Ong H va
6ng P c6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé thuc
hi¢n thu tuc dang ky bién dong, ’cap lai gidy chtrng nhin quyén st dung dat theo
hinh thirc dong s& hitu theo quyét dinh ctia ban an nay.

Tir nhitng can cir néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

o[BI Xeéty kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 18 — Thanh
pho H6 Chi Minh tham gia phién toa la ¢6 can cur va phu hop cac tai liéu, ching
ctr c6 trong ho so vu &n nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] V& chi phi to tung va chi phi thong béo trén phuong tién thong tin dai
ching: Ong P tu nguyén chiu toan bd va da ndp xong.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Hitu P phai chiu 4n phi tuong tng v6i phan di san dugc
hudng (1/4), tri gid 379.828.125 dong.

Ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Kim P1 va ong Nguyén Vin H d3 trén 60
tu01 1a nguoi co tudi theo quy dinh Luét ngudi cao tudi nam 2009 va co don xin
mién nodp tién an phi nén 6ng C, ba P1, dng H1 duoc mlen ndp tién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir cac Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 180, 227, 228, 266, 271 va 273
cua B0 luat To tung dan su, duoc sura doi, bé sung nam 2025;

Cin cir cac Dicu 612, 613, 614, 645, 649, 650, 651 va 660 cua B¢ luat
Dan sy nam 2015, duoc stra doi, bd sung nam 2025;

_ Can cir khoan 29 Diéu 3 va 166 cia Luat Pat dai ndm 2013 (khoan 25
biéu 3 va Diéu 26 cua Luat Dat dai nam 2024);

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don ong Nguyén Hiru P dbi
vo1 bi don ba Nguyén Kim P1 vé viéc: “Tranh chap vé tai san chung va thira ké
tai san”

Xéc dinh quyén st dung dit va cac tai san gin lién v6i dat thudc thira dat
s6 O 16, Lo NP 18, to ban dd s6 1, khu tai dinh cu M, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a thira dat 5986, to ban dd sb 58, toa lac: phudng B, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AE 712257, s6 vao so
H01283 dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 10/10/2006 1a tai san
riéng ciia cu Nguyén Thi Du .

Xac dinh quyén st dung dat va cac tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 O
16, Lo NP 18, to ban d6 s6 1, khu tai dinh cu M, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a thira dat 5986, to ban d6 s 58, toa lac: phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 712257, s6 vao s6 H01283 duoc
UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 10/10/2006 1a di san thira ké cua cu
Nguyén Thi D dé lai.

Xéc dinh hang thira ké thir nhat cua cu Nguyén Thi D 14 6ng Nguyén Vian
C, ba Nguyén Kim P1, 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Hitu P.

Ghi nhan sy thoa thuan cua 6ng Nguyen Vin C, ba Nguyén Kim P1, Ong
Nguyén Vin H va Ong Nguyén Hiru P vé viéc khong phan chia ky phan cu thé,
ma cung dung tén dong quan ly, su dung toan bo quyén sir dung dat va cac tai
san gan lién v6i dat thudc thira dat sé O 16, Lo NP 18, to ban do sb 1, khu tai
dinh cu M, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1 thira dht 5986, to ban do sb 58,
toa lac: phuong B, Thanh phd HO6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AE 712257, s6 vao sd6 H01283 dugc UBND huyén B, tinh Binh
Duong cap ngay 10/10/2006 dé 1am noi thd cung.

(C6 so d6 ban vé& kém theo)

Ong Nguyén Vén C, ba Nguyén Kim P1, 6ng Nguyen Van H va ong
Nguyén Hitu P duoc quyen lién h¢ vé1 Co quan Nha nuéc c6 tham quyen dé lam
thu tuc dang ky, ké khai cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i quyén
sir dung dat néu trén theo quy dinh.

2. V& chi phi t tung va chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching: Ong P tu nguyén chiu toan bd va da ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Htru P phai chiu sO tién 18.991.406 dong (muoi tam trigu
chin trim chin muoi mét nghin bon trim 1& sau déng), duge khau trir vao so tién
tam Ung an phi da ndp 13 10.000.000 dong (mudi triéu déng) theo Bién lai thu
tam g 4n phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/26E s6 0030631 ngay 24/10/2025
cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyen Htru P con phai
ndp sb tién 8.991.406 dong (tam triéu chin trim chin muoi mét nghin bén trim
1é sau dong).

i Ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Kim P1 va ong Nguyén Vin H duoc
mién ndp tién an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi.
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4. Vé quyén khang cao:

Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tr ngay nhan dugoc Ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H) Chi Minh;
- THADS Thanh phé Ho Chi Minh;
- VKSND Khu vyc 18 — Thanh phd H) Chi
Minh;
- Phong THADS Khu vuc 18 — Thanh ph Ho
Chi Minh;
- Puong su; ~ 3
- Luu: VT, HSVA. Nguyén Kiéu Oanh



