TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 14p — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 05/2025/KDTM-PT

Ngay: 22 - 8 - 2025

VIV Tranh chap yéu cau tra 14i do cham
thuc hién nghia vy

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phtic thAm Toa an
nhan dén téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién cong té va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa Phiic tham Toa 4n nhan dan tbi
cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy 1y s6: 71/2025/TLPT-KDTM ngay 27 thang 6 nim 2025vé viéc
“Tranh chép yéu cau tra 13i do cham thuc hién nghia vu”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thAm s6 87/2025/KDTM-ST ngay 08
thang 5 nim 2025 cta Toa 4n nhian dan Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtic thim sd: 139/2025/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952.

2/ Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1958.
3/ Ba Truong Thi Hong H1, sinh ndm 1983.



Cung dia chi: S6 A B, Phudng D, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Truong Thi Hong H1, sinh ndm 1983.

Dia chi: S6 A B, Phudng D, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh (nay la phudng
B, Thanh phd H6 Chi Minh).

(Theo Gidy uy quyén ngay 10/01/2023)

- Bi don: Ba Dinh Thi Kim D1, sinh nam 1979.

Dia chi:, E A, Phuong F, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong
A, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vin S, sinh nam 1983.

Dia c,hi: 6 T, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1 phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Nhu M, sinh nim 1969.

Dia chi:, S(‘)\A H, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 phuong
S, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Truong Thi Hong H1.

(Tai phién toa, tit ca nhitng nguoi tham gia to tung déu vang mit).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Tai don khéi kién ngay 28/9/2022; 12/12/2022 va don khoi kién b6 sung
ngay 10/6/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Minh T, bA Truwong Thi Hong HI trinh bay:

* Qué trinh c4c bén ky két hop dong va 02 phu luc:

Ngay 15/05/2018, Ba Nguyén Thi H ky Hop dong nguyén tic sb
01/HPCNV18 (goi tit 1a Hop dong s6 01) véi Ba Dinh Thi K, D1 (sau day goi tat
la Ba D1 - Bi don) vé viéc Ba H va Ba T chuyén nhuong 80% vén gop tai Cong
ty TNHH T3 (Sau diy goi tit 1a Cong ty T3) v6i gid chuyén nhugng la
2.600.000.000.000 d6ng (Hai ngan sau trim ty) cho Bi don (Ba H dai dién ky hop
ddng vi ba H dugc ba Nguyén Thi Minh T uy quyén ngay 04/04/2018).



Ngay 02/07/2018, Ba H dugc Ba Nguyén Thi Minh T, ba Truong Thi Hong
H1 (goi tat 1a Nguyén don) (hai thanh vién cb dong ctia Cong ty T3) iy quyén
toan quyén ky két cac hop dong, phu luc va duoc dai dién nhan toan bo tién chuyén
nhugng voi Bi don.

Ngay 03/08/2018, Ba H ky Phu luc s6 01/HPCNV 18 (goi tit 1a Phuy luc 01)
v6i Bi don vé viée stra doi bd sung hop dong nguyén tic s6 01/HDCNV18 cu thé
ld chuyén nhuong 100% vbn gop/cd phan tai Cobng ty T3 voi gid
3.250.000.000.000 dong (Ba ngan hai trim nim muoi ty dong).

Ngay 07/08/2018, Ba H ky Phu luc s6 02/HPCNV 18 (goi tat 1a Phu luc 02)
voi Ba D1 vé viéc stra d6i bo sung Phu luc Hop dong nguyén tic sd
01/HPCNV18, cu thé 1a: Bén B thanh toan tién chuyén nhugng hgp dong sé tién
3.250.000.000.000 dong (Ba ngan hai trim ndm muoi ty dong) thanh hai khoan
tién sau day:

Khoan tién tht nhat: Ba D1 chiju trach nhiém thanh toan tra cho S1 sb tién
2.426.963.000.000 dong (Hai ngan bon trim hai muoi sdu ty chin trim sdu muoi
ba triéu d6ng) ma Ba H dang c6 nghia vu tra ng cho S1.

Khoan tién thi hai: Ba D1 thanh toan cho Ba H sb tién con lai
823.037.000.000 dong (T1 trim hai muoi ba ty khong trim ba muoi bay triéu
ddng) trong vong 03 dot, cu thé 1a:

Dot 1: thanh toan 100.000.000.000 dong (M6t trim ty dong) da thanh toan
bang tién coc ngay 21/05/2018.

Dot 2: trong vong 30 ngay ké tir ngay 07/08/2018, Ba D1 thanh toan cho Ba
H 200.000.000.000 dong (Hai trim ty dong).

Dot 3: trong vong 180 ngay ké tir ngay 07/08/2018, Ba D1 thanh toan cho ba
H s tién 523.037.000.000 dong (Nam trim hai muoi ba ty khong trim ba muoi
bay triéu dong.)

* Quad trinh cac bén thuc hién hop déng va 02 phu luc nhu sau:

Ba H d3 thyc hién nghia vyu: K& tir ngay hai bén ky két hop ddéng va cac phu
luc dén ngay 15/11/2018, Ba H da hoan tit nghia vu theo thoa thuin ctia Hop dong
nguyén tic s6 01/HDCNV 18, Phy luc s6 01/HDCNV 18, Phy luc s6 02/HDCNV18
theo Bién ban ban giao ngay 15/11/2018 gitta Ba H va Ba D1.

Ba D1 di thyc hién nghia vu: K& tir ngdy hai bén ky két hop dong va cac phu
luc ba D1 da thanh toan:

Khoan tién tht nhat: Ba D1 d4 hoan tit nghia vu.



Khoan tién thtr hai:
Pot 1: Ba D1 d3 hoan tit nghia vu.
Dot 2: Ba D1 d3 hoan tit nghia vu.

Dot 3: Ba D1 dd cham thuc hién nghia vu tra tién cho Ba H do d6 Ba D1 da
vi pham thoa thuan ky két tai Phu luc s6 02/HPCNV18, cu thé la:

+ Theo thoa thuan tai Phu luc sé 02/HDCNV18, Ba D1 c6 nghia vu thanh
toan du cho Ba H s6 tién 523.037.000.000 dong (Nam tram hai muoi ba ty khong
tram ba muoi bay triéu) tir ngay 07/08/2018 dén ngay 07/02/2019.

+ Thuc té qua trinh thanh toan: Ké tir ngdy 26/06/2019 dén ngay 11/03/2022
sau nhiéu lan 1am viéc va yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan dot 3, Ba D1 méi
thanh toan cho Ba H du sé tién 523.037.000.000 dong (Ndm trim hai muoi ba ty
khong trim ba muoi bay triéu déng), ba D1 d3 tra tién cham hon ba nam ké tir khi
dén han thanh toan.

* Qua trinh tranh chap hop dong v€ y€u cau tra tién 1ai do Bén c6 nghia vu
cham tra tién:

- Do Ba D1 khong thanh toan dot 3 diing han nhu cam két néu trong Phu luc
s6 02/HDPCNV 18 ngay 07/08/2019 va can cit Diéu 357 va khoan 02 Diéu 468 Bo
Luat Dan sy ndm 2017 nén ngay 16/03/2022 va ngay 15/04/2022, Ba H da gui
vin ban yéu cau Ba D1 tra cho Ba H s6 tién 13i 104.894.155.000 dong (Mot trim
1¢ bon ty tam trim chin muoi bon triéu mot trim nim muoi lim ngan dong) theo
bang ké da ndp cho Toa an.

Ngay 09/06/2022, Ba H da moi Ba D1 1am viéc va yéu cau Ba D1 thanh toan
s6 tién 14i chdm tra 13 104.894.155.000 dong (MOt tram 1¢ bén ty tim trim chin
muoi bon triéu mot trim nim muoi 1im ngan déng) nhung Ba D1 khong dong ¥
(Bién ban lam viéc ngay 09/06/2022 giita Ba H va Ba D1).

Do d6, ba H, ba T va Truong Thi Hong H1 da lam don khoi kién yéu cau
Tda an budc bi don ba Pinh Thi Kim D1 thanh toan mét 1an sb tién 1ai phat sinh
do cham thuc hién nghia vu voi lai suét 1a 10%/nam theo Diéu 357 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy naim 2015 cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Minh T
va ba Truong Thi Hong H1, s tién cy thé nhu sau:

Thanh toan cho ba Nguyén Thi H (chiém 95% trong tong sd von chuyén
nhuong) sd tién: 99.649.447.250 dong;

Thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh T (chiém 4% trong tong s von chuyén
nhuong) sd tién 4.195.766.200 dong;



Thanh toan cho ba Truong Thi Hong H1 (chiém 1% trong tong sé von
chuyén nhuong) s tién: 1.048.941.550 dong.

Téng cong sb tién ba Pinh Thi Kim D1 phai thanh toan cho cac nguyén don
ba H, ba T, ba H1 la: 104.894.155.000 dong.

Bi don cho rang phia nguyén don vi pham nghia vu I hoan toan khong dung
v6i quy dinh tai Hop ddng, hai Phu luc hop dong, quy dinh ctia phép lut.

1. Bidon cho rang: Nguyén don vi pham nghia vu ddi v6i “Biéu khoan dit
coc” néu tai khoan 1 Piéu 3 Hop dong nguyén tic s6 01/HDCNV18 15/05/2018
la hoan toan khong dung, vi cac bén théng nhét Diéu khoan dit coc dd hoan tat,
tién dit coc chuyén thanh tién thanh toan.

“Piéu khoan dit coc” tai khoan 1 Piéu 3 Hop dong nguyén tic sb
01/HPCNV18 ngay 15/05/2018 da dugc cac bén thong nhét 1a hoan tat vi 103
ngay sau khi Bi don dit coc tién, Bi don di ky tiép Phu luc s6 01/HPCNV18 ngay
03/08/2021 v&i Nguyén don, Bi don yéu cau muén mua thém 20% vén gop nén
trong Phy Iyc 01 nay dbi tugng chuyén nhuong ting 1én 1a 100% vén gop (khoan
1 biéu 1 Phy lyc 01/HPCNV18).

Tai Muc 2 Diéu 1 Phy luc 01/HPCNV 18, néu rd réng cac Bén thoa thuan Bi
don phai thanh toan cho Nguyén don Khoan thanh toan 2 13 bao gbm sb tién dit
coc va cac khoan thanh toan con lai. Nhu vay tir thoi diém nay cac bén da thong
nhét sb tién dit coc tré thanh tién thanh toan trong Khodn thanh toan 2.

Nhu vay cho théy rﬁng, “Piéu khoan dit coc” da duoc cac bén théng nhat 1a
hoan tit va sb tién dat coc duoc chuyén sang thanh sé tién thanh toan. Nguyén
don khong vi pham nhu ¥ kién bén Bi don d3 néu. Néu Nguyén don vi pham nghia
vu d6i voi “Piéu khoan dit coc” thi Bi don d3 khong ky tiép Phu luc sb
01/HPCNV18 ngay 03/08/2021 dé mua thém 20% vén gop va ciing da khong
thdéa thuan chuyén s6 tién dit coc trd thanh tién thanh toan cho BI don trong Khoan
thanh toan 2.

2. Bi don cho rang Nguyén don vi pham nghia vu khong cong khai céc
khodn ng va cac nghia vu tai chanh la hoan toan khong dung.

Bi don dua vao quy dinh tai muc 2.1 khoan 2 Piéu 3 Hop ddng nguyén tic
01/HDPCNV18 dé cho rang nguyén don vi pham cac cong tac tai chinh.

(1) “Trong vong 30 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc tién coc, Bén A cung cdp
cho bén B (i) Bdo cdo tdai chinh ba ndm gdn nhdt cia Coéng ty da dwoc kiém todn
béi don vi kiém todn déc ldp do Bén B chon va duoc sy d&ng vy cua bén A va (ii)
xdc nhdn thanh toan toan bo cdc nghia vu tai chinh, nghia vu khdac quy dinh tai



khoan 2 Diéu 2 hop dong nay”.

(2) Nguyén don vi pham nghiém trong nghia vu “Bén A da thanh toan cac
khoan ng Ngdn hang, no déi tdc hodc bdt ky bén thir ba nao khdc. Cong ty hodc
va Bén B khéng phdi tra bdt ky khodn no nao phdt sinh, lién quan tir khi Céng ty
hoat dong toi nay”.

(3) Nguyén don khong thanh toan giai quyét dit diém cho Ngan hang trong
vong 30 ngay ké tir khi ky nhan tién dit coc.

(4) Va cho rang Nguyén don che dau ban an s6 18/2017/QDST-KDTM,
Quyét dinh thi hanh an s6 69/QD-CCTHADS d6i vdi khoan ng Ngan hang S1:

Diéu nay 1a khong dang. Céc cong tac (1), (2), (3) va (4) khong duoc trién
khai dGing thoi han thoa thuan, xuit phat tir nhu cau thay ddi cua hai bén. Do d6
cac bén di théng nhat phuong thic va thoi gian thyc hién méi, quy dinh tai Piéu
khoan thanh toan cua cac Phu luc Hop dong cubi cing.

(1) Cac Bén di nhan thay quy dinh Khoan 2 Diéu 3 Hop déng nguyén tic so
01/HPCNV 18 1a khong thé thyc hién duoc:

Trong vong 30 ngay ké tir khi nhdn tién coc Cong ty Kiém toan doc lap do
Bi don chi dinh khong thé hoan tit béo céo kiém toan 3 nim gan nht.

- Tiép theo 10 ngay Bi don ba D1 ciing khong c6 sb tién mit 1a
2.500.000.000.000 déng (Hai ngan nim trim ty déng) dé chuyén vao tai khoan
ngan hang cho Nguyén don.

Do viy, sau 103 ngay ké tir ngdy Bi don dit coc 21/05/2018, ngay 03/8/2018,
cac Bén di tién hanh ky tiép Phu lyc 01/ HDCNV18 dé thay thé sira d6i mot sd
diéu khoan, trong d6 Khoan 2 Diéu 3 ctia Hop dong nguyén tac sé6 01/HPCNV18
duoc thay thé bang Khoan 2 Diéu 1 ctia Phy luc 01/ HDCNV 18 ghi nhén tién dit
coc thanh Khoan thanh toan.

Va tai quy dinh khoan 2 Piéu 1 ctia Phu luc 01/HPCNV 18 va khoan 1 Piéu
1 cua Phu luc 02/HPCNV18, Khoan thanh toan tht 1 dugc xac dinh bi don sé€
nhan no thay cho Nguyén don tai Ngan hang S1. Cho thdy nghia vu thanh toan no
d3 duoc hai bén théng nhat.

Tir cac can cir vira néu cho thiy trong toan bo qua trinh thoa thuan va thuc
hién cac thoa thuan Hop dong, Nguyén don ludn cong khai vé cac nghia vu tai
chinh va cing Bj don théng nhat cac budc trién khai hanh dong, quy dinh cy thé
trén Hop dong va ndi dung thay ddi trén Phu luc Hop ddng. Khong che diu quyét
dinh thi hanh &n, khodn n¢ vay tai S1 nhu Bi don da néu.

3. Bidon cho ring Nguyén don vi pham cam két Cong ty T3 khong con bét



ky nghia vy tai chinh nao anh hudéng dén viéc thuc hién du 4n cta Bi don theo
Diéu 2.2 cua Hop ddng nguyén tic 1a hoan toan khong co that.

Piéu nay 1a khong dtiing: Piéu 2.2 khong c¢6 ciu tir ndo ghi nhan cam két nay.
Toan bd cac quy dinh néu tai Diéu 2.2 cua Hop dong nguyén tic s6 01/HDCNV18
14 n6i dung hai bén théng nhét gia chuyén nhuong bao gdm céc khoan gié tri von
chuyén nhugng, thué, phi... ¢6 lién quan va khong bao gdm cac tai san khac.

Tai Piéu 2.2 Hop ddng nguyén tic nay khong co bat ky quy dinh nao lién
quan dén cam két Cong ty T3 khong con bat ky nghia vy tai chinh nio anh huong
dén viéc thuc hién dy 4an cua Bi don.

Vé khoan truy thu thém d6i voi tién thué da dong, tai thoi diém dé6 Cong ty
T3 dang khiéu nai dén ty ban nhan dan Tinh B, Cyc thué Tinh B, Kiém toan Nha
nuée Khu vue XIII dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh. Viéc dang khiéu
nai tién thué nay, bi don hoan toan biét rit rd va nguyén don ciing cam két hoan
toan chiu trach nhiém nodp thué sau khi dugc giai quyét khiéu nai.

Sau khi dugc Cyc Thué Tinh P c¢6 van ban giai quyét mién giam sb
1708/Qb-CTON, Nguyén don da hoan toan chiu trach nhi€ém va da thanh toan
day du dbi vi s6 tién thué phai nop (Thé hién tai bién lai thanh toan sb 21 s tién
67.773.179.510 d6ng).

Qua do, thé hién nguyén don ludn tuan thu thyc hién nghia vu ctia minh theo
cam két tai Khoan 3 Diéu 1 Phu luc Hop déng 01/HBCNV18.

4. Bi don cho rang theo Hop dong d ky thi nghia vu ctia nguyén don 13
“cung cap diy di Gidy ching nhan quyén str dung dat cho toan bo dién tich da
thie hién nghia vu tai chinh 13 tién sir dung dat”. Piéu nay 1a khong dung vi Hop
dong da ghi 16 hién trang Dy an ¢6 112 GCN QSPD, va khoang 2.2ha dang duoc
chd cap. Trong toan bo Hop dong va Phuy luc Hop dong, khong c6 bat ky quy dinh
nao Nguyén don phai c6 nghia vu cung cip thém nhu Bj don da néu.

Khi ky Hop ddng nguyén tic 01/HDCNV 18, nguyén don da cung cap thong
tin rat rd rang hién trang phap 1y vé 112 Gidy chiimg nhan quyén st dung dat va
khoang 2.3ha dang trong qua trinh cap s6 bd sung trong hop dong. Bi don da dong
¥ nhan chuyén nhugng vén gop theo hién trang phap 1y nhu da néu trong hop
dong. Viéc co 01 trong 112 s6 bi sai sot 13 18i k§ thudt trong qua trinh cip so6 cla
co quan Nha nudc. Ldi nay khong phai do Nguyén don nén Nguyén don khong
thé ¢6 trach nhiém vé viéc nay.

5. Bjdon cho rang Nguyén don vi pham quy dinh vé nghia vu ban giao mat
bang sach 14 hoan toan khong ding. Cong Ty T3 da hoan tat cong tac boi thuong
giai phong mat bang cho tt ca cac ho dan, dét tai du an 1a dat sach 100%. Trén



dién tich trén 200 ha, c6 vai hd dan quay tro lai tréng sen mdc du ho da nhan xong
tién bdi thuong. Viéc xam chiém bat hop phap cua vai ho dan nay bi don hoan
toan biét rd vi trong giai doan khi khao sat chuan bi ky hop dong, phu luc hop
d6ng bi don di rat nhiéu 1an di cing Nguyén don dén thyc dia dy an.

Ngay 29/8/2018, nguyén don da hoan tat chuyén nhuong 100% vdn gop cho
phia Bi don ddng thoi Bj don ciing 14 ngudi dai dién trude phap luat Cong ty T3
theo Gidy phép dang ky kinh doanh thay d6i lan thtr 18 dugc Phong Pang ky kinh
doanh - S¢ K¢é hoach va Pau tu Thanh phd H cap.

Ngay 30/8/2018, bi don d3 ky vin ban s6 30.08/CV-NQ gtri cac co quan va
d6i tac hitu quan thong bao moi giao dich lién quan dén kinh doanh cua Cong ty
T3 ké tir ngay 29/08/2018 do Bi don chiu trach nhiém giai quyét theo qui dinh.
Vao ngay 30/8/2018, Bi don da biét co sy xam nhdp canh tac cia cac ho dan,
nhung van tiép nhin cong ty va cing Nguyén don giai quyét.

Tir cac cin cr vira néu di chimg minh nguyén don d3 hoan tit cong tac boi
thudng giai phong mit bang cho cac ho dan. Nguyén don ciing khong vi pham
nghia vu ban giao dat sach trong vong 30 ngay ké tir khi nhan tién coc nhu Bi don
néu.

6. Bi don cho rang nguyén don chua thyc hién thi tuc danh gia tac dong
moi truong 1am anh hudng gay thiét hai cho bi don. Piéu nay 1a khong dung. Theo
thoa thuan H2 dong, Nguyén don khong c6 nghia vu nay.

Trén hién trang phap ly da ban giao, nguyén don khong c¢6 nghia vu phai lam
thu tyc Panh gia tac dong moi trudng nhu bi don néu. Nguyén don d3 hoan tat
nghia vu chuyén nhuong 100% vén gop tai Cong ty T3 cho Bi don, Bi don da
nhan du quyén so hiru 100% vbn gop tai Cong ty T3 va di chuyén giao quyén
quan 1y cho Bi don. Gidy chting nhan kinh doanh ctia Bi don d3 ching minh
Nguyén don di hoan tit nghia vu chuyén nhuong 100% vén gop tai Cong ty T3
cho Bi don, Bi don dd nhan du quyén s& hiru 100% vén gop tai Cong ty T3 va
Nguyén don da chuyén giao quyén quan 1y cho Bj don.

Bi don d4 tién hanh hoat ddng mua ban sat nhap Cong ty T3 vao Cong ty Co
phan P nim 2019.

Viéc ndy chimg minh Bi don d3 nhan day da quyén so hitu 100% vén gop
tai Cong ty T3 do Nguyén don chuyén nhuong.

Toém lai, qua nhitng trinh bay néu trén, nguyén don da chirng minh:

Tt ca ndi dung bi don da trinh bay 13 hoan toan khéng dung vdi quy dinh
tai Hop ddng, hai Phu luc d3 dugc ky két, quy dinh ctia phap luat va sy that cta



toan by qua trinh thyc hién ctia cac bén.

Viéc Bi don cho rang dugc quyén chim thyuc hién thanh toan cho Nguyén
don theo khoan 3 Piéu 351 B9 Luat Dan sy 2015 1a khong c6 co s0.

Vi nguyén don da hoan tit nghia vu chuyén nhuong nhung bi don lai vi pham
nghia vu thanh toan do d6 bi don phai c6 nghia vu thanh toan s tién 14i phat sinh
do cham thyc hién nghia vu véi 14i sudt 13 10%/nam theo Piéu 357 va khoan 02
Diéu 468 Bo Luat Dan sy nim 2015 cho Nguyén don.

Bi don Ba Dinh Thi Kim D1 c6 6ng Pham Vin S la ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 15/05/2018, ba Pinh Thi Kim D1 di ky két Hop dong Nguyén tic s6
01/HPCNV 18 (sau day goi tat 13 “Hop dong”) vi Ba H va Ba T. Theo ndi dung
ctia Hop dong ba D1 nhan chuyén nhuong 80% phan vén gop twong duong it nhat
80% von diéu 1¢ cua Cong ty TNHH T3 (sau day goi tit 1a “Cong ty T3”) voi gia
chuyén nhuong 1a 2.600.000.000.000 dong (Hai ngan sau trim ty dong) nham
muc dich thyc hién, trién khai dau tu, xay dung, kinh doanh, van hanh ddi véi Du
an trén khu dat, nhan ban giao chi phdi, quan 1y, khai thac Dy an twong Gmg véi
ty 1& von gbép von diéu 18 s& hitu.

Ngay 03/08/2018, ba D1 da ky két Phy lyc s6 01/HPCNV18 voiba H, ba T,
ba H1. Theo ndi dung Phu luc s6 01, ba D1 nhan chuyén nhuong toan bo phan
von gop tuong duong 100% vén diéu 1¢ tai cong ty T3 thay vi chi 80% nhu Hop
ddng Nguyén tic va tong sd tién ba D1 phai thanh toan duoc Phu lyc 01 quy dinh
14 3.250.000.000.000 dong (Ba ngan hai trim nim muoi ty dong). Lo trinh thanh
toan duoc quy dinh tai Piéu 2.1 va 2.2 ctia Phy lyc 01.

Ngay 07/08/2018 ba D1 da ky két Phuy luc s6 02/HDCNV 18 véiba H, ba T,
ba H1, trong d6 c6 thoa thuan lai vé thoi han thanh toan sé tién trén tai Diéu 1.1
cua Phu luc 02.

Pén ngay 11/3/2022 ba D1 da thanh toan day du gia tri Hop dong theo thoa
thuan tai Hop dong va cac Phy lyc, diéu nay ciing dugc nguyén don xac nhin
trong Don khdi kién.

Nay nguyén don khoi kién bude ba D1 phai tra 1ai do cham thuc hién nghia
vu thanh toan véi tong sd tién cac nguyén don yéu cau la 104,894,155,000 dong
(Mot tram 1¢ bon ty, tdm tram chin muoi bon triéu, mot trim nadm muoi lAm ngan
dong). Cu thé: Thanh todn cho ba H s tién 13i: 99,649,447,250 ddng (tuong tng
95% s6 von chuyén nhugng); Thanh toan cho ba T s6 tién 13i: 4,195,766,200 dong
(twong tng 04% sb von chuyén nhuong); Thanh toan cho ba H1 sb tién IAi:
1,048,941,550 dong (twong trng 01% s von chuyén nhuong



Ba D1 ¢6 y kién nhw sau: D6i v6i toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viée cho ré‘mg ba D1 vi pham trong viéc chdm thanh todn Pgt 3 cho nguyén
don tir d6 budc ba D1 phai thanh toan tién 14i 13 hoan toan khong co can cir. Trong
qué trinh thuc hién Hop dong, nguyén don da vi pham rat nhiéu nghia vu ctia minh
trong Hop dong. Cu thé nhu sau:

- Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong thi sau khi ky Hop dong
ba D1 (bén B) sé& thanh toan s tién dit coc cho nguyén don (Bén A) sd tién 1a
100.000.000.000 dong (Mot trim ty dong). Muc dich st dung cta khoan tién dit
coc dugc quy dinh tai diém 1.1 Khoan 1 Piéu 3 Hop dong trong d6 co cong viéc
ctia nguyén don (bén A) phai lam 1a: “tién hanh thanh toan toan bd nghia vu tai
chinh, nghia vu khac dugc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 2 Hop déng nay”. Péi chiéu
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Hop dong, thi mot trong nhitng nghia vu ma
nguyén don phai thuc hién sau khi nhan duogc tién Pt coc 1a:

+ Thanh todn toan b cdc khodn thué, 1é phi phdi ndp lién quan dén giao
dich chuyén nhirong; thué, 1é phi, tién sir dung dat va cdc nghia vy tai chinh khéc
lién quan toi Khu Pdt va Dy A dau tw sé do Bén A ¢6 trach nhiém tw minh thanh
todn doi véi co quan nha nuoc, cd nhan, 16 chirc c6 lién quan.

+ Bén A cam két va bdo ddm triede khi cdc bén tién hanh thii tuc chuyén
nhirong von; Céng ty khéng con bdt ky khodn no thué va cac nghia vu tai chinh
khdac voi co quan nha nudc.

+ Bén A dd thanh todn cdc khodn no Ngdan hang, no cdc doi tac hodc bat ky
bén thi ba ndo khdc. Cong ty H4 bén B khéng phdi tra bat ky cdc khodn no nao
phat sinh, lien quan tir khi Cong ty hoat dong toi nay.

+ Puoc xdc dinh trén co sé Bén A khéng con bt cit nghia vu tdai chinh, phdp
ly nao lién quan dén hoat déng kinh doanh, phép Iy, lao déng ciia Cong Ty tinh
dén thoi diém chuyén giao toan b hoat dong Cong ty cho Bén B. Néu cong ty ¢é
bat ky tranh chdp, phdp 1y, kién tung lién quan trong todan bé qud trinh hoat déng
thi bén A c6 trach nhiém bang nghia vu, tai chinh ciia minh gidi quyét cdc tranh
chap trén.

ii) Tién d6 thuc hién cac nghia vu néu trén dugce quy dinh tai muyc 2.1 khoan
2 diéu 2 nhu sau: Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc tién coc,
Bén A cung cip cho Bén B (i) Bo céo tai chinh ba nim gan nhat ctia Cong ty da
duoc kiém toan béi don vi kiém toan doc 1ap do bén B chon va duoc su déng v
cua bén A va (i1) xac nhan vi¢c thanh toan toan b0 cac cac nghia vu tai chinh,
nghia vu khic duoc quy dinh tai khoan 2 diéu 2 Hop dong nay;
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Nguyén don da vi pham nghiém trong quy dinh nghia vu cua minh la: “Bén
A dd thanh toan cdc khoan no Ngdn hang, no cdc doi tac hodc bat ky bén thir ba
nao khac. Cong ty H4 Bén B khdng phdi tra bt ky khodn no nao phat sinh, lién
quan tw khi Cong ty hoat dong toi nay”.

Cho dén khi nguyén don tién hanh dit coc ngay 21/05/2018, nguyén don da
khong théng bao cho ba D1 dugc biét viec Cong ty T3 dd bi S1 khoi kién tai
TAND Quén 6 va dd co6 Ban an sb 18/2017/QDST- KDTM cua TAND Quén 6
ngay 06/09/2017. Can ctr theo Ban an nay Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 6 da
ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé6 69/QD-CCTHADS ngay
19/12/2017 vé viéc chap thuan cho S1 phat mii cac tai san thé chap, trong d6 bao
gom 112 Quyén Str Dung Pt cia Cong ty dé thu hdi no.

Nhu vay, viéc nguyén don che gidu Ban 4n s6 18/2017/QDST-KDTM cua
TAND Quén 6 va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 69/QD-CCTHADS cua
Chi Cyc thi hanh 4n Quan 6, khong thanh toan giai quyét dut diém cho Ngan hang
trong vong 30 ngay ké tir khi nhan duoc tién coc 1 vi pham nghiém trong cam két
ctia nguyén don trong Hop dong Nguyén tic vé viéc khang dinh Cong ty T3 khdng
con bat ky nghia vu tai chinh, phap 1y nao lién quan dén hoat dong kinh doanh,
phap 1y, lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém chuyén giao toan bo hoat dong
Cong ty cho bi don.

Do viéc nguyén don vi pham céc nghia vu néu trén nén du an bi kéo dai thu
tuc; bi don d4 phai chiu cac chi phi phat sinh bao gdm 1i vay ma khong thuc hién
duoc Du 4n, cling nhu ting chi phi dé xir 1y cac van dé lién quan dén viéc thi hanh
ban an cua Toa an.

iii) Nguyén don di cam két 13 Cong ty T3 khong c6 nghia vu tai chinh
nao. Tuy nhién, t&i naim 2021 thi Céng ty T3 van con khoan no thué va phat chua
thuc hién tai Cuc thué tinh D. Viéc no cac khoan thué véi nha nudce gay khoé khan
cho cong viéc ctia Bi don do UBND tinh P va cac S¢, Ban nganh tai Pong Nai
yéu cau hoan tat nghia vu thué truéc khi phé duyét cac thi tuc tiép theo dé Bi don
trién khai Du An.

DPong thoi, Cong ty cling chua duoc hoan tit thu tuc dau tu va dua Du A vao
hoat dong theo dung thoi gian quy dinh khién cho kha ning Dy An bi thu hdi do
cham trién khai theo quy dinh ctia Luat Dat dai. Bi don da phai chiu thém rat nhiéu
chi phi phat sinh dé Dy an dugc phé duyét gia han thém 24 thang.

Do d6, nguyén don da vi pham Hop dong Nguyén tic khi cam két Cong ty
T3 khong con bat ctr nghia vu tai chinh nao anh hudng dén viéc thyc hién du 4n
ctia bi don theo Diéu 2.2 ctia Hop dong Nguyén tic.
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iv) Theo Hop ddng da ky thi nghia vu cta nguyén don 1a “cung cap day
da Gidy Chtrng Nhan Quyén St Dung Pat (“GCN QSDD”) cho toan bd dién tich
dét da thuc hién nghia vu tai chinh la tién st dung dat”. Tuy nhién, vé cac GCN
QSDD cho toan bd dién tich dat da thuc hién nghia vy tai chinh la tién st dung
dat: Nguyén don van chua cung cip duoc GCN QSDPD cho phan dién tich dat 2.2
ha di dong tién sir dung dat. Ngoai ra, c6 01 trong 112 s6 da duoc cap co sai sot
vé nodi dung. Sai sot nay khién Cong ty T3 khong thé trién khai dugc mot sb thu
tuc phap 1y, theo do, bi don da ton 06 thang cing nhiéu cong sirc va chi phi dé
diéu chinh s6 sai sét néu trén.

v) Nguyén don ciing d3 vi pham nghia vu vé viéc giao mit bang sach tai Du
an dé bi don tiép quan va tién hanh thuc hién tiép Dy 4an. Ngay 06/11/2019 thi ho
gia dinh cudi cing 1a ong Duong Vin B (sinh nim 1955, dia chi: 4p B, xd D,
huyén N, tinh Pong Nai) méi dong ¥ thuong luong va ban giao dat cho Cong ty
(xem Bién ban lam vi¢c tai UBND xa D dinh kém). Tém lai, Bi don khong quan
tAm nguyén nhan ban giao mat bang tré 1a do ai, tuy nhién Nguyén don vi pham
quy dinh vé viéc nghia vu ban giao mat bang sach cho ba D1 trong thoi han 30
ngay ké tr khi nhan duoc tién coc 1a co that trén thuc té.

vi) Ngoai ra, Nguyén don cling chua thuc hién thu tuc danh gia tdc dong moi
truong, do d6 khong thé trién khai thu tuc xin gidy phép xiy dung va khai cong.
Va rat nhiéu nhitng vi pham nghiém trong cac cta Nguyén don trong qua trinh
thuc hi€n Hop déng va sau khi nhan Pat coc cua bi don.

Toan bd cac vi pham trén 13 rat nghiém trong, anh huéng dén muc dich giao
két hop dong, khién cho bi don phai lung ting trong mot thoi gian dai dé tim
huéng xtr Iy ma khéng nhan duoc bat ky sy hd trg ndo tir phia nguyén don. Cac
vi pham ctia nguyén don con anh hudéng dén viéc thuc hién, trién khai dau tu, xay
dung, kinh doanh, van hanh dbi véi Du 4n trén khu dat, chi phdi, quan 1y, khai
thac Dy an twong g véi ty 18 von gop/von diéu 18 s¢ hitu cua bi don nhu da cam
két trong Hop dong Nguyén tic. Tuy nhién, bang tinh than thién chi va hop tac,
bi don vAn chip nhén tén nhiéu thoi gian va chi tra rat nhiéu tién giai quyét cac
van dé phat sinh lién quan ma nguyén don da khong giai quyét nhu: Thué luat su,
nhan vién dé lam viéc v6i Thanh tra Chinh Phu, véi co quan Thué, Thi hanh an...
va cac van dé co lién quan.

Hon nira, xuat phat tir nhitng sai pham nghiém trong trén ctia nguyén don
nén nguyén don di c6 hira ring s& giam sb tién chuyén nhuong theo Hop dong
nguyén tic va cac phu luc di ky véi sb tién 13 100.000.000.000 dong (Mot trim
ty dong) sau khi bj don ty phai 1am nhiing viéc ctia nguyén don. Tuy nhién, bi
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don van thanh toan du cho nguyén don ma khong yéu ciu nguyén don giam sb
tién nay.

Tt nhitng phan tich va trinh bay & trén, viéc bi don cham thyc hién nghia vu
tra tién theo Hop déng Nguyén tic hoan toan xuat phat tir 161 ctia nguyén don
trong viéc thuc hién Hop dong nhu di phan tich & trén. Can cit Didu 351 Bo luat
Dan sy ndam 2015 quy dinh Trach nhi¢m dan sy do vi pham nghia vu:

“Diéu 351. Trach nhiém dan s do vi pham nghia vu

3. Bén co nghia vu khong phai chiu trach nhiém dan su néu chitng minh dwoc
nghia vu khéng thuc hién dwoc la hoan toan do 16i ciia bén ¢é quyén”

Va cin cir diém c, khoan 1, Diéu 294 Luét thuong mai - Cac trudng hgp mién
trach nhiém d6i v&i hanh vi vi pham- “Hanh vi vi pham cua mot bén hoan toan
do 16 ciia bén kia.”

Can ctr khoan 2 Piéu 10 Hop dong Nguyén tic s6 01/HPCNV18 ghi nhan:

“2. Khi ¢6 nhu cdu sita d6i, bé sung, hodc hiy b bdt ky mét diéu khodn ndao
ciia Hop dong nay, cac bén sé ldp phu luc diéu chinh bdang van ban. Phu luc dé
sé la mét bé phdn khéng tach roi cia Hop dong va ¢é gid tri thay thé cdc diéu
khoan bi sira doi, bo sung hodc huy bo cua Hop déng hoac cdac phu luc diéu chinh
dwoc lap truoc do.”

Theo d6, trudng hop hai bén mudn stra ddi, bd sung, hity bo bat ky mot diéu
khoan nio ctua Hop dong thi hai bén bat budc phai lap phu luc bing vin ban va
phai co chir ky hop phap cuia ca hai bén. Céc diéu khoan dugc sira doi trong phu
luc 13 diéu khoan thay thé cho céc diéu khoan tuwong tng trong Hop dong. Dong
thoi, toan bd diéu khoan khong dugc nhic dén tai Phy lyc s& duoc gitt nguyén va
van ¢6 hiéu lyc thi hanh theo Hop dong nguyén tac da ky.

Trong 02 Phu lyc di ky két, khong c6 bat ky mot didu khoan nao ghi nhan
stra d6i noi dung vé diéu khoan dit coc tai Piéu 3 Hop doéng Nguyén tic sb
01/HPCNV18. Phu lyc s6 01/HDCNV18 va Phy luc so 02/HPCNV 18 khong ghi
nhin stra d6i thém diéu khoan nao khac cua Hop dong Nguyén tic sb
01/HBCNV8S.

Nhu vay, nhitng dan chirg va 1ap luan ctia phia Nguyén don da néu 1a khong
co can cur.

Khoan 2 Piéu 1 ctia Phy luc s6 01/HDCNV18 chi ghi nhan thay doi gia
chuyén nhuong tai khoan 1 Diéu 2 Hop dong Nguyén tic s6 01/HDCNV 18, khong
ghi nhan sira d6i, bd sung, hity bo khoan 2 Piéu 3 ctia Hop déng Nguyén tic sb
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01/HPCNV18. Do d6, viéc Nguyén don cho rang 2 diéu khoan néu trén dugc thay
thé cho nhau 1a khong dung;

Nguyén don cb tinh che ddu va khong thanh toan giai quyét dat diém cho
Ngan hang trong vong 30 ngay ké tir khi nhan duogc tién coc 13 vi pham nghiém
trong cam két cia Nguyén don trong Hop dong Nguyén tic vé viéc khang dinh
Cong ty T3 khong con bét ky nghia vu tai chinh, phap 1y nao lién quan dén hoat
dong kinh doanh, phap 1y, lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém chuyén giao
toan bo hoat dong Cong ty cho ba D1.

Tai khoan 2 DPiéu 2 Hop dong Nguyén tic sé6 01/HDCNV 18 ghi nhan:
“2. Hai Bén théng nhat Gia Chuyén Nhuong néu trén:

B bao gom cdc khodn thué: Bén A cam két va bdo dam triede khi cac bén
tién hanh thii tuc chuyén nhirong von, Céng ty khéng con bat ky khodn no thué va
cdc nghia vu tai chinh khac voi co quan nha nuwoc.”

Tt nhitng phéan tich va trinh bay & trén, viéc ba D1 cham thuc hién nghia vu
tra tién theo Hop dong Nguyén tic hoan toan xuat phat tir 16i ctia Nguyén don
trong vi¢c thuc hién Hop d(‘A)ng. Do do, dé nghi Toa an can ctr diém c, khoan 1,
Diéu 294 Luat thuong mai va Piéu 351 B Luét dan su- khong chép nhan yéu ciu
khéi kién cua Nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Nhw M trinh bay:

Ba chi ding tén hd cho Bi don Dinh Thi Kim DI tai Bén nhén chuyén
nhuong (5%) trong Phu luc sé6 02/HDCNV 18 ngay 07/08/2018. Phia nguyén don
cling biét 13 viéc nay. Viéc dung tén ho nay dugc thé hién rd 13 Bi don Dinh Thi
Kim D1 13 nguoi truc tiép thuc hién hop dong va thanh toan toan bd gia tri hop
dong cho phia Nguyén don Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi Minh T, Truong Thi
Hong HI.

Ba khong nam rd thong tin vé qué trinh thuc hién va thanh toan hop dong,
cac phu luc hop dong gitta bi don Pinh Thi Kim D1 v6i bén phia Nguyén don
Nguyén Thi H, Nguyén Thi Minh T, Truong Thi Hong H1 do d6 t6i khong c6 bat
ky ¥ kién ndo d6i voi vu tranh chép trong vu an dan su Thong bao vé viéc thu 1y
vu an s6 231/TB- TLVA ngay 22/12/2022.

Ba dé nghi duoc Véng mit cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va xét xir lién quan dén khi két thic
VU an nay.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so thim sé 87/2025/KDTM-ST ngay
08 thang 5 nam 2025 cua Toa an nhdn ddn Thanh ph(f Hé Chi Minh tuyén xu:
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Khong chip nhin toan b yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi Minh T, ba Truong Thi Hong H1 vé viéc budc bi don ba Pinh
Thi Kim D1 thanh todn mot lan s6 tién 1ai phat sinh do chdm thyc hién nghia vy
voi 13i sudt 1a 10%/nam theo Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Minh T va ba Truong Thi Hong H1,
s6 tién cu thé nhu sau:

Thanh todn cho ba Nguyén Thi H (chiém 95% trong tong sé von chuyén
nhuong) so tién: 99.649.447.250 dong;

Thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh T (chiém 4% trong tong s6 von chuyén
nhuong) s6 tién 4.195.766.200 dong;

Thanh toan cho ba Truong Thi Hong H1 (chiém 1% trong tong s6 von
chuyén nhuong) s tién: 1.048.941.550 dong.

Tong cong sb tién ba Pinh Thi Kim D1 phai thanh toan cho cac nguyén don
ba H, ba T, ba H1 1a: 104.894.155.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va thong béo vé quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/5/2025, nguyén don ba Truong Thi Hong H1 c¢6 don khang co toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh caa phap
luat té tung. TAt ca nhitng ngudi tham gia td tung déu c6 don xin vang mit hodc
x¢&t xur Véng mit, dé nghi Ho1 déng xét xUr can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015 tién hanh phién toa phuc tham xét x(r vu 4n ving mit cac
duong su néu trén.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xét xi khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Tai cap phuc thim, ba Truong Thi Hong H1 khdng
xudt trinh dugc céc tai liéu ching ¢t méi dé chirng minh cho yéu cau khang céo
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don
ba Truong Thi Hong H1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phi€én
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:
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[1] V& t6 tung:

Nguyén don, ciing 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta dong nguyén don 1a
ba Truong Thi Hong H1 ¢6 “Pon xin ving mat” dé& ngay 19/8/2025; bi don ba
Pinh Thi Kim D1, ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham Vian S ¢6 “Pon
xin xét Xt ving mat” ngay 19/8/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Nhu M c6 “T& ty khai” (bt luc ) 374) va “Pon dé nghi Véng mat”
(but lyc s6 373) cung ngay 24/5/2024 dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh
giai quyét cho dén khi két thuc vu an. Can ctt khoan 2 Piéu 296 B luat T6 tung
dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phuc tham xét xtr vang mit nhiing
nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua ba Truong Thi Hong H1 yéu cau sta
ban 4n dan sy so thim theo hudéng chép nhan toan bd yéu cau khéoi kién cua
nguyén don.

[2.1] V& viéc ky két va thuc hién Hop dong nguyén tic sé 01/HPCNV1S8,
ngay 15/5/2018, cac Phu luc hop ddng giira cac bén va yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an thé hién:

Cong ty TNHH T3 ¢6 cac thanh vién gop von gdm: ba Nguyén Thi H (ty 1¢
von gop 95%), ba Nguyén Thi Minh T (ty 1& von gop 04%) va ba Truong Thi
Héng H1 (ty 16 vén gop 01%).

Ngay 15/5/2018, ba H, ba T chuyén nhuong 80% von gop tai Cong ty T3 véi
gi4 2.600.000.000.000 dong (hai ngan sau trim ty d6ng) cho ba D1 theo Hop dong
nguyén tic s6 01/HPCNV18 ngay 15/5/2018 (dudi day goi 1a Hop dong nguyén
tic).

Ngay 03/8/2018, ba H, ba T, ba H1 va ba D1 ky Phuy luc sé6 01/HDCNV18
vé viéc stra 461 bo sung Hop ddng nguyén tic (dudi ddy goi 1 Phu lyc 01) dé thoa
thudn chuyén nhuong 100% von gop/cd phan tai Cong ty TNHH T3 voi gia
3.250.000.000.000 dng (ba ngan hai trim nim muoi ty dong).

Ngay 07/8/2018, ba H, ba T, ba H1 va ba D1 ky Phu luc sé 02/HDCNV18
vé viéc sira doi, bd sung Phu luc s6 01 ctia Hop dong nguyén tic (dudi day goi 1a
Phu luc 02), trong do, hai bén thda thuan lai vé phuong thirc va thoi han thanh
toan tién chuyén nhuong, cu thé:

Khoan tién thir nhat: Ba D1 chiu trich nhiém thanh toan cho Ngan hang S1
s tién 2.426.963.000.000 dong ma ba H dang c6 nghia vu tra no cho Ngan hang
Si.
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Khoan tién tht hai: Ba D1 thanh toan cho ba H sé tién con lai
823.037.000.000 ddng trong vong 03 dot, gdm: Dot 01: thanh toan
100.000.000.000 ddng (dd thanh toan bang tién coc ngay 21/05/2018); Pot 02:
trong vong 30 ngay ké tir ngay 07/08/2018, ba D1 thanh toan cho ba H
200.000.000.000 dong; Dot 03: trong vong 180 ngay ké tir ngay 07/08/2018, ba
D1 thanh toan cho ba H s tién 523.037.000.000 dong.

Qua4 trinh giai quyét vu an, cac bén xac nhan phia ba D1 di thanh toan day
du s tién dot 03 trong khoang thoi gian tir ngdy 26/6/2019 dén ngay 11/3/2022.

Ba Nguyén Thi H, bd Nguyén Thi Minh T, ba Truong Thi Hong H1 (nguyén
don) cho réng ba PBinh Thi Kim D1 da cham thyc hién nghia vu trong viéc thanh
toan sd tién dot 3, nén yéu cau ba D1 thanh toan mdt 1an sb tién 13i phat sinh do
cham thyc hién nghia vu véi 14i suat 1a 10%/nam theo quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, sb tién cu thé nhu sau:

Thanh toan cho ba Nguyén Thi H (chiém 95% trong tong s6 von chuyén
nhuong) s tién 99.649.447.250 dong;

Thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh T (chiém 04% trong téng s6 von
chuyén nhuong) s tién 4.195.766.200 dong;

Thanh toan cho ba Truong Thi Hong H1 (chiém 01% trong téng s6 vén
chuyén nhuong) s tién 1.048.941.550 dong;

Toéng cong sd tién ba D1 phai thanh todn cho cdc nguyén don 1a
104.894.155.000 ddng.

[2.2] V& quyén va nghia vu cta nguyén don (Bén A) va bi don (Bén B) trong
viéc thye hién Hop dong nguyén tic va 02 Phu luc hop ddng.

Tai Phu luc 01, Phu luc s 02, cac bén khong co6 thoa thuan vé trach nhiém
ctia ba D1 trong trudng hop khong thanh toan hodc chdm thanh toan tién nhan
chuyén nhuong vén gop. Do d6, trach nhiém cua ba D1 duge dan chiéu theo quy
dinh cua Hop ddng nguyén tic, cu thé:

Diém (ii), muc 1.2, khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong nguyén tic quy dinh:
“Trwong hop khi Bén B dd thanh todn T2 ddt coc, ma bén B khéng tiép tuc thanh
todn dé dat dwoc viéc chuyén nhwong von gép theo thoi gian quy dinh tai Diéu 3
ciia Hop dong chuyén nhwong von gép, da dwroc Bén A gia han thoi han hop y dé
thuc hién thi Bén B chiu mat tien coc da thanh todn cho Bén A. Bén A hodn trd
cho Bén B cdc khoan tién dd nhén (troe tien dat coc), Bén B chuyén nhwong lai
von gop tai cong ty va ban giao lai toan bé hé so phdp Iy ciia dir dn cho Bén A
(néu cd)”.
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Khoan 2 Piéu 9 cta Hop dong nguyén tic quy dinh: “Truong hop trong thoi
gian thuc hién tién d theo Piéu 3 ciia hop dong nay, khi Bén B da thanh todn
tién coc, ma Bén B khong tié;p tuc thanh todn dé dat dwoc viéc chuyén nhuwong von
gop theo thoi gian quy dinh tai Piéu 3 cia Hop dong ndy, dwoc bén A gia han
thoi han hop ly dé thwee hién thi Bén B chiu mat tién coc da thanh todn cho Bén A.
Bén A hoan tré cho Bén B cdc khoan tién da nhén (troe tien dat coc), Bén B chuyén
nhirong lai von gép tai cong ty va ban giao lai toan bg gidy phép cho Bén A (néu
c0)”.

Theo cac quy dinh trong Hop dong nguyén tic néu trén, cac bén khong thoa
thuan vé viéc ba D1 phai tra tién 1di cham thanh toan, ma cac bén quy dinh trong
truomg hop ba D1 khong tiép tuc thanh toan tién nhan chuyén nhuong von gop thi
ba D1 phai chiu mat s tién coc da thanh toan.

Theo quy dinh tai Piéu 1 Phy luc 02, ba D1 ¢6 nghia vu thanh toan sb tién
dot 3 13 523.037.000.000 trong vong 180 ngay ké tir ngay 07/8/2018 dén ngay
07/02/2019, nhung thuc té ba D1 thanh toan s6 tién dot 3 trong khoang thoi gian
tir ngdy 26/6/2019 dén ngay 11/3/2022. Nhu vdy, ké tir thoi diém ba D1 bat dau
thanh toan sé tién dot 3 (26/6/2019) thi thoi han thanh toan di hét (07/02/2019),
diéu d6 co nghia 1a ba D1 da khong tiép tuc thanh toan tién chuyén nhuong khi
hét thoi han thanh toan. Tuy nhién, thoi diém nay, Bén A da khong thuc hién theo
dung quy dinh ctia Hop dong nguyén tac 13 tra lai s tién di nhdn (trir tién coc)
cho Bén B va yéu cau Bén B chuyén nhuong lai von gbp, giao tra gidy to phap 1y
cho Bén A. Nguoc lai Bén A van tiép tuc dé nghi Bén B thanh toan tién dot 3 cho
Bén A va thuc té d3 nhan du sd tién dot 3 nay. Piéu do cho théy, y chi cua Bén A
13 3 dong ¥ gia han thoi han cho Bén B thanh toan tién nhan chuyén nhuong vén
gop, theo diing thoa thuan ctia Hop ddng nguyén tic “Bén A gia H3 thoi han hop
Iy d@é thuwc hién “ (khoan 2 Didu 9 néu trén).

Vi vay, nguyén don yéu cau ba D1 thanh toan mét lan sb tién 1di phat sinh
do cham thuc hién nghia vu voi lai suét 1a 10%/nam theo Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, 1a khong dung voi ndi dung théa thuan trong
hop ddng va ¥ chi thuc hién hop dong giita cac bén.

Ngoai ra, qua trinh thyc hién Hop ddng va cac Phy luc hop dong, phia nguyén
don ciling c6 cac hanh vi vi pham nhu sau:

Khoan 2 DPiéu 2 ctia Hop dong nguyén tic quy dinh: “Bén A cam két va bdo
ddam trude khi cdc bén tién hanh thi tuc chuyén nhirong von; Cong ty khong con
bat ky khodn no thué va cdc nghia vu tai chinh khéc véi co quan nha nwée” (trang
5 ctia hop ddng, dong tht 5 tir trén xudng). Tuy nhién, tai Thong béo s6 9127/TB-
CTDON ngay 01/12/2021 cua Cuc Thué Tinh P thé hién Cong ty con ng tién
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thué, tién phat va tién cham ndp: “Tong so tién chwa ndp ngdn sach nha nude tinh
dén ngay 31/12/2019 la 32.250.905.969 dong”. Tai phién tda so tham ngay
24/4/2025, nguyén don ciing thira nhan nguyén don con khoan ng truy thu thué
chua thuc hién. Nhu vy, t¢i ndm 2021 thi Cong ty T3 van con khoan ng thué va
phat chua thyc hién tai Cyc thué tinh D, diéu d6 cho thdy nguyén don da vi pham
cam két néu trén.

Tai diém iv, muc 2.2, khoan 2, Piéu 3 cua Hop dong nguyén tic quy dinh:
“Bén A ldp ban Cam két sé tién nay sé dwoc sir dung dé hoan tat cdc nghia vu tdi
chinh ngay tai thoi diém thanh todan dé dam bdo quyén s¢ hitu khu ddt va Dy dn
sach (khéng con thé chdp hay nghia vy tai chinh) va 100% Céng ty sach (khéng
con bdt cir nghia vu tai chinh, phdp Iy nao lién quan dén hoat déng kinh doanh,
phdp Iy, lao déng ciia Céng ty tinh dén thoi diém chuyén giao toan bé hoat déng
Cong ty cho Bén B”. Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 31/10/2019 giira Cong
ty P (sau khi nhan chuyén nhuong Cong ty T3, bi don di sat nhap Cong ty T3 vao
Cong ty P) v4i 6ng Duong Vian B (but luc 406) thé hién gia dinh 6ng Duong Vin
B dong ¥ ban giao mat bang, tai san cho COng ty P. Piéu d6 cho thiy, nguyén don
chua hoan tat cong tac gidi phong mit bang, vi pham nghia vy vé viée ban giao
mat béng sach tai Du an cho bi don.

Tai khoan 2 Diéu 2 cua Hop ddng nguyén tic quy dinh: “Bén A dd thanh
todn cdc khodn no Ngdn hang, no cac doi tac hodc bdt ky bén thir ba ndo khdc.
Cong ty H4 Bén B khéng phdi tra bdt ky khodn no ndo phdt sinh, lién quan khi
Céng ty hoat ddng t&i nay”. Bi don cho rang khi tién hanh dit coc ngiy
21/05/2018, nguyén don d3 khong thong bao cho bi don biét viec Cong ty T3 da
bi S1 khoi kién tai Toa &n nhan dan Quan 6 va da duoc giai quyét bﬁng Ban 4n sb
18/2017/QDST-KDTM ngay 06/09/2017 cua Toa an nhan dan Quan 6. Can cu
ban an nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén 6 da ban hanh Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s6 69/QD-CCTHADS ngay 19/12/2017 vé viéc chap thuan cho
S1 phat mii cac tai san thé chip, trong d6 bao gdm 112 Quyén sir dung dét cia
Cong ty T3 dé thu hdi ng. Khi ky Phu luc 01 ngay 03/8/2018 (gan 03 thang sau
khi ky Hop ddng nguyén tic), bi don mai biét viec Cong ty T3 phai thanh toan no
ctia cac hop dong tin dung cho Ngan hang S1. Loi trinh bay cua bi don 13 ¢6 cin
ctr, boi 18 trong Hop dong nguyén tic cac bén khong c6 thoa thuin vé viéc thanh
toan tién cho S1 ma dén khi ky Phu luc 01 cac bén mai thoa thuan: “...cdc khoan
vay Ngan hang S1 dé thanh todn cdc hop dong tin dung cho Cong ty T3, cac cong
ty lién két va nhém khdch hang cd nhdn theo Céng vin sé 608/2018 ngay
31/7/2018” khoan 2.1 Piéu 1 cua Phu lyc 01). Nhu vy, Nguyén don vi pham
ndi dung thoa thuin ctia Hop dong nguyén tic néu trén.
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Cian ¢t khoan 3 Diéu 351 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh trach nhi¢ém
dan sy do vi pham nghia vu “Bén co nghia vu khong phai chiu trach nhiém ddn
sur néu chung minh dwoc nghia vu khong thuc hién dwoc la hoan toan do 16i cuia
bén co quyén”; diém ¢, khoan 1 Piéu 294 Luat thuong mai nam 2005 vé cac
truong hop mién trach nhiém d6i voi hanh vi vi pham “Hanh vi vi pham ciia mot
bén hoan toan do 16 ciia bén kia” thi bi don khong thuc hién nghia vu ding thoi
han xuét phat tir 161 ctia nguyén don trong viéc thuc hién hop dong.

Do d6, Toa 4n cap so tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don ba H, ba T, ba H1, 1a c6 co s6.

[3] Ttr nhitng phéan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khoéng chap
nhan khang cdo cua ba Truong Thi Héng HI1 vé viéc yéu cau Toa an budc bi don
ba Pinh Thi Kim D1 thanh toan mot 1an sé tién 13i phat sinh do chdm thuc hién
nghia vu cho nguyén don 14 104.894.155.000 ddng; git nguyén ban an so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& &n phi kinh doanh thuong mai phtc thAm: ba Truong Thi Hong H1
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao cta ba Truong Thi Hong H1; giit nguyén ban
an so tham.

Tuyén xtr:

1/ Khong chap nhin toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi Minh T, ba Truong Thi Hong H1 vé viéc budc bi don ba
Dinh Thj Kim D1 thanh toan mot 1an s tién 14i phat sinh do cham thuc hién nghia
vu v6i 13i sudt 13 10%/nam theo Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Minh T va ba Truong Thi Hong
H1, s6 tién cu thé nhu sau:
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Thanh toan cho ba Nguyén Thi H (chiém 95% trong tong sé vén chuyén
nhuong) sb tién: 99.649.447.250 ddng;

Thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh T (chiém 4% trong tong s6 von chuyén
nhuong) sb tién 4.195.766.200 dong;

Thanh toan cho ba Truwong Thi Hong H1 (chiém 1% trong tong s6 von
chuyén nhuong) sb tién: 1.048.941.550 dong.

Tong cong sb tién ba Pinh Thi Kim D1 phai thanh toan cho cac nguyén don
ba H, ba T, ba H1 1a: 104.894.155.000 dong.

2/ Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc thim:

Ba Truong Thi Hong HI phai chiu 2.000.000 dong (hai tridu dong) tién an
phi kinh doanh thuong mai phic tham nhung dugc khau trir 2.000.000 dong (hai
triéu déng) tién tam trng an phi theo Bién lai s6 0070816 ngay 09/6/2025 cta Cuc
thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh (nay 13 Thi hanh an dan sy Thanh ph
H).

3/ Cac phan khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi d3 c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

4/. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua
Luat Thi hanh 4n dan syu. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vian Cong Dinh Ngoc Thu Huong Tran Thi Hoa Hiép
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