TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2023/KDTM-PT
Ngay: 29/12/2023
V/v “Tranh chap hop ddng tin
dung, hop dong thé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuén
Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Truong;
Ba Boan Thi Huong Nhu.

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Hai
Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong: Ong Hoang Anh Tuén
- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phiic tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 13/2023/TLPT-
KDTM ngay 05/10/2023 “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp”.
Do bén &n kinh doanh thuong mai so tham s6 09/2023/KDTM-ST ngay 18/8/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 13/2023/QDXXST- KDTM ngay 24/11/2023; Thong bao
thay doi thoi gian mé phién toa s6 92/2023/TB-TA ngay 20 thang 12 nim 2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP H (M1); Dia chi tru so: S6 E N, phuong
L, quin D, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang
L — Chirc vu: Tong giam doc; Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Pirc Q —
Chtrc vu: Tong giam déc Ngan hang Q2 - Ngan hang TMCP H (Theo gidy uy
quyén sb 3897 ngay 20/7/2020); Nguoi dai dién theo ty quyén cho ong Q: Ong
Hoang Manh L1, ba Tran Thi Phuong T, 6ng Tran Vii Q1, 6ng Tran Lam S, dng
Bui Anh V - Chirc vu: Chuyén vién cao cap — Phong t6 tung (Theo gidy iy quyén
s6 4366 ngay 22/5/2023).

2. Bi don: Cong ty C6 phan D1 (goi tit 1a Cong ty D1). Dia chi tru s¢: S&
C dai 16 L, phuong L, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo phap
luat: 6ng Nguyén Van T1 — Giam déc.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm
1979; Ba Hoang Thi Y, sinh ndam 1979; Péu cu trd tai: S6 nha F ngd A duong T,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Tai phién toa c6 mdt éng Hoang Manh L1, ba Tran Thi Phuwong T, dng
Trdn Vii O, 6ng Nguyén Vin TI va ba Hodng Thi Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham so6 09/2023/KDTM-ST ngay 18/8/2023 ciia Toa &n
nhdn déan thanh phé H, vu dn c¢é néi dung tom tdit nhw sau:

- Theo dai dién nguyén don trinh bay: Trén co so tw nguyén, M1 va Céng
ty D1 ky két hop dong tin dung han mic sé 0006/2013/HDTDHM —HD ngay
22/4/2013 véi han muc tin dung 1a 30 ty dong, ngan hang da giai ngan cho Cong
ty D1 thé hién bang 05 khé udc nhan ng, qua trinh thuc hién hop dong Cong ty
D1 di tra dugc va con no lai cu thé nhu sau:

1. Khé wéc nhan ng 0006.03/13/HD ngay 08/7/2013 véi so tién da giai ngan
14 2.698.740.000d. Cong ty D1 di thanh toan duoc 446.411.615d trong d6 gbc da
tra la 171.580.000d, no 1ai da tra 1a 274.831.615d. Qua han tr ngay 08/10/2013.
Du no con lai tinh dén ngay 18/8/2023 1a: 7.243.410.9264d trong d6 ng gdc 1a
2.527.160.000d, no lai trong han la 3.164.320.215d4, lai qua han la:
1.551.930.7114d.

2. Khé u6c nhan ng 0006.04/13/HD ngay 10/7/2013 véi s6 tién di giai ngan
la 1.100.368.000d, Coéng ty D1 da thanh toan duoc 543.685.450d trong d6 ng géc
da tra 1a 426.068.3374, 1ai da tra 1a 117.617.113d. Qua han tir ngay 08/10/2013.
Du no dén ngay 18/8/2023 1a 2.436.446.108d, trong d6 no goc 1a 674.299.6634,
no 1ai trong han 1a 1.209.594.0004, 1ai qué han 1a 552.552.4454.

3. Khé udc nhan ng 0006.05/13/HD ngay 10/7/2013 véi s6 tién da giai ngan
1a 1.691.200.000d, Cong ty D1 di thanh toan dugc 1.871.970.489d, trong d6 gdc
da tra 14 1.691.200.000d, 131 da tra 1a 180.770.489d. Qué han tr ngay 10/10/2013.
Du ng con lai dén ngay 18/8/2023 1a 1.712.220.3564, trong d6 no gbc 13 0 dong,
1ai trong han 1.192.729.078d, 1ai qué han 1a 519.491.278d.

4. Khé uwdc nhan ng 0006.06/13/HD ngay 11/7/2013 véi s tién da giai ngan
1a 578.571.000d, Cong ty D1 da thanh toan duoc 638.067.385d trong d6 gdc da
tra 1a 578.571.0004d, 1a1 da tra 1a 59.496.385d. Qua han tr ngay 11/10/2013. Du
no con lai dén ngay 18/8/2023 1a 12.776.7764.

5. Khé uéc nhan ng 0006.07/13/HD ngay 12/9/2013 véi sb tién da giai ngan
1a 2.222.718.000d, Cong ty D1 di thanh toan duoc 2.337.375.519d trong d6 gbc
da tra 12 2.192.229.000d, 131 da tra 145.146.519d. Qué han tir ngay 30/9/2013. Du



ng con lai dén ngay 18/8/2023 1 219.161.839d, trong d6 gbe 1a 30.489.000d, 1ai
trong han 1a 96.392.228d, 1ai qué han 14 92.280.611d.

Tam tinh dén hét ngay 18/8/2023, Coéng ty D1 di thanh todn dugc
5.837.510.4584d (trong d6 gdc 1a 5.059.648.3374, 1ai 1a 777.862.121d), Cong ty
D1 con no MSB sb tién 11.624.016.005d. Trong d6 no gdc 14 3.231.948.6634d, no
1ai trong han 1a 5.663.035.522d; no 1ai qué han 1a: 2.729.031.820d.

Cdc tai san dé dam bao cho khodn vay trén ciia Cong ty D1 gom c¢6 6 tdi
sdn, cu thé:

- Quyeén str dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira s6 47, to ban d6 sb
QH-05, 16 D khu d6 thi P, phuong T, thanh phd H. Theo hop dong thé chip cong
chtng s6 877 quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2011 tai Phong C1 tinh
Hai Duong.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 365, to ban
d6 16; Pia chi s6 C C, phuong Q, thanh phd H. Theo hop dong thé chap s6 cong
chtng 403 quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2011 tai Phong C1 tinh Hai
Duong.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 76, to ban d6
s6 QHSD 03, 16 76.49 khu d6 thi méi phia T, phuong T, thanh phd H theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd AN 588675. Theo hop ddng thé chip sb cong
chtng 251 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2011 tai Phong C1 tinh Hai
Duong.

- Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & tai thira dat sé 434, to ban d6
s6 10; Pia chi: S6 D+6 T, phuong T, thanh ph6 H theo GCNQSDD s6 BH 928669.
Theo hop ddng thé chap sb cong chimg 468 quyén s6 03TP/CC/SCC/HPGD ngay
04/4/2012 tai Phong C1 tinh Hai Duong.

- Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & tai thira dat s6 150, to ban d6
s6 43; Pia chi: S6 E L, phuong P, thanh phé H theo GCNQSDPD quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE325995. Theo hop dong thé chap sb
cong chimg 390 quyén s6 13TP/CC/SCC/HPGD ngay 26/12/2012 tai Phong C1
tinh Hai Duong.

- Thé cao dién thoai cac loai (thé cao vat 1y cac hang V2, M, V1) cam cb
tai bén A theo phuong thirc “Tién vao — Hang ra”.

Ngén hang M1 khong phan bo ti 1& gia tri nghia vu dam bao cac tai san thé
chap nay dam bao cho khoan vay bao nhiéu ma tirng tai san da phai dam bao cho
toan bd nghia vu ctia bén vay tai M1. D6i véi cac tai san thé chip trén thi tai san
thé chap 1a cac loai thé cao thé chap theo hinh thirc “Tién vao — Hang ra” duoc
hiéu 1a Céng ty D1 quén 1y thé sim va ban duoc hang thi tra tién vao ngan hang.
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Pén nay Ngan hang khong con dit liéu lién quan dén thé cao va khong biét Cong
ty D1 luu gitr s6 thé sim nay tai dau va ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét tai
san dam bao 13 thé cao dién thoai. Céc tai san thé chip la quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat con lai nguoi thé chap da thyc hién nghia vu tra ng thay cho
Cong ty D1 va giai chip céc tai san ndy. Hién chi con tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat caa ong T1, ba Y. Theo thoa thuan tai khoan
2 Piéu 2 hop dong thé chap s6 0018G/11/BD.HD ngay 25/5/2011: Dbi véi truong
hop c6 nhiéu tai san dé dam bao cho khoan vay thi viéc xtr 1y tai san nao twong
g v6i du ng con lai s& do MSB quyét dinh phu hop véi khoan vay va mirc do
ri ro cua timg loai tai san ma khong can c6 su chap thuin cta bat ky bén nao.
Khi cho vay tiép theo Ngan hang khong can dinh gia lai tai san da thé chap lam
co s& dé giai ngan tién vay va khong can thong bao cho nguoi da thé chap.

Pbi voi tai san thé chip cua 6ng T1, ba Y, ngan hang vin thudng xuyén
kiém tra, tai san thé chap van con nguyén ven, khong cho ai thué, muon va khong
c6 tranh chip véi ai. Do vdy, Ngan hang gitr nguyén quan diém dé nghi Toa an
budc CONng ty D1 phai tra toan bd sd no trén va Cong ty D1 con phai tiép tuc tra
1ai phat sinh theo mtrc 1ai suét tai hop déng tin dung va céc khé w6c nhan no da
ky két tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi thanh toan hét ng cho M1. Truong
hop Cong ty D1 khong tra dugc no hodc tra khong day du du no néu trén, bén bao
dam khong thuc hién nghia vu tra ng thay theo hop dong thé chap da ky két thi
MSB dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén tién hanh xir
Iy tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6
76, to ban do s6 QHSD-03, dién tich 114m2 dit ¢ d6 thi tai dia chi: Lo G khu d6
thi M, phuong T, thanh phé H (nay 12 s6 nha F ngd A duong T, phuong T, thanh
phd H) theo Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AN 588675, s6 vao so cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat: H-02357 do UBND thanh phé H cap ngay
27/02/2009 mang tén 6ng Nguyén Van T1 va ba Hoang Thi Y. Tai san gan lién
v6i dat 1a ngoi nha dugce xay dung theo Gidy phép xdy dung s6 320/GPXD do
UBND thanh phé H cap ngay 13/3/2009. Theo hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 0018G/11/BP.HD, sb cong ching: 251, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/5/2011 gita 6ng Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi Y1 véi MSB tai Phong C1 tinh Hai Duong. Ngoai ra ngan hang M1
khong con yéu cau nio khac.

Quid trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién theo phdp ludt
cho 6ng ty L, 6ng Neuyén Van TI trinh bay: Hién nay, Cong ty D1 khong con hoat
dong tai dja chi dang ky kinh doanh. Nam 2013, anh C 1a Chu tich Hoi dong quan
tri ctia cong ty ¢ nho dng dung ra la nguoi dai dién theo phap luat cho Cong ty
D1, sau d6 thi vai thang cong ty roi vao tinh trang khé khan. Thuc té 6ng chi dimg
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tén giup nhung khong tham gia hoat dong ctia cong ty ma 1am vin ban uy quyén
cho anh Pham Vin D 14 Pho giam dbc cong ty T2 quyét dinh moi van d¢é lién quan
dén hoat dong ctia cong ty. Nhu vy, vé mit phap 1y ngudi dai dién theo phép luat
cho cong ty 1a ong nhung di c6 vin ban ty quyén toan bo cho anh D Phé giam
dbc cong ty nén khong lién quan gi dén hoat dong cua cong ty. Vin ban oy quyén
ong cling khong luu giit nén khong c6 dé cung cap cho Toa an. Anh D vi pham
phap luat nén da bi xét xir va dang di thi hanh dn & Thanh Hoa, con dia chi cu thé
noi chap hanh 4n ctia anh D dng khong biét. Cac c6 dong clia cong ty 6ng chi biét
anh C (hién d bo trdn) va anh D, con khong biét ai va cling khong cung cép duoc
dia chi cu thé cua nhitng nguoi nay. Thuc té ong khong gop c6 phan nhu tai lidu
dang ky doanh nghiép thé hién.

Tai van ban trinh bay ¥ kién, bién ban ldy 16i khai, qud trinh gidi quyét vu
dan, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn éng Nguyén Van T1 va ba
Hoang Thi Y trinh bay: Ong ba xac dinh vi quan hé tinh cam trong gia dinh nén
d3 dong ¥ thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira
dat sd 76, to ban d6 sb QHSD-03, dién tich 114m2 dat ¢ d6 thi tai dia chi: L6 G
khu d6 thi M, phuong T, thanh phd H (Nay 13 s6 nha F ngd A duong T, phuong
T thanh phd H). Ong ba xé4c dinh viéc ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai de doa, Itra d6i hay ép budc. Chir ky, chit viét trong hop dong
thé chép, don yéu cau ding ky thé chap, Bién ban dinh gia nha dét 13 cia vo chong
ong, ba. Do 1a ngudi than nén 6ng ba khong doc ndi dung hop dong, lic day anh
C chi noi thé chép tai san cua 6ng ba dé dam bao khoan vay hon 1 ti dong cia
cong ty. Ong ba x4c dinh tai san thé chap trén thudc quyén quan 1y, sir dung cia
ong ba khong lién quan dén ai va khong co tranh chap véi ai ciing nhu cac ho
xung quanh. Ban dau khi thé chap gia dinh 6ng ba mdi xay xong phan thd, trong
sudt qué trinh str dung, vo chong ong ba da phai vay muon rat nhiéu méi co thé
hoan thién dugce ngdi nha nhur hién nay. Hién tai san trén van con nguyén ven va
cling khong cho ai thué, muon gi. V& goc do phap 1y 6ng ba khong co y kién gi vi
ong ba da ty nguyén thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cta cong ty. Tuy
nhién dé nghi Ngan hang va Toa an xem xét dén viéc ong ba chi 13 bén tha 3 thé
chap tai san, khong truc tiép sir dung tai san vay, ciing khong dugc huong loi gi
tir hoat dong cua Cong ty D1. Ong ba ciing chi 1a bi hai trong trudng hop nay.
Hop dong thé chap giira 6ng ba va Ngan hang duoc ky nam 2011, nhung hop dong
tin dung gitta Ngan hang véi Cong ty D1 ky két nim 2013 ma Ngan hang khong
thong bao voi 6ng ba. Dé dam bao cho hop dong ndy c6 nhiéu tai san thé chép,
nhung khi giai chip cac tai san khac ma Ngan hang khong théng bao cho 6ng ba
va Cong ty D1 1a khong dung. Ong ba xac dinh ngdi nha nay 1a chd ¢ duy nhat



ctia gia dinh, nén ong ba giit nguyén quan diém chi déng y tra no thay cho Cong
ty D1 s tién 1.500.000.000d dé Ngan hang M1 giai chap tai san nay.

Két qua xem xét tham dinh tai ché doi véi tai san cia éng T1, ba Y: V&
quyén st dung dat do dac thuc té 13 114m2. Trén dit c6 01 nha 4 tang dién tich
96m?2.

Xdc minh tai UBND phuong T, thanh phé H xdc dinh: Nha dt tai dia chi
s6 F ngd A duong T, thanh phd H 14 tai san chung ciia 6ng Nguyén Van T1 va ba
Hoang Thi Y hién khong cé tranh chip.

X&c minh tai S6 ké hoach dau tw tinh H xdc dinh: Cong ty D1 co dia chi
kinh doanh chinh tai s6 C dai 16 L, phuong L, thanh phé H, ngoai ra con c6 mot
dia chi kinh doanh tai s6 C D, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi. Co quan
thué thong béo trén hé théng cong ty khong con hoat dong tai dia chi da dang ky.
Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh lan gan diy nhét thé hién nguoi dai
dién theo phéap luat cho Cong ty D1 14 6ng Nguyén Vian T1, chirc vu Giam déc.

Xdc minh tai Céng an phwong L, thanh phé H xdc dinh: Cong ty D1 khong
con hoat dong tai dia chi 371 dai 10 L, phuong L, thanh phé H.

Xdc minh tai Céng an phwong H, qudn H thé hién: Tai 37 D, phuong H,
quan H, thanh phd Ha N6i khong co chi nhanh ctiia Cong ty L2 tru s& va khong
hoat dong tai dia chi nay.

Tai Ban dn s6 09/2023/KDTM-ST ngay 18/8/2023, Toda &n nhan dan thanh
phé H da quyét dinh: Ap dung Diéu 116, Piéu 117, Piéu 298, Diéu 317, Piéu 318,
Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323 B ludt dan su; Diéu 91, Diéu
95 Ludt cdc t6 chire tin dung; Piéu 4, Diéu 319 Ludt T hwong mai, Khoan 1 Piéu
30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
271, 273 Bé ludt t6 tung déan su; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
Nghi dinh s6 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012; Nghi quyét 01/2019/NO-HPTP,
ngay 11/01/2019; Ludt phi va 1é phi sé 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hji
quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an.

1. Xuk chdp nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP H.

- Buéc Céng ty ¢é phan D2 thyc hién nghia vu thanh todn cho Ngan hang
TMCP H khodn vay theo théa thudn tai hop dong tin dung han mikc sé
0006/2013/HPTDHM —HD ngay 22/4/2013 va cic Khé wéc nhin no da ky két véi
SO tién con phdi thanh todn tinh dén ngay 18/8/2023 la 11.624.016.005 dong trong
doé s6 tién goc la: 3.231.948.663 dong, ldi trong han: 5.663.035.522 dong, ldi qud
han la 2.729.031.820 dong, cu thé:



+ Khé wéc nhdn ng so 0006.03/13/HD ngay 08/7/2013 la 7.243.410.926
dong trong dé ng goc la 2.527.160.000 dong, 1di trong han la 3.164.320.215 dong,
ldi qud han 1.551.930.711 déng.

+ Khé wéc nhdn no s6 0006.04/13/HD ngay 10/7/2013 la 2.436.446.108
dong trong dé: no goc la 674.299.663 dong, ldi trong han la 1.209.594.000 déng,
ldi qud han 552.552.445 dong.

+ Khé wéc nhdn no s6 0006.05/13/HD ngay 10/7/2013 la 1.712.220.356
dong trong dé: 1di trong han la 1.192.729.078 dong, 1di qud han la 519.491.278
dong.

+ Khé wée nhdn ne sé 0006.06/13/HD ngay 11/7/2013 1a 12.776.776 dong
trong dé, 1di qud han 12.776.776 dong.

+ Khé wéc nhin no sé6 0006.07/13/HD ngay 12/9/2013 la 219.161.839
dong, trong d6: ng goc la 30.489.000 dong, 1di trong han la 96.392.228 dong, ldi
qud han 92.280.611 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 30/08/2023, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin T1 va ba Hoang Thi Y khéng cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién nguyén don Ngan hang TMCP H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xtr cap phuc thAm xem xét gitr nguyén ban an so tham. Budc Cong ty ¢d phan D2
thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H khoan vay theo théa thuan
tai hop dong tin dung han muc s6 0006/2013/HDTDHM —HD ngay 22/4/2013 va
cac Khé udc nhan ng di ky két véi sé tién con phai thanh toan tinh dén ngay
18/8/2023 1a 11.624.016.005 ddng trong d6 sd tién gdc 1a: 3.231.948.663 dong,
1i trong han: 5.663.035.522 ddng, 14i qua han 14 2.729.031.820 dong.

Ong Nguyén Van TI trinh bay: Cong ty D1 khong con hoat dong tai dja chi
dang ky kinh doanh. Thyc té éng chi dimg tén giup nhung khong tham gia hoat
dong clia cong ty ma lam vin ban ity quyén cho anh Pham Vian D 1a Phé giam doc
cong ty T2 quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat dong ciia cong ty. Ong khong
biét viéc vay tai san va tra tai san ciia Cong ty D1. Thuc té ong khong gop cd phan
nhu tai liéu dang ky doanh nghiép thé hién. Dé nghi Toa an quyét dinh theo quy
dinh cua phap luat d6i voi khoan vay cua Cong ty DA1.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van TI va ba Hoang
Thi Y xdc dinh: Giir nguyén ndi dung khang cao. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham stra ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa phia
nguyén don. Hop dong thé chap giira ong ba va Ngan hang dugc ky nam 2011 dé
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bao dam cho cac hop dong tin dung tai thoi diém d6. Cong ty D1 di thanh toan
xong cac khoan ng ma hop dong cua ong ba da thé chap. Nhu vay, hop dong thé
chap cua ong ba da cham dat nghia vu. Sau d6, Cong ty D1 tiép tuc ky cac hop
ddng vay tai san, trong d6 c6 hop dong tin dung giita Ngan hang véi Cong ty D1
ky két nim 2013. Viéc ky hop dong tin dung méi, phia Ngan hang khong thong
bao v&i 6ng ba biét dé hoi y kién vé viéc c6 ddng v ky lai hgp dong thé chap mai
hay khong. Nhu vy, hop dong thé chip ma ong ba ky véi Ngan hang d3 chdm
dut hiéu luc va 6ng ba khong cd nghia vu d6i véi khoan vay méi ciia Cong ty D1.
Hon nira, & dam bao cho hop ddng vay ctia Cong ty D1 c6 nhiéu tai san thé chép,
nhung khi giai chap cac tai san khac ma Ngan hang khong thdng béo cho 6ng ba
va khong tinh ty 18 % nghia vu bao dam dbi voi khoan vay cua Cong ty D1 1a
khong chinh xac.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwrong phdt biéu quan diém: Vé viéc tuan thu
phap luat: Tt khi thu 1y vu an, trong qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa,
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky tuan thu dung quy dinh cta phéap luat to
tung; Pai dién VKS dé nghi Hoi déng xét xtr lam rd duoc nhimg ndi dung hd so
con thiéu tai liéu nhu: Pé nghi Ngan hang cung cap HDTC - QSDP va TS gin
lién voi dat ciia 6ng T1 ba Y cho Ngan hang ngay 25/05/2011 va Ngan hang cung
cap toan bo tai liéu lién quan dén tai san thé chip 1a S1 — Thé, ngan hang c6 thu
duoc tién tir viéc ban sim, thé chua? D3 thu dugc bao nhiéu dé 1am cin clr xéc
dinh du no; can lay 10i khai ctia phia Cong ty D1 va nhitng ngudi ¢6 lién quan vé
sim — thé dé 1am can ct xac dinh du no; V& hudng giai quyét vu an: Céan ¢t vao
hd so vu an, trinh bay cua cac duong su tai phién tda cd du cin cr dé xac dinh
Toa an cép so thAm chua thu thap duoc dﬁy du cac tai li¢u chig ctr. Do do, viéc
giai quyét vu an khong dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy dé hay ban an so tham,
chuyén ho so vu an vé TAND thanh phé H giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Ong T1, ba Y khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dén, dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Veé to tung:

Khang céo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong thdi han quy
dinh tai Piéu 273 BLTTDS nén duoc xac dinh 14 khang cdo hop 1é va duoc xem
xét theo trinh ty phtic tham.

[2] V& hop dong tin dung: MSB yéu cau Cong ty D1 phai thanh toan khoan
tién gdc, 13i theo hop dong tin dung han muc s6 0006/2013/HDTDHM —HD ngay
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22/4/2013 va cac Khé uéc nhan ng 0006.03/13/HD ngay 08/7/2013; Khé uéc nhan
ng 0006.04/13/HD ngay 10/7/2013; Khé wéc nhan no 0006.05/13/HD ngay
10/7/2013; Khé wdc nhan ng 0006.06/13/HD ngay 11/7/2013; Khé uéc nhan no
0006.07/13/HD ngay 12/9/2013, HPXX thiy rang: Hop dong tin dung néu trén
da duogc cac bén giao két trén co s& hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc
ciia Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin
dung; Piéu 116, Piéu 117 Bo luat Dan su nén co gia tri phap 1y lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cic bén tham gia giao két hop dong. Ngan hang da giai
ngan cho Céng ty D1 bing 5 khé udc nhan ng véi s6 tién 8.291.597.000d. Cong
ty D1 da tra duoc 5.059.648.337 dong. Tinh dén ngay 18/8/2023, s6 tién con lai
phai thanh toan 13 11.624.016.005d dong trong d6 sd tién goc 1a: 3.231.948.663d
déng, la1 trong han: 5.663.035.522d, Lai qua han la 2.729.031.8204. Ban an so
tham tuyén budc Cong ty D1 c6 trach nhiém thanh toan tra so tién trén 1a ¢ can
ctr, dang quy dinh tai Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005 (Piéu 466 Bo luat dan sy
2015) va Piéu 91 Luat cac To chirc tin dung.

[3] Xem xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 0018G/11/BB.HD ngay 25/5/2011 véi noi dung thé chap Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 76, to ban d6 s6 QHSP-03, dién tich
114m2 dat & do thi tai dia chi: L6 G khu d6 thi M, phuong T, thanh phé H (Nay
1a s6 nha F ngd A duong T, phuong T - TP H) theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 AN 588675, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H-
02357 do UBND thanh phé H cip ngay 27/02/2009 mang tén 6ng Nguyén Vian
T1 va ba Hoang Thi Y. Tai san gan lién voi dat 1a ngoi nha duoc xdy dung theo
Gidy phép xay dung s6 320/GPXD do UBND thanh phé H cap ngay 13/3/2009.
Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat dugc cong chiing
tai Phong C2, tinh Hai Duong sd cong chung: 251, quyén s 08 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 25/5/2011; dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén
st dung dat — Phong T3 ngay 25/5/2011, quyén s6 11, s6 tht tu 3109. Viéce ky két
hop ddng 1a su tu nguyén gitta cac bén, hop dong thé chap trén duoc cong ching
hop 1é va duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat nén hoan toan hop phéap.

[4] Tai khoan 2 Diéu 3 cta hop dong thé chip trén quy dinh vé nghia vu
dugc bao dam: “Nghia vu dwoc bao dam doi véi (cac) Hop dong tin dung, (cdc)
Hop dong bdo lanh va (cdc) L/C theo théa thudn tai khodn 1 ciia Piéu nay bao
gom cd cdc nghia vu quy dinh tai cdc Phy luc trong trieong hop (cdc) Hop dong
tin dung, (cdc) Hop dong bao lanh va (cdc) L/C dwoc gia han, diéu chinh ky han
tra ng hodc cé su sira doi, bo sung lam thay doi nghia vu dwoc bao dam”. Qua
trinh t6 tung, phia nguyén don khong cung cip dugc day du cac hop dong tin
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dung, khé wdc nhan no lién quan truc tiép dén viéc bao dam cua hop dé)ng thé
chap 0018G/11/BP.HD ngay 25/5/2011. Pong thoi, phia nguyén don khang dinh
nghia vu ctia Cong ty D1 trude thoi diém ky hop dong tin dung han muc s 0006
ngay 22/4/2013 (hop dong dang khoi kién) thi dd duoc thanh toan xong. Tuy
nhién, khi nghia vu dugc bao dam bang tai san thé chip cham dt, phia ngan hang
M1 khong thyc hién viéc giai chép theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su
2005.

[5] Hoi déng xét xir xac dinh nghia vu theo hop dong tin dung han murc sd
0006 ngay 22/4/2013 dang khai kién 1a nghia vu mai phat sinh. Khi ngan hang
M1 va Cong ty D1 ky hop dong tin dung han muc sé 0006 ngay 22/4/2013 nhung
khong yéu cau 6ng T1, ba Y ky hop dong thé chap méi va ding ky thé chap theo
quy dinh. Phia ngan hang ciing khong hoi ¥ kién ctia 6ng T1 va ba Y 1a nguoi co
tai san bao dam vé viéc co dong y tiép tuc thé chap quyén sir dung dat va tai san
trén dat theo hop dong thé chap 0018G/11/BP.HD ngay 25/5/2011 hay khong.
Thuc té, 6ng T4, ba Y xéac dinh khong duoc ngan hang thong bao vé tai san bao
dam nén khong c6 cin cir chap nhan hop dong thé chap s6 0018G/11/BD.HD ngay
25/5/2011 tiép tuc bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung han mirc s6
0006 ngay 22/4/2013. Do nghia vu dugc bao dam theo hop ddng thé chép
0018G/11/BD.HD ngay 25/5/2011 d4 hoan thanh nén thoi han thé chap cham dut
theo Diéu 344, Diéu 374 B6 luat dan sy nam 2005 (Diéu 319 va Diéu 372 B6 luat
Dan su 2015) nén hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap va van ban thoa
thuan va cam két ngay 27/01/2014 khong 1am phat sinh nghia vu ciia bén thé chap
phai thuc hién nghia vu.

[6] Nhu vay, sau khi cac hgp dong tin dung, kém theo cac khé uwéc nhan no
da duge Cong ty D1 thanh toan xong thi hop dong thé chap 0018G/11/BP.HD
ngay 25/5/2011 da cham dut viéc bao dam. Khi nghia vu bao dam da cham dut
thi ngan hang M1 phai giai chip tai san dam bao theo khoan 6 Diéu 10 cta hop
déng thé chép néu trén va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 B luat Dan su nim
2005. Ban an so tham xac dinh hop ddng thé chidp 0018G/11/BD.HD ngay
25/5/2011 van con hiéu lyc bao dam cho hop dong tin dung han mic sé 0006
ngay 22/4/2013 1a khong phu hop, khong ding phap luat.

[7] Ttr nhitng can ct néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan
khang cdo cua 6ng T1, ba Y xac dinh hop ddng thé chap 0018G/11/BD.HD ngay
25/5/2011 da chap dit nghia vu bao dam ddi véi cac khoan vay ma phia Cong ty
D1 da thanh toan xong. Do d6, khong c6 du can cir dé xu ly tai san thé chap la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 76, to ban do sb
QHSDB-03, dién tich 114m?2 dat & do thi tai dia chi: Lo G khu do thi M, phuong
T, thanh phé H (Nay 1a s6 nha F ngd A dudng T, phuong T, thanh phé H) theo
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gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AN 588675, s6 vao s cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat: H-02357 do UBND thanh ph6 H cép ngay 27/02/2009 mang
tén 6ng Nguyén Van T1 va ba Hoang Thi Y. Vi vay, Hoi dong xét xir stra ban an
so tham theo hudng chap nhan khang cao ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan vé tranh chip hop dong thé chap.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung: Ngan hang M1 khoi kién dugc chdp nhan
nén khong phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham va duoc hoan lai s6
tién tam Gng 4n phi da nop. Cong ty D1 phai chiu toan bo an phi Kinh doanh
throng mai so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Cén cir theo Didu 157 Bo luat td tung
dan sy Cong ty D1 phai chiu 4.000.000d.

Ong T1 va ba Y khang cdo dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi
phtc tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 B ludt 16 tung dan su;

1. Chap nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13
6ng Nguyén Van T1 va ba Hoang Thi Y. Stra mot phan ban an Kinh doanh thuong
mai so thAm sb 09/2023/KDTM-ST ngay 18/8/2023 cuia Toa an nhan dan thanh
phé H, tinh Hai Duong vé “Tranh chdp Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
tai san”.

2. Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319,
Diéu 320, Dicu 321, Dicu 322, Dicu 323, khoan 1 Diéu 327, Diéu 372, Dicu 688
Bo luat Dan sy; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 4, Diéu 319
Luat Thuong mai; Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 148, Piéu 157, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 294 B6 luat T6 tung dan
su; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va
16 phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xir:

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP H (M1). Budc
Cong ty cd phan D2 thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP H khoan
vay theo thoa thuén tai Hop dong tin dung han muc s6 0006/2013/HDTDHM —
HD ngay 22/4/2013 va cac Khé udc nhan no da ky két voi sb tién con phai thanh
toan tinh dén ngay 18/8/2023 1a 11.624.016.005 ddng trong d6 sd tién gdc la:
3.231.948.663 dong, 1di trong han: 5.663.035.522 dbng, 13 qua han 1a
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2.729.031.820 ddng, cu thé:

+ Khé uéc nhan ng sb 0006.03/13/HD ngay 08/7/2013 1a 7.243.410.926
d6ng trong d6 ng gbe 13 2.527.160.000 ddng, 14i trong han 14 3.164.320.215 dong,
141 qua han 1.551.930.711 dong.

+ Khé wdc nhan ng s6 0006.04/13/HD ngay 10/7/2013 1a 2.436.446.108
ddng trong d6: ng gbe 1a 674.299.663 ddng, 13i trong han 13 1.209.594.000 dong,
141 qua han 552.552.445 dong.

+ Khé u6c nhan ng sb 0006.05/13/HD ngay 10/7/2013 1a 1.712.220.356
ddng trong d6: 13i trong han 1a 1.192.729.078 dong, 13i qua han 1a 519.491.278
dong.

+ Khé udc nhan no s 0006.06/13/HD ngay 11/7/2013 1a 12.776.776 ddng
trong 0, 13i qua han 12.776.776 dong.

+ Khé uéc nhan ng sé 0006.07/13/HD ngay 12/9/2013 1a 219.161.839
déng, trong do: ng géc la 30.489.000 déng, 1ai trong han 1a 96.392.228 déng, lai
qua han 92.280.611 dong.

Ké tir ngay tiép theo caa ngay xét xtr so tham, Cong ty D1 con phai c6 nghia
vu chiu khoan tién lai theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong sb
0006/2013/HDTDHM —HD ngay 22/4/2013 va cac Khé udc nhan no da ky két
giita Cong ty c6 phan D1 vai Ngan hang TMCP H cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gc.

2.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai cb
phan H vé viéc xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap 0018G/11/BP.HD
ngay 25/5/2011 d6i v6i Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 76, to ban d6 s6 QHSD-03, dién tich 114m?2 dat & do thi tai dia chi: Ld G khu
d6 thi M, phuong T, thanh phdé H (Nay 1a s6 nha F ngd A duong T, phuong T,
thanh phd H) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AN 588675, s6 vao so
cap gidy chiung nhan quyén st dung dat: H-02357 do UBND thanh pho H cip
ngay 27/02/2009 mang tén 6ng Nguyén Vin T1 va ba Hoang Thi Y.

Xac dinh hop dong thé chap 0018G/11/BD.HD ngay 25/5/2011 khong dam
bao cho khoan vay cta hop ddng tin dung 0006/2013/HDTDHM —HD ngay
22/4/2013 va cac Khé udc nhan ng sb 0006.03/13/HD ngay 08/7/2013;
0006.04/13/HD ngay 10/7/2013; sb 0006.05/13/HD ngay 10/7/2013; sb
0006.06/13/HD ngay 11/7/2013 va s6 0006.07/13/HD ngay 12/9/2013 giita Cng
ty ¢6 phan D1 voi Ngan hang TMCP H.

Budc Ngan hang TMCP H phai thuc hién viée x6a thé chap dbi voi hop
dong thé chap 0018G/11/BD.HD ngay 25/5/2011 va tra Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Van T1 va ba Hoang Thi Y.
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3. V& an phi, chi phi t6 tung:

- Budc Cong ty c¢b phan D1 phai chiu 119.624.016d 4an phi Kinh doanh
thuong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP H sb tién tam tng an phi d3 ndp la
59.456.000d (ndm muoi chin triéu bon tram nam muwoi sau nghin dong) do Ngan
hang TMCP H d3 ndp (6ng Hoang Manh L1 ndp thay), dugc thé hién tai bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2021/0002463 ngay 12/12 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé H.

- Budc Cong ty cd phan D1 phai chiu 4.000.000d chi phi td tung. Do Ngan
hang TMCP H da nop tam tng nén Cong ty c6 phan D1 phai tra lai Ngan hang
TMCP H s6 tién 4.000.000 dong.

- Ong Nguyén Van T1 va ba Hoang Thi Y khong phai chiu an phi phiic
tham. Tra lai ong T1 va ba Y 2.000.000 dong tién tam tng an phi phiic tham da
ndp theo bién lai thu sé AA/2022/0000458 ngay 08/19/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh pho H.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 29/12/2023.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt thi hanh dan dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a
va 9 cua Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan si./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. H;

- Chi cuc THADS Tp. H;

- Cdc dvwong su;

- Luu ho so;

- Luru Toa. Vii Thanh Tuén
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