TOA ANNHAN DAN HUYEN BINHTAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 07/2023/DS-ST

_ Ngay: 17/02/2023
“VIV yéu cau tuyén bo hop dong dan suvo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN, TINH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: B3 Huynh Ngoc Swong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Trwong Vin Anh
2. Ong Tran Ngoc Pire
- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh Pién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Tén, tinh Vinh Long
- Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Binh Tén, tinh Vinh Long: Ong
Nguyén Hoang Danh - Ki€m sat vién
Ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long xét xu so tham cdng khai vu an dén sy thy ly s6: 133/2022/TLST-DS ngay
25 thang 7 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong co dat” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 01/2023/QDbXXST-DS ngay 11 thang 01 nam 2023 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1975 (c6 mat)
2. Bi don: Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nim 1980 (ving mit)
Cung cu tra: t0 2, p L, X T, huyén BT, tinh L
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967
(vang mat)
Noi cu tri: t6 2, p L, X8 T, huyén BT, tinh L
4. Nguoi lam chung
4.1. Ong Lé Vin M, sinh nim 1984 (ving mat)
Noi cu tra: ap B, x4 A, thi x3 M, tinh L
4.2. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh ndm 1977 (ving mat)
Noi DKTT: t6 2, ap L, X& T, huyén BT, tinh L
Chd 6 hién nay: 4p T, X4 T, huyén BT, tinh L

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin khai ngdy 07/7/2022 va nhitng 167 trinh bay tiép
theo tgi t0a nguyén don Lé Thi Bich H trinh bay:

1



Vao ngay 02/10/2018 ba va ba Lé Thi Ngoc B ¢6 lap T thoa thudn cd dat voi
ndi dung ba B ¢d cho ba dién tich dat 1a 4.760,7m?, toa lac tai ap H, xa T, huyén BT,
tinh L voi gia 1a 150.000.000 dong, thoi han ¢d 1a 02 nam (tir ngay 02/10/2018 dén
02/10/2020). Cling ngay 02/10/2018 ba da giao cho ba B du s6 tién 150.000.000 dong
(mdt traim ndm muoi triéu dong) va ba B da giao dat cho ba canh tac cho dén nay.

Hién nay ba khong biét ba Bich dang sinh song ¢ ddu. Khoang giita nim 2021
ba c6 lién lac v6i ba B qua dién thoai va kéu ba B vé dé chudc lai dat nhung ba B noi
khong c6 tién dé chudc nén s& khong vé va kéu ba tiép tuc canh tac dat, sau d6 ba bi
mat s dién thoai cua ba B nén khong con lién lac nira.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu Td thoa thuan cb dat ngay 02/10/2018
gitra ba vai ba Lé Thi Ngoc B, d@)ng thoi budc ba Lé Thi Ngoc B ¢6 trach nhiém tra cho
ba sb tién 150.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong con yéu cau nio khac.

Tai bién ban ldy 16i khai dwong sw ngay 21/11/2022 éng Nguyén Vin L trinh
bay:

Ong la chéng cua ba Lé Thi Bich H, 1a hang xém ctia ba Lé Thi Ngoc B. Vi¢c
ba H ¢ dat ciia ba B thi ong biét, nhung cd thira dat nao, dién tich bao nhiéu thi 6ng
khong biét vi vo ong 1a ngudi truc tiép giao dich vai ba B. C6 véi gia la 150.000.000
ddng, tién cd dat 1a tai san chung cta 6ng va ba H, phin dat ¢6 ctia ba B hién do 6ng
va ba H canh tac. Nay ong théng nhét dé ba H khoi kién ba B 6ng khdng c6 tranh
chap gi. Ong dong ¥ tra lai phan dat c6 cho ba B. Ong khong bj thiét hai gi nén khong
yéu cau ba B bdi thuong thiét hai cho 6ng. Do ong ban di lam va 6ng khong c6 tranh
chap gi nén ong dé nghi Toa an cho 6ng dugc ving mat cho dén khi vu an két thic
bang mot ban an hay quyét dinh c6 hiéu lirc phap luat.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia ngwoi lam chitng ngay 24/8/2022 ba Nguyén
Thi Thu S trinh bay:

Vao nam 2018 ba c6 chiung kién viéc ba Lé Thi Bich H va ba Lé Thi Ngoc B
thoa thuin cd dat voi noi dung ba B ¢ cho ba H hon 4 cong dat véi gia 150.000.000
ddng, viéc cd dat c6 lap thanh vin ban v6i su ¢6 mit ctia ba, ba H, ba B va 6ng M; sau
khi To hop dong 1ap xong dng M da doc lai cho moi ngudi nghe va cung ky tén va ba
H da giao du s tién 150.000.000 ddng cho ba B. Do ba ban budn ban nén khong dén
Toa tham du cac phién hop va xét xir duoc nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit ba
cho dén khi vu an két thuc bang ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Tai bién bdn ldy 107 khai ciia ngwoi lam chirng ngay 24/8/2022 éng Lé Viin
M trinh bay:

Vao nam 2018 ong c6 ching kién ba Lé Thi Bich H va ba Lé Thi Ngoc B thoa
thuan c¢d dat voi nhau vi ho nho 6ng ky tén lam ching. Thoi diém d6 co6 mat cia 6ng,
ba H, ba B va ba S. Viéc ¢ dét co 1ap thanh vin ban, ong dugc nhd doc lai To hop
ddng cb dat cho moi ngudi cung nghe. Sau khi 6ng doc ba B con 1ay xem lai réi méi
ky tén va dua cho moi nguoi Cung Ky. Sau khi ky hop dong xong thi ba H da giao cho
ba B du s6 tién 150.000.000 dong. Ngoai ra, ong khong con biét gi nita. Do 6ng ban



di 1am nén dé nghi Toa an giai quyét ving mit 6ng cho dén khi vu an két thuc bang
ban an hay quyét dinh c6 hiéu luc phép luat.

T khi thu 1y vu 4n dén ngdy mo phién toa so tham bi don Lé Thi Ngoc B ving
mat khong c6 ly do.

Tai phién toa nguyén don Lé Thi Bich H trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau
khoi kién. Ba dong ¥ tra lai dién tich dat c6 thudc thira 20, to ban dd sd 6, dién tich
4.760,7m? loai dét lua, toa lac tai 4p H, xa T, huyén BT, tinh L cho ba B. Pong thoi,
ba x4c dinh trong viéc cd dat gitra ba véi ba B thi ba khong bi thiét hai gi nén khong
yéu cau ba B bdi thudng. Ngoai ra, ba khéng con yéu cau nao khac.

Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: TUr khi thu 1y va trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an di thuc hién dung quy dinh cua phap luat
vé t6 tung. Tuy nhién, Toa an chua thuc hién ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xu.
Déi véi ngudi tham gia td tung ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir vao nghi an thi nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap
hanh dung theo quy dinh, bi don chua chip hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70, 72 cta
Bo luat T tung dan su (bi don con vcfng mdt trong cac phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép cdn, cong khai chirng cit va hoa gidi ngay 17/8/2022, 25/11/2022).

Vé quan diém giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don L&
Thi Bich H, v6 hiéu T& thoa thuan cb dat ngay 02/10/2018 giita ba Lé Thi Bich H véi
ba Lé Thi Ngoc B; budc bi don Lé Thi Ngoc B c¢6 nghia vu tra tra cho ba Lé Thi Bich
H sb tién c6 dat 13 150.000.000 dong. Budc ba Lé Thi Bich H va 6ng Nguyén Vin L
trd lai cho ba Lé Thi Ngoc B phén dét cb co6 dién tich 1a 4760.7m?.

V& 4an phi: Budc ba Lé Thi Ngoc B ndp 300.000 ddng an phi v6 hiéu hop dong va
7.500.000 d6ng phan nghia vu tra tién.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc ba Lé Thi Bich H va ba Lé Thi Ngoc
B mdi nguoi chiu 225.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an da dugc thim tra, xem
Xét tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén gzal quyel vu an va quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyen
don L€ Thi Bich H tranh chap vé viée b dat voi bi don Lé Thi Ngoc B va yéu cau Toa
an giai quyét vo hiéu To thoa thudn ¢ dat ngay 02/10/2018 giita ba véi ba B; bi don co
noi thuong tra tai ap L, xd T, huyén BT, tinh L nén xac dinh day la tranh chap dan su
vé “Yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu” thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat T4 tung dén su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an di tong dat hop 1& cac van
ban t6 tung cho cic duong su va tién hanh 1ap bién ban cong khai chimg cr va hoa
giai nhung bi don ving mit nén khong tién hanh hoa giai duoc.
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Ddi véi bi don Lé Thi Ngoc B mac du da duoc Toa an da téng dat hop 1€ cac
vin ban td tung (niém yét) tai dia chi ghi trong T thoa thudn cd dat ngay 02/10/2018
va 1a dia chi dang ky ho khau thudng trii cua ba B 12 4p L, x& T, huyén BT, tinh L
(theo xdc nhdn ngay 06/7/2022 ciia Céng an xa T) nhung ba B ¢6 tinh khong c6 mat
theo thong béo va gidy triéu tip cua Tda an, cling khong giao ndp vin ban trinh bay y
kién va tai liéu, ching ctr lién quan dén vu an.

Ngay 24/8/2022 Tda an tién hanh xac minh ddi v6i 6ng Lé Minh T, sinh nim
1975, cu trh tai to 2, 4p L, x& T, huyén BT, tinh L I anh rudt ctiia ba Lé Thi Ngoc B
thi dugc 6ng T xac nhan la ba Lé Thi Ngoc B (tén thuong goi 1a B L) ¢6 noi dang ky
ho khau thuong trua tai to 2, 4p L, xa T, huyén BT, tinh L, cach nay khoang 02 nim ba
B d4 theo chong vé sbng tai thanh phd M nhung 6ng khong biét ba B song & dau, 1am
gi vi ong va ba B chi néi chuyén qua dién thoai, ba B khong cho 6ng biét dia chi ciing
nhu cong viéc ciia ba B. Sau khi di thi ba B khong c6 vé ma khoang 10 ngay ba B goi
dién thoai vé cho ong mot lan...

Viéc bi don Lé Thi Ngoc B thay doi noi cu tri ma khong thong bao cho nguoi
khoi kién biét vé noi cu tri mdi 13 ¢6 tinh gidu dia chi nén Tda 4n cin ct vao cac tai
lidu, chimg ctr do nguyén don va ngudi o6 quyén loi nghia vy lién quan giao nop ciing
nhu cic tai liéu, chimg ctr do Tda an thu thap duoc dé giai quyét vu an theo thi tuc
chung.

Tai phién toa thi bi don déa duoc triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung van ving
mit khdng cé Iy do; ddi véi ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan va nhiing nguoi
lam chimg da c6 101 khai tryc tiép voi Toaanvacoy kién dé nghi Toa an giai quyet
vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr vin tién hanh xét xur theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, doan 1 khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat T tung
dan su.

[3] Vé néi dung:

Vao ngay 02/10/2018 giira ba L& Thi Bich H va ba Lé Thi Ngoc B da ky To thoa
thuan cb dat va ciing ngay ba H di giao du s6 tién ¢ dat 1a 150.000.000 dong cho ba B
va ba B da giao dién tich dat ¢ thudc thira 20, t& ban d6 sb 6, dién tich 4.760,7m? loai
dat 1ua, toa lac tai ép H, x& T, huyén BT, tinh L cho ba H canh tac tir d6 cho dén nay.
Viée ¢ dat giita ba H va ba B duoc ong Lé Van M, ba Nguyén Thi Thu S chimg kién;
ong M va ba S da o 10i trinh bay tryc tiép voi Toa an xac nhan viée nay, nén c6 du co so
xac dinh viéc cb dat giita ba H va ba B 14 c6 that. Xét thay viéc ba Lé Thi Bich H yéu cau
Toa an tuyén bd To thoa thuan cd dat ngay 02/10/2018 v6 hiéu 1a co co s dé chap nhan,
boi theo quy dinh cua cac Dleu 166, 167, 179 Luat dat dai nim 2013 thi ngudi st dung
dat khong co quyen cd quyén st dung dat nhung ngay 02/10/2018 ba H va ba B da ky
két To hop ddng cd dét va thuc hién cho dén nay, xet thiy giao dich c6 dat giita ba H voi
ba B 1a vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 nén
bi vo hi¢u theo quy dinh tai cac Diéu 122, 123 B6 luat Dan sy nam 2015, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban déu, trao tra nhimg gi da nhan. Xét vé 15i thi ba Lé Thj Bich H va
ba Lé Thi Ngoc B ¢6 16i nhu nhau trong viéc vo hiéu hop dé)ng. Trong vu an nay, bén
nhan ¢ dat 1a ba Lé Thi Bich H c6 giao cho ba Lé Thi Ngoc B s6 tién 1a 150.000.000
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dong va ba B giao toan b thura dat sb 20, to ban d6 s6 6, dién tich 4.760,7m? loai dét
chuyén trong laa nuéc cho ba H va thyc té thira dat nay do ba H va chong 1a 6ng Nguyén
Van L cung canh tac. Do do, ba B phai ¢6 trach nhiém tra cho ba H s6 tién 150. 000.000
dong, ba H va ong L ¢6 trach nhi¢m tra cho ba B dién tich dét ¢ thudc thira dat s6 20, to
ban d6 s6 6, dién tich 4.760,7m?, loai dat Luc, toa lac tai 4p H, xa T, huyén BT, tinh L

Tir nhirng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau
kha¢i kién cua nguyén don Lé Thi Bich H la ¢ ¢6 can cir va phu hop theo quy dinh cua
phéap luat nén dugc chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 450.000 dong (bon tram nam muoi
nghin dong). Xét thdy hop dong cd dat ngay 02/ 10/2018 v6 hiéu c6 16i ctia ba Lé Thi
Bich H va ba Lé Thi Ngoc B nén ba H va ba B mdi ngudi phai chiu %2 chi phi nay.
Tuy nhién, ba Lé Thi Bich H da ndp tam tng toan by so tién néu trén nén ba Lé Thi
Ngoc B c6 nghia vu ndp sd tién 225.000 dong (hai tram hai muwoi lam nghin dong) dé
hoan tra lai cho ba Lé Thi Bich H.

[5] Vé dn phi: Bi don Lé Thi Ngoc B c6 nghia vu ndp an phi dan su so thém
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

S6 tién an phi bi don phai ndp cu thé nhu sau: An phi d6i v6i hop dong vo hiéu 1a
300.000 dong va an phi giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu 1a 150.000.000 dong x
5% = 7.500.000 dong, tong cong 1a 7.800.000 ddng (bdy triéu t&m tram nghin dong).

Ba L& Thi Bich H dugc hoan tra toan bd sb tién tam tmg an phi da nop

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a co cin cir va phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

~ Cén cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; doan 1 khoan 2 Diéu 229; Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai nam 2013

Cin cr diém ¢ khoan 1 Diéu 117 va cac Diéu 122, 123, 131 cta BO luat Dan sy 2015;

Cin ctr khoan2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Thi Bich H

Tuyén b T thoa thuan cb dat ngay 02/10/2018 giira ba Lé Thi Bich H voi ba
L& Thi Ngoc B v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi Ngoc B c6 nghia vu tra cho ba L& Thi Bich H so tién
150.000.000 dong (mot tram nam muwoi triéu dong)



Budc ba Lé Thi Bich H va éng Nguyén Vian L tra cho ba Lé Thi Ngoc B phan
d4t c6 thude thira dit s6 20, to ban dd sb 6, dién tich 4.760,7m2, loai dit chuyén tréng lua
nuoc toa lac tai ép H, x4 T, huyén BT, tinh L.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 450.000 ddng, budc ba Lé Thi Bich H va
ba Lé Thi Ngoc B mdi ngudi chiu % s tién nay 1a s tién 225.000 dong (hai trdm hai
muoi ldm nghin dong), ba Lé Thi Bich H da ndp tam (mg toan bo s tién néu trén nén
ba Lé Thi Ngoc B c6 nghia vu ndp sb tién 225.000 dong (hai tram hai mwoi lim
nghin dong) dé hoan tra lai cho ba Lé Thi Bich H.

3. V& an phi dan sy so thim:

Budc ba Lé Thi Ngoc B ndp 7.800.000 dong (bdy triéu tam tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Lé Thi Bich H s6 tién 4.050.000 dong (bon triéu khéng tram
ndam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0013759 ngay 25/7/2022 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Binh Tan, tinh Vinh Long

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, ngudi phai chiu thi hanh 4n dan su c6 quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong han
15 (muwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Pbi vOi bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15
(muwoi lam) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh cta cua Bo luat T tung dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-Buongsw:03b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Tan: 01b;

- CCTHADS huyén Binh Tan: 01b;

- TAND tinh Vinh Long (PKTNV&THA): 01b

- Luu hd so vu an: 01b

Huynh Ngoc Swong
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