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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so' tham ~g(‘”)m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhdn ddan: Ong Bui Dtiic Thuan va 6ng Nguyén Thanh Dién.

- Thw ky phién toa: Ong Poan Nhir That - Can bd Toa an nhan dan huyén
Tay Son, tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tdy Son tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 01 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan huyén Tay Son
Xet Xu so tham cong khai vu an thy 1y s6 16/2015/TLST-DS ngay 02 thang 4 nam
2015 vé viéc “Tranh chap doi1 lai tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr sb
05/2018/ QDST-DS ngay 19 thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1966 (C6 mat);
Tra tai: Xx VO Van D, thi tran P, huyén T, Binh Dinh.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Kiéu L, sinh nam 1980 (C6 mat);

Tru tai: Xy VO Vin D, thi tran P, huyén T, Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho chi Nguyén Thi Kiéu L: Ong Lé
Hoai S - Luéat su thudc van phong luat su Trung Son - Poan luit su tinh Binh Dinh
(C6 mat).

bia chi: Zz Hoang Van T, Tp. Q, Binh DPinh.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Vo ch(‘A)ng ong NLQI1, sinh nam 1948 va ba NLQ?2, sinh nam 1954 (Co
mat);

Tra tai: Xy V& Van D, thi tran P, huyén T, Binh Dinh.

+ Chi NLQ3, sinh nam 1991 (Vang mat, c6 don yéu cau)

+ Anh NLQA4, sinh nam 1993 (Vang mat, c6 don yéu cau);

Dong tra tai: Xx VO Vian D, thi tran P, huyén T, Binh Dinh.

- Nguwoi lam ching:
+ Ba NLCl1, sinh nam 1967 (Vang mat, c6 don yéu cau);
Tra tai: thon H, xa X, huyén T, Binh Dinh.



+ Ong NLC2, sinh nim 1962; ba NLC3 (Vang mit, c6 don yéu cau);
Tra tai: Yy Budn L, xa@ E, huyén K, tinh Dak Lak.

+ NLC4, sinh nim 1970 (Vang mat, c6 don yéu cau);

+ NLC5, 1966 (Ving mit, co don yéu cau);

Dong trti tai: M V3 Vin D, thi tran P, huyén T, Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tw khai va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so' thim nguyén don 1a ba Nguyén Thi T
trinh bay: Vao nim 2005 ba cung véi ba NLC1 cling mua cia vo chong 6ng NLC2,
ba NLC3 nha dat ¢ s6 nha Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T, Binh Binh. Ngbi nha
bao gém 02 cin, phan ctia ba mua cin phia nam, phan ba NLC1 mua cin phia bac,
mdi ngudi bo ra 105.000.000d, tong cong mua nha dat néu trén véi gia
210.000.000d. Hai bén da lam day du moi thu tuc chuyen nhugng va sang tén hop
phap. Ba da dugc co quan co tham quyén cdp Gidy chting nhan s hitu nha. Nam
2009 ba ¢ cho chi Nguyén Thi Kiéu L thué can nha néi trén dé mé tiém lam toc voi
gia 3.000.000d/nam, hai bén hop dong bang miéng vi 13 chd chi em nén khong co
1ap thanh vian ban, khong c6 nhan chtmg. Chi L tra tién thué dugc 01 nim thi khong
tra tién, cling khong thoa thuan gi vé viéc tiép tuc thué nha nira; viéc tra tién nay
cung khong co 1ap thanh van ban. Sau do ba khong cho chi L thué nha nira, da nhiéu
1an yéu cau chi L tra lai nha dat cho ba nhung chi L van khong tra va ¢ tir d6 cho
dén nay.

DPén ngay 03/10/2012 ba cing v6i ba NLC1 c6 chuyén nhuong lai nha dat cho
ba NLC4 véi gia 1a 250.000.000d, phan ba nhan 125.000.000d, ba NLC1 nhén
125.000.000d, hai bén c6 lam thu tuc chuyén nhugng va sang tén hop phéap, ngay
15/11/2012 chi NLC4 duoc UBND huyén Tay Son cap gidy ching nhén quyén sur
dung dat s6 BL 593907 cong nhén quyén so hitu hgp phap dm v6i nha dat ¢ Ss
Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Dinh. Hai bén c6 viét glay giao nha vao ngay
16/11/2012. Trudce khi ban nha ba da thong bao cho chi Nguyén Thi Kiéu L nhung
chi L khong chiu ra khoi nha, do d6 ba NLC4 di khoi kién yéu cu ba giao nha.
TAND huyén Tay Son di giai quyét bang Ban an s6 25/2014/DS-ST ngay 15/9/2014
da c6 hiéu luc phap luat, c6 noi dung: Ba Nguyén Thi T d3 vi pham nghia vu giao
nha, dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 451, khoan 1 Piéu 699 BLDS nim 2005 nén
“Huyy bé mot phan hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat va tai san gdn lién
véi dat ngay 03/10/2012 giita bén chuyén nhwong la ba Nguyén Thi T va bén nhdn
chuyen nhuwong la chi NLC4 doi véi ¥ nha ddt toa lac tai Ss Nguyen H, thi trdan P,
huyén T, Binh Dinh dién tich 16,38m? ( 4,2m x 3,9m), thira dat s6 186, to ban do sé
29 ¢o vi tri gioi can: dong gidp duong Nguyén Hué, tdy gidp nha ong Nguyén Thdi
P, nam gidp dwong hém, bdc giap phan dién tich nha dat con lgi. Buoc ba Nguyen
Thi T phai hoan tra lai cho vo chong NLC4 — NLC5 s6 tién 125.000.000d”; phan thi
hanh ban 4n nay ba da thi hanh xong va di tra s6 tién 125.000.000d cho vo chong
NLC4 - NLC5.



Do d6, phan dién tich nha dat noi trén thudc so hiru, sir dung hop phap cua ba.
Sau khi két thac viéc thué nha ctia ba tir nim 2009 thi chi L khéng thoa thuén tiép
tuc thué nha nita, ciing khong tra tién thué ma chiém giit ngdi nha néi trén cia ba tir
d6 cho dén nay, mic du ba da nhiéu 1an yéu cau chi L giao tra lai can nha néu trén
cho ba nhung chi L khong chiu tra. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc chi
Nguyén Thi Kiéu L phai tra lai cho ba ddi véi nha dat phia nam toa lac tai Ss
Nguyén H, thi trin P, huyén T, Binh Dinh dé ba s hitu, quan 1y st dung.

Vao khoang thang 4/2018 khi Toa an dang giai quyét vu an thi chi L da tu y
xay dung, sta chira mot sd cong trinh trong ngodi nha trén, gom: 1at gach nén mai,
thay cira sat, 1am nha vé sinh, 1am gac g c6 tong gia tri: 13.289.0304 (ba thdng nhat
theo gia tri H6i ddng dinh gia x4c dinh ngay 14/11/2018). Ba s& hd tro cho chi L sd
tién nay dé chi L tim chd khac . Ba khong c6 yéu cau bdi thuong gi.

Ngoai ra, viec o6ng NLQI1, ba NLQ2 nai ra lic mua nha dat néi trén thi ba
Tran Thi L1 (me chong - da chét) co6 gdp 80.000.000d, 6ng NLQ1 gop 5.000.000d,
ba gop 20.000.000d 1a khong ding sy that, khong co chimg ctr gi dé chimg minh, ba
khong chap nhén; toan bo s tién mua nha 1a cia ba, ong NLQ1, ba NLQ2 vaba L1
khong c6 dong gop gi ca.

Tai ban ty khai va cac 1oi khai co trong ho so vu an ciing nhw tai phién
toa so' tham, bi don chi Nguyén Thi Kiéu L (c6 don yéu ciu phan t6) trinh bay:

Vao nam 2005 cha cta chi 1a ong NLQ1 c6 thué % nha dat & sé Ss Nguyén H,
thi tran P, huyén T, Binh Dinh (ngdi nha c6 02 ngin, ong NLQ1 thué ngin nha phia
Nam) cta vo chong ong NLC2, NLC3 dé ¢, thoi han thué 1a 03 nam voi gia
8.000.000d. Hai bén c6 lam hop dong thué va c6 ching thuc cta tu phap huyén Tay
Son. Nam 2005 ba noi cta chi 1a Tran Thi L1 (hién da chét) c6 mua lai 01 gian nha
thudc nha dat s Ss Nguyén H, thi trin P cta vo chong 6ng NLC2 véi gia
105.000.000d rdi cho chi ¢ tir nim 2007 cho dén nay, khi cho chi ¢ ba L1 c6 no61 “Ba
cho con 0, nay mai ba noi chét thi con thé quyén”. Pay 1a chi nghe ba ndi chi noi lai,
con vé gidy to mua ban, chuyen nhuong, tang cho thi khong co, ba L1 hién da chét
vao nam 2009 va khong c6 dé lai di chuc hay gidy to gi chimg minh quyén s& hitu
nha dat & Ss Nguyén H, thi trAn P, huyén T, Binh Dinh. Pén thang 10/2012 ba
Nguyén Thi T ban nha dat thi chi khong duoc biét, sau d6 chi NLC4 (ngudi mua)
dén dé nhan nha va yéu cau chi ra khoi nha thi chi méi biét nhung chi khong dong y
va tiép tuc & cho dén nay. P6i v6i yéu cau ciia ba Nguyén Thi T doi lai nha noi trén
thi chi khong dong y vi ' nha dat & Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Dinh
(gian nha phia nam) hién chi dang & 1a ctia ba ndi chi (Tran Thi L1) cho chi.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi Kiéu
L: thong nhét nhu 151 khai va yéu cau cta chi L.

Tai ban tw khai va cac 10i khai ¢6 trong hd so vu an ciing nhw tai phién
toa so thAm, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 13 vo chong 6ng NLQ1 va ba
NLQ?2 trinh bay:



Ong ba 13 cha me rudt chi Nguyén Thij Kiéu L, 1a cha thim chong ba Nguyén
Thi T. Nam 2005 vo chong 6ng ba c6 thué can nha s6 1 (gian nha phia nam) thudc
nha dat s Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Pinh véi gia 8.000.000d, thoi han
thué 13 03 nam, c6 lam hop dong thué va dugc tu phap huyén Tay Son cong ching,
chung thyc. Ngay 12/9/2005 me cua 6ng NLQI la ba Tran Thi L1 ¢6 nhu cau mua la
nha dat s6 Ss Nguyén H, nhung vi hop dong thué nha van con nén ba L1 yéu cau vg
chong 6ng ba rat hop dong thué nha dé 1am hop ddng mua ban nha. Sau do, vo
chdng ong ba da rat hop dong thué nha tai Phong tu phap huyén Tay Son rdi ong ba
cung voi ba L1 va ba Nguyén Thi T gop tién mua chung nha dat & Ss Nguyén H, thi
tran P, trong d6 phan cua 6ng ba 1a 5.000.000d (me 6ng NLQI bao dua va 6ng ba da
dua nhung khong co gidy to g), phan cuia ba L1 13 80.000.000d, phan cua ba T 1a
20.000.000d; do khong du tién mua ca 02 cin nén ba L1 ¢6 ra thém ba NLC1 mua
chung (ba NLC1 mua 01 cin phia bic, con ba L1, 6ng NLQ1 va ba T mua chung 01
can phia nam) voi gia 210.000.000d. Khi giao tién mua nha la do ba L1 truc tiép
giao lam 02 lan, ba T khong co giao tién mua nha. Vi tudi cao sirc yéu nén ba L1
dua Giday CMND nho ba Nguyen Thi T di 1am hop dong, nhung ba T dé gian doi
dtng tén trong hop dong réi sau d6 1am gidy ching nhan quyén st dung dat dung
tén ba T va ba NLCI. Thot gian d6 thi ba L1 song chung nha véi chdu dau la
Nguyén Thi T cho téi ltc bi tai nan chét (2009). Trudc khi chét thi ba L1 c6 goi
chau noi 1a Nguyén Thi Kiéu L qua cho & nha nay tir nim 2007. Nha trén 1 cua ba
L1 mua va cho lai chdu Nguyén Thi Kiéu L. Thang 9/2012 ba Nguyén Thi T ban cin
nha néu trén cho chi NLC4 thi gia dinh 6ng khong dugc biét viéc ban can nha nay
da duoc TAND huyén Tay Son giai quyét theo Ban an sb 25/2014/DS-ST ngay
15/9/2014 di ¢ hiéu lyc phap luat. Nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét
dé cong nhan ngoi nha trén thudc s¢ hiru chung cua ba Tran Thi L1, vo chong ong
ba va ba Nguyén Thi T, cong nhan cho chi L (con gai ong) dugc quyen su dung gian
nha (gian nha phia nam) thugc nha dat s6 Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh
Dinh; huy gidy chting nhan quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi T.

Tai ban tw khai va cac 10 khai ¢é trong hd so' vu an, nguoi cé6 quyén loi
nghia vu lién quan la chi NLQ3, anh NLQ4 trinh bay:

Anh chi 13 con rudt cua ba Nguyén Thj T, khi sy viéc mua ban nha dat noi
trén dién ra thi anh chi con nhé nén khong biét chi tiét su vi¢c. Chi nghe me (ba T)
néi lai 1a dd mua 01 gian nha phia nam thudc nha dat s6 Ss Nguyen H, thi tran P,
huyén T, Binh Dinh vao nim 2005; nim 2009 thi c6 chi Nguyén Thi Kiéu L thué
cin nha nay. Pén nam 2012 khi ba T ban nha thi chi L can trd khong chiu giao nha.
Anh chi ciing théng nhat nhu yéu cau cua ba T.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdat nhéan déan huyén Tay Son phat biéu ¥
kién: Viéc tuan thu phap luat t6 tung cua Tham phan, HDXX tir khi Toa thu ly dén
truée khi Hoi dong xét xir nghi an dung theo quy dinh phép luat; viéc chap hanh
phap luat t6 tung cua cac duong sy ding theo quy dinh.

V‘é ndi dung vu an: V1 dai dién‘ Vién kiém sat dé nghi HDPXX can ct Piéu
147, Biéu 273, khoan 1 bi¢u 227, Diéu 229 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; Ap
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dung khodn 2 Bicu 170, Diéu 234, Pieu 256 B} lut dan sy ndm 2005; tuyén xir:
Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi T: Budc chi Nguyén Thi
Kiéu L giao tra nha &, dat ¢ dién tich 16,38m? (4,2m x 3,9m) co vi tri gidi can: dong
glap duong Nguyén H, tay giap nha ong Nguyén Thai P, nam giap duong hém, bac
giap phan dién tich nha dat ba NLC4, thudc thira dat s6 186, to ban dd sd 29 toa lac
tai Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T, Binh DPinh cho ba Nguyén Thi T s& hitu, st
dung; cong nhan viéc ba Nguyén Thi T giao cho chi Nguyén Thi Kiéu L sb tién
13.289.030d vé khoan hd trg chi phi cho chi L stra chita, cai tao mot sb cong trinh
trong nha; an phi theo quy dinh phap luat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi Kiéu L trinh
bay ban luén ct bao vé: Ba Nguyén Thi T tranh chip ddi v6i chi Nguyén Thi Kiéu
L vé gian nha phia nam tai s6 Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T, Binh Pinh. Toa an
nhan dan huyén T4y Son da thy Iy vu an, x4c dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chap
hop dong thué nha ¢” (Piéu 492 BLDS nam 2005) va tién hanh cac thi tuc thu thap
ching ctr va hoa giai theo quy dinh. Tuy nhién, ba T khong dua ra dugc chung cu
chimg minh viéc da cho chi L thué nha, chi L khong thtra nhan c6 thué nha cua ba T
ma nai rang chi o tai ngdi nha trén 1a do ba Tran Thi L1 mua rdi cho chi ¢. Chi L sir
dung nha ¢ ngay tinh, lién tuc tr nam 2007 dén nay ma khong co khiéu nai hay tranh
chép gi. Ba T khai co nhiéu ndi dung mau thudn. Cho nén, khong cé can cu chap
nhan yéu cau cia ba T, d& nghi HDXX tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién
cuaba T.

Vé td tung thi tai phién toa ba NLQ2 di trinh bay 10i khai ciia ngudi 1lam
ching NLC1 ¢6 tinh tiét méi lién quan dén vy an, dé nghi HPXX cén ctr quy dinh
ctiia phap luat hodn phién toa, triéu tap ba NLC1 dé ddi chit dam bao tinh khach
quan, quyén lgi cho cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

* Ve tb tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: chi NL3, anh NLQ4;
nguoi lam chung: ba NLC1, vo chong NLC2 - ba NLC3, vo chong chi NLC4, anh
NLC5 c6 don yéu cau xét X{r vang mit; nén can ctir quy dinh tai khoan 1 Piéu 227,
Diéu 229 Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

* V& quan hé phap luit: Ngay 04/11/2014 ba Nguyén Thi T c6 don khoi
kién yéu cau chi Nguyén Thi Kléu L cham dut hanh vi can tro quyén st dung dat ddi
v6i nha dat phia nam thudce so Ss Nguyen H, thi tran P, huyén T, Binh Dinh (nha
thudc s& hitu cua ba, ngudn gdc nhan chuyén nhugng, di dugc cip Gidy ching nhan
QSD dit). Sau d6 Toa an nhan dan huyén Tay Son di thu Iy vu 4n va xac dinh quan
hé phap luat 1a: “tranh chdp hop ddng thué nha ¢” 1a chwa chinh xac. Qua mé rong
diéu tra di xac dinh: Nam 2009, ba Nguyén Thi T c6 cho chi Nguyén Thi Kiéu L
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thué gian nha phia nam thudc s6 Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T, Binh Dinh, gia
tljué la 3.000.000d/nam. Tuy nhién, chi L khong thira nhan su viéc nay. Ma chi L nai
rang ba Tran Thi L mua nha va cho chi & tr ndm 2007 dén nay.

Nim 2012 ba T di ban gian nha trén cho ba NLC4, ba d3 yéu cau chi L giao
tra nha nhung chi L khong dong y. Sau d6, ba T nhiéu lan yéu cau chi L phai giao
tra nha cho ba so hitu, sit dung nhung chi L khong chiu. Chi L chiém gitt ng6i nha
trén khong dua trén can ct phap luit nao, ba T yéu cau chi L phai giao tra nha dat
trén (yéu cau khoi kién bd sung). Do do, cin ctr quy dinh tai Pidu 256 BLDS nam
2005, Khoan 2 Piéu 26 BLTTDS niam 2015 can xac dinh quan hé phap luat tranh
chép trong vu 4n nay 1a: “Doi lai tai san”.

* Vé ngi dung vu an:

[1] Xét yéu cau ciia ba Nguyen Thi T: yéu cau chi Nguyén Thi Kiéu L phai
tra lai nha dat cia ba & Ss Nguyen H, thi trAn P, huyén T, Binh Dinh ma chi da
chiém gitr trai phép tir nam 2010, dé ba sé hitu, quan 1y st dung; Hoi dong xét xir
xét thay: Ngay 12/9/2005 6ng NLC2 va ba NLC3 1ap hop dong mua ban dat ¢ tai
Phong Tu phap huyén Tay Son chuyén nhuong mot dién tich 1a 34,4m? dat ¢ cho ba
Nguyén Thi T va ba NLC1, dién tich dat nay thudc thira dat s6 74 cii (thtra 135 moi
da dugc chinh ly tac tir thira 74), to ban d6 s6 29 thudc vi tri 7X/0Y Tran Quang D
(nay la Ss Nguyen H), thi trn P. Cac bén d3 lam day du tha tuc sang tén trudc ba,
chuyen quyén so htru nha ¢ cho ba Nguyen Thi T va ba NLC1 ddng s hitu chung
mdi nguoi mot nira nha dat & s6 Ss Nguyen H, thi trin P, huyén T, Binh Dinh. BaT
da dwoc co quan c6 tham quyen cdp Glay chitng nhdn quyén sit dung dat sé
AD791946 ngay 27/02/2006 déi véi nha dat néi trén, ma khéng c6 tranh chdp hay
khiéu nai gi.

[1.1] Nhan chung la vo chong ong NLC2, ba NLC3 cling xac nhan viéc mua
ban nha dat s6 Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T giira vg chong ong va ba Nguyen
Thi T cing ba NLC1 13 hoan toan dung su that. Cac bén thoa thuan ky hop dong roi
moi giao tién mua nha. Trong d6, ba NLC1 mua cin nha sé 2 (cin nha phia bac) voi
gia 105.000.000d, ba T mua cin nha sd 1 (cin nha phia nam) véi gia 105.000.000d.
Hai bén da giao nhan tién di va 1am thi tuc sang tén hop phéap. Luc giao nhan tién
giita vo chong 6ng NLC2, ba NLC3 véi ba T thi con c¢6 ba Tran Thi L1, ba L1 va
ba T (chau noi dau ciia ba L1) c6 dua tién cho vo chong 6ng 02 l1an tong cong 1a
105.000.000d 1a xong nghia vu cac bén. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan luan
cu bao vé cua luat su bén bi don.

[1.2] Biéu 170 B luat dan sy nim 2005 quy dinh vé cin ct xac 14p quyén so
hiru nhu sau: Quyén s0 hitu duoc xdc lap déi véi tai san trong cdc truong hop sau:
1. ... 2. Puoc chuyen quyen SO' hitu theo théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co
quan nha nuoc co tham quyén”. Can ctt quy dinh tai Piéu 234 Bo luat dan sy nim
2005 vé xéac lap quyén so hitu theo thoa thudn thi: “Nguwoi dwoc giao tai san thong
qua hop dong mua bdn, ting cho, trao doi, cho vay hodc hop dong chuyén quyén so
hitu khac theo quy dinh cua phdp ludt thi co quyén so hitu tai san do”. Do do, viéc
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ba Nguyén Thi T duoc s¢ hitu phﬁn nha & ¢6 dién tich 16,38m? (4,2m x 3,9m) thudc
thira dat s6 186, to ban dd sb 29 toa lac tai sé Ss Nguyén H, thi trin P, huyén T,
Binh Dinh c6 vi tri gi6i can: dong gidp dudong Nguyén H, tiy gidp nha ong Nguyén
Thai P, nam gidp dudng hém, bac giap phén dién tich nha dat ba NLC4 (Theo bién
ban dinh gid ngay 14/11/2018 cia Hoi dong dinh gid tai san huyén Tay Son) théng
qua hop ddng mua ban hop phap 1a c6 can ctr va phu hop voi thyc té, phu hop quy
dinh phap ludt va ciing d3 duoc cong nhan tai Ban 4n sb 25/2014/DS-ST ngay
15/9/2014 ctua Toa an nhan dan huyén Tay Son da co6 hi¢u luc phap luat. Nén can cur
quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS nim 2015 tinh tiét nay khéng phai chirng minh.

[1.3] Ba Nguyén Thi T khai vao nim 2009 ba c6 cho chi Nguyén Thi Kiéu L
thué nha dit & Ss Nguyén H, thi trin P, huyén T, Binh Dinh néi trén voi gia
3.000.000d/nam, chi L thué dugc 01 nam thi khong tra tién thué nita, ba d nhiéu 1an
yéu cau chi L giao tra lai cin nha di thué néu trén cho ba nhung chi L khong chiu
tra. Viéc thué nha nay khong co 1ap hop dong cong ching, chimg thyc theo quy dinh
phap luat, chi 1ap hop dong bang miéng; chi L khong dong y ma nai rang ngoi nha
nay la cia ba noi1 chi Tran Thi L1 (da chet) cho chi & tir ndm 2007 cho dén nay la
khong ¢ cin ctr. Xét thue té quan hé ho hang gitra chi L1, ba T va qua trinh st dung
cin nha trén, c6 cin ctr xac dinh ba Nguyén Thi T (1 chu s¢ hitu phan nha &, dat ¢
tranh chap noi trén tir ndm 2005) dd cho chi Nguyén Thi Kiéu L thué nha & Ss
Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Dinh tir ndm 2009, théa thuan cho thué chi
bang 161 n6i, khong 1ap hop dong bang van ban c6 cong chimg, chimg thuc. Két thuc
thoi han thué, cac bén khong c6 thoa thuan nao vé viée gia han hop dong thué nha o,
do d6 hop dong thué nha & nay da cham dat. Ba T khong c6 yéu cau gi vé tién thué
nha trong thoi gian qua nén mién xé&t.

[1.4] Ba Nguyén Thi T 1a cha sé hiru hop phap d6i voi nha &, dat ¢ dang tranh
chap néi trén; chi Nguyén Thi Kiéu L da chiém gilt nha dat nay khong c6 can ctr
phap luat tir nim 2010; nay ba T yéu cau chi L phai giao tra nha dét trén cho ba 1a ¢6
co s, phi hop v6i quy dinh tai Diéu 256 Bo luat dan sy ndm 2005 nghi nén chap
nhan. Do do, can budc chi Nguyén Thi Kiéu L phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi T
nha dit & c6 dién tich 16,38m? (4,2m x 3,9m) thudc thira dat sé 186, to ban dd s 29
toa lac tai s6 Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Dinh cho ba Nguyén Thi T s¢
hitu, str dung.

[2] Xét yéu cAu phan t6 ciia chi Nguyén Thi Kiéu L: Chi L nai rang: Nam
2005 ba ndi cua chi 1a Tran Thi L1 ¢4 mua lai 01 gian nha thudc nha dat sé Ss
Nguyén H, thi trdn P cta vo chong ong NLC2 véi gia 105.000.000d rdi cho chi o tir
nam 2007 cho dén nay. Day la chi nghe ba ndi chi noi lai, con vé giéy to tang cho thi
chi L khong cung cap dugc, ba L da chét nam 2009 va khong c6 dé lai di chuc hay
gidy to gi ching minh quyén so hiru nha dat & Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T,
Binh Pinh. Bén 6ng NLC2, ba NLC3 (ngudi ban nha) thira nhan khi giao tién mua
nha thi c6 mat ba L1, nhung trong tat ca thu tuc mua ban déu xac nhén 1a ba Nguyén
Thi T mdi 1a ngudi mua nha. Hon nita, ba L1 13 ba ndi chong cua ba T, lai song
cung nha véi ba T tai thoi diém mua ban nén khi giao tién c6 mat ba L1 1a phu hop
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v6i thuc té. Ngoai ra, chi L cing khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh ba L1 co
tang cho chi nha dat & Ss Nguyen H, thi tran P, huyén T, Binh Dinh nén Hoi dong
xét xtr khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cia chi L.

Tuy nhién, ciing can xét dén hoan canh cta chi L dang gip khé khin, chua cd
cho &, ba Nguyén Thi T tu nguyén hd trg cho chi L chi phi xay dung, stra chira mot
s6 cong trinh méi trong ngoi nha trén, gdm: lat gach nén moi, thay ctra sét, 1am nha
vé sinh, 1am gac gd c6 tong gia tri: 13.289.030d (theo gia tri Hoi dong dinh gia xac
dinh ngay 14/11/2018), day la su tu nguyén cta ba T va ciling phu hop vdi quy dinh
phap luat nén Hoi déng xét xtr cong nhan.

[3] Xét yéu ciu ciia nguwoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan éng NLQ1, ba
NLQ2 nai ra: Nam 2005, vg chong 6ng NLQ1, ba NLQ2 cung véi me cia 6ng
NLQ1 (ba Tran Thi L1) va ba Nguyén Thi T c¢6 gop tién mua nha dat & Ss Nguyén
H, thi trdn P, huyén T, Binh Dinh, trong d6 phan cia vo chong ong NLQ1 la
5.000.000d (khong co gidy td gi xac thuc), phan ctia ba L1 13 80.000.000d, phan cua
ba T 13 20.000.000d; do khong du tién mua 02 cin nén ba L1 ¢ ra thém ba NLC1
mua chung (ba NLC1 mua 01 cin phia béc, con ba L1, vo chong 6ng NLQ1 vaba T
mua chung 01 cin phia nam) véi gia 210.000.000d, mua ciia vo chong ong NLC2,
ba NLC3. Vi tudi cao stc yéu nén ba L1 dwa Gidy chimg minh nhan dan cho ba
Nguyén Thi T dé ba T di 1am thu tuc hop dong, nhung ba T da gian dbi dimg tén
trong hop dong roi sau d6 thi 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba T
va ba NLC1. Tuy nhién 6ng NLQ1, ba NLQ2 khong dua ra duoc bat ky chimg ctr gi
chtng minh viéc 6ng ba cing véi ba T, ba L1 gop tién mua chung nha dat néu trén
va ba Nguyén Thi T ciling khong cong nhan vi hop dong mua béan giira vo chong 6ng
NLC2, ba NLC3 véi ba T, ba NLC1 duoc ky két xong thi cac bén mai tién hanh
giao nhan tién. Do d6, viéc dng ba yéu cau cong nhan nha dit cin sé 01 voi dién tich
16,38m? (4,2m x 3,9m) thudc nha dat sb Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh
Dinh thudc quyén sO hitu chung cta ba Tran Thi L1 (d4 chét), vo chong 6ng NLQ1,
ba NLQ2 va ba T - sau d6 ba L1 di cho chi Nguyén Thi Kiéu L s& hitu 1 khong co
can ctr, khong phu hop voi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur khong chap
nhén. Tai phién toa, 6ng NLQ1 con y€u cau huy Glay ching nhéan quyén su dung
dat cap cho ba Nguyen Thi T d6i voi nha dat Ss Nguyén H, thi tran P, huyén T, Binh
Pinh, tuy nhién yéu cau ctia 6ng Diéu dua ra khong phu hop véi quy dinh cta phap
luat tb tung dan sy nén HDXX khong xem x&t.

[4] V& an phi din su so thém Can clr vao quy dinh tai Diéu 147 cia Bo luét
t6 tung dan sy va Nghi Quyet s6 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi can budc chi Nguyén Thi Kiéu L phai nop 200.000d (Hai
tram nghin dong) .

Yéu cau phan t6 cua chi L khong duoc chép nhan, chi Lién con phai chiu an
phi 1a: 5% trén gia tri tai san tranh chap (dat: 147.420.000d + nha: 9.809.163¢ =
157.229.163&) voi sb tien: 7.861.458d. Tong cong chi L phai ndp: 8.061.458d nhung
dugc trir vao khoan tién 200.000d (Hai trdm nghin dong) - tam tng an phi di nop
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trudc theo bién lai s 00712 ngay 04/7/2016 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tay Son thu. Chi L con phai ndp 7.861.458d (Bay triéu tam tram sau muoi mot
nghin bon tram ndm muwoi tam dong).

Ba Nguyen Thi T khong phai chiu an phi va duoc hoan tra lai 200.000d (Hai
tram nghin dong) - tam Ung an phi da ndp trudc theo bién lai so0 007835 ngay
02/4/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

[5] V(:'% chi phi dinh gia tai san tranh chap: Ba T ty nguyén chiu chi phi dinh
gia voi so tien 2.500.000d (da nop xong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 147, Piéu 273, khoan 1 Piéu 227, Diéu 229 cua Bo luit t6 tung
dan su 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 170, Piéu 234, Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n va Nghi Quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1/ Chép nhén toan b don khéi kién ciia ba Nguyén Thi T; Tuyén xii:

* Budc chi Nguyén Thi Kiéu L giao tra nha ¢, dat ¢ dién tich 16,38m? (4,2m x
3,9m) c6 vi tri gioi can: dong giap duong Nguyén H, tdy giap nha ong Nguyén Thai
P, nam giap duong hém, bac giap phan dién tich nha dat ba NLC4, thuoc thira dat sd
186, to ban dd s 29 toa lac tai Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T, Binh Pinh cho ba
Nguyén Thi T s& hitu, st dung.

Cong nhan su tu nguyén ba Nguyén Thi T: ba T c6 nghia vu giao cho chi
Nguyén Thi Kiéu L s6 tién 13.289.030d (Muwoi ba triéu hai tram tém muwoi chin
nghin khéng tram ba mwoi dong) vé khoan hd tro cho chi L chi phi xdy dung, sira
chita mot s6 cong trinh méi trong ngdi nha trén.

* Bac yéu cau ctia chi Nguyén Thi Kiéu L yéu cau dugc cong nhan quyén so
hiru nha ¢, dat ¢ co dién tich 16,38m? (4,2m x 3,9m) co vi tri gidi can: dong giap
duong Nguyén H, tdy giap nha 6ng Nguyén Thai P, nam giap duong hem, béc giap
phan dién tich nha dat ba NLC4, thudc nha dat s Ss Nguyén H, thi trdn P, huyén T,
Binh Pinh (do ba Tran Thi L1 ting cho) vi khong c6 cin ¢t va khong phu hop véi
quy dinh phap luat.

Bac yéu cau cia vo chong ong NLQ1, ba NLQ2 yéu cau cong nhan nha &, dat
& n6i trén thudc quyén so hiru chung cta ba Tran Thi L1, vo chong dng ba va ba
Nguyén Thi T, sau d6 ba L1 da ting cho chi Nguyén Thi Kiéu L1 vi khéng co can
ct, khong phu hop v6i quy dinh phap luat. Khong xem xét yéu cau clia 6ng NLQ1
vé viéc huy Glay ching nhan quyén su dung dat cap cho ba Nguyén Thi T d6i voi
nha dét Ss Nguyen H, thi trin P, huyén T, Binh Dinh. Ong NLQ1 cé quyén yéu cau
khoi kién viée tranh chap nay theo thu tuc chung.
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2/ V& an phi dan su so' thim: Chi Nguyén Thi Kiéu L phai nop 8.061.458d
nhung dugc trir vao khoan tién 200.000d (Hai tram nghin dong) - tam Gmg an phi da
nop trudc theo bién lai s6 00712 ngay 04/7/2016 do Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Tay Son thu. Chi L con phai nop 7.861.4584d (Bay triéu tam tram sau muoi
mot nghin bon tram ndm muwoi tam dong).

BaN guyén Thi T khong phai chiu an phi; hoan tra lai cho ba T 200.000d (Hal
tram nghin dong) tam Gng an phi da ndp trudc theo bién lai s0 007835 ngay
02/4/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

* V& chi phi dinh gi4 tai san tranh chap: Ba T ty nguyén chiu 2.500.0004 (d3
nop xong).

3/ Duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an de xin Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr phiic tham. Puong sy vang
mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
dugc ni€ém yet tai UBND x3 noi cu tri dé xin Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét
xtr phuc tham.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan sw.l.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Binh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Tay Son; (da ky)

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac duong su;
- Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho bi don;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam
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