TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 67/2024/DS-ST
Ngay: 22-02-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ty Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Phudc Trinh
2. Ba Pham Thi Ngoc
- Thw ky phién toa: C)r;g Nguyén Thanh T4m - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan huyén Ci Chi tham gia phién toa: Ba Vo
Ha Anh Thu — Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan huyén Cu
Chi xét xtr so' tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 274/2023/TLST-DS ngay
22 thang 5 nam 2023 ve “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xt s0 529/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 22/2024/QDST-DS ngay 22 thang 01 nam 2024 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B.
Dia chi try so chinh: Toa nha L, S6 210, dudong TQK, phuong TT, quan
HK, Thanh pho HN.
Dia chi chi nhanh: S6 227, Pai 16 BD, Khu 3, phuong PT, TDM, tinh BD.
~ Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Doén S, chic vu: Tong giam
doc.
Nguoi dai dién theo uy quyér}: Ong Ta Long H, chirc vu: Pho Giam déc
Chi nhanh BD. (Theo Quy¢t dinh s6: 6650/2017/QD-TGD ngay 20/6/2017)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Ngb Lit B, chirc vu: Chuyén vién;
ong Luu Buc T, chirc vu: Chuyén vién; 6ng Phan Minh Th, chirc vu: Pho trudng
phong khach hang-Chi nhanh BD; 6ng Poan Van D, chitc vu: Chuyén vién.
(Theo Quyét dinh sb: 295/2023/QP-LPBank.BD ngay 01/6/2023).



_ Dia chi lién lac: S0 2A, dwong NTMK, phuong DK, Quan X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Hoang S, S nam 1982
2.2. BaLé Thi Ta Tr, S nam 1981

Cﬁng dig\ chi: S A, dl;(‘mg s6 186, To 7, Ap B, x& BM, huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 25 thang 4 nam 2023, ban tu khai va trong qua
trinh giai quyet vu an cung nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B - ¢6 nguoi dai dién theo Gy quyén lai 12 6ng Ngb Lit B
trinh bay:

Ngay 11/7/2019, 6ng Nguyén Hoang S va ba L& Thi Ta Tr ¢6 ky hop dong
vay v&i Ngan hang Thuong mai co phan B theo Hop dong tin dung sd
HDTD540201900199 va cac phu luc hop dong PLOIHDTD540201900199 ngay
13/11/2020, PLO2HDTD540201900199 ngay 20/01/2022,
PLO3HDTD540201900199 ngay 23/05/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no s6 540201900199/001 ngay 12/7/2019.

+ S6 tién gbe cho vay: 2.800.000.000d (Hai ty tam tram triéu dong)
+ Ngay giai ngan: 12/07/2019
+Thoi han vay: 240 thang (tir ngay 13/7/2019 dén 12/7/2039).

Sau khi vay, dng S, ba Tr da tra duoc mot s6 tién gbe 487.200.000d (Bon
tram tdm muoi bay triéu hai trim nghin déng). Tuy nhién dén 13/02/2023, ong
S, ba Tr da vi pham nghia vu tra tién, mic du Ngan hang da thong bao, nhic nhé
nhung 6ng S, ba Tr ¢b tinh tranh né. S6 tién ong S, ba Tr con ng tam tinh tir
ngay 13/02/2023 dén ngay 22/02/2024 gdm:

. *No gbc: 2.312.800.000d (Hai ty ba trim mudi hai triéu tAm trim nghin

dong)

+ Lai trong han: 355.905.352d (Ba tram nam muoi lam triéu chin tram 1¢
nam nghin ba trdm ndm muoi hai dong);

+ Lai qua han: 16.280.929d (Mu0i sau tri€u hai tram tdm muoi nghin chin
tram hai muoi chin dong);

+ Lai cham thanh toan: 18.163.768d (Muoi tam triéu mdt tram sau muoi ba
nghin bay tram sau muoi tdm dong);

Toéng cong: 2.703.150.049d (Hai ty bay tram I¢ ba triéu mot tram nam
muoi nghin khong tram bon muoi chin dong).



Bén canh d6, ong S va ba Tr con ky vay thém theo Hop dong tin dung sO
HDTD540202300027 ngay 12/01/2023 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc
nhan ng s6 540202300027/01 ngay 13/01/2023.

+ 86 tién cho vay: 1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong).
+ S tién giai ngan: 1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong).
+ Ngay giai ngan: 13/01/2023.

+ Thoi han vay: 180 thang (tir ngay 14/01/2023 dén 13/01/2038).

+ S tién gbc di tra no: 38d (Ba muoi tam dong).

Du ng cia 6ng Nguyén Hoang S va ba Lé Thi TG Tr tam tinh tir ngay
20/02/2023 den ngay 22/02/2024 gom:

+ No gde: 1.349.999.962d (Mot ty ba trdm bon muoi chin triéu chin tram
chin muoi chin nghin chin tram sau muo1 hai dong).

+ Lai trong han: 210.435.801d (Hai tram muoi triéu bbn tram ba muoi lam
nghin tdm tram 1¢ mdt dong).

+ Lai qua han: 11.346.614d (Muoi mét triéu ba trim bén muoi sau nghin
sdu trdm muoi bon dong);

+ Lai cham thanh toan: 10.479.067d (Mudi triéu bdn traim bay muoi chin
nghin khong tram sdu muoi bay dong).

Tong cong: 1.582.261.444d (Mot ty nam trdm tam muot hai tri¢u hai tram
sau muoi mot nghin bon tram bon muoi bon dong).

Pé dam bao khoan vay, ong S, ba Tr ¢ thé chap dién tich dat 450m? thudc
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 phat hanh DE 542460, sb vao s6 cap GCN: CS05037 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong, cip ngay 26/7/2022 cho éng Nguyén
Hoang S.

Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan B yéu cau 6ng S, ba Tr tra Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B tong cong 4.285.411.493d (Bon ty hai trim tdm muoi
lam triéu bon trim mudi mot nghin bén trim chin muoi ba dong) cua 02 khoan
vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD540201900199 ngay 11/7/2019 va Hop
dong tin dung s6 HDTD540202300027 ngay 12/01/2023. Ngoai ra, 6ng S, ba Tr
con phai chiu khodn tién 1i qua han cua sb tién chua thanh toan ké tir ngay tiép
theo cila ngay xét xur so tham. Truong hop 6ng S, ba Tr khong thyuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan B dugc quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap néu trén.

- Bi don Ong Nguyén Hoang S va ba L¢ Thi Ta Tr da dugc Toa an téng dat
hop 1€ Thong bé&o vé viéc thu 1y vu an, Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, gidy triéu tap duong sy dén
lan tht hai ma van vang mat khong 6 1y do. Do vdy, Toa an quyét dinh dwa vu
an ra xet xur.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cii Chi phét biéu quan diém dbi
v&1 vu an nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat td tung ctua Tham phan, Ho1 dé)ng xét XU vu
an, Thu ky phién toa, nguoi tham gia td tung dan sy trong qué trinh giai quyét
vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thyc
hién dung, ddy du quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, vi pham thoi han chuan bi
xét xtr nhung khong 1am anh hudng dén tinh khach quan, ding dan trong viéc
giai quyét vu an.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin ctr Hop dong tin dung s6 HDTD540201900199 ngay 11/7/2019, gidy dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 540201900199/001 ngay 12/7/2019 giira
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Bva 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi Ta Tr, Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Bdi cp tin dung 1a 2.800.000.000d (Hai ty tam trim
triéu dong), thoi han cho vay 240 thang tir ngay 13/7/2019 dén 12/7/2039, 14i suat
tai thoi diém cho vay 13 10.50%/nam, str dung myc dich c4 nhan.

Cin cr gidy dé nghi vay von kiém phuong an tra no ngay 21/12/2022, gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 540202300027/01 ngay 13/01/2023 giita
Ngan hang va 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi Ta Tr, Ngan hang di cap tin dung
la: 1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong), thoi han vay 1a 180
thang tir ngay 14/01/2023 dén 13/01/2038, 14i suat cho vay 1a 12,10%/nam trong 03
thang dau.

Nhan thdy, cac bén giao két hop dong 13 hoan toan tw nguyén, vé hinh thirc va
n6i dung déu tuan thu theo dang quy dinh tai cac Diéu 119, 463 cua B ludt Dan su
niam 2015 nén co hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén
giao két hop dong.

DPdi véi yéu cau tién 13 trong han, 1ai qua han, 131 cham thanh toan 1a c6 co s&
theo khoan 5, Diéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015. Déi véi 13i suét trong
han, 1ai cham tra (10%/nam) cac bén tu thoa thuan phu hop véi khoan 1, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Péi voi yéu cau budc bi don phai thanh toan 13i suat qué han trong thoi gian
chura thanh toan dén khi thanh toan toan bo khoan vay 1 ¢6 can ctr chip nhéan theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung; Diéu 463,
Piéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; diém a, khoan 1 Diéu 13 cua
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao.

Ngan hang Thuong mai co phan B yéu cau budc bi don thuc hién nghia vu
tra ng theo Hop ddng tin dung s6 HDTD540201900199 ngay 11/7/2019 va céc
phu luc kém theo, cu thé: Du no tinh dén 22/02/2024 1a 2.703.150.049d (Hai ty
bay tram 1¢ ba triéu mot trim nam muoi nghin khong trim bén muoi chin dong),
trong d6: No gbc: 2.312.800.000d (Hai ty ba trim muoi hai triéu tim trim nghin
d6ng), 14i trong han 13 355.905.352d (Ba trim nim muoi lim triéu chin tram 1é
nam nghin ba trim nim muoi hai déng), 1di qua han 14 16.280.929¢ (Mudi sau



triéu hai trim tam nghin chin tram hai muoi chin déng), 1di cham thanh toan 14
18.163.768d (Muoi tam triéu mot tram sau muoi ba nghin bay tram sau muoi
tam dong); va HDTD540202300027 ngay 12/01/2023: Du no tinh dén
22/02/2024 1a 1.582.261.444d (M4t ty nam tram tdm muoi hai tri¢u hai tram sau
muoi mét nghin bén trim bén muwoi bén ddng), trong do: No gbc:
1.349.999.962d (Mot ty ba trim bén muoi chin triéu chin trim chin muoi chin
nghin chin trim sdu muoi hai dong), 1ai trong han 1a 210.435.801d (Hai tram
mudi triéu bén trim ba muoi 1dm nghin tdm tram 1é mot dong), 13i qua han 14
11.346.614d@ (Mudi mdt tri€u ba tram bon muoi sau nghin su tram mudi bdn
déng), 1ai cham thanh toan 1a 10.479.067d (Muoi tri¢u bon trim bay muoi chin
nghin khong trim sau muoi bay dong). Tong sd tién ctia 02 khoan vay néu trén,
ong Nguyén Hoang S va ba Lé Thi Ta Tr phai thanh toan cho nguyén don tinh
dén ngay 22/02/2024 1a 4.285.411.493d (Bbn ty hai trim tdm muoi lam triéu
bén tram mudi Mot nghin bén trim chin muoi ba dong) 14 c6 cin cir chap nhan.

Khi vay, 6ng S va ba Tr thé chip quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat phat hanh DE 542460, s6 vao s6 GCN: CS05037 do
S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh Duong cap ngiy 26/7/2022 cho ong
Nguyén Hoang S tai thira dat sb 1096, to ban d6 76, dién tich 450m?. Xét bién ban
xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén tai san thé chap khong c6 cong trinh gi, chi
xdy hang rao bao quanh dat bang ludi B40, tru xi mang khong thay d6i gi khac so
v6i thoi diém thé chip. Vi vay, can cir Diéu 299, Piéu 317, Dleu 319 va khoan 5
Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 can ¢t chdp nhin yéu cau xur 1y tai san néu
bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong du ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir can clr Khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 196, Piéu 203; Piéu 220
BLTTDS niam 2015; Can ct cac Piéu 119; 299, 317, 319, khoan 5 Diéu 323,
463; 466 va Diéu 468 BLDS 2015; Can cir Picu 91 va Diéu 95 Luat cac to chirc
tin dung, chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Tai don khoi kién ghi ngay 25/4/2023, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B
yéu cau Toa an nhan dan huyén Cua Chi giai quyét budc 6ng Nguyén Hoang S va
ba L& Thi Ta Tr tra s6 tién gdc va 1ai da vay theo cac “Hop déng tin dung” ma
ong S, ba Tr da ky, day la quan hé ' phap luét tranh chap hop dong dén su vay tin
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat T tung Dan sy nam 2015.

Bi don 6ng Nguyén Hoang S va ba Lé Thi Ta Tr ¢6 noi cu tra taquo 7, Ap
B, x4 BM, huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén



giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TS tung Déan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc tb tung: Bi don 6ng Nguyén Hoang S va ba Lé Thi Ta Tr da
duoc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xur va Quyét dinh hoan
phién toa, gidy triéu tap dwong su dén tham gia phién tda nhung tai phién toa
hém nay van ving mit khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xur
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[3] V& thoi higu khéi kién: Cac duong sy khong yéu cau Toa 4n ap dung
thoi hiéu nén Hoi dong xét xtir khong xem Xxet.
[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Ngén hang Thuong mai co phan B yéu cau ong S, ba Tr tra Ngan
hang Thuong mai c6 phan B tong cong 4.285.411.493d (Bon ty hai trim tam
muoi 13m triéu bén tram mudi mot nghln bén tram chin muoi ba dong) caa 02
khoan vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD540201900199 ngay 11/7/2019 va
Hop dong tin dung s6 HDTD540202300027 ngay 12/01/2023. Ngoai ra, ong S,
ba Tr con phai chiu khoan tién 1ai qua han cua sO tién chua thanh toan ké tur
ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham. Trudng hop ong S, ba Tr khong thuc
hién nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan B duoc quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap la dién tich dat 450m? thugc thira 1096, to ban do6 s
76, theo gidy chu’ng nhan quyen str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vo dat, s6 vao s6 cAp GCN: CS05037 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Hoang S ngay 26/7/2022.

Can ctr vao céc tai liéu co trong ho so va 101 trinh bay cua duong sy c6 mat
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Ngay 11/7/2019, Ngan hang Thuong mai cd phan B va 6ng S, ba Tr c6 ky
Hop ddng tin dung s6 HDTD540201900199 thoa thuan cho éng S, ba Tr vay sb
tién goc 2.800.000.000d (Hai ty tam tram triéu dong), thoi han vay 240 thang,
141 suét trong han 10,50%/niam; muc dich vay dé tiéu dung, hoan vén mua dat;
phuong thirc diéu chinh 4p dung 13i suat tha ndi dinh ky diéu chinh 14i suat 03
thang/lan va diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang; 13i sudt qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han, lai sudt no 13i cham tra béng 10%/nam. Sau do,
6ng S , ba Tr c6 ky cac phu luc hop dong PLOIHDTD540201900199 ngay
13/11/2020, PLO2HDTD540201900199 ngay 20/01/2022,
PLO3HDTD540201900199 ngay 23/05/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sé 540201900199/001 ngay 12/7/2019. Bén canh do, 6ng S va
ba Tr con ky vay thém theo Hop dong tin dung s6 HDTD540202300027 ngay
12/01/2023 va G1ay dé nghi gidi ngan kiém khé uéc nhan ng sd
540202300027/01 ngay 13/01/2023 d¢ vay 1.350.000.000d (Mot ty ba tram nam
muoi triéu déng), thot han vay 180 thang, 1ai suat 12,10%/nam, 13i suit qué han
150%/nam, 1ai cham thanh toan 10%/nam.

Khi ky cac hop déqg tin dung néu trén, cac bén hoan toan ty nguyén, hinh
thirc va ndi1 dung hop dong phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén cé gia tri



phap ly lam phat S quyén va nghia vu ctia cac bén duoc diéu chinh phu hop voi
Luét cac td chirc tin dung va cic quy dinh ctia phap luat lién quan dén hoat dong
cho vay tiéu dung.

Thue hién hop dong tin dung, 6ng S, ba Tr d3 nhan du sd tién vay nhung
chi thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B duoc sb tién 487.200.0004d
(Bdn trim tAm muoi bay triéu hai trim nghin ddng). Sau d6, éng S, ba Tr khdng
thanh toan bat cr khoan nao, mic di Ngan hang Thuong mai c6 phin B di nhic
nhd nhiéu 14n va lam viée vao cac ngay 23/02/2023, 15/3/2023, 6ng S cam két
tra tién nhung van khong thuc hién.

Xét thay, 6ng S, ba Tr da khong thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan B trong khoang thoi gian dai ké tir ngay 13/02/2023 cho
dén nay. Ong S, ba Tr da vi pham nghia vu ctia bén vay theo thoa thuan tai Diéu
8 ctia Hop dong tin dung s6 HDTD540201900199 ngay 11/7/2019 va Hop dong
tin dung s0 HDTD540202300027 ngdy 12/01/2023 ma 6ng S, ba Tr da ky két
véi Ngan hang Thuong mai o phan B. Viéc ong S, ba Tr chm thyc hién nghia
vu tra tién cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B da lam anh huong dén quyén,
loi ich hop phap cua Ngan hang Thuong mai co phan B. Do d6, Ngén hang
Thuong mai ¢6 phan B duoc quyén yéu cau thu hdi von vay trude thoi han 12 ¢6
cin clr theo thoa thuan céc bén da ky tai Piéu 7 cua cac Hop dong tin dung néu
trén.

[4.2] Xét tinh hiéu lyc ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat:

Pé dam bao cho cac khoan vay, 6ng S, ba Tr va Ngéan hang Thuong mai cd
phan B co ky Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6: HDTC540202200215
ngay 23/9/2022 thé chap dién tich dat 450m? thudc thira 1096, to ban dd sb 76,
theo glay ching nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat, sb vao s cap GCN: CS05037 do S¢ Tai nguyén va MOi truong
tinh Binh Duong cap cho dong Nguyén Hoang S ngay 26/7/2022. Xét thay, Hop
dong thé chap néu trén di duoc cong ching tai Van phong cong chiung Tan
Uyeén, tinh Binh Duong, s6 cong chtng: 10513, quyén sb: 09/2022 TP/CC-
SCC/HPGD va c6 ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong ngay 23/9/2022 theo dung quy dinh tai cic diéu
317, 318, 323 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Nhu vy, Hop dong thé chap cd
hiéu lyc tir thoi diém giao két va cac bén phai thyc hién quyén, nghia vu dbi voéi
nhau theo dting cam két.

Thoi diém thé chip trén dat c6 xdy dung hang rao bao quanh dit, try xi
mang, ludi B40. Ngoai ra, trén dat khong co xay dung cong trinh kién ¢ va
cong trinh phu nao khac. So véi thdi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
hién trang tai chd vao ngay 07/9/2023 thi hién trang dat khong co gi thay doi so
v6i thoi diém thé chap.

Nhu vay, truong hop ong S, ba Tr khong thuc hién hoac thyc hién khong
ding nghla vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai cb phan B duoc quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a dién tich dt 450m? thudc thira 1096, to ban do sb
76, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
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gan lién vo dat, sd vao so cap glay ching nhan CS05037 do S¢ Tai nguyén va
M0i truong tinh Binh Duong cap cho ong Nguyen Hoang S ngay 26/7/2022.
(Trén dét co xay dung hang rao bao quanh dt, try xi mang, ludi B40).

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét XU xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co s& chip nhan theo quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 3, Piéu 91, Diéu 95 Luit cac td chirc tin
dung, cac diéu 7, 8, 13 ctua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung mot sO quy
dinh cua phéap luat vé i, 13i suat, phat vi pham, An 1€ s0 08/2016/AL ngay
17/10/2016 ciia Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

Xét y kién ctia Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu an la hoan
toan phu hop quy dinh cua phap ludt va nhén dinh cua Hoi dong xét xu, Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[5] Vé chi phi td tung xem xét, tham dinh hién trang tai chd 10.000.000d
(Muoi triéu dong), budc ong S, ba Tr co nghia vu tra lai cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Btheo Diéu 157 cua B0 luat T tung Déan sy do yéu cau khoi kién
ctiia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Bduoc chap nhéan.

[6] Vé nghia vu chiu 4n phi so thim: Do chap nhan yéu cau cia Ngan hang
Thuong mai c6 phan B nén bi don 6ng S, ba Tr phai chiu an phi dan sy so tham
trén so tién phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan B theo quy dinh
tai Piéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va Luat phi va 1& phi, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an; budc bi don phai chiu an phi so tham 112.285.411d (Mot tram muo1 hai
triéu hai trim tdm muoi lim nghin bon trim mudi mot dong) theo quy dinh 1a
phu hop.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

- Can cu vao kho:éln 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diédu 146, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luit TS
tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 3, Piéu 91, Piéu 95 Luét cac to chuc tin dung;

- Can ctr c4c diéu 299, 317, 318, 323 cua Bo luat Dan su nim 2015;

- Can ct vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, biéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua
Luat thi hanh an dan su;

- Can ctr vao An 1¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao;

- Can ctr vao Luat phi va 1€ phi, Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan B, budc 6ng
Nguyén Hoang S, ba Leé Thi Ta Tr co6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai c6 phin B sb tién gbc theo Hop dong tin dung sb
HDTD540201900199 ngay 11/7/2019 la 2.312.800.000d (Hai ty ba tram mudi
hai triéu tdm trim nghin ddng), 131 trong han 1a 355.905.352d (Ba trim nim
muoi 1dm triéu chin trim 1é ndm nghin ba trim ndm muoi hai déng), i qua han
la 16.280.929d (Mudi su triéu hai trim tam muoi nghin chin trdm hai muoi
chin dong), 13i chdm thanh toan 1a 18.163.768d (Mudi tim triéu mot trim sau
muoi ba nghin bay trim sau muoi tdm dong); va sb tién gdc theo Hop dong tin
dung s6 HDTD540202300027 ngay 12/01/2023 1a 1.349.999.962d (Mot ty ba
tram bon muoi chin triéu chin trim chin muoi chin nghin chin trim sdu muoi
hai ddng), 13i trong han 13 210.435.801d (Hai trim mudi triéu bén trim ba muoi
lam nghin tam tram 1¢ mat déng), 131 qua han 1a 11.346.614d (Muo61 mot tri¢u ba
trdm bén muoi sau nghin sau trim muoi bén dong), 13i cham thanh toan 1a
10.479.067d (Mudi triéu bon trim bay muoi chin nghin khong trim sau muoi
bay dong). Tong cong, ong S, ba Tr phai tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Bla 4.285.411.493d (B6n ty hai traim tdm muoi lam triéu bén trim muoi
mot nghin bén trim chin muoi ba dong), tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tlr ngdy tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
ong S, ba Tr con “phai chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién chua thanh toan,
theo muc 131 suadt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung sd:
HPTD540201900199 ngay 11/7/2019, Hop dong tin  dung  sb:
HDTD540202300027 ngay 12/01/2023 da ky gitta Ngan hang Thuong mai ¢
phan B va éng S, ba Tr. Truong hop trong Hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cia Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B thi 18i suat s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi
hanh an.

Trudng hop 0ng S, ba Tr khdng thue hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu thi Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Bco quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su co tham quyén phat mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an, cu the 1a
quyén su dung dat doi voi dién tich 450m? thugc thira 1096, to ban dd sb 76,
theo glay ching nhan quyen sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat, sb vao s cap GCN: CS05037 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap cho ong Nguyen Hoang S ngay 26/7/2022 theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6: HDTC540202200215 ngay 23/9/2022 da dugc
cong chung tai Van phong cong ching Tan Uyén, tinh Binh Duong s cong
chung: 10513, quyén s6: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky thé chap
tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd Thu Dau Mot ngay 23/9/2022 (Trén
dat c6 xay dung hang rao bao quanh dat, tru xi ming, ludi B40).

2. Vé chi phi t6 tung dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd: Ong S, ba
Tr c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B sb tién
10.000.000d (Mudi triéu dong).



3. V& 4an phi dan su so tham sd tién 12 112.285.411d (Mot traim muoi hai
triéu hai trim tdm muoi lim nghin bon trim mudi mot dong) bude ong S, ba Tr
phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan B s6 tién tam Gng 4n phi
dan sy da ndp 1a 52.628.000d (Nam muoi hai triéu sau tram hai muoi tdm nghin
d6ng) theo bién lai s6 0017487 ngay 22/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén Cu Chi.

4. Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban 4n hodc ké tir ngay niém yét
ban an.

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- Toaannhandan TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H.CC; :

- Cac duong su;

- Chi cuc THADSH.CC
- Luu: hd so, vin phong.

Tran Thi Tay Phwong

10



