TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU, Paoc lap - Tw do - Hanh phiuc

THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 38/2023/DS-ST

Ngay: 22/03/2023

V/v: “Tranh chap v€ yéu cau cham dut hanh vi
can tr¢ trai phap luat viée thue hién quyén cta chu sé hiru”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1/ Ba Tran Thj Dung

2/ Ba Ho6 Thi Kim Luyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang— Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din quin Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 03 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly s6:
476/2022/TLST- DS ngay 18 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé yéu cau
chdm dirt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt viéc thue hién quyén cia chii s¢ hitu”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 99/2023/QDST- DS ngay 22 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1/Ba VO Buong Mo B, sinh nam: 1985.

Pia chi: A khu V, phuong B, quan B, Can Tho.

- Bi don: Ong Pham Manh H, sinh nam: 1983.

Dia chi: 3 khu V, phuong A, quan N, Céan Tho.

Pia chi lién hé: 2 N, khu V, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

-Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Duong Thi D, sinh nim:
1974

Dia chi: A khu V, phuong A, quan N, Céan Tho.

Dia chi lién hé: 82 N, phuong A, quéan B, thanh phé Can Tho.




NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/06/2022 va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Ngay 05 thang 9 ndm 1996 ong V3 Van P 1a cha ciia nguyén don duoc Uy
ban nhan dan tinh C cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat co sd vao sd cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00057, thira sb 387, to ban dd sb 6 phan
dat toa lac tai phuong B, quan B, thanh phé) Can Tho.

Niam 2017 éng V5 Vin P chét, cac dong thira ké cua ong P di 1ap vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké c6 cong chimg vao ngay 19/03/2020 véi ndi
dung ting cho nguyén don toan bo phan di san cua 6ng P d¢é lai theo gidy ching
nhan quyén st dung dit co sb vao sb cap gidy chirng nhan quyén str dung dét sd
00057 ngay 05 thang 9 nam 1996 (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003).

Ngay 14/04/2020 nguyén don va ba Duong Thi D1 c6 ky hop dong dic
coc tai phong cong chimg Do Thi H1 sb cong chimg hop dong 591 quyén sd 1
TP/CC-SCC/HPGD dbi voi phan dat theo gidy quyén sir dung dat co sd vao sd
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00057 ngay 05 thang 9 nim 1996
(chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003), nguyén don di nhan 720.000.000d tién
coc tir ba D1.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc phan dét trén dang 13 tai san dam bao
cho khoan vay ctia ngan hang N chi nhanh B2 ddng thoi Chi cuc thi hanh an dan
su quan B ¢6 quyét dinh ngan chin viéc chuyén nhuong.

Do khong nam viing thu tuc hanh chinh vé viéc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat nén nguyén don co gip bi don dé giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat va yéu cau bi don 1am thu tuc cép lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cho nguyén don. Khi giao gidy chimg nhan quyén st dung dét
nguyén don va bi don ¢ lam bién nhan ngay 21/02/2020. Tir thoi diém giao gidy
chimg nhan quyén st dung dat dén nay da 02 nim nhung bi don vin khong hoan
thanh thu tuc cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

Do d6 nguyén don khéi kién yéu ciu bi don tra lai ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dit co sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
00057 ngay 05 thang 9 nim 1996 do Uy ban nhéan dan tinh C cip cho 6ng V6
Vin P (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003).

Toda an da tién hanh triéu tap bi don va nguoi cod quyén lgi va nghia vu lién

quan dé thuc hién thu tuc hoa giai nhung bi don va ngudi co quyén loi va nghia



vu lién quan van vang mit khong o 1y do. Do d6 Toa an ra quyét dinh dwa vy an
ra xet xu.

Tai phién toa,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién: nguyén don yéu cau bi don
tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 s6 vao so cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 00057 ngay 05 thang 9 nim 1996 do Uy ban nhan dan
tinh C cip cho 6ng V& Van P (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003). Béi voi viée
nguyén don va ba D1 di ky hop ddng dit coc thi nguyén don van muén tiép tuc
thie hién hop dong néu ba D1 muén tiép tuc thuc hién hop dong thi nguyén don
va ba D1 cung nhau 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
D1.

Bi don trinh bay: Bi don c6 ky nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cta nguyén don dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung
dat. Trong qua trinh 1am thu tuc cip lai gidy chtimg nhan quyén st dung ba D1 va
ba B c6 thoa thuan ba D1 1a nguoi gitr ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat nén bi don da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba D1.
Viéc thoa thuan trén chi 1a thoa thuan béng 161 no61 gitra cac duong su. Hién tai ba
D1 1a nguoi dang gilt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia nguyén
don.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Hién tai t6i dang
giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toi va nguyén don c6 ky hop
déng dat coc dbi vai phﬁn d4t tai thira s 61, to ban do sb 06, phﬁn d4t toa lac tai
hém I duong B, phuong B, quan B thanh phé Can Tho. Tai thoi diém ky hop
ddng dit coc, gidy ching nhin quyén st dung dat do ngan hang gitr dé phat mai
thi hanh an, 6ng P — cha caa B 1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Khi ky hop dong dit coc xong tdi di giao tién cho ngan hang dé nhan
lai ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat va cét gitr dé 1am thi tuc cap lai
gidy chimg nhan quyén su dung dat. Khi thuc hién thil tuc cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat, phan dat tai thira s6 26 (lién ké thira 61 — thira t6i ky hop
ddng dit coc) thiéu 16 m? do d6 nguyén don khong chiu ky ban trich do dia chinh
nén khong thé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va
hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho t6i. Toi khong dong y tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho nguyén don va yéu cau nguyén don phai hoan tat thi tuc
cap gidy dé chuyén nhuong phan dat cho t6i.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:



- V& tuéin theo phap luat t6 tung: Toa an tién hanh thu 1y vu an dung
thAm quyén, xac dinh dung quan hé phap luit, xac dinh dang tu cach tham gia t&
tung cua cac duong su, trinh ty thu 1y, giao nhan thong bao thu Iy dung theo quy
dinh cua B0 luét to tung dan su. Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa tuan thu dung
quy dinh vé thu tuc t6 tung tai phién toa.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don 6ng H1 va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
D1 tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctir da dugc xem xét tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai ban chinh gidy chiing nhan
quyén st dung dat co sd vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat 00057
ngay 05 thang 9 nam 1996 do Uy ban nhan dan tinh C cip cho 6ng V4 Vin P
(chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003). Do d6 quan hé phap luat dugc xac dinh:
“Tranh chdp vé yéu cau cham dirt hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thuwc hién
quyén ciia chii s¢ hiru”. Bi don 6ng Pham Manh H c6 dia chi: 3 khu V, phuong
A, quan N, thanh phd Can Tho nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don cin ¢ vao ban chinh bién nhan ngay
21/02/2020 dé yéu cau bi don 6ng Pham Manh H tra lai ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat co sd vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat so
00057 ngay 05 thang 9 nim 1996 do Uy ban nhéan dan tinh C cip cho éng V6
Vin P (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003). Ong H thira nhan d3 ky nhan ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia nguyén don nhung di giao lai cho
ba D1.Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da xac minh: Co quan canh sat
diéu tra cong an quan N xac dinh ba Duong Thi DI 1a ngudi dang quén 1y, cat
giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit co sd vao s cip gidy ching
nhan quyén st dung déat s6 00057 ngay 05 thang 9 nim 1996 do Uy ban nhan dan
tinh C cap cho 6ng V4 Van P (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003) (theo Cong
van s6 580/CSPT-DTTH ngay 06/10/2020). Tai phién toa, ba D1 thira nhan dang
giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta nguyén don. Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a chimg thu phap 1y dé nha nudc xac nhin quyén sir

dung dat hop phap ctia ngudi c6 quyén st dung dat. Nguyén don 13 mot trong
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nhimg ddng ngudi thira ké cua 6ng P, cac dong thira ké khac cua 6ng P da ting
cho nguyén don toan bd quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén nén nguyén don khai kién yéu cau tra lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a pht hop va c6 co sd dé chap nhan.

[3] Vé én phi dan su so tham.

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duge chip nhan nén bi don va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cw vao:

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 DPiéu 147, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 164, Diéu 169 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Vo Puong
Mo B1.

Budc bi don 6ng Pham Manh H va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan ba Duong Thi D1 tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat co
s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00057 ngay 05 thang 9 nim
1996 do Uy ban nhan dén tinh C cip cho 6ng V& Van P (chinh 1y bién dong ngay
21/11/2003). Néu bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan khong tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat co s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00057 ngay 05 thang 9 nim 1996 do Uy ban nhan dan
tinh C cip cho 6ng V& Van P (chinh 1y bién dong ngay 21/11/2003) cho nguyén
don thi nguyén don c6 quyén lién hé véi co quan co thidm quyén dé yéu cau cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé dn phi dan sw so thim:

Nguyén don ba Vo Puong M Ban duoc nhan lai 300.0004d (ba tram nghin
ddng) tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé 0000063 ngay 30/09/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu. Bi don va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khdng cdo: Cic duong su duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy ké tir ngdy tuyén an (dwong su vang mat thoi

han khang cdo 1a 15 (mudi 1dm) ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
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duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat), dé yéu cau Tda 4n nhan dan thanh
phd Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- TAND Tp.Can Tho;
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- VKSND TP. Can Tho.
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so

Nguyén Thi Ngoc Bich



