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V/v Tranh chap hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ngé Van Tuyén, 6ng Nguyén Van Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Krong Pdc, tinh Dk Ldk tham
gia phién toa: Ba Bli Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Krong Pic, tinh
Pik Lak, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 169/2023/TLST-DS, ngay
18 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xir s6 73/2023/QDXXST- DS, ngay 22 thang 8 nam 2023, giita:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh ndm 1986.

Dia chi: Thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak.

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Puc V, sinh nim
1983 - C6 mit.

Dia chi: Thi trin P, huyén K, tinh Dik Lak.

- Bi don: Ong Y T, sinh nam 1969 va ba H T, sinh ndm 1969 - C6 mit.

Dia chi: X4 E, huyén K, tinh Dk Lak.

NOI DUNG VU AN:

Dai dign theo aiy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Piic V trinh bay:

Vao ngay 04/11/2022, giita ba B va v chong 6ng Y T va ba H T ¢o thoa
thuan chuyén nhuong cho ba B mét phan dién tich dat chiéu ngang 10m (khéng
tinh phan muong nudce trong quy hoach 03m), chiéu dai hét dat, trong d6 c6 120m?
dat & ndng thon, co hinh thé thira dat theo so d6 du kién tach thira kém theo tai
trang 4 nam trong thira dat theo giay chiing nhan QSDD s6 AH 490876, thira dat
s6 415, to ban d6 s6 08, dién tich 1227m?2, do UBND huyén K, tinh Dak Lik cip
ngay 02/3/2007; da duoc cap doi lai gidy chung nhan QSDP s6 DI 898296, thira
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dat s6 477, to ban d6 sb 102, dién tich 1298,8m? do S¢ Tai Nguyén va Moéi trudng
tinh Bak Lik cip ngay 18/01/2023; dia chi thira dat tai: x3 E, huyén K, tinh Dak
Lak.

Gié trj thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich trén la 450.000.000d (bdn
trim nim muoi triéu ddng). Sau khi thoa thuan va thong nhat, hai bén co 1ap hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc céng ching tai Van phong
cong ching Phan Hitu T. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, bén ba b da dit coc
cho bén ban 14 vo chong 6ng Y T va ba H T sé tién 1a: 140.000.000 ddng, thoi han
thuc hién hop ddng 1a 05 thang. Dong thoi, bén ban 1a 6ng Y T, ba H T ciing 1a
ngudi chiu trach nhiém thyuc hién thu tuc tach thia va ban giao gidy to dung tén
Tran Thi D theo thoa thuan.

Hién nay, thoi han hai bén thoa thuan da hét nhung dng Y T, ba H T khdng
thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban giao gidy to dang tén
Tran Thi D theo vi tri da du kién. Nhu véy, bén ban da vi pham hop dong nén ngay
01/6/2023, ba B cb giri thong bao dé ngay 30/5/2023 cho bén ban dugc biét va co
hudng giai quyét.

Viéc hai bén da thoa thuan rd rang trong hop dong dit coc la chiéu rong,
chiéu dai thira dat nhu vay. Nhung dén khi 1am tha tuc tach thta thi bén ban dng Y
T, ba H T da khong tach thia trir phan dién tich c6 muong nudc di qua nhu di thoa
thuan. Khi hét thoi gian thoa thuan trong hop dong dit coc ba B da Thong béo theo
noi dung cua hop dong dat coc va ngay 03/6/2023 6ng Y T, ba H T da nhan dugc
théng bao nhung dén nay 6ng Y T va ba H T van khong khic phuc vi pham.

Theo don khoi kién ba B yéu cau 6ng Y T ba ba H T phai tra cho ba  tién
coc 140.000.000 dong va phat coc 140.000.000 déng, tong céng la 280.000.000
dong. Nay ba B chi khai kién yéu cau éng Y T, ba H T phai tra cho ba b
140.000.000 dong tién coc, ba B khong yéu cau tién phat coc.

Ong Y T, ba H T trinh bay:

Ong Y T, ba H T thira nhan ba H T ¢6 ky hop dong dit coc dé ngay
04/11/2022 dugc cong ching tai Van phong cong chirng Phan Hitu T theo nhu ndi
dung hop dong ma ba P d4 cung cap. Tuy 6ng Y T khong truc tiép ky két vao hop
dong dit coc nhung ong Y T biét viéc ba H T ky két va dong y véi viec ba H T ky
két vao hop déng dat coc. C)ng Y T, bd H T da nhan sd tién dit coc 140.000.000
dong. Hét thoi han hop dong dit coc 1a 05 thang thi ba B khong dong v tra tién
mua dit mot 1an, dng Y T, ba H T khong ddng ¥ nén ba B khong mudn mua dat.
Phia6ng Y T, ba H T da lién hé co quan c6 thim quyén va dugc biét viéc tach thira
dat nhu yéu cau cta phia nguyén don trir 03m muong thoat nuéc khong thue hién
dugc ma phai khau trir 05m muong thoat nudc thi phia ong Y T, ba H T dong ¥
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nhung phia nguyén don khong dong y nén khong thé thuc hién dugc hop dong
chuyén nhugng. Truong hop ba P muén tach thira dat thanh 13m (bao gdm 03m
muong thoat nudce) thi ba D phai tra thém tién cho éng Y T, ba H T.

Nay ba B khoi kién yéu cau 6ng Y T, ba H T tra s tién dit coc Ia
140.000.000 ddng, thi 6ng Y T, ba H T khong ddng y do éng Y T, ba H T khéng vi
pham hop dong da ky két.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krdng Pac phat biéu y
kién nhu sau:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xir, Tham phéan, Thu
ky, cac duong su da thuc hién day du theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, Biém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, diém ¢ khoan 1
Picu 217, Piéu 218, biéu 219, khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung Dan su; Ap dung
Diéu 166, Diéu 328 B6 luat Dan su; Tuyén Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi .

Budc 6ng Y T, ba H T phai tra s6 tién d nhan coc 12 140.000.000d (mat trim
bdn muoi triéu ddng) cho ba Tran Thi B.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi B vé
viéc buoc 6ng Y T, ba H T tra tién phat coc 1a 140.000.000d (mot tram bon muoi
triéu déng).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cia cac bén
duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap gitta cac duong
su 1a tranh chap hop dong dat coc thudc tham quyén giai quyét caa Toa an. Bi don co
noi cu trd tai huyén Krong Pac, tinh Pak Lik va nguyén don c6 don khoi kién yéu
cau Toa &n nhan dan huyén Krong Pic giai quyét. Can ctr khoan 3 biéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy thi vu &n thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Péc, tinh Dak Lak.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

Qua trinh giai quyét vu &n cac duwong su déu thira nhan, vao ngay
04/11/2022 giira ba B va vo chong 6ng Y T va ba H T xac lap hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat chiéu ngang 10m (khéng tinh phan
muong nudc trong quy hoach 03m), chiéu dai hét dat, trong d6 c6 120m? dat &
ndng thén, theo gidy chang nhan QSDP s6 AH 490876, thura dat s6 415, to ban do
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s6 08, dién tich 1227m?, do UBND huyén K, tinh Bak Lik cip ngay 02/3/2007; da
duoc cip d6i lai gidy ching nhan QSDP sb DI 898296, thira dat s 477, to ban do
s6 102, dién tich 1298,8m? do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh Dak Lk cap
ngay 18/01/2023; dia chi thira dat tai xa E, huyén K, tinh Pak Lik. Gia tri thoa
thuan chuyén nhuong phan dién tich trén 1a 450.000.000 dong. Ong Y T,ba H T dé
nhan dit coc s6 tién 12 140.000.000 ddng, thoi han thyc hién hop ddng 14 05 thang,
bén béan c6 nghia vu giao mot phan dién tich dat dlng nhu hién trang theo so dd du
kién tach thira hai bén d4 thoa thuan cling toan bo gidy to vé QSD dét cho bén mua
sau khi d4 tach thira. Néu sau khi ky hop dong, bén ban khong chuyén nhuong tai
san cho bén mua thi bén béan phai tra lai tién coc va chiu phat mot khoan bang s6
tién coc da nhén, nguoc lai néu bén mua khéng nhan chuyén nhwong dién tich dat
trén thi s& mét s tién da dit coc.

Theo hop dong dit coc thé hién, thoi han hop dong 14 05 thang, bén ban la
6ng Y T, ba H T c6 nghia vu giao todn bd ban chinh gidy to vé quyén su dung dat
cho bén mua |a ba B sau khi d4 tach thaa, chuyén muyc dich. Tuy nhién, dén nay
thoi han thuc hién hop dong da hét nhung bi don khong thuc hién duoc viée chuyén
nhugng QSD dat, ban giao gidy td cho nguyén don theo vi tri dat hai bén da thoa
thuan. Bén bi don cho riang 1y do dén nay chua tich dugc quyén st dung dat nhu da
thoa thuan 1a do phia bi don sau khi lién hé véi co quan c6 tham quyén thi duoc biét
viéc tach thira dat trir 03m muong thoat nude khong thuc hién duoc ma phai khau trir
05m muong thoat nudc. Do d6, Hoi dong xét xtr x4c dinh viéc hai bén khéng thuc
hién duoc hop dong 1a vi ly do khéch quan, khi ky két hop dong dat coc hai bén déu
khong xéac dinh dugc viéc mudn tach thira dat theo hop dong phai khau trir 05m
muong thodt nudc.

Vi vay, hop dong dat coc giira ba Tran Thi D va 6ng Y T, ba H T khong c6
hiéu luc phap luat do 15i cua céc bén, nén can chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi B, budc 6ng Y T va ba H T phai tra cho Tran Thi B s tién
140.000.000 ddng.

[3] Tai phién tod, nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc
6ng Y T, ba H T tra tién phat coc 140.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la tu nguyén, nén Hoi dong xét xir cin ctr diém ¢ khoan 1
Diéu 217, Piéu 218, Diéu 219 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su, dinh
chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat.

[4] Vé chi phi t6 tung: Cin ct khoan 1 Diéu 157 Bo luat té tung dan su bj
don 6ng Y T, ba H T phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, sé tién nay nguyén don di nop, nén



can buoc bi don dng Y T, ba H T phai thanh toan lai cho nguyén don, 1a dam bao
dung quy dinh cta phéap luat.

[5] Vé an phi: Do y&u cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bj
don 6ng Y T, ba H T phai chiu 7.000.000 dong (bay triéu dong) tién an phi dan su
so tham.

[6] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lik tai phién toa 1a ¢6 cin ct, dung phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bd quan diém cua Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DBiéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, biéu 147, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 218, Diéu 219, khoan 2
Diéu 244, Biéu 264, biéu 266, Biéu 271 va biéu 273 B luat t6 tung Dan su;

- Ap dung biéu 166, biéu 328 B luat Dan su;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi b.

Buoc 6ng Y T, ba H T phai tra s6 tién da nhan coc la 140.000.000d (Mot tram
bdn muoi triéu ddng) cho ba Tran Thi b.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bj ludt ddn sy nam 2015.

2. PBinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi B veé
viéc budc 6ng Y T, ba H T tra tién phat coc 1a 140.000.000d (mét traim bdn muoi
triéu dong).

3. Vé chi phi t tung: Budc 6ng Y T, ba H T phai tra cho ba Tran Thi b
3.000.0004 (ba triéu ddng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4.Vé &n phi: Ong Y T, ba H T phai chiju 7.000.000d (bay triéu dong) tién an
phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi B 7.000.0004d (bay triéu dong) tién tam tng an
phi da nop theo bién lai sé6 AA/2022/0003224 ngay 14/7/2023 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén K.

V& quyén khang cédo: Puong sy c6 mit tai phién tda duoc quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Trong treong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguwoi dwoc thi hanh én, nguoi phdi thi hanh dn ddn si ¢6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Ludt
THADS;thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
LudatTHADS.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dk Lak; (Pa ky)
- VKSND huyén Kréng Pac;
- Chi cuc THADS huyén K;
- C4c duong su;
- Luu ho so.

Pham Thi Huyén Trang



