TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1469/2025/DS-PT
Ngay 25-11-2025
V/v “Tranh chip hop dong thué nha
xuong, van phong”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Phan Tri Diing.

= Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 934/2025/TLPT-DS ngay
06 thang 10 nam 2025 veé vi¢c “Tranh chap hgp dong thué nha xudng, van phong”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6 6237/2025/QD-PT ngay
16 thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiac tham sb
20247/2025/Qb-PT ngay 06 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

’ 1. Nguyén don: C)ng Vi Khéc,D,‘sinh nam 1965; dia chi: sb B, t0 E, khl}
pho A, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Van Thi Ngoc H, sinh nam
1983; dia chi: s6 E, dudong D, t6 E, khu A, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh), 14 nguoi dai dién theo ty
quyén (Van ban uy quyén ngay 01/10/2024); c6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1981; dia chi: sd A, khu phé b, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi Truc L, sinh nam 1991
va ba Ngo Thi Thay N; cung dija chi lién hé: ting 8, tda nha C, s A L, phuong V,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phudng X, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 03/3/2025); c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ba Vo Thi M, Luat su
cua Cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bang Thi Thanh :Fl ,‘sinh nam 1969; dija chi: s6 B, t6 E, khu phf) A,
phuong T, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6
Chi Minh); c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3.2. Cong ty TNHH S; dia chi: s0 D, t0 A, khu ph6 B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh); c6 don yéu cau
gial quy€et vang mat.
’ 3.3. Cong ty TNHH TS5; dia chi: s6 D, t A, khu phé B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH T5: Ba Huynh Thi Tric L, sinh
nam 1991; dia chi lién hé: tang H, Toa nha C, s6 A L, Phuong V, Quan C, Thanh
phb H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh), 13 nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 01/4/2025); c6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién ngay 01/10/2024, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Van Thi
Ngoc H trinh bay:

Ong Vii Khic D da duoc Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong cap
glay chtmg nhan quyén sir dung dat voi tong dién tich 5.000,5m? thudc cac thira
s6 57, 80, cung to ban do s6 51, tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 054431, sd vao s6
CHO03781/BC ngay 27/9/2011. Hai thira d4t nay 1a tai san chung cua vo chong éng
Vii Khac D va ba DPang Thi Thanh T1 cung tao lap trong thoi ky hon nhan. Cac
cong trinh nha xuéng, van phong trén 02 thira dat nay duge Cong ty TNHH S (sau
day goi tat 1a Cong ty S) xdy dung, dong thoi 6ng D ciing 1a ngu:oi dai dién theo
phap luat cua Cong ty S. Ba Dang Thi Thanh T1 cling la thanh vién gop von cia
Cong ty S. Quyen loi cia Cong ty S, ong Vii Khiac D va ba béng Thi Thanh T1
d6i voi cac thira dt (cing toan bo tai san trén dat) 1 hoan toan thong nhat, khong
c6 mau thuan gi véi nhau. Nha xudng c6 dia chi tai sé D, to A, khu phd B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tir ngay 15/6/2022 dén ngay 15/9/2023, ba
Tran Thi T c6 thué nha xudng, vin phong trén 02 thtra dat néu trén dé hoat dong
san xuat ton thép, nhung cac bén chua ky két vin ban chinh thirc voi nhau. Ngay



15/9/2023, 6ng Vii Khic D va ca nhan ba Tran Thi T da cung ky “Bién ban thoa
thuan (V/v thdéa thuan cham thanh toan)” dé ghi nhan cac noi dung sau:

- Bén A (6ng Vii Khic D) dong y cho bén B (ba’ Tran Thi T) thanh toan cham
tién thué van phong, nha xuong tur ngay 15/6/2022 dén ngay 15/9/2023 vdi sb tién
2.250.000.000 dong, tra dan trong vong 19 thang:

+Tu ngay 01/11/2023 gien ngay 31/10/2024: Mdi thang bén B phai tra cho
bén A s6 tién 100.000.000 dong.

+ Tu ngay 01/11/2024 ‘dén ngay 31/5/2025: Mdi thang bén B phai tra cho
bén A so tien 150.000.000 dong.

Viéc thanh toan cham nhat vao ngay 10 duong lich dau mdi thang, chuyér,l
vao sO tai khoan ba Pang Thi Thanh T1, mé tai Ngan hang V — Chi nhénh T6, s6
tai khoan 1a 1027337524.

Sau khi ky thoa thuan, ba Tran Thi T chi thanh toan dugc tong cong so tién
13 425.000.000 d6ng (trong d6: chuyén khoan s6 tién 1a 400.000.000 dong va giao
tién mat sb tién 1a 25.000.000 ddng), con no lai s tién 1a 1.825.000.000 dong
chua thanh toan. Hién tai, ba T ¢d tinh né tranh va khong thanh toan tiép cho ong
D nhu da cam két. Hanh vi cham thanh toan nay cua ba Tran Thi T da gy anh
huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cua ong D. Do do, 6ng D khoi kién
budc ba Tran Thi T thanh toan cho ong D s6 tién cho thué nha xudng, vin phong
con ng 1a 1.825.000.000 dong.

Phia bi don cho rang day 1a khoan ng riéng cua Cong ty TNHH T5 khong
phai no ctia ba T 1a khong chinh x4c vi theo Quyét dinh cong nhan su théa thuan
ctia cac duong su s6 03/2022/QDST-KDTM ngay 24/3/2022 thi ngay 16/6/2022
Cong ty TNHH T5 phai trda nha xudéng cho Cong ty TNHH S. Sau do, ba T xin
thué voi tu cach ca nhan va 6ng D dong y y cho ba T thué cling vo1 tu cach ca nhan
nén 02 bén khong ky hop dong thué. Pén ngay 15/9/2023, hai bén moi ng01 lai
thoa thuan chét sé tién ba T con no 6ng D tinh tir ngay 15/6/2022 dén ngay
15/9/2023 1a 2.250.000.000 dong va ba T cam két s& thanh toan cho dng D theo
ting dot. Theo tin nhin ngdy 29/5/2024, ba T nhén tin cho éng D bang s6 dién
thoai ciia ba T c6 ndi dung: “Da, tinh 19/4/24 C no Duy T2 503.953.783d. Bén
em s€ thanh tt 200tr, con lai 303.953.783, Pén t6 nay tt 200tr nita, qua tudn sau
tt hét sé con lai. Con phan tién cd nhan anh dé cho bén e 2-3 thang nita em sé tt,
trugc khi e don di. Bén e sé quyét dinh kh nhdn hang gia cong, 16 vira roi la 16
cudi, nén anh chj yen tam bén e sé tt day dii va kh tiép tuc duy tri nita. bén E da
thua 16 qud nhiéu r”’. Tuy nhién, sau d6 ba T d vi pham nghia vy thanh toan theo
bién ban thoa thuan da ky két giira hai bén. Ong D d4 nhiéu lan yéu cau ba T thanh
toan nhung ba T khong thanh toan theo ding thda thuan, tinh tir ngay 1ap bién ban
dén nay, ca nhan ba T méi thanh toan dugc cho ong D s6 tién 425.000.000 dong.
Viéc chuyén tién 1 do ca nhan ba T chuyén khoan thong qua s6 tai khoan ciia ba
T s6 666666888888 md tai Ngan hang S1 ¢6 ndi dung: “c. T chuyen tien mat bang
D”. Viéc bi don yéu cau nguyén don phai hoan tra s tién 425.000.000 dong 1a
khong phi hop nén nguyén don khong chip nhan, nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién.



2. Qud trinh 10 tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi
don, dong thoi la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH T5 la ba Huynh Thi Truc L trinh bay:

Cong ty TNHH TS5 (sau day goi tat 1a Cong ty T5) co Gidy ching nhén déng
ky doann nghiép s6 3702481620, tru so’ tai sO D, t0 A, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong do ba Tran Thi T 1a ngudi dai di¢n theo phép luat.

Nim 2016, Cong ty T5 c6 ky Hop dong thué nha xudng sé 01/HD/2016/DT-
VX véi Cong ty TNHH S dé thué nha xuong tai dia chi: s6 D, t6 A, khu phd B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Trong qué trinh thuc hién hop dong
thué, gitta Cong ty TS va Cong ty S c6 phat sinh tranh chap va di hoa giai duoc
theo Quyét dinh cong nhan su thda thuan cua cac duong su s6 03/2022/QDST-
KDTM ngay 24/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T. Theo d6, cac ndi dung
chinh dugc thoa thuan nhu sau: Ghi nhan sy te nguyén cua Cong ty S va Cong ty
T5 théng nhét cham dit Hop dong thué nha xudng sé 01/HP/2016/DT-VX ngay
01/6/2016 ké tir ngay 17/3/2022; Cong ty TS c6 trach nhiém thanh toan hét s6 tién
ng thué nha xudng cho Cong ty S véi so tién con no 14 2.500.000.000 dong, Cong
ty T5 ¢6 trach nhiém tu thao dg, di doi toan bo may moc, thiét bi san xuat ton ma
mau dang dugc lap rap tai nha xuong theo hop dong thué nha xuong thudc thira
dat s6 57, 80, td ban do sb 51, toa lac tai s0 D, t6 A, Kkhu phé B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhan quyén s dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BD054431, so6 vao so0 cap GCN:
CH03781/BC do Uy ban nhéan dan thi xa T cap ngay 27/9/201 1 cho 6ng Vii Khac
D.

Sau khi co quyet dinh trén, Cong ty S dong y cho Cong ty T5 tiép tuc thué
nha xuong néu trén dé dit toan bo may moc, thiét bi san xuat ton ma mau dang c6
san tai nha xuong chua di doi theo ndi dung cua Quyét dinh 03 ké tir ngay
15/6/2022 dén ngay 15/9/2023, giita hai bén khong ky két hop dong thué bang
van ban ma chi thoéa thuan miéng. Vi dich bénh Covid kéo dai trude do, dan dén
tinh hinh kho khan chung cua thi truong va Cong ty T5 hoat dong kinh doanh gép
nhiéu kho khin nén da no tién thué nha xudéng cua Cong ty S.

Ngay 15/9/2023, nguyén don éng Vii Khac D 1a dai dién theo phap luit ctia
Cong ty S yéu cu bi don ba Tran Thi T 1a dai dién Cong ty T5 ky két “Bién ban
thoa thuan (v/v thoa thuan cham thanh toan)” s6 01/2022/DT-VXP (goi tit 1a Bién
ban thoa thuan s6 01) véi nguyén don, mét s6 ndi dung co ban nhu sau:

- Cén ctr vao tinh hinh hoat dong ciia Cong ty TNHH T35, tinh hinh khoé khan
cua thi truong, tai van phong Cong ty TNHH S2 va D1, Bén A (bén cho thué)
ddng ¥ cho Bén B (bén Thué) thanh toan chdm tién no thué vin phong, nha xudng
tir ngdy 15/6/2022 dén 15/9/2023 véi s tién: 2.250.000.000 dong (hai ty hai trim
nim muoi triéu dong) trong vong 19 thang. T ngay 01/11/2023 dén ngay
31/10/2024: Mdi thang Bén B phai tra cho Bén A sé tién: 100.000.000 déng (mot
tram triéu dong chin); tir ngay 01/11/2024 dén ngay 31/05/2025: Mbi thang Bén
B phai tra cho Bén A s6 tién: 150.000.000 déng (mdt trim nam muoi triéu dong
chan); tén s6 tai khoan nhan thanh toan 1a: bang Thi Thanh T1, s6 tai khoan



1027337524, Ngan hang V — Chi nhanh T6.

Lan luot vao cac ngdy 26/12/2023, 02/01/2024, 03/02/2024 va ngay
21/5/2024, bi don dai dién cho Céng ty TNHH T5 d4 1an luot thanh toan tién cho
nguyén don v&i sb tién twong ung 1a 100.000.000 dong, 100.000.000 dong,
200.000.000 dong va 25.00.000 dong; tong cong sd tién 1a 425.000.000 dong. Noi
dung thanh toan & cac Gy nhiém chi déu thé hién o 13 thanh toan tién thué nha
xuong Duy T2, cu thé: “c T3 thanh toan tien thue mat bang xuong Duy T4”, “C
Thao chuyen tien thue mat bang D", “c Thao thanh toan tien mat bang D",

Ngay 01/10/2024, nguyén don c6 don khoi kién bi don vé viéc tranh chap
hop ddng cho thué nha xudng va van phong (theo tai liéu sao chup tai Toa an) yéu
cau bi don thanh toan cho nguyén don s tién thué nha xudng, vin phong con ng
la 1.825.000.000 dong Bi1 don xac dinh nhu sau: Bién ban thoa thuan s6 01 hoan
toan khong lién quan dén Cong ty TNHH Mot Thanh Vién T7; giita nguyén don
va b1 don khong tdn tai thoa thuan thué nha xuong, viéc thué nha xuong 1a gitra
Cong ty T5 va Cong ty S. Do d6, nguyén don éng Vit Khic D khéng co quyén
khaoi kién va viée khaéi kién da xac dinh sai bi don vi: Nha xudng tai dia chi s6 D,
t6 A, khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong di dugc Cong ty T5
thué ciia Cong ty S ké tir nam 2016 dén thang 3/2022. Sau khi c6 Quyét dinh s6
03, vi dugc sy dong ¥ ctia Cong ty S nén Cong ty T5 da tiép tuc thué nha xudng
nay dé dat toan bo may moc, thiét bi san xuét tdn ma mau dang co san tai nha
xuong chua di doi di theo Quyét dinh sb 03. Do do, trén thuc té, viéc thué nha
xuong 1a gitta Cong ty TS5 va Cong ty S. Piéu ndy con duoc thé hién qua ndi dung
Bién ban thoa thuan s6 01 nhu sau: “Can cir tinh hinh thuc té hoat dong ciia Cong
ty TNHH T5”; n6i dung chuyén tién thué nha xuéng ciia bi don déu ghi rd 1a tién
thué mit bang nha xuong Duy T2. Giita Cong ty S va Cong ty T5 trudc d6 di co
san Hop dong thué nha xuong s6 01/HP/2016/DT-VX, vi ¢6 Quyét dinh s6 03
nén Hop déng thué nha xudng nay chidm dut hiéu lyc. Sau do, hai bén tiép tuc
viéc thué nha xuong nén chi thoa thuan miéng véi nhau ma khong lap hop dong
thué nha xuong. Vi Cong ty T5 cham thanh toan tién thué nha xudng nén nguyén
don déd yéu cau ca nhan cua bi don (dang 1a dai dién theo phap luat) cua Cong ty
T5 ky Bién ban s 01, theo d6 nguyén don ddng ¥ cho thanh toan cham tién no
thué van phong, nha xuong. Vi dang la dai dién theo phap luat cua Cong ty nén
nguyén don di ky két Bién ban thoa thuan s6 01 nay. Do d6, ngudi c6 quyén khoi
kién la Cong ty S va bi don la Cong ty TS khong phai nguyén don la 6ng Vi Khic
D va bi don 1a ba Tran Thi T nhu Thong bao thy 1y vu an s6 842/TB-TLVA ngay
26/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho T.

Ngoai ra, théa thuan thué nha xudng gitra Cong ty S va Cong ty TS5 bi vo
hiéu do vi pham diéu cAdm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 122 va
Piéu 123 caa B luat Dan sy nim 2015 va do c6 dbi twong khong thé thyuc hién
duoc theo DPiéu 408 cua B luat Dan sy nam 2015. Cac 1y do vo6 hi¢u do la:

- Cong ty S 1a bén cho thué nha xudéng, tuy nhién Cong ty S khong phai la
bén sé hiru hoac co quyén st dung ddi voi thira dat tai dia chi s6 D, t A, khu phé
B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Cu thé: Thua dat tai dja chi sd D, to



A, khu phd B, phudng B, thanh T, tinh Binh Duong dugc nguyén don cung cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 CH 03711/BC duoc cap cho nguyén don.
Mac du nguyén don la bén gop vbn vao Cong ty S; tuy nhién, nguyén don khong
thue hién gop vbn bang quyén st dung dat ciing nhu khong lam thi tuc dang ky
g6p von quyén st dung dat vao Cong ty S tai co quan nha nudce co tham quyén,
do d6 khong mic nhién Cong ty S dugc quyén sir dung hodc s hitu d6i voi thira
dat nay.

- Cong ty S va nguyén don da su dung dat sai myc dich. Gidy ching nhan
quyén str dung dat s0 CH 03711/BC c6 muc dich sur dung 1a CLN (dat trong cay
lau nam), nguon goc str dung 1a céng nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong
thu tién str dung dét. Theo khoan 1 Diéu 170 ctia Luat DAt dai nim 2013, nghia
vu chung ctua ngudi st dung dat 13: “sir dung ddt diing muc dich”. Tuy nhién,
nguyén don va Cong ty S di sir dung dét da duoc cap véi muc dich st dung 1a cay
lau nam dé xay dung cong trinh nha xuong, nha ¢ trén dat (dat phi nong nghiép)
1a dang st dung dat sai muc dich, vi pham quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Cong ty S dé xay dung nha xuong khi khong c6 gidy phép xay dung la vi
pham diéu cam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 cua Luat Xay dung vé cac hanh
vi bi nghiém cam: “2. Khéi cong xdy dyng cong trinh khi chua du diéu kién khoi
cong theo quy dinh cua Ludt nay” va diém b khoan 1 Piéu 107 cua Luat Xay dung
— Piéu kién khoi cong xay dung cong trinh: “1./...] b) Co gidy phép xdy dwng doi
VOi cong trinh theo quy dinh phdi c6 gidy phép xdy dwng theo quy dinh tai Diéu
89 ciia Ludt nay”. Cu thé: Viéc xay dyng nha xuong, nha van phong cho thué cua
nguyén don, Cong ty S phai dugc cap gidy phep xay dung theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 89 Luat Xay dung va viéc xay dung phai tuan thu theo ding gidy phép xay
dung da duoc cap. Tuy nhién, theo bi don duoc biét nguyén don khong cé gidy
phép xay dung c6 lién quan.

- Nguyén don va Cong ty S hoat dong cho thué nha xudéng, nhung khong dap
g diéu kién cta bat dong san dua vao kinh doanh 13 vi pham quy dinh cta Luét
Kinh doanh bat dong san ndm 2015. Cu thé: Mot trong nhirng diéu kién cua bat
dong san dua vao kinh doanh l1a: “Cé dang ky quyén so hitu nha, cong trinh xdy
dung gan lién véi dat trong gidy chitng nhdn vé quyén s dung dat. Doi véi nha,
cong trinh xdy dung co san trong dy dn dau tw kinh doanh bat dong san thi chi
can co gzay chitng nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai” (diém a khoan 1 Piéu 9 ciia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2015). Tuy
nhién, cong trinh 1a nha xuong ma nguyén don/ Cong ty S dang cho thué chua
dugc dang ky trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 03711/BC.

- Nguyén don va Cong ty S khi xay dung nha xuong cho thué nhung khong
c6 gidy ching nhan tham duyét thiét ké va vin ban tham duyét thiét ké (néu co)
va van ban chip thuan két qua nghiém thu vé phong chdy va chita chay cia co
quan Canh sat phong chay va chira chay 1a dang vi pham quy dinh cua phap luat
vé phong chay va chira chay. Cu thé: Tong khdi tich ctia nha xudng duoc dé cap
tai bién ban thoa thudn s6 01 udc ching 2.000m? (dién tich) x 7,5m (chiéu cao) =
15.000m?, thuoc Danh muc du an, cong trinh, phuong tién giao thong co giGi



thudc dién tham duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay tai Phu luc s6 II1 va
Phu luc V kém theo Nghi dinh sb6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita
chay va Luat sira d6i, b6 sung mot sd diéu ctia Luat Phong chay va chira chay (sau
day goi tat 1a “Nghi dinh 136”). Theo d6, nguyén don/ Cong ty S phai dam bao
diéu kién an toan vé phong chay va chita chay d6i v6i nha xuong theo khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh 136, dic biét phai c6 Gidy ching nhan thim duyét thiét ké va
van ban tham duyét thiét ké (néu c6) va vin ban chap thuan két qua nghiém thu
vé phong chay va chita chay cua co quan Canh sat phong chay va chita chay (diém
e khoan 1 DBiéu 5 Nghi dinh 136).

Tt cac nd1 dung bi don da trinh bay néu trén thi nd1 dung cua théa thuan thué
nha xuong giita Cong ty S va Cong ty T5 da vi pham diéu cam cuia phép luat (Luat
Dit dai, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Phong chay va chira
chay) theo Piéu 123 ctia BO luat Dan su va ¢ doi tuong khong thé thuc hién duoc
theo Piéu 408 cta Bo luat Dan su: nha xuong khong du diéu kién dé dua vao hoat
dong, str dung. Vi vay, can ctr Diéu 117, 122, 123 va Diéu 408 cta B luit Dan
su thi thoa thuan thué nha xuong gitra Cong ty S va Cong ty T5 vo hi€u do ¢ noi
dung vi pham diéu cdm cua luat va do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc.

Giai quyét hau qua cta thoa thuan thué nha xudng vo hiéu: Khoan 1 va khoan
2 Piéu 131 cta Bo ludt Dan su quy dinh: “I. Giao dich déan sw vé hiéu khéong lam
phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vy dan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. T ru’o’ng hop khéng thé
hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. Qua trinh thuc
hién thoa thudn thué nha xuong, nguyén don da nhan cia bi don téng cong
425.000.000 dong. Do thoa thuan thué nha xuodng giita Cong ty S va Cong ty T5
bi vo hiéu nén cac bén phai “hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng
hoan tra dwgc bang hién vt thi phdi hoan trd bang tién”’, nghia 1a Cong ty S phai
hoan tra lai tién d4 nhan twong tmg véi thoi gian Cong ty T5 di thué va Cong ty
T5 tra lai gia tri sit dung dién tich thué cho Céng ty S. Tuy nhién, vé gid tri st
dung: do dién tich cho thué khong co céc gidy to phap Iy lién quan va khong duoc
phép dua vao str dung nén gia tri str dung chua phat sinh; dong tho1, nha xudng
Cong ty TS thué dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat voi myc dich st
dung 1a dat trong cay 1au nam thi cang khong thé quy doi thanh tién gitra gia tri
sir dung dat trong cay lau nam tuong ung voi gia tri s dung dién tich thué lam
nha xuong; do do, khong thé quy do6i twong duong véi sé tién ma Cong ty TS da
thanh toan cho Cong ty S. Vi vay, Cong ty S phai hoan trd lai cho Cong ty TS toan
b0 s6 tién thué nha xuong da nhan. Trong trudng hop nay, bi don di dai dién Cong
ty T5 thanh toan tién thué cho nguyén don 1a dai dién Cong ty S. Do d6, nguyén
don phai hoan tra lai cho bi don s6 tién thué nha xuong da nhan la 425.000.000
dong.

Bi don khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don; yéu cau
nguyén don phai hoan tra lai cho bi don sb tién thué nha xuong ma bi don di
thanh toan véi sd tién 1a 425.000.000 dong.



Tai phén toa, bi don dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét vu an vi
nguoi khoi kién khong c6 quyén khoi kién va xac dinh sai tu cach bi don trong vu
an.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bdang Thi Thanh Tl trinh bay:

Ba T1 1a thanh vién gop von caa Cong ty S. Cac cong trinh nha xuong, van
phong trén 02 thira dat ndy dugc Cong ty S xdy dyng, nhung quyén st dung dat
1a thudc quyén sir dung ctia 6ng Vit Khic D (chong ba T1). Do dé, trong khdi tai
san nay cling cé tai san riéng cia ca nhan 6ng D nén mai c6 viéc tir ngay 15/6/2022
dén ngay 15/9/2023, ba T thué nha xudng, vin phong cua ong D trén 02 thira dat
nay dé hoat dong san xuét ton thép nhung thoa thuin nay chi bang miéng.

Ngay 15/9/2023, 6ng Vit Khic D va ba Tran Thi T da cung ky bién ban thoa
thuan vé viéc thoa thuan cham thanh toan dé ghi nhan cac nd1 dung sau: Bén A
dong ¥ cho bén B thanh toan cham tién thué vin phong, nha xudng tir ngay
15/6/2022 dén ngay 15/9/2023 véi s tién 2.250.000.000 dong trong vong 19
thang; tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/10/2024 mdi thang bén B phai tra cho bén
A s6 tién 100.000.000 ddng; tir ngay 01/11/2024 dén ngay 31/5/2025 mdi thang
bén B phai thanh toan cho bén A s6 tién 150.000.000 dong; hinh thic thanh toan
la chuyén khoan cho chu tai khoan 1a ba Bang Thi Thanh T1 (vg ctia 6ng D) theo
s6 tai khoan 1027337524 tai Ngan hang V — Chi nhanh T6. Sau khi ky thoa thuan,
ba T méi thanh toan cho dng D 400.000.000 dong bang hinh thirc khoan vao tai
khoan cua ba T1 va 25.000.000 dong bang tién mat. Nay ba T1 xéac dinh sb tién
ong D khai kién ba T 1a tién ctia c4 nhan 6ng D, khong c6 lién quan dén Cong ty
S; viéc thoa thuan bang miéng thué nha xuong cling xuat phat tir ca nhan 6ng D
vaba T khong co lién quan den cong ty S nén khong c6 viée nhap so tién thu dugc
tir tién cho ba T thué vao nguon thu ciia Cong ty S. Do d6, ba T1 dé nghi Toa 4 an
chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don va ba T1 khong ¢ yéu cau
doc 1ap trong vu an nay.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH S trinh bay:

Cac cong trinh nha xuong, van phong trén 02 thura dat nay duogc Cong ty S
xdy dung nhung quyén st dung dét 1a thudc quyén st dung cta 6ng Vil Khic D.
Do d6, trong khi tai san nay ciing co tai san riéng cua ca nhan 6ng D nén méi c6
viée tir ngay 15/6/2022 dén ngay 15/9/2023, ba T thué nha xudng, vin phong cua
ong D trén 02 thira dat nay dé hoat dong san xudt ton thép nhung thoa thuan nay
chi bang miéng.

Ngay 15/9/2023, 6ng Vii Khiac D va ba Tran Thi T da cung ky bién ban thoa
thuan vé viéc thoa thuan cham thanh toan dé ghi nhan cédc ndi dung sau: Bén A
dong y cho bén B thanh toan cham tién thué van phong, nha xudng tir ngay
15/6/2022 dén ngay 15/9/2023 véi s tién 2.250.000.000 dong trong vong 19
thang; tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/10/2024 mdi thang bén B phai tra cho bén
A sd tién 100.000.000 dong; tir ngay 01/11/2024 dén ngay 31/5/2025 mdi thang
bén B phai thanh toan cho bén A s tién 150.000.000 dong; hinh thirc thanh toan
1a chuyén khoan cho chu tai khoan 1a ba Pang Thi Thanh T1 (vg cta 6ng D) theo
s6 tai khoan 1027337524 tai Ngan hang V — Chi nhanh T6. Sau khi ky thoa thuan,



ba T méi thanh toan cho dng D 400.000.000 déng biang hinh thirc khoan vao tai
khoan cua ba T1 va 25.000.000 ddng bang tién mat. Nay Cong ty S xéac dinh s6
tién ong D khoi kién ba T 12 tién cta c4 nhan 6ng D, khong c6 lién quan dén Cong
ty S; viéc thoa thuan bang miéng thué nha xuong cling Xuat phat tu ca nhan ong
D va ba T khéng c6 lién quan dén Cong ty S nén khéng c6 viée nhap sb tién thu
duogc tir tién cho ba T thué vao ngudn thu caa Cong ty S. Do d6, Cong ty S dé
nghi Toa an chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va Cong ty S
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 61/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 clia Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén dan khu vyc 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vii Khic D vé viéc “Tranh
chap hgp dong thué nha xudng, van phong” doi véi bi don ba Tran Thi T.

Buoc ba Tran Thi T phéi thanh toan cho 6r}g Vii Khic D sb tién thué nha
xuong, van phong con thiéu la 1.825.000.000 dong (mot ty tam tram hai muoi
lam tri€u dong).

Ké tir ngdy nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chdm thi hanh thi con phai chiu tién 14i
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén y€u cau thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so' thAm, ngdy 01/7/2025 bi don ba Tran Thi T ¢6 don
khang cdo toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham, dai dién bi don vin
giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sie V6 Thi M phdt
biéu quan diém:

Theo Diéu 186 cua Bo luat T tung déan su, co quan, ca nhan, td chuc co
quyén tu ‘minh hodc thong qua nguoi dai dién hop phap dé khai kién vy an tai Toa
an yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Nhu vay, diéu kién tién
quyét dé duoc khai kién 1a nguoi khoi kién phai 1a chi thé c6 quyén, loi ich hop
phap bi xAm pham truc tiép. Bén canh do, Piéu 187 ctua B luat TH tung dan sy
cling quy dinh co quan, t6 chtc co quyén khoi kién vu an dé bao vé quyén, loi
ich hop phap cua minh hodc cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, moi quan hé gitta 6ng Vi Khic D va Cong ty S khong thudc cac truong
hop dugc quy dinh tai Didu nay, tirc la 6ng D khong thé khoi kién thay cho Cong
ty S. Trong vu an ndy, chu thé co quyén, loi ich bi xdAm pham (néu c6) phat sinh




tir hop dong thué nha xudng 1a Cong ty S, khong phai ca nhan 6ng Vi Khic D.
Ong D chi 1 ngudi dai dién theo phap ludt cia cong ty va quyén khoi kién thuodc
vé phap nhan Duy Tan, khong phai nguoi dai dién theo tu cach ca nhan. Do do,
ngudi co quyén khai kién hop phéap trong vu an nay phai 1a Cong ty S, nhan danh
phép nhan, khong phai ong Vi Khéc D v6i tu cach cad nhan. Ong Vii Khic D khoi
kién vdi tu cach ca nhan, yéu cau ba Tran Thi T thanh toan tién thué nha xuong.
Tuy nhién, toan bd quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué, tién thué va
tai san cho thué déu thudc vé Cong ty S — mot phap nhan doc 1ap. Trong hd so vu
an, khong c6 bat ky tai liéu nao thé hién Cong ty S da ty quyén hop phap cho 6ng
D khoi kién, ciing khong c6 giao dich hay van ban nao chuyén giao quyén yéu
cau thanh toan hodc quyén khoi kién tir Cong ty S sang ca nhan 6ng D. Hon nira,
ngay ca trong truong hop gia dinh ¢ uy quyén thi theo Diéu 85 va Dleu 86 cua
Bo luat T6 tung dan su, nguoi duge uy quyén chi thyc hién quyén t6 tung nhan
danh bén uy quyén, chir khong tro thanh duong sy doc 1ap. Noi cach khac, néu c6
iy quyén, nguyén don hop phap van phai la Cong ty S, khéng phai 6ng Vil Khac
D. Vi véy, viéc ong D dung tén khdi kién voi tu cach ca nhan 13 hoan toan sai vé
tur cach chi thé, va viee Toa an cAp so thAm thy 1y, xét xir don khéi kién nay 1a vi
pham nghiém trong quy dinh vé diéu kién chi thé khoi kién.Viéc Toa an cip so
tham thu Iy vu an, xac dinh Ong Vii Khic D 1a nguyén don va tién hanh xét xir
yéu cau doi tién thué nha xuong 13 vi _pham nghiém trong cac quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy, cu thé nhu sau: Vé viée nguoi khoi kién khong c6 quyén khoi
kién vi pham nghiém trong diéu kién thu 1y va 1a can ctr dinh chi vu an: Can cu
theo diém g khoan 1 Diéu 217 cua B luat TH tung dan su, sau khi thu ly vu an
thudc tham quyén ctia minh, Toa 4n phai ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan sy trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 ctia Bo luat nay ma
Toa an da thu 1y.

Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ctia duong su. Viée Toa an cap so tham thy 1y va xét xir khi ngudi khoi
kién khong c6 quyén khéi kién 13 vi pham nghiém trong thu tuc té tung, boi 18&:
Chu thé khai kién dugc xac dinh khong phai 1a chu thé cia giao dich dan su phat
sinh tranh chap. Quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué nha xuong thudc
vé Cong ty S va Cong ty T5, khong phai ca nhan 6ng Vii Khic D. Viéc xac dinh
sai nguyén don (6ng D thay vi Cong ty S) va bi don (ba T thay vi Cong ty T5) da
lam thay do6i hoan toan ban chat cua quan h¢ phap luat tranh chap. Piéu nay dan
dén vige giai quyét vu an khong dung ddi tugng va anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy thyc su, nhitng nguoi 1€ ra phai duoc
tham gia va bao v¢ quyén loi cua minh trong vu an. Do do, dé nghi Hoi dong xét
xU huy toan bd Ban an s6 61/2025/DS-ST ngay 18/06/2025 cuia Toa an nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Dudng (cil) va dinh chi giai quyét vu an vi ngudi khai kién
(6ng Vit Khic D) khong c6 quyén khoi kién, khong phai 1a cha thé cua giao dich
dan sy phat sinh tranh chap theo quy dinh tai DPiéu 311 ctia Bo luat T tung Dan
su nam 2015.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém: Vé t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da
thye hién ding quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy. Vé ndi dung: Xét thay, Toa
an cap so tham xét xur 1a phu hop, dé nghi Ho1 dong xet xur can ctr khoan 1 biéu
308 cua BO luat T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vy an da duoc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phlen toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cta vi Ludt su va ciia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi
Thanh T1; Cong ty TNHH S c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ct quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xtr Véng
mat cac duong sy co tén néu trén.

[2] Qua trinh t tung, cac duong su théng nhét duoc cac ndi dung sau: Vao
ngay 15/9/2023, bén A (6ng Vii Khic D) v6i bén B (ba Tran Thi T) da ky “Bién
ban thoa thuan v/v thoa thuan chadm thanh toan s6 01/2022/DT-VXP”. Theo ndi
dung bién ban thoa thuan trén thi bén A dong y cho bén B thanh toan cham tién
thué van phong, nha xudng tir ngay 15/6/2022 dén ngay 15/9/2023 véi sd tién
2.250.000.000 doéng trong vong 19 thang; tr ngay 01/11/2023 dén ngay
31/10/2024, mdi thang bén B phai thanh toan cho bén A s6 tién 100.000.000 dong;
tir ngay 01/11/2024 dén ngay 31/5/2025, mdi thang bén B phai thanh toan cho bén
A sb tién 150.000.000 dong; hinh thirc thanh toan 1a chuyén khoan cho chi tai
khoan 1a ba Pang Thi Thanh T1 (vo ctia dng D) theo s6 tai khoan 1027337524 tai
Ngén hang V — Chi nhanh T6. Sau khi ky van ban thoa thuan néu trén, ba T da
thuc hién dung thoa thuan, da chuyén tra tién thué nha Xuong vao sb tai khoan
clia ba Dang Thj Thanh T1, cu thé: Ngay 26/12/2023 chuyén so tien 100.000.000
dong, ngay 02/01/2024 chuyen sd tién 100.000.000 dong; ngay 03/02/2024
chuyén sb tién 200.000.000 dong; ndi dung chuyen khoan la: "¢ T3 chuyen tien
mat bang D”; bl don khong ¢6 chung tur thé hién sd tién chuyén khoan 1a lay tir
ngudn tién cua Cong ty TS dé tra cho Céng ty S; nguyén don thi xac dinh tién
thué nay 1a tién cua ca nhan nguyén don, khong co lién quan dén Cong ty S nén
nguyén don cting khong c6 hoa don ching tur thé hién so tién ba T tra d3 nhap vao
khoan thu nhap ctia Cong ty S dé cung cip theo yéu cau ciia Toa an. Theo Quyét
dinh cong nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su s6 03/2022/QPST-KDTM ngay
24/3/2022 c¢6 nodi dung xac dinh Hop dong thué nha xuéng s6 01/HD/2016/DT-
VX ngay 06/6/2016 giita Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH T5 cham durt ké tir
ngay 17/3/2022; ngay 16/6/2022 Cong ty TNHH T5 c¢6 trach nhi¢m ban giao nha
xuong cho Cong ty TNHH S theo Hop ddng thué nha xuong s6 01/HP/2016/DT-
VX ngay 06/6/2016 néu trén. Nhu vay, theo quyét dinh nay thi hop ddng thué nha
xuong gitra Cong ty S va Cong ty T5 cham dut ngdy 17/3/2022 va sau d6 giira 02



bén khong co ky hop ddng bang vin ban vé viéce tiép tuc thué nha xudng. T khi
lap bién ban thoa thuén ngay 15/9/2023 dén nay, ba T khong c6 thic méc, khiéu
nai hay khoi kién 6ng D v€ viéc ky bién ban khong ding chu thé. Xét thay, su
thtra nhén cua cac duong su vé nhitng ndi dung trén duoc xem 1a nhirng tinh tiét,
su kién khong can phai chtrng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung
dan su.

[3] Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh
s6 tién nguyén don dang khai kién bi don trong vu an  nay khong c6 lién quan dén
Cong ty TNHH mot thanh vién T7. Do d6, Toa an cap so tham khong dua Cong
ty TNHH mét thanh vién T7 vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan la phu hop.

[4] Ba Biang Thi Thanh T1 va Céng ty S xéac dinh s6 tién 6ng D dang khai
kién khong co lién quan dén Cong ty S va ba T1; Cong ty S va ba T1 khong c6
yéu céu doc 1ap trong vu 4n nay va dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia nguyén don. Truong hop, gitra cac bén co phat sinh tranh
chap thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[5] Béi voi y kién cua bi don cho riang nguyén don khong c6 quyen khoi
kién va Toa an cép so tham xac dinh tu cach bi don khong dung: Ho1 dong xét XU
xét thdy, theo “Bién ban thoa thuin vé viéc théa thuin cham thanh toan sb
01/2022/DT-VP ngay 15/9/2023” duoc ky két gitta bén A (6ng Vu Khic D) véi
bén B (ba Tran Thi T) thi ba T cam két thanh toan tién thué nha xuéng cho 6ng D
véi 80 tién 2.250.000.000 dong theo timg dot va cham nhat dén ngay 31/5/2025
ba T phai thanh toan xong cho 6ng D. Tuy nhién, ba T da vi pham nghia vu thanh
toan nén 6ng D khai kién yéu cau ba T phai thanh toan sd tién con ng. Nhu vay,
cin ctr ndi dung bién ban nay thi 6ng D va ba T ty thoa thuan va déu ky tén véi
tu cach ca nhan, khong phai voi tu cach nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty S va Cong ty T5. Pong thoi, bién ban nay ciing khong c6 dong dau ciia Cong
ty S va Cong ty T5. Mit khac, bi don cho rang chi Cong ty S moi co quyén khoi
kién va nguoi bi kién phai la Cong ty T5. Tuy nhién, qua trinh t tung Cong ty S
d3d c6 van xac nhan sb tién 6ng D dang khai kién ba T khong co lién quan dén
Cong ty S ma day 1a tién cua ca nhin 6ng D va Cong ty S khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an. Hon nira, ba T thi khong Xuat trinh duoc bét cir tai liéu ching ctr
nao thé hién sb tién phai thanh toan va sO tién dé thanh toan c6 lién quan dén
Cong ty S va Cong ty T5. Ong D cho rang do quyén loi ctia 6ng bj xdm pham vi
ba T vi pham nghia vy trd ng nén 6ng D can ctr vao bién ban thda thuan trén dé
khoi kién ba T 1 ¢6 can ctr nén Toa an cap so tham khong ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an theo yéu cau cia bi don 1a phu hop.

[6] Qua trinh t6 tung va tai phién hoa giai ngay 09/5/2025, bi don co y kién
dé nghi Toa 4n tuyén hop ddng thué nha xudng biang miéng giita Cong ty S va
Cong ty T5 bi v6 hiéu va budc nguyén don phai hoan tra lai cho bi don s6 tién
thué nha xuéng da nhan 425.000.000 dong. Bi don da dugc Toa an giai thich yéu
cau cta bi don thudc truong hop phai ndp don yéu cau phan té dé Toa an thu 1y,



giai quyét trong vu an nay theo quy dinh tai Diéu 202 cua Bo lut TH tung dén su.
Phia bi don dé nghi Toa an cho thoi han 07 ngay, ke tir ngay lap bién ban hoa giai
va cong khai tai liéu ching cir (ngay 09/5/2025) néu co yéu cau phan t6 thi bi don
s€ nop cho Toa an. Tuy nhién, het thot han 07 ngay ma Toa an da an dinh nhung
bi don van khong nop don yéu cau phan to Do d6, Toa an cap so tham khong thu
ly va xem xét giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 200 va Diéu 202 ctia Bo luat TH tung dan su.

[7] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Xét thay, theo Quyét dinh cong
nhan sy thoéa thuan cia cac duong su ) 03/2022/QDST-KDTM ngay 24/3/2022
c6 ndi dung xac dinh Hop ddng thué nha xudéng sé6 01/HP/2016/DT-VX ngay
06/6/2016 gitra Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH T5 cham dut ké tir ngay
17/3/2022. Bi don cho rang sau khi cham dit hop ddng thi gitta Cong ty S va
Cong ty T5 thoa thuan bang miéng tiép tuc thuc hién hop dong nén s tién nguyén
don khoi kién thudce trach nhi¢m ctia Cong ty T5. Tuy nhién, bi don khong dua ra
duogc tai li€u, chirng ctr nao dé xac dinh trinh bay cua minh la ¢6 can ctir. Mat khac,
trinh bay cta bi don ciing khong dugce nguyén don va ngudi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pang Thi Thanh T1; Cong ty S thira nhan nén khong c6 co so dé
Hoi dong xét xtr chap nhan 10 trinh bay cua bi don. Can ¢t bién ban thoa thuén
ngay 15/9/2023 ba T cam két s& thanh toan cho dng D sb tién thué nha xudng con
ng 13 2.250.000.000 dong trong thoi han 19 thang; cu thé: Tir ngay 01/11/2023
dén ngay 31/10/2024 mdi thang phai thanh toan 100.000.000 dong; tir ngay
01/11/2024 dén ngay 31/5/2025 mdi thang phai thanh toan 150.000.000 dong.
Tinh dén nay, ba T méi thanh toan cho éng D 425.000.000 dong (trong d6 bi don
cung cap 1a chung tir chuyén vao tai khoan ctia ba Pang Thi Thanh T1 (vo cia
ong D) so tién 400.000.000 dong vao cac ngay 26/12/2023; ngay 02/01/2024;
ngay 03/02/2024. Riéng sO tién 25.000.000 dong cac duong sy xac dinh ba T tra
bang tién mat). Tur thang 3/2024 dén nay, bi don ngung khong thanh toan cho
nguyén don méc du nhiéu lan nguyén don gui tin nhan va gui cong van nhic nho
yéu cau bi don phai thanh toan tién ng va dugc bi don phan héi xin gia han thanh
toan nhung dén nay ba T khong thanh toan day du tién thué cho nguyén don, lam
anh huong dén quyén loi cia nguyén don nén Toa an cap so tham chap nhén yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan tién thué nha xuong
con no 1.825.000.000 dong cho nguyén don 13 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
472; Diéu 473; Diéu 481 clia B luat Dan su.

Tt nhimg phan tich trén, khong c6 can cu dé Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don.

[8] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong phu hop v6i nhing nhén dinh trén nén khong c6 can cir d€ Hoi dong xet
xUr chap nhan.

[9] Quan diém cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh tai phién toa phic tham la phu hop.



[10] V& 4n phi dan sy phtic tham: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 ciia Bo luat TH
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhin khang cdo ctia bi don ba Tran Thi T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh).

o2 V& an phi dan sy phic tham: Ba T\rﬁn Thi T phai chiu sb tién 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc trur vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién
lai thu tién s6 0003982 ngay 17/7/2025 cua Thi hanh &n dan sy Thanh pho H.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H) Chi Minh; A AN : 3 .

- Phong THADS khu vyc 16 — TP. Hd Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Minh;

- TAND khu vuc 16 — TP. H5 Chi Minh;

- Céc duong sy (d thi hanh); (D ky)

- Luu: HS, VP. 18 (15b)
Huynh Thi Thanh Tuyén



