TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Df:)c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 651/2026/DS-PT
Ngay: 31-7-2026
V/v tranh chap: “Ranh gi6i
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Théi Diing

Cdc Tham phan:  Ong Lé Thanh Ton

Ong Sy Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Phiic Tham - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba VO Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phiic thdm cong khai vy an thy 1y s6: 398/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam
2026 veé tranh chap “Ranh gidi quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 54/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Bong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 1200/2026/QD-PT ngay
02 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thiéu Thi L, sinh nam 1968 (c6 mat);
S6 CCCD: 087168020445, cap ngay 16/12/2021;

‘ bia chi: Ap D, xa b, huyén T, tinh Déng Thap (Nay la ép D, xa b, tinh
Dong Thap).

- Bi don: Anh Nguyén Viét B, sinh nim 1988 (c6 mat);

Pia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a ap T, xa D, tinh Pdng
Thép).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Chi Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1994 (vang mat).

Dia chi: Ap C, xd T, huyén T, tinh Dong Thap (Nay 1a 4p T, xa D, tinh DPong
Thép)

- Nguroi khang céo: Bi don anh Nguyén Viét B.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

Nguyén don ba Thiéu Thi L trinh bay:

Phan dét thira 109, t& ban d6 sé 17, dién tich 746,4m?, loai dat chuyén tréng
lua nudc, dia chi tai xa T, huyén T, tinh Bong Thap, nay la a ap T, xa b, tinh Dong
Thap do ba Thiéu Thi L (dimg tén, phan dat ndy dugc cap cd nhén cho ba L. Ngudn
gbc do ba L nhan chuyén nhuong tir ba Thlel} Thi T1 khoang nam 2012, luc nay
chua lam thu tuc sang tén. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L stir dung cho dén
nay. Bén nam 2024 thi ba T1 lam thu tuc sang tén cho ba L ding tén phan dat trén.
Dén khoang dau nam 2025 thi anh B tién hanh rao ludi B40 nén gitra ba L v6i anh
B phat sinh tranh chap. Ba L da nhiéu lan thuong luong nhung khong thanh.

‘ Thep dO’n,khéi kién, ba L yéu cau anh B di doi héng rao ludil B40, tré} laj
phan giét lan chi€ém dién tich khoang ‘1 2m?, thudc mot phan thira 109, to ban do so
17, dat toa lac xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la xa b, tinh Dong Thap).

Tai phién hop ngay 23/3/2026, Ba L trinh bay théng ‘nhét v6i So d6 do dac
ngay 23/12/2025 do Cong ty TNHH D. Dong thoi, ba Thiéu Thi L xac dinh yéu
cau anh Nguyen Viét B di doi hang rao luoi B40 va cac try da tir méc M28-M27-
M26-M25-M24 ra khoi dat tranl} chap tra lai cho ba L phén dét, theo do Qac thuc
té dién ticI} 8,0m?, thudc mot phan thira 109, to ban do6 s6 17, dat toa lac ap T, xa
b, tinh Dong Thap, trong pham vi cac méc M5-M6-M7-M24-M25-M26-M27-
M28 vé moc MS.

_ Cén cir chimg minh cho yéu cau khoi kién cia ba L Ia gidy chimg nhan
quyén st dung dat thtra 109, to ban d6 s6 17 (ban d6 chinh quy) da cap cho ba L
ngay 11/11/2024.

Ba L thong nl}ét phan daflt tranh chap c6 gid 1a 90.000 dong/m?, phan ludi
B40 va try da trén dat tranh chép trong pham vi cac moéc M5-M6-M7-M24-M25-
M26-M27-M28 vé moc M5 c6 gia la 780.000 dong. Ngoai ra, ba L khong yéu cau
dinh gia tai san gi thém.

~ Taiphién toa, ba L xac dinh ranh dat giira cac bén la ranh déit thang tir trudc
dén nay va van gilr nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau anh Nguyen Viét B di doi
hang rao ludi B40 va céc try da tir moc M28-M27-M26-M25-M24 ra khoi dat
traph chap tra lai cho bé} L phén dflt theo dq dac thuc té dién }ich 8,0m?, thudc mot
phan thfre} 109, to ban do s6 17, dattoalac ap T, xa b, ginh,Béng Thap, trong pham
vi cac moc M5-M6-M7-M24-M25-M26-M27-M28 veé moc MS5.
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Bi don Nguyén Viét B trinh bay y kién:

Phan dét thira 47, to ban d6 s6 17, dién 1.931,6m?, loai dat trong cdy lau
nam, dia chi thira dat tai ap T, xd D, tinh Pdng Thap do anh Nguyen Viét B dimg
tén, phan dat nay duoc cap ca nhan cho anh B. Nguon gdc phan dat tranh chap do
anh B nhan chuyén nhuong tir ong Lé Thé C vao nam 2015. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi anh B nhan chuyén nhuong thi anh B d3 st dung nhung chua 1am hang
rao. Dén khoang dau nim 2025, anh B 1am hang rao luéi B40 thi phat sinh tranh
chép voi phia ba L. Khoang cubi nim 2025 thi anh B vé sinh séng trén dat tranh
chép.

Khi anh B nhan chuyén nhuong thira dat trén thi bao gdm ludn phan dudng
c6 lta nén khi sir dung anh B tién hanh 1am hang rao bao quanh dudng cd laa ma
anh dd nhan chuyén nhuong.

Anh Nguyén Viét B xac dinh khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi anh khong ¢ 1an chiém dat ctia ba L. Phan dat dién tich 8,0m? trong
pham vi cic mdc M5-M6-M7-M24-M25-M26-M27-M28 vé mdc M5 1a phan
duong ¢ cta anh B nén khong dong ¥ voi yéu cau cua ba L.

Pbi véi So dd do dac ‘ngay ngay 23/12/2025 do Cong ty TNHH D thi anh
B thdng nhat, khong c6 ¥ kién gi.

Anh B théng ghat phan Qat tranh chap c6 gia 1a 90.000 déng/m?, phan ludi
B40 va try da trén dat tranh chép trong pham vi cac moéc M5-M6-M7-M24-M25-
M26-M27-M28 v€ moc M5 ¢6 gia la 780.000 dong. Ngoai ra, anh B khong yéu
cau dinh gia tai san gi thém.

Tai phién toa, anh B‘V'fm gitr nguyén y kién, khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don vi phan dat nay 1a duong ¢ lta ctia anh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kiéu T trinh bay:

ChiT théng nhat Vi toan b 101 trinh bay cua anh Nguyén Viét B, ngoai ra
khong co6 y kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban 4n dan sy so thim sd 54/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Dong Thap di quyét dinh 4p dung: Can cr
khoan 9 Piéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Biéu 147 ctia Bo luét T6 tung dén suy; Bleu 26
ctia Luat Dét dai; Piéu 175, Biéu 176 cta Bo luit Dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,
XU:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Thiéu Thi L.

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dét giita thira 109 ctia ba Thiéu Thj L voi
thtra 47 cia anh Nguyen Viét B 1a doan thang no1 tir méc M22-M23-M24 dén moc
M7.



Budc anh Nguyén Viét B c6 trach nhiém di doi hang rao ludi B40 tir mbc
M28-M27-M26-M25-M24 va céc tru da tai moc M28, M27, M26, M25 ra khoi
dat tranh chép tra lai cho ba Thiéu Thi L phﬁn dét theo do dac thuc té dién tich
8,0m? (trong pham vi cac mdc M5-M6-M7-M24-M25-M26-M27-M28 vé mbc
MS5), thudéc mot phﬁn thira 109, to ban d6 sb 17, loai dat chuyén tré)ng lua nudc,
dia chi thira dat tai 4p T, xd D, tinh Dong Thap do ba Thiéu Thij L dtng tén.

Ranh dét duogc st dung theo chiéu théng dung tinh tir 1ong dat dén khong
gian. Tai san cta hai bén 1an chlem ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap
luat. Cac duong sy dugc quyen dén co ‘quan Nha nude co tham quyén dé diéu
chinh, ké khai, ddng ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat va chiu chi
phi (néu co).

(Kém theo Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/11/2025 ciia Toa
dan nhén dan Khu vuee 10; So do do dac do vé ngay 23/12/2025 ciia Cong ty TNHH
D1).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 28/4/2026 bi don Nguyén Viét B c6 don khang cdo ban an so thim
yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khai
kién ctuia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, bi don anh B gilr nguyén yéu cau va cho rang phan
tranh chép 1a duong c¢ lua cua anh nén yéu cau Ho1i ddng xét xir chap nhan khang
c40, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L. Phia nguyén don khong dong ¥
v6i khang céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat bleu y kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dang
theo phap luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba L, anh
B va loi khai cua nguoi lam ching ong Nguyén Vin N cho thiy ranh gidi giira 02
thira dat s6 109 cta ba L va dat thira s6 47 cia anh B 1a 01 dudng thang, phia anh
B cho rang phan tranh chip thudc quyén sir dung dat cia anh nhung khong c6 cin
ctr ching minh, vi vy dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua anh B, gitt nguyén ban 4n dan su
so tham s6 54/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2026 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 10 — Pong Thép.

Qua nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching cir cd trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cdo cta bi don, 10i trinh bay cua cic duong su va két qua



tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bong Thap.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguyén don ba L khoi kién yéu cau anh B di doi hang rao luoi B40, tra
12_1} phan dét lan chiém dién tich khoang 12m?, thuc mot phan thira 109,, to ban qdé
s0 17, dat toa lac xa D, tinh Bong Thap, can cu theo don khoi kién, cap so tham
xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap “Ranh gi6i quyen str dung dat” va thy 1y

giai quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan
1 Piéu 39 B6 luat TH tung dan su.

Ngay 15/4/2026 Toa an nhan dan khu vyc 10- tinh Dong Thap xét xir vu 4n,
khong dong y voi ban an so tham, ngay 28/4/2026, bi don khang cdo ban 4n so
tham 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Céac bén duong su tranh chap trong vu an 1a phan dat theo
do dac thyc té dién tich 8,0m?, thugc mot phan thtra 109, to ban do sé 17, tong
dién tich 746,4m? loai dat chuyen trong laa nuoc, dia chi thira dat tai ap T, xa D,
tinh Déng Théap do ba Th1eu Thi L dimg tén quyen str dung dat. Phia ba L xac dinh
ranh chung giita thira dat s6 109 ciia ba va dat thira 47, to ban d6 sé 17, dién tich
1.931,6m? ctia anh Nguyén Viét B 1a 01 duong thang, naim 2025 anh B 1am hang
rao da 1an chiém qua dat ctia ba 8,0m?. Bi don anh B thi cho rang khong 14n chiém
dat ciia ba L, phan dat dién tich 8,0m? 12 phan dudng cd la ciia anh B nén khong
dong y v6i yéu cau khoi kién cua ba L.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay rang, phia ba L nhan chuyén
nhuong va canh tac thira dat s6 109, to ban d6 sd 17, tong dién tich 746,4m? tir
nam 2012, con phia anh B nhan chuyén nhugng thira dat thira 47, to ban d6 s6 17,
dién tich 1.931,6m? tir nim 2015. Theo hd so chuyén quyén st dung dat ctia anh
B, ba Ly do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc XII cung cép thi trich
luc so d6 dia chinh ciia ca ba L, anh B thé hién ranh chung 1a duong thang kéo dai
tir b dong kénh giita dén kénh 60. Tuy nhién so d6 do dac ngay 23/12/2025 cua
Cong ty TNHH D1 thyc hién thi phan tranh chip 8,0m? hoan toan & thira dat sd
109, to ban d6 s6 17 cta ba L, chiing to viée ba L cho rang anh B 14n chiém 1a ¢
cin ctr, cAp so thAm xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba L; Budc anh B di doi
hang rao ludi B40 tra lai 8,0m? dat 1an chiém 1a c¢6 co so.

Anh B cho rang day 1a duong ¢¢ Ia thuoc quyen sir dung cua anh nhung
khong co tai li¢u, chung ctr chitng minh, ong Nguyen Van N 1a nguoi ching kién
viéc anh B nhan Chuyen nhuong quyén str dung dat tir 6ng L& Thé C ciing x4c dinh
ranh gigi gitra thira dat s 109 cia ba L va thira dat thira 47 cua anh B 1a dudng
thang kéo dai tir bo dong kénh gitta dén kénh F, cho nén 10i khai nai ctia anh B 12
khong c6 co sé xem xét. TOa an cap so tham giai quyét vu an 1a c¢6 can ctr, ding
phap luat nén yéu cau khang céo cia anh B khong duoc chap nhan.

5



[3] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién ‘kiém sat nhan dan tinh Péng Thap
la ¢6 can ctr, phu hgp vd1 nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén dugce chap nhan.

[4] V& an phi phac tham: Do khang cao cua anh B khong duoc chap nhan
nén anh phai chiu an phi dan sy phuc tham theo luét dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 caa B luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo caa anh Nguyén Viét B.

Giit nguyén ban an dan sy so tham scf) 54/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Dong Thap.

Can ¢t khoan 9 Piéu 26, biéu 35, Piéu 39, Diéu 147 cua Bo luat T tung
dan su; Diéu 26 cua Luat Dat dai; Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy; Diu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,

Xt

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Thiéu Thi L.

Xac dinh ranh giéi quyen st dung dét giita thira 109 ctia ba Thiéu Thi L v6i
thira 47 ciia anh Nguyén Viét B 1a doan thang noi tir moc M22-M23-M24 dén moc
M7.

Budc anh Nguyén Viét B ¢6 trach nhiém di doi hang rao ludi B40 tur moc
M28-M27-M26-M25-M24 va cac tru da tai moc M28, M27, M26, M25 ra khéi
dat tranh chap tra lai cho ba Thi€u Thi L phan dat theo do dac thyuc € dién tich
8,0m? (trong pham vi cac moc M5-M6-M7-M24-M25-M26-M27-M28 v€ moc
MS5), thudc mgf)t phé}n thtra 109, to bép do so 17, loai dét‘chuyén trong lta nudc,
dia chi thira dat tai ap T, xa D, tinh Dong Thap do ba Thi¢u Thi L ding tén.

Ranh dét dugc st dung theo chiéu théng dung tinh tir 1ong dat dén khong
gian. Tai san cta hai bén lan chlem ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap
luat. Cac duong su duogc quyen dén co ‘quan Nha nudce co thAm quyén dé diéu
chinh, ké khai, dang ky quyen sur dung dat theo quy dinh cta phap luat va chiu chi
phi (n€u o).

(Keém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/11/2025 ciia Toa
an nhan dan khu viee 10; So do do dac do vé ngay 23/12/2025 cua Cong ty TNHH
D1).

2. V& chi phi té tung:

Anh Nguyén Viét B phai chju chi phi t6 tung tong cong 1a 6.437.000 dong
(Sau triéu bon tram ba muoi bay nghin dong). Do ba Thiéu Thi L da tam g va
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chi xong nén anh Nguyén Viét B ¢ trach nhiém hoan tra lai cho ba Thiéu Thi L
chi phi té tung tong cong 13 6.437.000 ddng (Sau triéu bdn trim ba muoi bay nghin
dong).

3. V& an phi:

Anh Nguyén Viét B phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic thim va
300.000 dong an phi so tham. Anh B da nop 300.000 dong tam tmg &n phi theo
bién lai thu s6 0006275 ngay 28/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Thap
nén xem nhu anh B di ndp xong an phi phuc tham.

Ba Thiéu Thi L khong phai chiu an phi dan sy so thdm va dugc nhan lai tién
tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
tam Gng an phi s6 0005602 ngay 22/10/2025 va s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0001991 ngay 02/02/2026 cua
Thi hanh an dén sy tinh Déng Thap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan syu. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10- Bong Thap;

- Thi hanh 4n dén su tinh Dong Thap;

- Pang cong thong tin dién tu;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Nguyén Ngoc Thai Diing



