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- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Boan Anh Minh

2. Ba Nguyén Thi Ty Phuong

Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

_Dgi dign Vién kiém sit nhan dén thanh phé Thugn An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai phong xir 4n Toa an nhan dan thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong xét xtr so thim cong khai vu an din su thu 1y s6: 88/2023/TLST-DS
ngay 20 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 68/2023/QDXX-ST ngay 09 thang 8 nim
2023:; Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2023/QD-DS ngay 17/8/2023; giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba D, sinh nam 1984, dia chi: S 136A, Thich Quang brc, T6 186,
Khu 1, phudng Pha Cudng, thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin ‘Thai, sinh ndm
1985; dia chi: S0 569 Dai Lo Binh Duong, phuong Hiép Thanh, thanh pho Thu Dau Mét,
tinh Binh Duong (theo van ban iy quyén ngay 09 thang 11 nam 2022). C6 mat.

2. Bi don: @n,g Nh, sinh nam 1990; dia chi: Sé 72/1, khu phd Thanh Binh, phuong
An Thanh, thanh ph6 Thuén An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong !(h, sinh nam 1988; dia chi: S& 72/1, khu phé Thanh Binh, phuong An
Thanh, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.



3.2. Ong ,D, sinh nam 1984; dia chi: S6 72/1, khu phé Thanh Binh, phuong An
Thanh, thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.3. Ba X, sinh ndm 1992; dia chi: S 72/1, khu phé Thanh Binh, phuong An
Thanh, thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong. CO mat.

3.4. Ba L, sinh ndm 1986; dia chi: S6 72/1, khu phd Thanh Binh, phuong An
Thanh, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. C6 mat.

~ 3.5.BaD, sinh nam 1943; dia chi: S6 1027/48, Khu phé 4, phuong Phii Tho, thanh
pho Thu Dau Mdét, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.6. Ong K, s:inh nam 1980; ba Ch, sinh nam 1988; cung di,a chi: S6 700/3A, KDC
An Thanh, khu pho Thanh Binh, phudng An Thanh, thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong. Vang mat.

3.7. Vin phong cong chimg Tan Uyén; dia chi: DT 746, Khu phd Binh Hoa 2,
phuong Tan Phudc Khanh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, cac loi khai va tai phién toa nguoi dgi dién theo iy quyen cia
nguyén don dng Nguyen Van Théi trinh bay:

Vao ngay 21 thang 11 ndm 2019 tai Van phong cong chiing Tan Uyén theo hop
dong 5O cong chimg: 13257, Quyén sb: 11 TP/CC — SCC/HDPGD, ba D c6 ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Vol ba H theo glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 848658 (s6 vao so cap
GCN: CH02387/AT) do Uy ban nhan déan thi x4 Thuin An (nay 13 thanh phd Thuan
An), tinh Binh Duong cap ngy 24/09/2012, la thira dat 240, to ban do 72 (B4), dién
tich 166,8m? toa lac tai khu phd Thanh Binh, phudng An Thanh, thi x3 Thuén An (nay
la thanh phd Thuan An), tinh Binh Duong.

Tuy nhién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21 thang 11 nam
2019 tai Van phong cbng chung Tan Uyen theo hop dong sb cong ching: 13257,
Quyén sd: 11 TP/CC — SCC/HP 1a hop dong gia cach cho viéc vay tién, trén thyc té
hai bén khong thyc hién viéc ban giao dat Va ban giao nha ma chi ban giao tién nhu
thoa thuan cho vay tién giira ba D ba H sd tién 1a 600.000.000 dong (sdu trdm tri¢u
dong) bang hinh thirc nhan tién mat sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Cu thé: Ciing vao ngay 21 thang 11 nim 2019 sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Vian phong cong chiung Téan Uyén, dé lam tin cho viée
cho vay tién gilia ba D cho ba H vay sé tién 600.000.000 dong, ba H ¢ V1et tay va lan
tay gidy nhn tién v&i ndi dung ba H, sinh nim 1968 CMND: 280530514 cép ngay 19
thang 12 nim 2016 c6 nhan 600.000.000 vnd (SAu tram triéu dong) muon cia ba D va
d3 ky ho so chuyén nhuong. Trong vong 05 thang ba H s& hoan tra du sb tién da muon
ctia ba D nhu trén. Sau 05 thang tinh tir thoi diém ky gidy nhan tién nay ba H khéng
hoan tra du cho ba D s€ chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat.



Tuy nhién, dén nay ba H van chua thyc hién nghia vu tra tién ng vay cho ba D
va qua tim hiéu nguyén don dugc biét ba H da chét vao thang 8 nam 2021 do Covid -
19 va hién tai trén gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién v&i dat c¢6 01 can nha va cac con ciia ba H dang sinh song 1a 6ng Nh va
D va Kh tai dia chi: S6 72/1 khu phd Thanh Binh, phuong An Thanh, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

Tai don khoi kién nguyén don di yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau
day:

1. Yéu cau Toa &n tuyén vd hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21 thang 11 ndm 2019 sé cong ching: 13257, Quyen sb: 11TP/CC —
SCC/HDGD tai Van phong cong ching Tan Uyén va ba D dong y tra lai Glay chung
nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BH
848658 (s6 vao sd cap GCN: CH 02387/AT) do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh
phd) Thuan An cip ngay 24 thang 09 nam 2012 cho ngudi thira ké cua ba H theo quy
dinh cua phép luat.

2. Yéu cau Toa an buoc nhitng ngudi thira ké di san cua ba H 1a 6ng Nh ¢6
trach nhiém tra cho ba Diém sé tién 600.000.000 dong ma ba H da vay cua ba D vao
ngay 21 thang 11 nam 2022 va tién 14i tam tinh dén ngay 21 thang 10 nam 2022 [a 02
nam 06 thang => Tién I4i cham tra = ((% x 20%) x 600.000.000vnd /12 thang) x 30
thang = 150.000.000 dong.

Tai don khoi kién bo sung ba D yéu cau, cu thé:

1. Yéu cau Toa an tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21 thang 11 nam 2019 sé cong ching: 13257, Quyén sb: 11TP/CC —
SCC/HDGD, tai van phong cong ching Tan Uyén va ba Diém dong y tra lai Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BH 848658 (s6 vao s6 cap GCN: CH 02387/AT) do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la
thanh phd) Thuan An cap ngay 24 thang 09 nam 2012 cho nguoi thira ké cua ba H theo
quy dinh cua phép luat.

2. Yéu cau Toa an budc nhitng nguoi thira ké di san cua ba H 1a 6ng Nh, ba
D, dng Kh va dng D lién déi tra cho nguyén don sé tién 600.000.000 dong ma ba H da
vay cua ba D vao ngay 21 thang 11 nam 2019.

3. Y&u cau Toa &n budc nhirng nguoi thura ké di san cua ba H la ong Nh, ba
D, 6ng Kh va 6ng D lién d6i tra cho ba D tién 14 cham tra cua so tién 600.000.000
dong tinh tir ngay 21 thang 05 nam 2020 dén khi c6 ban an, quyét dinh cua Toa &n c6
hiéu luc phap luat. Tam tinh dén ngay 21 thang 7 nam 2022 1a 03 nam 03 thang =>
Tién 1ai cham tra = (%2 x 20%) x 600.000.000vnd /12 thang) x 30 thang = 150.000.000
dong.

Tai lieu, chieng cur nguyén don cung cap gom: Hop dong Chuyen nhwong quyen Ssu
dung ddt ngay 21/11/2019; Gidy nhdn tién ngay 21/11/2019; Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat.

Bi don 6ng Nh trinh bay:



Cha me 6ng tén M (chét truée ba H) va ba H (chét nam 2021). Ong M, ba H, sinh
duogc 03 ngudi con cu thé:

1. Ng M Nh, sinh nam 1990
2. Ng M Kh, sinh nam 1988
3. Ng Th D, sinh nam 1984

Cha cta ba H (chét trude ba H), me ctia bd H hién nay con sdng, nhung 6ng khéng
biét ho tén, nam sinh va dia chi hién nay dang sinh song.

Khi ba H con séng c6 thuc hién giao dich ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit va ky hop ddng vay tién véi ba D hay khong thi 6ng khéng biét. Nam 2021 me
6ng chét do dich bénh covid, khi me dng chét khdng dé lai di chic va ciing khdng cho dng
biét vé& viéc ba dd ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba D ciing nhu viée
ba Hién vay tién ctia ba D. Ba H chét khdng dé lai di san ndo ngoai dién tich dat 166.8m?
thudc thira 240, to ban do sd 72 (B4) theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd
02387/AT do UBND thj x4 (nay la thanh phd) Thuin An, tinh Binh Duong cip ngay
24/9/2012 cho ba H.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21 thang 11 nam 2019 s6 cbng ching: 13257, Quyén sé:
11TP/CC — SCC/HDBGD tai van phong cong chang Tan Uyén bi vo hiéu do giai cach;
ba Diém dong y tra lai Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha Y va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH 848658 (s6 vao so cap GCN: CH 02387/AT) cap ngay
24 thang 09 nim 2012 cho nguoi thira ké cua ba H theo quy dinh cua phap luat thi dng
khong c6 y kién gi. Riéng yéu cau budc nhitng nguoi thira ké ciia ba H 1a 6ng c6 trach
nhiém tra cho ba D sb tién 600.000.000 dong ma ba H da vay cia ba D ngay
21/11/2019 va tién I3i cham tra thi 6ng khong c6 kha ning tra mot lan.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L, ba X thang nhat trinh bay:

Ba H sinh dugc 03 nguoi con tén Nh, sinh nam 1990; 6ng D, sinh nam 1984; 6ng
Kh, sinh nam 1988.

Ong Nh Ia chong cta ba X; 6ng D 1a chong ctia ba L. Gia dinh cac ba dong y tra no
cho ba H. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh khé khan nén xin tra tién ng gbc va xin tra
dan mdi thang 5.000.000 dong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ch trinh bay:

Ngay 30 thang 10 nam 2018 gitra ba va ba H 6ng Kh ky hop dong mua ban nha dat
bang gidy tay. Theo thoa thun cua hop ddng thi ba H, ng Kh Chuyen nhugng cho ba
dién tich dat nén 3mx21m=63m? cing cin nha xay dyng trén dat (nha Cap 4, tuong xay to,
nén 14t gach men, méi lop tole), dién tich dat nay 12 mot phan trong tong dién tich s6
chung 166,8m?tai thira 240, to ban dd s 72 (B4) cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH02387/AT do UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap cho
ba H ngay 24/9/2012. Nha dat toa lac tai khu phdé Thanh Binh, phuong An Thanh, thanh
phé) Thuéan An, tinh Binh Duong.



Cung ngay 30/10/2018 cac bén d4 tién hanh lap Vi bang sé 681/2018/VB-TPL do
Vin phong thira phat lai Thuan An 1ap. N6i dung vi bang c6 thé hién “Ching toi cam két
d4 ban toan bo nha dét dién tich 63m? cho ba Ch véi gia 550.000.000 d; Nha dat toa lac
tai dia chi 72/1A, t6 3, khu phd Thanh Binh, phuong An Thanh, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong. Tai day ching tdi yéu cau Thira phat lai chtng kién va ghi nhan ching toi
d4 nhan du tién cua ba Ch. Ching tdi hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat” Sau khi
ky vi bang tdi da giao du tién cho ba H, 6ng Kh nén vi bang con thé hién noi dung “Ba H,
6ng Kh truc tiép nhan sd tién 550.000.000 d ciia ba Ch. Ba H, 6ng Kh d4 dém va kiém tra
tirng t& tién, ménh gia 1§ ludng va x4c nhan du trude mit ba Ch ngay tai Van phong thira
phét lai Thuan An”. Sau khi ba H, 6ng Kh nhan tién thi ba H, 6ng Kh d& giao nha, dit cho
ba quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay.

Nay, ba khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va khéng co
yéu cau doc lap trong vu an nay, ba ciing khéng yéu cau Toa an giai quyét déi vai hop
d6ng mua ban nha dat 1ap ngay 30 thang 10 nim 2018 giira ba va ba H, 6ng Kh va Vi
bang s6 681/2018/VB-TPL ngay 30 thang 10 nam 2018. Néu sau nay c4c bén phat sinh
tranh chap thi toi s& khai kién bang mot vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng K trinh bay:

Ong la chdng cia ba Ch. Ong théng nhét toan bo 10i trinh ba cua ba Ch. Ong
khong co y kién gi d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don; dong thoi dng ciing khong
yéu cau Toa an giai quyét d6i véi hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 30 thang 10 nim
2018 va Vi bang s6 681/2018/VB-TPL ngay 30 thang 10 nam 2018. Néu sau ndy c4c bén
phét sinh tranh chap thi 6ng s& khoi Kién bang mot vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vdan phong cong chizng TAan Uyén trinh
bay:

Ngay 21/11/2019, Van phong cong chimg Tan Uyén cd nhén duoc yéu cau cong
chimg hop dong chuyen nhwong quyén st dung dét gilta ba H va ba D. Theo néi dung
hop ddng, ba H chuyén nhuong cho ba D toan b thira dat s6 240, to ban do s6 72 (B4)
Vv6i dién tich 166,8m? toa lac tai khu phd Thanh Binh, phuong An Thanh, thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH02387/AT do
UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuidn An, tinh Binh Duong cdp cho ba H ngay
24/9/2012.

Khi tiép nhan hd so yéu cau cdng ching néu trén, céng ching vién da tién hanh
Kiém tra toan bo hd so phap Iy, ddi chiéu ban chinh va ban sao bao gdm: ching minh
nhan déan, ho khau, gidy xac nhan tinh trang hdn nhén, don x&c nhén tinh trang bat dong
san dé giao dich dan su, glay chirng nhéan quyen st dung dét quyen so hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat; klem tra phin mém ngan chan chuyén dich tai san ciia cac co
quan nha nude c¢6 tham quyén. Sau khi kiém tra hd so, cong ching vién nhan thdy ho so
hop 18 nhu thira dat khong co tranh chap, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an, thira dat khéng nim trong quy hodch giai toa va cac bén c6 diy du ning luc
hanh vi dan su, ty nguyén thuc hién giao dich nén céng chimg vién d4 tién hanh soan thao
hop ddng cho cac bén doc lai va cac bén dong y ky tén, diém chi vao hop dong trude su
chung kién cua cdng ching vién. Sau d6, cong ching vién d4 ching nhan vao hop dong



theo ding quy dinh cua phap luat. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
céng chung s6 13257, Quyén s6 11TP/CC-SCC/HBGD ngay 21/11/2019.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don Vin phong cong ching Tan Uyén
khong c0 y kién gi va khéng co6 yéu cau doc lap trong vu an.

Viéc ba D cho rang hop dong chuyép nhuong quyén st dung dat gitraba D vabaH
chi ky la hinh thie, thye t© day thyc chat 1a viéc vay muon tién thi Van phong cong
chirng Tan Uyén khéng cé co so dé xac dinh.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc cong ching vao ngay
21/11/2019 tai Vin phong coéng chimg Tan Uyén. Tai thoi diém cong ching, cac bén c6
nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, dd tu nguyén thoa thuin giao két
hop dong. Céc bén giao két da doc lai toan bo du thao hop ddng nay, déng y toan bo noi
dung dy thao hop dong, d4 ky va diém chi vao hop dong nay trude mat cdng chimg vién.
Nhiing ndi dung nay d& duoc thé hién r0 tai trang 05 to' 101 ching cua cong Chung Vlen
cuia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong chimg sé 13257, quyén sb
11TP/CC-SCC/HDBGD ngay 21/11/20109.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Riéng tién Iai cham tra
nguyén don yéu cau cac dong thira ké ciia ba H phai thanh toan cho nguyén don tinh tir
ngay 21/5/2020 dén ngay xét xua so tham (ngay 30/8/2023) la 39 thang 10 ngay x
600.000.000 dong x 10%/nam = 196.666.666 dong.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir trong qua
trinh thu ly, glal quyét vu an da thuc hién dung trinh tu, tha tuc dugc phap luat quy dinh
tai BO luat To tung dan su. Nguyén don; bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
D, ba L, ba X, Van phong cong ching Tan Uyén chap hanh dung phap luat té tung. Riéng
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kh, 6ng D khdng chap hanh ding phap luat t6
tung.

Vé noi dung vu an: Cian cr vao hod so vu 4n, cac tai liéu, ching cir di dugc Hoi
ddng xét xtr xem xét va két qua tranh tung tai phién toa, nhan thay yéu cau khai kién caa
nguyén don 1a c6 cin cr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu ciu khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n, duoc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Nguyén don ba D khoi kién
y&u cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dét toa lac tai khu phé
Thanh Binh, phudong An Thanh, thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong bi v6 hiéu do gia
cach va budc nhitng nguoi thira ké di san ciia ba H 12 dng Nh, ba D, éng Kh va éng D
phéi tra cho nguyén don sb tién ma ba H vay cia ba Diém 1a 600.000.000 dong va lai
suit. Xét, day 1a vu &n Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va Yéu
cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai nén thong bao thu 1y va cac vin ban tb tung



x&c dinh quan hé phép luat 1a chua day du. Do d6, Hoi dong xét xir Xac dinh lai quan hé
phap luat va vu 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Thuan An
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luat T
tung dan su.

[2] Bi don 6ng Nh; nguoi c quyen loi, nghia vy lién quan Van phong cdng ching
Tan Uyén; ba D; 6ng K, ba Ch c¢6 don dé nghi giai quyét ving mat. Ong Kh; éng D d4
dugce Toa &n triéu tap hop 1é nhiéu lan, nhung vang mit khdng rd ly do; Do vay, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit nhitng nguoi néu trén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227;
Khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K, ba Ch xac dinh khi ba H con
SOng vao ngay 30/10/2018 giira ba Ch va ba H, dng Kh ky hop d6ng mua ban nha dat
bang gidy tay va co lap Vi bang sb 681/2018/VB-TPL do Van phong thira phat lai
Thuan An Iap. Tuy nhién, 6ng ba khdng yéu cau Toa an giai quyét hop déng mua béan
nha dat lap ngay 30 thang 10 nam 2018; Vi bang s6 681/2018/VB-TPL ngay 30 thang
10 nam 2018. Néu sau nay cac bén phat sinh tranh chap thi 6ng ba s& khai kién bang
mot vu an khac. Do do, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xet gidi quyet

[4] Ddi véi yéu Cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 21 thang 11 nam 2019 s6
cong chimng: 13257, Quyén sé: 11TP/CC — SCC/HPGD, tai vin phong coéng chitng Tan
Uyén, giira ba H va ba D bi v6 hiéu do gia tao. Hoi dong xét xur xét thay, qua trinh tb
tung nguyén don thira nhan dé ¢am bao cho khoan vay 600.000.000 d¢6ng nguyén don
va ba H da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén; 1oi khai cua
nguyén don phU hop véi noi dung caa “Gidy nhan tién” ngay 21/11/2019, cu thé: “Nay
ngay 21/11/2019 t6i tén: H SN 1968 CMND 280530514 c4p ngay 19/12/2016. H6m
nay t6i c6 nhan 600.000.000 (sau trim triéu déng) muon cua chi D va da ky hd so
chuyén nhugng. Trong vong 05 thang t6i s& hoan tra di so tién trén. Sau 5 thang tinh tir
thoi diém ky. Néu sau 05 thang toi khdng hoan tra du tdi s& chiu hoan toan chiu trach
nhiém truéc phap luat”, cung ngay tai Véan phong cong chuang Tan Uyén ba Hién ky
hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba D; sau khi ky hop dong céc bén
khong thuc hién ban giao dat; khong thuc hién bat ctr thoa thuan nao trong hop dong va
hién nay gia dinh bi don ciing ba Ch, 6ng K 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat; qué
trinh té tung gia dinh bi don ddng y tra no vay cho nguyén don, nhung Xin tra dan hang
thang nhung khong duogc nguyén don dong y. Tur nhitng 1ap luan trén c6 du co s¢ xac
dinh day 1a hop ddng chuyén hhuong quyén su dung dat gia tao dé che giau cho mot
giao dich dan su khac d6 1a hop déng vay tai san nén can cir vao diéu 124 B¢ luét dan
s nam 2015, thi hgp dong gia tao ndy bi vo hiéu va hop déng bi che gidu van c6 hiéu
luc theo quy dinh caa B luat dan su.

[5] Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy nhan tién
ngay 21/11/2019, vao niam 2021 ba H chét do dich bénh covid. Qua trinh t tung me va
céc con cua ba H déu xac dinh ba H chét khdng dé lai di chdc va di san cua ba H chét
dé lai duy nhat Ia quyén sir dung dat thugc thira 240, to ban dd s6 72 (B4) theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH02387/AT do UBND thi x4 (nay la thanh phd)
Thuan An, tinh Binh Duong cip cho ba H ngay 24/9/2012 hién nay chua chia va mét



phan do céc con cia ba H dang quan Iy, s dung, mot phan ba Hién da ban gidy tay cho
vo chong ba Ch, 6ng K.

[6] Di véi yéu cau budc nhirng ngudi thira ké di san cua ba H phai tra cho ba D
tién ng gbc va 1ai cham tra. Hoi dong xét xtr xét thay, theo Cong van s 1705/CATP-
QLHC ngay 25/5/2023 cia Cong an thanh phd Thuan An va loi khai cua cac duong sy
6 du co s Xac dinh ba H ¢6 cha me 1a 6ng G (da chét) va ba D hién dang sinh sbng tai
thanh phé Tha Dau Mot; chong cua ba H 1a 6ng M (d4 chét). Ba H c6 03 nguoi con la
ong Nh; 6ng Kh, dng D. Nhu vay, hang thira ké thar nhét cia ba H hién nay con song
gom ba D; dng Nh; dng Kh, dng D. Do giao dich vay tai san c6 hi¢u luc phap luat nén
yéu Cau cua nguyén don vé viéc budc cac dong thira ké cua ba H phai c6 trach nhiém
tra sb tién ng géc 600.000.000 dong va no 1ai 196.666.666 dong trong pham vi di san
do ngudi chét dé lai cho nguyén don 1a phi hop theo quy dinh tai Biéu 615 Bo luat dan
su.

[6] Déi voi ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat s CH02387/AT do
UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap cho ba H ngay
24/9/2012 nguyén don thtra nhan sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba H da giao ban
chinh glay chung nhan quyén sir dung dat cho nguyen don. Nay nguyen don dong y tra
cho cac dong thira ké cua ba H 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Pai dién Vién kiém sat dé Qgh1 chap nhgn toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don la c¢6 can cir nén dugc Hoi dong xét xu chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don 6ng Nh va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Kh, 6ng D phai
chiu an phi dan sy so tham Riéng ba D di trén 60 tudi 1a nguoi cao tu01 theo quy dinh
cua Luat ngucn cao tudi nam 2009 thi ba D }hugc trudng hop duoc miém an phi theo quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Dicu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an nén ba D dugc mién an phi.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Bi don 6ng Nh
va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Kh, ong D, ba D phai chiu 5.004.842 dong
dé hoan tra cho nguyén don.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39; Bicu 147; Khoan 2 Piéu
227; bieu 228; biéu 266; biéu 271 va biéu 273 B luat To tung dan su;

- Can ctr Didu 116; Piéu 117; Dieu 124; bicu 131; biéu 132; Dieu 463; bicu
465; bieu 466; bieu 470; bicu 615 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nim 2009;



- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoéa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

L Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba D vé viéc Tranh Chép hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat va Yéu cau thuc hién nghia vu do ngudoi chét dé lai doi
véi bi don 6ng Nh; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D; 6ng Kh, 6ng D.

2. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21 thang 11 nam 2019
sd cong chimg: 13257, Quyén s6: 11TP/CC — SCC/HPGD, tai Vian phong cong ching
Tan Uyén gitra ba H va ba D bi v6 hiéu.

3. Ghi nhan su tu nguyén cta ba D tra cho 6ng Nh; ba D; 6ng Kh, 6ng D 01 ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BH 848658 (s6 vao s6 cap GCN: CH 02387/AT) do Uy ban nhan déan thj xa
(nay la thanh phd) Thuan An cap ngay 24 thang 09 nam 2012 cho ba H.

4. Buoc bi don 6ng Nh va’ nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,ba D; 6ng Kh,
ong D phai co trach nhiém tra so tien 796.666.666 dong (trong do no goc 600.000.000
dong; ng 1ai 196.666.666 dong).

Ong Nh; ba D; ong Kh, 6ng D chi phai tra khoan ng g6c va lai nay trong pham vi
gié tri di san ma ba H chét dé lai.
Ke tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4 an cho dén khi thi hanh

xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 14i theo murc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

5. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va do dac, dinh gid: Ong Nh; ba D; ong
Kh, 6ng D phai chiu 5.004.842 dong dé hoan tra cho ba D.

6. V& an phi: Ba D dugc mién an phi dan su so tham.
Ong Nh; dng Kh, 6ng D, mdi ngudi phai chiu 9.041.666 dong.

Hoan tra cho ba D 17.300.000 dong (mudi bay triéu ba trim ngan dong) an phi dan
su so tham da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0004137 ngay
17 thang 3 niam 2023 (do 6ng Nguyén Vin Thanh ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

7. Vé quyén khang cdo: Nguyén don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
mit c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet hop 1¢.

8. V& nghia vy cham thi hanh an: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi thoi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.



Noi nhan:

- TAND tinh Binh Duong;

- Chanh &n (dé bao cao);

- VKSND thanh phé Thuén An;,

- Chi cyc THADS thanh phé Thuan
An;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Bach Tuyét
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Noi nhdn:

- TAND tinh Binh Duong;

- Chanh 4n (dé bao céo);

- VKSND thanh phé Thuan An;,

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan
An;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Bach Tuyét
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