TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 45/2022/DS-PT
Ngay 14/9/2022

“NIV tranh chdp hop dong CN
OSDP”

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Bui Danh Pai
Cac Tham phan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Nguyén Tai St
- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Nong.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tam - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh ik Nong xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu ly s6 40/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nam 2022
ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6: 12/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong bi ong Hoang Van T va ba Hoang Thi X
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 42/2022/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2022, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Quang L — Co mat.

Dia chi: Thon 5, xa B, huyén C, tinh bik Nong.

- Bi don: Ong Hoang Vin T va ba Hoang Thi X — DPéu vang mit.

Pia chi: Thdn 2, x4 C, huyén C, tinh Pak Nong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Khanh L, dja chi: S6 06
N, thi trin E, huyén C, tinh Dak Nong — C6 don xin xét xtr vang mit.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan: Ong Cao Son V va ba Hoang Thi H, dia
chi: Thon 4, xa C, huyén C, tinh Dak Nong — Béu vang mat.

Do c¢6 khang cdo ctia Ong Hoang Van T va ba Hoang Thi X 1a bi don trong vu an.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Ngay 02/7/2021, vo chong 6ng Doan Quang L, ba To Khanh H c6 ky két
“hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat” voi 6ng Hoang Van T, ba Hoang
Thi X dbi vai thira dat sb 456 va 1023, to ban do sb 25 ¢ tong dién tich 6.620 m?
toa lac tai thon 4, xa C, huyén C, tinh Pik Nong, véi gia tri chuyén nhuong
2.700.000.000 ddng. Bé dam bao thuc hién hop dong 6ng L, ba H di dit coc cho
6ng T, ba X sb tién 400.000.000 dong va hen dén ngay 20/7/2021 s& thanh toan
toan bo s tién con lai. Pong thoi ong T, ba X phai ban giao toan bo dién tich dat
cho vo chong ong L, ba H. Cac bén khong 1ap hop ddng dat coc riéng ma lap “hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” trong d6 c6 diéu khoan dit coc. Hop
dong chuyen nhuong chua cong chimg, chimg thue theo quy dinh. Cac bén co thoa
thuan néu bén chuyen nhugng khong thyc hién ding theo cam két thi pha1 bdi
thuong sd tién coc gap 03 lan. Pén ngay thuc hién hop ddng ong L, ba H c6 yéu
cau 6ng T va ba X thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat theo nhu thoa
thuan, tuy nhién 6ng T trinh bay do chua lam dugc giay uy quyén cua chu dat sang
cho dng T nén chua sang tén dat cho 6ng H, ba L duoc. Nhan thdy hanh vi chuyén
nhuong dat cuia ong T, ba X khong trung thuc nén ong L, ba H khong nhan chuyén
nhuong thira dat trén nita va yéu cau ong T, ba X phai tra lai cho ong H, ba L sb
tién .da dat coc 400.000.000 doéng nhung 6ng T, ba X khong dong y. Nhan thay
quyen L bi xam pham nén ong L, ba H khai kién yéu cau Toa an tuyén huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 giita 6ng Poan Quang L,
ba T6 Khanh H d6i voi ong Hoang Vian T va ba Hoang Thi X. Budc 6ng T, ba X
phai tra sd tién da dit coc 400.000.000 dong va sd tién phat coc do vi pham hop
déng 400.000.000 dong Tuy nhién, dén ngay 18/4/2022 ong boan Quang L cé
don rat mot phan yéu cau khoi kién so voi ndi dung ban dau, theo do nguyén don
rut mot phan yéu cau khai kién ddi vai s6 tién phat coc 400.000.000 dong va hién
chi yéu cau bi don phai tra lai s6 tién d3 dit coc 400.000.000 dong.

Bi don va dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 10/3/2021, chi gai ong T (ba Hoang Thi H1) c6 viét gidy iy quyén
(nhung chua duge cong chimg, ching thuc) cho 6ng T dé thyc hién viéc sang
nhuong d6i véi thira dat s6 456 va 1023, to ban d6 s6 25, toa lac tai thon 04, xa Cu
K’Nia, huyén Cu Jut, tinh Pak Néng. Do d6, dén ngay 02/7/2021 6ng T, ba X da
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi 6ng Poan Quang L va
ba Td Khanh H véi gia tri chuyén nhuong cac bén thoa thuan 2.700.000.000 dong
va éng L, ba H di dit coc trude sb tién 400.000.000 dong va thoa thuin dén ngay
20/7/2021 6ng H, ba L sé& thanh toan hét toan bd sd tién con lai dé rat bia d6 dang
thé chéap tai ngan hang. Tuy nhién, dén ngay 20/7/2021 ong L, ba H khong dua tién
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dé ba Huong rat bia d6 dang thé chap tai ngan hang ACB, chinh 6ng L, ba H da vi
pham thoi han thanh toan nén ong L, ba H phai chiu mét s6 tién 400.000.000 dong
da dat coc. Nay bén nguyén don coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 02/7/2021 giita 6ng Poan Quang L, 6ng Td Khanh H véi 6ng Hoang
Van T va ba Hoang Thi X v6 hiéu va khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
d6ng v6 hiéu. Tuy nhién, dbi véi hop dong dit coc thi phia nguyén don 1a bén vi
pham hop ddong dit coc khi khong thyc hién nghia vu thanh toan ding nhu thoi han
thoa thuan ma cac bén di cam két. Nén nguyén don phai mat sd tién da dit coc
400.000.000 ddng.

Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H1 trinh bay: Ba
Huong da viét gidy ty quyén (nhung chua duoc cong ching, ching thuc) cho em
trai 6ng Hoang Van T thay mait ba Huong thyc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat d6i véi thira dat sb 456 va 1023, to ban d6 s6 25 cho éng Poan
Quang L, ba T6 Khanh H. Hién nay ba Huong van hoan toan thong nhat viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng L, ba H. Tuy nhién, éng L, ba H
chinh 14 nguoi vi pham hop dong dit coc khi dén han thanh toan ong L, ba H
khong thanh toan diy du sb tién nhu da thoa thuan dé ba H1 rat Gidy ching nhan
quyén st dung dat dang thé chip tai ngan hang nén 6ng L, ba H phai chju mat sd
tién da dat coc 400.000.000 ddng. Trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don thi
quan diém ciia ba Hoang Thi H1 hoan toan théng nhit va dong y quan diém véi ¥
kién ctia 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi X.

Tai ban an s6: 12/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Cu Jat, tinh Pak Nong da tuyén xur:

“1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Poan Quang L va ba T Khanh H.

~ 1.1. Tuyén bo”: hop dong chuyén nhwo"ng’quyé‘n,sﬁ dung ddt Idp ngay 02/7/2021
doi voi thua ddl‘,Sé 456 va 1023, to ban do so 25 dat toa lac tai xa Cu K ’nia, huyén
Cuw Jut, tinh Pak Nong, gitta ong Hoang Van T, ba Hoang Thi X voi ong Poan
Quang L, ba Té Khanh H vé hiéu.

1.2. Bugc ong Hodng Van T, ba Hoang Thi X phai tra 6ng Boan Quang L, ba
T0 Khanh H so tién da nhdn coc 400.000.000 dong.
_Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khéang cdo cua cac duong sy.
Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/7/2022 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi X
khang cao d€ nghi cap phuc tham sura ban an so tham theo huéng khong chap nhéan
yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
vang mit nhung c6 y kién gilr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap ludt dé dam bao quyén L ctia cac bén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién:
Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia cic chimg cir c6 trong ho so, két qua
tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét XU ¢dn cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan su. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Van T va ba Hoang
Thi X, giit nguyén ban 4n so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cio cua ong Hoang Van T va ba Hoang Thi X, can cu
vao cac ching ct, tai liéu 6 trong ho so vu 4n, xét thay:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh dung quan hé tranh
chap, x4c dinh dang ngudi bi kién, dwa day da nguoi tham gia té tung, giai quyét
dung tham quyén theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Pon khang céo cia 6ng
Hoang Van T va ba Hoang Thi X 1am trong thai han luat dinh, d3 ndp tién tam tng
an phi phdc tham 1a hop 18.

[2]. Xét noi dung gidi quyét vu an va yéu cdu khang cdo:

[2.1]. Xét vé hinh thic cta hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat dugce
hai bén xac 1ap ngay 02/7/2021 c6 diéu khoan cta hop dong dit coc 1a gidy viét
tay, chua dugc cong ching, chung thuc hop phap, nguoi dimg ra chuyen nhuong
khong phai 1a chu s¢ huu tai san theo quy dinh, tai thoi diém chuyén nhuong
quyén su dung dat dang duoc chu st dung thé chip tai Ngan hang. Do do, xac dinh
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ndy da vi pham v€ hinh thire theo quy
dinh tai Diéu 117, Biéu 119, Piéu 122 va Diéu 502 Bo luat dan sy 2015 va Piéu
1678 Luat dat dai 2013. Mat khac, qua trinh giai quyet vu an, cac bén déu dé nghi
Toa an tuyEn bd vo6 hiéu nén viéc Toa an cip so thim tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ong L, ba H voi 6ng T, ba X vo hiéu 1a ¢6 can clr
va dung quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. Xét noi dung khang cao ctia bi don cho rang 16i khong tiép tuc thuc
hién hop dong nhu thoa thuan 1a do nguyén don nén nguyén don phai chiu mét tién
coc theo hop dong. Xet thdy: Nhu da nhan dinh néu trén, hop dong da bi vo hiéu
vé mit hinh thirc va vé mit noi dung cting vi pham diéu cAm cua phép luat. Cu thé:
Chu thé dung ra giao dich chuyén nhuong 1a bt dong san trong truong hop nay
phai 1a chu s¢ hiru tai san. Tai thoi dlem hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
thi ba Huong, ong Viét chua uy quyén hop phép cho ong T, ba X ding ra chuyén
nhuong 14 khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 64 Nghi dinh 43/2021/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat dat dai. Hon nita, theo thoa
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thuan dén ngay 20/7/2021 hai bén tién hanh thanh toan hét sb tién con lai, tuy
nhién bén ban (6ng T, ba X) cho rang c6 lién hé va yéu cau bén mua thuc hién hop
d6ng nhung do bén mua khong thyc hién dung thoi han theo thoa thuan nhung 6ng
T, ba X khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh. Mt khac, qua trinh giai quyét vu
an, ba Huong ciing T nhan dén ngay 20/7/2021 thi 6ng Viét cling chua c6 mit tai
huyén C dé thuc hién hop dong ciing nhu ty quyén cho éng T, ba X. Do do, viéc
nguyén don cho rang do bén ban chua thuc hién viéc iy quyén hop 1& dé tién hanh
thu tuc chuyén nhuong nén dan dén vi pham vé mit thoi gian hai bén thoa thuan
trong hop dong nén khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va dé nghi tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét c6 diéu khoan dit coc vo hiéu 1a c¢6 co
s& chap nhan.

Tai khoan 1, khoan 2 diéu 131 Bo luat dan sy quy dinh:

“I. Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.”

Bi don 6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi X da nhén cua 6ng Poan Quang L, ba
T6 Khanh H sé tién 400.000.000 dong khi ky két hop dong chuyen nhuong dé ngay
02/7/2021 nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra lai sd tién 400.000.000 dong
da nhén 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop vé1i quy dinh ctia phép luat.

[3]. T nhimg van dé nhan dinh, phan tich néu trén xét thay khong c6 cin ctr de
chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T, ba X. Gilt nguyén ban an so tham sd
12/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Dk Nong.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi X phai chiu 4n phi dan su phitic tham theo quy dinh.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khéng cao, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dén su;

Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Hoang Vian T, ba Hoang Thi X, gilt
nguyén ban an dan sy so tham sé 12/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 ctia Toéa an nhan
dan huyén Cu Jut.

Ap dung Diéu 122, Diéu 131, Diéu 177, Diéu 501 va Diéu 502 B¢ luat dan su;
Piéu 167 Luat dat dai; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
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Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Quang L va ba Td Khéanh H.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 02/7/2021
d6i voi thira dat s6 456 va 1023, to ban do sd 25 dat toa lac tai xd C, huyén C, tinh
Pik Néng, giita ong Hoang Van T, ba Hoang Thi X v6i ong Poan Quang L, ba T6
Khanh H v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Hoang Vian T, ba Hoang Thi X phai tra 6ng Poan Quang L, ba
T6 Khanh H s6 tién da nhan 400.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Poan Quang L, ba T6 Khanh H ¢6 don yéu cau thi hanh dn
ma ong Hoang Van T va ba Hoang Thi X khdng thi hanh thi dng T, ba X con phdi
chiu 1di sudt déi véi khoan tién chdm trd twong g véi thoi gian chdm trd theo ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

2. VVé an phi dan sy phuc thAm: Budc 6ng Hoang Vin T, ba Hoang Thi X
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phic tham, dugc khau trir 6 tién tam
g an phi da nop theo cac bién lai s6 0003899, 0003900 ngay 27/7/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Nong.

Triong hop Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dyoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh an dan sy ¢6 quyen
théa thudn thi hanh &n, yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an dan si. Thoi hiéu
yéu cau thi hanh dn dwoc thyc hién theo Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén C; ~7 3r £

- Céc duong su; (Da ky, dong dau)
- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu hd so vu an; Bui Danh Dai

- Luu Toa dan su.





