TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 276/2025/HC-PT
Ngay: 18-3-2025

“VIV khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quadn Iy
dat dai, budc thuc hién hanh
vi hanh chinh”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc

Cdc tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ong Nguyén Van Khuong
, - Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 3 ndm 2025 tai try s¢ Toa én nhén dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh déd xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy ly so:
1138/2024/TLPT- HC ngay 27 thang 11 ndm 2024, v€ viéc “khieu ki¢n hanh vi
hanh chinh trong linh viec qL{dn ly: dat dai, buoc thuc hién hanh vi hanh chinh”,
do Ban an hanh chinh so tham s6 68/2024/HC-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 171/2025/QD-PT ngay 21 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kign: ba Tran Thi T, sinh nam 1962; dia chi: s6 C khu pho T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n theo uy Quyén cua nguoi khoi ki¢n: ng Luu Van B, sinh
nam 1977; dia chi: s6 B khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (¢
mat).

- Nguoi b kién:

1. Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguwoi bi kién: 6ng Nguyén Thanh H —
Pho Chu tich (c6 don xin xét Xtr vang mat).

- Nguwoi khang cdo: ngudi khoi kién ba Tran Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién cua nguoi khoi kién, yéu
cau khéi kién cia ba Tran Thi T nhw sau:

Ba Tran Thi T dugc UBND huyén D (nay la thanh phd D) cap GCNQSDDb
s6 814 QSDD/TB, ngay 06/7/2000, tai thira s6 249, to ban d6 s6 E3, dién tich
1.148m2, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duwong. Nam 2019, ba T
1ap thi tuc tach thira dt trén thanh 02 thira méi (theo hd so nhén thira ké) gém:

+ Thira s6 1: Thua dat s6 1963, to ban d6 s6 60 (E3.6), dién tich 948m?,
GCNQSDD s6 CS15280 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
23/7/2019. Nguoi ding tén trén gidy chting nhan 12 ba Tran Thi T.

+ Thtra §0 2: Thtra dat s6 1964, t& ban d6 sb 60 (E3.6), dién tich’200m2,
GCNQSDD s6 CS15281 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
23/7/2019. Nguoi ding tén trén gidy chung nhan 1a 6ng Nguyén Hoang T1.

Thira dat cua ba T, 6ng T1 tiép giap véi con duong bé tong xi mang (Hém
S dudng A c6 chiéu dai khoang 80 met, rong 4 mét, dlem dau tiép giap duong A,
diém cudi tiép giap voi thira dat s6 1958, td ban do s6 60 (do 6ng Ha Minh C dung
tén trén gidy chimg nhan).

Con duong di chung nay do gia dinh ba T quan 1y sir dung, muc dich trong
cay lau nam, dén nam 1997, ong Ha Vian C1 12 ngudi sir dung phan dét phia trong
thudc thira 170, t& ban db E3.6 — ban d6 dia chinh ndm 1995 méi thoa thuan véi
gia dinh ba T chira ra phan dat dé lam 15i di chung cho gia dinh ba T (duong dat
rong 4m) vo dén nha 6ng C1. Nam 2009, ba T dua cho 6ng C1, ba L 40.000.000
ddng dé cac ho mua dat cua ba T duoc di chung con duong di dugc lam bing bé
tong nay.

Trén Gié}f chtng nhan quyén sir dung dét cta cac ho tiép giap voi tuyén
duong H déu thé hi¢n 1a duong di chung.

Ngoai ra, ngay 07/3/2022, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé D
d3 c6 bao céo s6 31/BC- TNMT vé viée bo cao két qua tham muu giai quyet don
ctia ba Tran Thi T, qua d6 xé4c dinh rd tuyen duong bé tong xi mang, chiéu dai
khoang 80 mét, rong 4 mét, diém dau tiép giap dudng A néu trén 1a dudng di
chung, chua dugc thiét lap quan ly, thudc thira 170, to ban dd E3.6.

Theo Ban t}rich do dia chinh, s6 hiéu: TB.E3.6.1928.DCBV7 dugc Phong T2
(nay la thanh ph6) DT An ky duyét ngay 16/3/2012 cing co6 theé hién duong di
chung la duong dat.

Ngay 23/5/2022, UBND phuong T c¢6 Béo céo s6 156/UBND-KT va ngay
26/8/2022 c6 Bao cdo s6 295/UBND-KT bao cédo ngudon goc hinh thanh tuyén
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duong néu trén, qua d6 khang dinh con duong trén 1a duong di chung, gia dinh ba
T thoa thuan vé6i gia dinh 6ng Ha Van C1 dé duoc st dung lam duong di chung
(thoa thuan vao cac ndm 1997 va lan tha 2 tra thém tién dé di chung c6 lap thoa
thuan vao nam 2009), do do kién nghi UBND thanh phd D xem xét b6 sung tuyén
duong tiép giap thira dat s6 1963 (hém S duong A) vao danh muc cac tuyen duong
do nha nudc quan 1y dé c6 co sd cap nhat thé hién duong di trén Sy dd thua dat
cho ba Tran Thi T nhung UBND thanh phd D d4 tra 15 tai Van ban sé 11/UBND-
DT ngay 04/01/2023 1a “khéng c6 co so giai quyét theo ndi dung don kién nghi
ctia ba Tran Thi T” nén ba khai kién: Yéu cau budc UBND thanh phé D va Chu
tich UBND thanh phé D phai thyc hién hanh vi:

- B6 sung tuyen duong tiép giap thira dat s 1963 (hém S duong A) vao
danh muc cac tuyen duong do nha nude quan ly dé co co so cap nhat thé hién
duong di trén so dd thira dat cho ba Tran Thi T.

- Cap nhat duong di trén Gidy ching nhén quyén sir dung « dat theo don kién
nghi ciia Ba Tran Thi T, Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS15280 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngdy 23/7/2019, nguoi dimg tén trén gidy
chirng nhan la ba Tran Thi T.

Nguoi bi kién, Chii tich UBND thanh phé D ¢é Ban trinh bay y kién ngay
13/5/2024 nhu sau:

- Cancu Quyét dinh s6 06/Qb-UBND ngay 05/01/2022 cua UBND tinh B
veé viéc phé duy¢t quy hoach stir dung dat dén nam 2030 thanh pho D;

Quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 15/02/2024 cia UBND tinh B vé viéc
phé duyét ke hoach sir dung dat nam 2024 thanh phd D, thi tuyen duong tlep giap
thura dat s6 1963 (hém S duong A la duong bé tong dugc thé hién la dat & chua
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (theo Bao céo s6 286/BC- TNMT
ngay 25/4/2024 ctua phong TNMT) nén chua c6 du co s& xem xét, giai quyét cap
nhat duong di cho ba T.

Theo Quyét dinh sO 41/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh
B vé b sung mot sO diéu tai Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017
va Quyet dinh s 19/2018/Qb-UBND ngay 06/7/2018 va can ctir khoan 2, khoan
3, biéu 6, Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 05 nam 2014 cua Bo
T3 quy dinh vé ho so dia chinh thi tham quyén giai quyét cap nhat duong di trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd D sau khi tuyén dudng duoc xac dinh 1a dudng Nha nude quan 1y.

Do viy, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba T.
Tai Ban an hanh chinh so thim s6 68/2024/HC-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 cia Toa an nhan dan tinh Binh Dwong da tuyén xir:

1. Béc yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi T doi véi UBND va Chi tich
UBND thanh phd D, tinh Binh Duong vé nhiing vi¢c sau:
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- B6 sung tuyen duong tiép giap thira dat s 1963 (hém S duong A) vao
danh muc cac tuyen duong do nha nudc quan ly dé co co so cap nhat thé hién
dudng di trén so dd thira dat cho ba Tran Thi T.

- Cap nhat duong di trén Giay ching nhan quyén sir dung dat theo don kién
nghi cua ba Tran Thi T, GCNQSDD sé CS15280 do S¢ Tai nguyén mdi trudng
cap ngay 23/7/2019, nguoi dtng tén trén gidy chimg nhan 1a ba Tran Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén xur vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2024, dai dién theo iy quyén ctia nguoi
khoi kién 6ng Luu Van B khang cao toan b6 ndi dung ban an so tham, d€ nghi
sta ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham, nguwoi dai dién theo iy quyen cua nguoi khoi kién
gilk nguyen khang cdo va trinh bay: Hoi ddng xét xir so tham da khong xem xet
mot cach day du, toan dién cdc tai li€u, chung cu, 101 khai ¢6 trong ho so vu 4n,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat. Ngudn gbc con duong ma ba T yéu cau cap nhat da hinh thanh tir 1au, ¢ thé
hién trén cac gidy chung nhan quyén st dung dat ctia cac ho dan khac, manh trich
do dia chinh la duong di chung (duong dat). Néu khong cap nhat con duong nay
thi ba T khong xin dugc cap giay phép xay dung. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan khang cdo, chap nhan yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

- V& tb tung: nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6
tung da thuc hién diang quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung vu an: can cu céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n thi
yéu cau khoi kién ctia ba T 1a khong c6 cin clr; Toa an cap so tham khong chip
nhan yéu cau cua ba T 1a ¢6 co s¢. Ba T khang céo nhung khong dua ra duoc tai
liéu nao khac ching minh yéu cau cua minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu
cau khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tqi phién toa phuc tham, quan diém cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Tha tuc t6 tung: tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi bi kién véang

mat, c6 van ban yeu cau giai quyet Vang mat nen can cir Biéu 225 Luat td tung
hanh chinh, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xr ving mit duong sur.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguoi khdi kién
Can cur tai liéu, chimg ctr do cac bén duong su giao ndp va 11 khai cta cac
ho dan cung st dung chung duong H duong A thi ¢6 co sé xac dinh: phan dat ma
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ba T yéu cau dua vao danh muc cac tuyén dudng do Nha nudce quan ly co6 hién
trang 1a duong b tong xi mang, chiéu dai khoang 80m, rong 04m, d1em dau tlep
giap duong A, diém cudi tiép giap vai thira dit s 1958, to ban do s6 60 (thira dat
1958 do 6ng Ha Minh C dung tén trén Gidy ching nhin quyén s dung dt).
Ngudn gbc con dudng duoc hinh thanh do qua trinh st dung dat, chuyén nhuong
va chia thira ké quyén str dung dét thi nhitng chu st dung cac thira dat lién ké da
tu nguyén thoa thuan voi1 nhau vé viée chira 16i di qua cac bat dong san lién ké.
Hién nay, tuyén duong bé tong néu trén 1a duong di chung cho cac ho dan trong
khu, dang str dung 6n dinh, dugc cac hg xay dung tuong rao ngan cach, khong
phat sinh tranh chap. Trén thyc té, mot so h¢ déan da dugc cép nhét duong di trén
so do thira dét tai cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia minh (gom co ba
Mai Thi C2, 6ng Ha Minh C, 6ng Nguyén Hoang H1 va ba Poan Thi N theo Cong
van s6 295/UBND-KT ngay 26/8/2022 ciia UBND phuong T, thanh phé D).

Tuy nhién, nguoi bi kién trinh bay thi theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat thé hién tai Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 05/01/2022 cia UBND tinh B
vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dit dén nim 2030 ctia thanh phé D; Quyét
dinh s6 393/QD-UBND ngay 15/02/2024 ctia UBND tinh B vé viéc phé duyét ké
hoach str dung dat nam 2024 ciia thanh ph6 D, dudong H dudng A c6 hién trang 1a
duong bé tong néu trén duoc quy hoach 1a dat & d6 thi, khong phai dat lam duong
giao thong. Nhu vay, viéc cac ho dan ty 1am duong dé luu thong trén phan dat
minh str dung nhung chua duoc Uy ban nhan dan tham dinh da da diéu kién vé
viéc dau tu, xay dung cong trinh thudc két ciu ha téng duong bd va chua dugc
Uy ban nhan dan diéu chinh quy hoach theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013
nén UBND thanh phd D d4 tra 1oi tai Van ban sé 11/UBND-DT ngay 04/01/2023
la “khéng c6 co sé gidi quyét theo ndi dung don kién nghi ciia ba Tran Thi T” 1a
phu hop.

Do, dudng H dudng A chua duoc bd sung vao danh muc cac tuyén dudng
do Nha nudc quan 1y nén yéu cau cia ba T duoc cip nhat duong hém nay trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dét caa ba T 1a khong c6 co s. Hoi dong xét xir
cap so tham da khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba T 13 ¢6 can ct,
ding phap luat.

Dbi véi ¥y kién cua dai dién nguoi khoi kién cho rang duong hém di hién
hiru trén thuc te mot s6 nguoi dan da dugc cép nhat duong hém nay trén Gidy
ching nhan quyén str dung dat nén yéu cau khai kién ctia ba T 14 ¢6 can clr theo
quy dinh tai Diéu 457, 458 Bo luat dan sy nim 2015, khoan 4 dléu 95 Luét dat
dai la khong phu hop v6i cac nhén dinh trén. Hon nira, khi dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dyng dat ba T ciing khong khiéu nai viéc trén gidy ching nhan
quyén st dung dat cdp cho ba khong cdp nhat duong hém nay nén khong dugc
chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi bac yéu cau
khang cdo ctia ba T, giit y ban 4n so tham 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong
x&t xur nén duogc chép nhan.
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[4] An phi hanh chinh phiic tham do khang cao khong dugc chap nhén nén
ba T phai chiu an phi nhung dugc mién do thudc truong hop ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 241 Luét T tung hanh chinh 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua nguoi khoi kién ba Tran
Thi T; gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham so6 68/2024/HC-ST ngay 20 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

2. An phi hanh chinh phtc thim: ba Tran Thi T duoc mién.

Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Tudn Vinh  Nguyén Vin Khwong Nguyén Thi Cuc
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