TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 413/2023/DS-PT

Ngay: 02/8/2023.

V/v tranh chap: “Yéu cau chia phan so

hitu riéng trong khdi tai san chung cua ho gia

dinh; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xi: phic thdam gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Mo - Thu ky.
~ Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thiy Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 7 va ngay 02 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy ly so
539/2022/TLPT-DS ngay 30/12/2022 vé viéc tranh chap: “Chia phan s¢ hiu
rieng trong khoi tai san chung cua hg gia dinh va Hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 215/2022/DSST, ngay 28/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sé 166/2023/QD-PT ngay
21/02/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Huynh N, sinh ndm 1995;

Dia chi: Ap E, xd P, huyén C, tinh Tién Giang.

Bai di¢n iy quyen cua Hupynh N: VO Tuan Vinh T, sinh ndm 1973;

’ bia chi: SO E, P, ap B, xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang. (c6 van ban xin
vang mat)

Nguyén Vin C, sinh nam 1969; (co mét)

bia chi: Ap K, x8 M, thi xa C, tinh Tién Giang.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia dng C:

Luat su Tran Ngoc Q — Doan ludt su tinh T; (cO mét) ‘

bia chi: A, Tran Cong T1, khu pho B, phuong E, thi xa G, tinh Ti¢n Giang.

2.Bi don: L& Van U, sinh nam 1973; (co mat)

Nguyen Thi Kim P, sinh nam 1972; (vang mat)



Cung dia chi: Ap E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Lé Tam N1, sinh nim 2001;

Dia chi: Ap E, x P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién iy quyén cia T: V6 Tuan Vinh T, sinh nim 1973;

Dia chi: S5 E, P, 4p B, x& T, thanh phd M, tinh Tién Giang; (c6 van ban Xin
vang mit)

Ngan hang Thuong mai ¢ phan X;

Pai dién theo phéap lugt: Ong Tran Tan L — Tong giam ddc;

Dja chi tru s¢: Tang H, Vin phong S1+16 - Toa nha V, sé G - L, phuong
B, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trinh Thanh S — Giam déc Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X — Chi nhanh M2;

Pja chi: s6 G - G, L, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén lgi: Ong Tran Ngoc C1 — Chuac vu: Phd phong khach
hang Ca& nhan kiém nhiém chirc danh T2 nhom ban hang ca nhan tai phong Khu
cbng cdng nghiép — Chi nhanh E;

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang;

Pai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Mong T3 — Chi cuc Truéng;

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Van V — Chap hanh vién; (vang mit)

Dja chi: s6 B duong T, khu phé A, phuong D, thi x& C, tinh Tién Giang.

Nguyén Vin A, sinh nim 1966; (vang mat)

Dia chi: Ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang.

Lé Vian T4, sinh nam 1975; (ving mat)

Pia chi: Ap E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Lé Thi T5, sinh ndm 1956;

bia chi: Ap E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang;

Uy quyen Lé Van T6, sinh ndam 1979; (c6 mat)
Pia chi: Ap L, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Tran Tan P1, sinh nam 1988;

Dia chi: Ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang.

Uy quyen Lé Van T6, sinh nam 1979, (co mat)
Dia chi: Ap L, x& P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

*. Do c6 khang cdo cua: Nguyén don Nguyén Vin C; Pai dién theo uy
quyéen caa nguyén don L& Huynh N la 6ng V6 Tuan Vinh T.

NQI DUNG VU AN:

* Theo an so tham, nguyén don chi L& Hupnh N ¢6 dai dién theo sy quyén
la 6ng VO Tuan Vinh T trinh bay:



Ong Lé Van U la cha caa chi L& Huynh N va 1a dai dién ho gia dinh dtng
tén trong gidy ching nhan quyeén sir dung dat s6 CH01384 do Uy ban nhéan dan
huyén C cép vao ngay 16/10/2014 dbi vai dién tich 1228,5m?, thuoc thira s6 33,
to ban do s 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang va trén dét c6 cin nha;

Tai thoi diém ho gia dinh ong Lé Vian U dugc Cap glay chung nhan quyen
str dung dat vao nim 2014, trong ho ¢6 céc thanh vién gom: Lé Van U, Nguyen
Thi Kim P, L& Huynh N, L& Tam N1. Hién nay 6ng U, ba P dang thé chép thua
dat trén tai Ngan hang Thuong mai ¢d phan X — Chi nhanh M2, ddng thoi 1a
ngudi phai thi hanh an dan su theo Quyét dinh thi hanh an sé 68/QD-CCTHADS
ngdy 05/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang; thtra dat s6 33, to ban db s6 14, dién tich 1.228,5n7, tai ap E, x4 P, huyén
C, tinh Tién Giang da bi cudng ché ké& bién theo Quyét dinh sé 05/Qb-
CCTHADS ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Lay.

Chi Huynh N yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh 1a quyén sur dung
dat dién tich 1.228,5n?, thuoc thira s6 33, to ban do s6 14, tai 4p E, xa P, huyén
C, tinh Tién Giang cho céc thanh vién trong hd, phan chi Huynh N yéu cau duoc
nhan bing hién vat dién tich dit khoang 307m? c6 gi4 tri uéc tinh khoang
50.000.000 dong.

Nguyén don éng Nguyén Vin C trinh bay: Ngay 10/02/2017, 6ng ¢6 nhan
chuyén nhugng cua ho 6ng Lé Vian U phan dat chiéu ngang 11,50m, chiéu dai
65m, dién tich 747,5n7 tai ap E, xa P, huyén C (trong gidy tay ghi 4p 6), co ti
can Pong giap 16 868, Tay gidp Kinh H, Nam giap khach san S2 2, Bac giap dat
Nguyén Van T7 voi gia 1.150.000.000 dong. Phan dat nay nam trong phan dat
1.228,5m” thugc thira s6 33, to ban d6 s6 14 do Uy ban nhan déan huyén C cap
cho ho éng Lé Van U. Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong bang giay
tay thi ong U da giao @4t cho 6ng quan 1y str dung va ong di tra du tlen cho Ong
U. Hai bén thoa thuan khi nao tra ng ngan hang xong thi dng U lay gidy chiing
nhan quyén st dung dat vé s& lam tha tuc sang tén cho 6ng.

Ong C yéu cau 6ng U, ba P, chi Tam N1, chi Huynh N phai l1am thu tuc
sang tén quyén sir dung phan dat néu trén cho dng.

* Bj don éng Lé Van U loi trinh bay: Ddi vai yéu cau khoi kién va yéu cau
doc 1ap cua L& Huynh N, L& Tam N1 ong dong y, vi dat nay khi vo chong dng
mua c¢6 muon no nhiéu ngudi, dén khi cac con éng truong thanh ciing co lao
dong dé dong gop phu dng tra ng, nén t6i dong Y chia tai san chung cia ho cho
HUynh N, Tam N1. Bdi véi yéu cau khai kién caa ong Nguyen Van C ong cling
dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho éng
C vi thoi diém d6 6ng c6 thiéu ng nhiéu ‘ngudi va vay ngan hang nén c6 ban
phan dat trén cho dng C, nén ddi v6i yéu cau khoi kién cua dng C ong dongy.

* Bi don Nguyén Th; Kim P trinh bay: Phan dat tranh chap tai 4p F, x4 P,
huyén C, tinh Tién Giang la do 6ng Lé Van U dai dién ho dung tén trén gidy
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ching nhan quyén sir dyng dét. Hién nay L& Huynh N, Lé Tam N1 khgi kién
Yyéu cau chia phan dat trén thi ba dong y chia cho con ba la Lé Huynh N, Lé Tam
N1 la thanh vién ho gia dinh, c6 dong gbp cong suc vai phan dat trén,

Déi v6i yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian C, ba P thdng nhat vai y
kien trinh bay caa 6ng U, khong bo sung y kien gi thém.

* Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lp chj L& Tam N1
co dai dién theo uy quyen la dng VO Tuan Vinh T trinh bay:

Ong Lé Van U la cha cua chi Lé Huynh N va 1a dai dién ho gia dinh diing
tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH01384 do Uy ban nhan dan
huyén C cap vao ngay 16/10/2014 dbi vai dién tich 1.228,5m? thudc thira s6 33,
to ban d6 s6 14, tai ap E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang va trén dat c6 can nha;

Tai thoi diém ho ong U duoc cap glay ching nhan quyen st dung dét vao
nam 2014 thi trong ho ¢ cac thanh vién gom Lé Van U, Nguyen Thi KimP, Lé
Huynh N, L& Tam N1. Hién nay 6ng U, ba P dang thé chap thua dat trén tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X — Chi nhanh M2, d6ng thoi 1a ngudi phai thi
hanh 4n dan sy theo Quyét dinh thi hanh &n sé 68/QD-CCTHADS ngay
05/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay; Thira dat s6 33, to
ban do s6 14, dién tich 1228,5m? tai 4p E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang da bi
cudng ché ké bién theo quyét dinh cudng ché ké bién sé 05/QD-CCTHADS
ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cai Lay.

Chi L& Tam N1 yéu cau chia tai san chung cua hd gia dinh la quyén sir
dung dat dién tich 1.228,5m? thudc thira s6 33, to ban d6 s6 14, tai ap E, x& P,
huyén C, tinh Tién Giang cho céac thanh vién trong ho, phan chi Tam N1 yéu cau
duoc nhan bang hién vat dién tich dat khoang 307m?, ¢6 gia tri uéc tinh khoang
50.000.000 ddng.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; T5 trinh bay: Nam
2017, ba T5 ¢6 cho 6ng U, ba P vay sb tién 2.950.000.000 dong, do dng U, ba P
khong tra tién nén ba c6 khoi kién ra Toa. Tai ban an dan sy phuc tham sé
318/2018/DS-PT ngay 01/10/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Tién Giang da xir
budc 6ng U, ba P phai tra cho ba s tién trén;

Sau khi ban &n c6 hiéu luc, ba lam don yéu cau thi hanh an, do éng U, ba P
khong tu nguyén thi hanh an nén co quan thi hanh an dan sy huyén C da ra
quyét dinh ké bién thira dat s6 33, to ban d6 sb 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh
Tién Giang do 6ng Lé Van U 1a dai dién ho gia dinh dang tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CH01384 do Uy ban nhan dan huyén C cip vao ngay
16/10/2014 ddi vai dién tich 1.228,5m? dé 1am tha tuc thi hanh ban &n cho ba;

Trong qua trinh cho thu tuc dau gia, chi Huynh N, chi Tam N1 khai kién
yéu cau chia tai san ho gia dinh. Theo ba duogc biét thi phan dat nay c6 ngudn
goc tir viec dng U nhan chuyen nhuong cua anh Tran QUOC T8 vao ngay
23/7/2009, nhu vay thoi diém dng U nhan chuyén nhugng phan dat nay thi chi
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Huynh N méi 14 tudi, chi Tam N1 méi 08 tudi khong co cong sirc dong gop gi
dé tao 1ap tai san cua ho. Muc dich ciia Tam N1 va Huynh N khai kién dé né
tranh viéc thi hanh an. Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé tranh lam anh
hudng dén quyén loi cua ba.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van A trinh bay:

Ong U, ba P ¢ no 6ng s6 tien 1.500.000.000 dong, do dng U, ba P khang
tra nén ong co khai Kién va dugc giai quyet bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan so6 119/2018/QBST-DS ngay 23/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cai
Lay;

Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc 6ng 1am don yéu cau thi hanh an, do 6ng U,
ba P khong tu nguyén thi hanh nén ngay 12/12/2018 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay tién hanh ké bién thira dat s6 33, to ban d6 s6 14, tai 4p E, xa P,
huyén C, tinh Tlen Giang do 6ng Lé Van U 1a dai dién ho gia dinh dung tén glay
chang nhan quyén st dung dat s6 CH01384 do Uy ban nhan dan huyén C Cap
vao ngay 16/10/2014 d6i vai dién tich 1.228,5m? dé lam tha tuc thi hanh quyét
dinh cho 6ng.

Trong qua trinh cho thu tuc dau gié thi chi Huynh N, Tam N1 khai kién ra
Toa an de yéu cau chia tai san ho gia dinh. Theo 6ng dugc biét thi phan dat nay
c6 ngudn gdc tir viéc 6ng U nhan chuyen nhuong cia anh Tran QUOC T8 vao
ngay 23/7/2009, nhu vay thoi diém 6ng U nhan chuyén nhuong phan dat nay thi
chi Huynh N mai 14 tudi, chi Tam N1 mai 08 tudi khong c6 cong sirc dong gop
gi dé tao 1ap tai san cua ho. Muc dich caa Tam N1 va Huynh N khoi kién dé né
tranh viéc thi hanh an. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé tranh 1am anh
hudng dén quyén loi cua 6ng.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T4 trinh bay:

Ong U, ba P ¢6 ng dng sé tién 5.500.000.000 dong, do 6ng U, ba P khéng
tra nén 6ng c6 khai kién va dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan sé 09/2019/QDST-DS ngay 29/01/2019 cua Tda &4n nhan dan huyén Cai
Lay. Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc 6ng lam don yéu cau thi hanh &n, do éng U,
ba P khéng tu nguyén thi hanh nén ngay 12/12/2018 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay tién hanh ké bién phan dét thira s 33, to ban db sb 14, tai 4p E,
xa P, huyén C, tinh Tién _Giang do ong L€ Van U la dai dién ho gia dinh dung
tén glay chting nhan quyén sir dung d4t s6 CH01384 do Uy ban nhan dan huyén
C Cap vao ngay 16/10/2014 d6i voi dién tich 1.228,5m? dé 1am thu tuc thi hanh
quyét dinh cho 6ng.

Trong qua trinh cho thu tuc dau gia thi chi Huynh N, Tam N1 khoti ki¢n
yéu cau chia tai san ho gia dinh. Theo 6ng dugc biét thi phan dat nay co nQUOn
goc tir viec dng U nhan chuyen nhuong cua anh Tran QUOC T8 vao ngay
23/7/2009, nhu vay thoi diém 6ng U nhan chuyén nhuong phan dat nay thi chi
Huynh N mai 14 tudi, chi Tam N1 mai 08 tudi khdng co cong stc dong gop gi
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de tao 1ap tai san cua hg. Myc dich cia Tam N1 va Huynh N khai kién dé né
tranh viéc thi hanh an. Ong d€ nghi Toa an xem xét giai quyet de tranh lam anh
hudng den quyen lgi cua ong.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Tan P1 ¢6 dai dién theo
uy quyen la éng Lé Van T6 trinh bay:

Nam 2017, anh P1 ¢6 cho 6ng U, ba P vay s6 tién 1.300.000.000 déng, do
6ng U, ba P khong tra tién nén anh P1 c6 khai kién ra Toa. Tai ban an dan su
phlc tham sé 25/2019/DS-PT ngay 23/01/2019 cua Tda an nhan dan tinh Tién
Giang da xur buoc dng U, ba P phai tra cho anh P1 sé tién von va 14i tong cong la
1.449.500.000 ddng. Sau khi ban &n c6 hiéu luyc, anh P1 lam don yéu cau thi
hanh &n, do 6ng U, ba P khdng ty nguyén thi hanh 4n nén co quan thi hanh an
dan sy huyén C da ra quyét dinh ké bién thira dat s 33, to ban d6 s 14, tai ap
E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Lé Vin U 1a dai dién ho gia dinh déing
tén giay chung nhan quyeén sir dung dat s6 CH01384 do Uy ban nhan dan huyén
C cap vao ngay 16/10/2014 dbi véi dién tich 1.228,5m? dé lam thu tuc thi hanh
ban &n cho anh P1.

Trong qué trinh cho thi tyc dau gid thi chi Huynh N, Tam N1 khoi kign
yéu Cau chia tai san ho gia dinh. Theo anh duoc biét thi phan dat nay co HQUOn
goc tir viec 6ng U nhan chuyen nhuong cua anh Tran QUOC T8 vao ngay
23/7/2009, nhu vay thoi diém 6ng U nhan chuyén nhuong phan dat nay thi chi
Huynh N mai 14 tudi, chi Tam N1 méi 08 tudi khdng c6 cong stc dong gop gi
dé tao 1ap tai san caa ho. Muc dich cia Tam N1 va Huynh N khéi kién dé né
tranh viéc thi hanh an. Anh P1 dé nghi Toa a4n xem xét giai quyét dé tranh 1am
anh huong dén quyén loi cua anh.

* Dai dién Ngan hang Thuong mai co6 phan X — Chi nhanh M2 c6 ong Lé
Minh H — Chuc vu: Giam doc Eximbank Phong giao dich C2 trinh bay:

Ngan hang van giir nguyén y kién trude day caa Ngan hang. Co quan thi
hanh an da xir ly tai san thé chap la khach san S2 va Ngin hang da thu hdi no,
hién 6ng U, ba P con no lai Ngan hang sé tién 14i qué han 1a 770.872.067d. Yéu
cau ho gia dinh 6ng U phai tiép tuc tra phan tién no con lai cho Ngan hang, con
d6i véi cac yéu cau khai kién thi Ngan hang khong cd y kién gi khac.

* Ong Tran Van V — la dai dién theo 1y quyén cia Chi cuc Thi hanh an dan
si huyén Cai Ldy, cd Y kién trinh bay nhw sau:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C dang thu ly thi hanh quyét dinh thi
hanh &n sé 68/QD-CCTHADS ngay 05/10/2018. Noi dung quyét dinh budc 6ng
Lé Van U, ba Nguyén Thi Kim P lién d6i trach nhiém tra cho ba Lé Thi T5 s6
tién 2.950.000.000 ddng va I&i suat cham thi hanh an. Ngoai ra 6ng U, ba P con
phai thi hanh 07 quyét dinh thi hanh an khac voi sé tién phai thi hanh 1a
8.681.250.000 ddng, tong cong 1a 11.631.250.000 dong;



Ong U, ba P ¢6 tai san 1a dién tich dat hai thira s6 05 va thira s6 19, to ban
d6 sb 25 va tai san gan lién véi 02 thira dat trén da duogc thé chap dé vay tién tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X — chi nhanh M2. Do 6ng U, ba P khong tu
nguyén thi hanh nén ngay 12/12/2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Lay tién hanh ké bién quyén sir dung dét thira dat sb 33, to ban d6 sé 14, dién
tich 1.228,5m?, tai ap E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang va toan bo tai san gan
lién trén dat.

Ngay 07/01/2020 Chap hanh vién da ky hop dong dich vu ban du gia so
04/2020/HBDV.DGTS ban dau gia thura dat trén. Ngay 10/3/2020, ong Nguyén
Vin C c6 don khoi kién yéu cau ong U va cac thanh vién trong ho tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat co dién tich
747,5m? thuoc thira dat s6 33, to ban do sé 14, dign tich 1.228,5m? tai Toa an
nhén dan huyén Cai Lay.

Viéc ké bién tai san 1a quyén sur dung dat doi voi thira dat s6 33 cia Chap
hanh vién dé dam bao thi hanh an 14 hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat.
Mt khéc tai san ho cua 6ng U, ba P dang thé chap ngan hang nén hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng U, ba P va 6ng C 1a khong dung quy dinh cua phap
luat.

Dé nghi Toa an bac don khai kién cia 6ng C vé viéc yéu cau ho ong U tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bong thoi bac don
yéu cau chia tai san ho gia dinh ctia Huynh N, T.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M (da chét vao
nam 2020), nhung cé ong Nguyen Thanh M1 la chong ba M cé van ban trinh
bay y kien nhuw sau:

Ong la chdng ba M, nguyén trude ddy vao nam 2019 vo 6ng c6 thué mat
biang cua 6ng Nguydn Vian C trén phan dat tranh chip, gia thué la
2.500.000d/thang. Nhung dén ngay 09/11/2020 ba M da chét, tir ¢6 ong khong
con thué nira, nén gia dinh khong con lién quan gi trong vu an nay.

Ban &n dan su so tham s6 215/2022/DSST, ngay 28/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang da quyé¢t dinh:

Ap dung cac d‘iéu 116, 119, 122, 129, 131, 212, 320, 357, 468 cua B¢ luat
dan subiéu 167, biéu 188 Luat dat dai;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa chi L& Huynh N c6 dai dién theo
ty quyén 1a 6ng V6 Tuédn Vinh T vé viéc yéu cau chia phan sé hitu riéng trong
khoi tai san chung cia ho gia dinh ddi voi dién tich dat khoang 307m? thudc
thira s6 33, to ban do s6 14, dién tich 1.228,5m? (dién tich do dac thuc té
1.228,3m?) tai 4p E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s CH01384 cho ho 6ng Lé Vin U
vao ngay 16/10/2014.



Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén
Vian C.

Tuyén bd hop dong Chuyen nhu’O’ng quyeén sir dung dat (giay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2017 vi et tay) gitta 6ng Nguyen
Van C va ho éng Lé Van U (thanh vién trong ho gom: éng Lé Van U, ba
Nguyén Thi Kim P, chi L& Huynh N, chi L& Tam N1) la v0 hiéu.

Bugc ho ong Lé Van U phai c6 nghia vy lién déi tra lai cho dng Nguyén
Vin C s tién 1.150.000.000 dong (M6t ty mot traim nim muoi triéu dong).

Budc 6ng Nguyén Vian C phai c6 nghia vu giao tra lai cho ho 6ng Lé Vin
U phan dat c6 dién tich chiéu ngang 11,50m, chiéu dai 65m, dién tich 747,5m?,
phan dat nay nam trong phan dat c6 dién tich 1.228,5m? thuoc thira s6 33, to ban
d6 s6 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang, do Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01384 cho ho 6ng Lé Van U vao
ngay 16/10/2014, co tir can: Bong giap duong tinh 16 868; Tay giap Kinh Hoi
Pong; Nam giap khach san S2 (phan dat con lai cia thia 33); Bic giap dat
Nguyén Vin T7.

Thyc hién viéc giao tra tién va giao tra dat song song cung ldc ngay khi an
6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vian C c6 don yéu cau thi hanh an néu ho 6ng Lé
Vin U cham thi hanh d4i v&i phan tién thi con phai tra 13i theo muc 130 suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su doi voi sé tién cham tra twong tng Voi
thoi gian cham tra.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua chi L& Tam N1 ¢ dai dién
theo uy quyén la 6ng V6 Tuan Vinh T Vé viéc yéu cau chia phan so hitu riéng
trong khoi tai san chung cua ho gia dinh d6i Voi dién tich dat khoang 307m?
thuoc thira s6 33, to ban do 14, dién tich 1.228,5n7 (dién tich do dac thuc té
1.228 3m2) tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién ‘Giang do Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01384 cho ho 6ng Lé Vin U
vao ngay 16/10/2014.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé
01/2022/Qb-BPKCTT ngay 11/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang cho dén khi c6 Quyét dinh khéc thay theé.

Ngoai ra ban &n dan su so tham con tuyén phan an phi, quyén khéng céo
Ccua cac duong su;

*. Ngay 10/10/2022, dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don L& Huynh N
la 6ng VO Tuan Vinh T khang cao toan b ban an dan sy so tham, dé nghi sira an
so theo theo hudng chap nhan yéu cau ciia nguyén don Lé Huynh N;



*. Ngay 10/10/2022, nguyén don Nguyén Van C khang cao toan b¢ ban an
dan sy so tham, dé nghi sua ban an dan sy so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don Nguyen Van C;

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguyen don Lé Huynh N la 6ng Vo Tuan Vinh
T ¢6 van ban xin vang mat va thé hién y chi bang van ban ¢6 noi dung van giir
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi sira an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau cia nguyén don L& Huynh N;

Nguyén don Nguyén Vin C van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
sua ban an dan su so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don Nguyén Van C;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don Nguyén Vin C
dua ra nhiéu luan cir cho rang dién tich dat dang tranh chap va bi ké bién thi
hanh an 14 tai san chung caa ho nén can phai chia tai san chung caa ho cho cac
thanh vién trong ho gia dinh. Viéc thanh vién ho gia dinh 6ng Lé Vian U da ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2017 1a trudc khi cac ban
an co hi¢u lyc phap luat va truéc khi dng U vay ngan hang. Ho gia dinh 6ng U
d3 giao phan dat Chuyen nhugng cho dng C quan ly su dung tr ndm 2017 cho
dén hién tai, dng U da nhan tién tir 6ng C. Do do dé bao vé quyeén loi ngu’crl thir
ba ngay tinh nén dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua dng C, dé nghi sua
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng C, cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 10/02/2017.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu &n Tham phén, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan Sy. Vé noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat d& nghi khdng chip nhan yéu cau khang céo cua chi Lé
Huynh N, chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin C, sta
ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phép luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan h¢ phap luét tranh chap, tham quyen giai quyet thoi han
khang c4o, su c6 mat, ving mit cia dwong su, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don Lé Huynh N, Nguyén Vin C
thi vu an thugc quan hé phap luat tranh chap “Chia phan so hizu riéng trong
khei tai san chung cia hé gia dinh la quyén sir dung dat va Hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat” duogc quy dinh tai cac diéu 219, 500 Bo luat Dan
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Su. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n dugce quy dinh tai khoan 2, 3
bieu 26 Bo luat To tung Dan Su;

Can ctr vao don khang céo ngay 10/10/2022 cua chi Lé Huynh N, ong
Nguyén Vin C va bién lai nop tam ung an phi thi chi Huynh N, éng C khang céo
trong thoi han theo quy dinh caa B6 luat To tung Dan su;

Xét trong qua trinh thu ly vy an va chuan bi xét xtr, Toa an da téng dat hop
I& cac van ban t6 tung cho duong su theo ding quy dinh cua B¢ luat To tung
Dan Su, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 ving mat, nén vu &n van tién
hanh xét xir theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua chi L& Huynh N vé viée dé nghi chap nhan
yéu cau khang cao, sua ban an dan sy so thdm theo hudng chap nhan yéu cau
khai kién caa chi Huynh N, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can ctr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH01384 do Uy ban
nhan dan huyén C cap vao ngay 16/10/2014 cho ho 6ng Lé Van U dbi véi dien
tich 1228,5n?, thudc thira s6 33, to ban d6 s6 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh
Tién Giang;

Cin cr VAo trich luc hd so cap gidy chang nhan quyen st dung d4t cho ho
6ng Lé Vian U vao ngay 24/9/2009 va trich luc ho so cap glay chirng nhan quyen
sir dung dat vao ngay 16/10/2014 ddi voi dién tich 1228,5n7, thuoc thira sé 33,
to ban do s 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang;

Can cur vao loi trinh bay cua ong U thi thira dat tranh chép do dng cung vo
la ba P nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Tran Qudc T8 va duoc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat vao nam 2009;

Can ctr tai thoi diém nam 2009 khi ong U duogc cap quyép st dung dat, chi
Huynh N, chi Tam N1 1a ngudi chua thanh nién, con di hoc, song phu thugc vao
vg chong 6ng U;

Nhu vay c6 du co so xac dinh la thua dat dang tranh chap 12 tai san chung
cua vo chong éng U, ba P duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan.

Tai thoi diém ngay 24/9/2009, ho 6ng U dugc cap quyen sir dung dat thi
chi Huynh N dugc 14 tuoi, chi Tam N1 dugc 08 tudi dang con di hoc, nén khong
€O cong strc dong gop gi vao phan dat tranh chap nay;

Ong U cho ring do 6ng muon ng dé mua dat sau nay chi Huynh N, Tam
N1 di lam c6 phu 06ng tién dé tra ng, loi trinh bay nay cua 6ng U 1a khong c6 céan
cu;

Do do, Hoi ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo caa Lé Huynh
N Vé viéc yéu cau chia tai san chung caa ho la quyén sir dung dat.
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[3]. Xét yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vin C vé viéc dé nghi chap
nhan yéu cau khang céo, sira ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cr vao hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 10/02/2017
gitta 6ng Nguyén Van C va ho 6ng Lé Van U gom Lé Van U, Nguyén Thi Kim
P, L& Huynh N, L& Tam N1. Hinh thtc cua hop dong 1a hop ddng tay chua dugc
cﬁng ching, chtrng thuc;

Can ctr vao loi thura nhan cua 6ng C la 6ng nhan chuyen nhuong thira dat
tranh chap nay Vvéi gia 1a 1.150.000.000 dong, 6ng di tra tién cho 6ng U va dng
U da giao phan dat trén cho dng quan ly st dung tir d6 dén hién tai;

Ong C ciing thira nhan viéc chua 1a tha tyc sang tén giay ching nhan quyén
sir dung dét theo quy dinh vi dng U dang the Chap quyén su dung dat tranh chap
dé vay tién caa Ngan hang Thuong mai cd phan X — chi nhanh M2 theo hop
dong thé chap tai san s6 102/EIB-CL/TC/2016, ngay 16/12/2016.;

Hoi ddng xét xir nhan thay: Phan dat dang tranh chap trén dang dugc 6ng U
thé chap dé vay ng ngan hang, dng C biét su viéc trén nhung van 13p hgp dong
tay dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong U trong khi khong thong
qua y kién ciia Ngan hang 1a phap nhan dang nhan thé chap tir ong U;

Do d6, viéc thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra dng C va ho
6ng U da xam pham dén quyén va loi ich hop phap nguoi thir ba nén giao dich
dan su trén bi vo hiéu va cac bén phai hoan tra nhiing gi da nhan;

Tuy nhién, Toa an cap so tham chi giai quyét mot phan hau qua khi tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét bi vo hiéu thi cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan va thiét hai xay ra;

Nhu vay, cin ct vao chimg thu tham dinh gia ngay 29/5/2023 cua Cong ty
Co phan giam dinh tham dinh S thi gia tri quyén sir dung dat 13 2. 617.766.200
déng va cong trinh xay dung trén dat 1a 250.592.026 dong, tong cong la
2.868.358.226 dong; Cac dwong su €O mat tai phién toa déu thdng nhat theo
dinh gia nay va khong cé khiéu nai hoic yéu cau gi d6i voi két qua tham dinh
gid nay;

Vi thé thiét hai khi tuyén b6 hop déng vo hiéu 1a 1.718.358.226 ddng;

Vé 15i dan dén hop ddng vo hiéu: Nhu di nhan dinh nhu trén 1a phan dat
dang tranh chap néu trén ~dang dugc 0ng U thé Chap dé vay Ngan hang, 6ng C
biét su viéc trén nhung van 1ap hop dong tay dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir 6ng U trong khi khdng thong qua y kién cua Ngan hang 1a phép
nhan dang nhan thé chap tir 6ng U;

Vi thé cac bén deg Corlol‘dan dén hop dong vo hiéu thi phai chiu thiét hai
xa ra. Tuy nhién, dng U bi€t rang tai san dang dugc the chap tai Ngan hang khi
chuyén nhugng phai co6 sy dong y cua nguoi nhan thé chap, dam bao cho viéc
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thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng C; Ong C ciing
c6 13i trong viéc biét tai san dang duoc thé chap va khong cé sy ddng y caa bén
nhan thé chap, hgp dong bang giay tay, chap nhan su rai ro khi thuc hién hop
ddng nén éng C ciing c6 13i trong viéc lap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat nén phai chiu mot phan thiét hai khi tuyén bé hop dong vé hiéu;

Do do6 ong U va 6ng C déu phai chiu mot phan hai thiét hai khi hop dong bi
vO hiéu nén moi bén phai chiu 859.179.113 dong;

Do d6 ho 6ng U phai hoan tra cho 6ng C 1.150.000.000 dong 1a so tién
chuyén\ nhuong quyen su dung dat va 859.179.113 dong la soO tiénqthiét hai khi
hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat bi vO hiéu. Tong cong la
2.009.179.113 dong.

Hoi ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin
C.

[4]. V& &n phi dan sy phlc tham: Chi Lé Huynh N, éng Nguyén Vin C phai
chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh;

[5]. Di voi dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B6 luat Té tung dan su;

Ap dung cac diéu 219, 500, 116, 119, 122, 123, 131, 212, 357, 468 cua Bo luat
dan su

Ap dung Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an Dan Su.

Xir: 1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua chi L& Huynh N, 6ng
Nguyén Vian C. Stra ban an dan sy so tham so 215/2022/DSST, ngay 28/9/2022
caa Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi L& Huynh N co dai dién theo
uy quyen la dng Vo Tuan Vinh T V& viéc yéu cau chia phan S& htru rleng trong
khoi tal san chung cua ho gia dinh d6i voi dién tich dat khoang 307m? thudc
thara s6 33, to ban d6 s6 14, dién tich 1.228,5m? (dién tich do dac thuc té
1.228 3m2) tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién ‘Giang do Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01384 cho ho 6ng Lé Vin U
vao ngay 16/10/2014.
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Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin C.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (giay hop dong
chuyén nhu:ong quyén str dung dat ngay 10/02/2017 vi et tay) gitra 6ng Nguyen
Vin C va ho ong Lé Van U (thanh vién trong ho gom: 6ng Lé Vian U, ba
Nguyén Thi Kim P, chi L& Huynh N, chi L& Tam N1) la v0 hiéu.

Budc ho 6ng Lé Van U gom: Lé Van U, Nguyén Thi Kim P, Lé Huynh N,
Lé Tam N1 phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho dng Nguyen Van C so tien
2.009.179.113 ddng.

Budc 6ng Nguyén Vian C phai c6 nghia vu giao tra lai cho ho 6ng Lé Vin
U phan dat c6 dién tich chiéu ngang 11,50m, chiéu dai 65m, dién tich 747,5m?,
phan dat ndy nam trong phan dat c6 dién tich 1.228,5m? thuoc thira s6 33, to ban
d6 s6 14, tai ap E, x& P, huyén C, tinh Tién Giang, do Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01384 cho ho 6ng Lé Van U vao
ngay 16/10/2014, co tir can: Bong giap duong tinh 16 868; Tay giap Kinh Hoi
Pong; Nam giap khach san S2 (phan dat con lai caa thia 33); Bic giap dat
Nguyén Van T7 va toan bd cong trinh xay dung trén dat gom: Nén nha, ho c4,
tuong rao, céng rao, hang rao phia trudc, mai che c6 vach, mai che khong vach,
céat san 1ap (theo chimg thu tham dinh gia ngay 29/5/2023);

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vian C c6 don yéu cau thi hanh an néu ho 6ng Lé
Van U cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 13i theo mirc
i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su twong ang vai o
tién va thoi gian cham thi hanh an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua chi L& Tam N1 ¢ dai dién
theo uy quyén la 6ng V6 Tuan Vinh T Vé viéc yéu cau chia phan so hitu riéng
trong khdi tai san chung cua ho gia dinh dbi voi dién tich dat khoang 307n?
thuoc thira s6 33, to ban do 14, dién tich 1.228,5m? (dién tich do dac thuc té
1.228,3m7) tai 4p E, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01384 cho ho 6ng Lé Vin U
vao ngay 16/10/2014.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé
01/2022/Qb-BPKCTT ngay 11/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang cho dén khi c6 Quyét dinh khéc thay theé.

V& 4n phi dan su so tham:

Chi Lé Huynh N phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham nhung
duogc trir vao sb tién tam ng 4n phi so tham ma chi Huynh N da nop 1.250.000
d6ng theo bién lai thu s6 0005017 ngay 04/02/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang nén hoan lai cho chi Huynh N sé tién
950.000 dong;
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Ong Nguyen Van C phai chiu 300.000 d6ng an phl dan su so thim nhung
duoc trir vao sé tién tam ung an phi dan sy so tham ma 6ng C di nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0005205, ngay 21/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Chi L& Tam N1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim nhung duogc
trir VAo s6 tién tam tng &n phi dan su so tham ma chi Tam N1 da nop 2.500.000
d6ng theo bién lai thu s6 0005638, ngay 13/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, nén hoan lai cho chi Tam N1 s tién
2.200.000 dong.

Ho ong Lé Van U (gom ong Lé Van U, ba Nguyén Thi Kim P, chi Lé
Huynh N va chi Lé Tam N1) phai lién d&i chiu so tién an phi dan su so tham la
72.275.373 dong.

3. V& an phi dan sy phdc tham: Chi L& Huynh N, éng Nguyén Vin C mdi
ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su phdc thAm nhung duoc trir vao sb
tién tam Gng an phi dan sy phdc tham ma chi N, 6ng C mdi nguoi di nop
300.000 dong theo bién lai thu sé 0016758 ngay 12/10/2022 va bién lai thu sé
0016849 ngay 26/10/2022 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 08 gio 15 phit ngay 02/8/2023, c6 mit 6ng C, dai dién
Ngéan hang, ba T5 va anh T6.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
* Noi nhgn:
- Toa &n nhan dan cap cao;
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén Cai Lay;
- THADS huyén Cai Lay;
- Pang cong thong tin dién tu;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu &n.
Trwong Vinh Hiru



