TOA AN N A DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA B NAM
THI XA R Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s0: 16/2022/DS-ST
Ngay: 19/4/2022 ‘
VIV Tranh chap quyén sir dung dét

N A DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA B NAM

TOA AN N A DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay

Cdc Hoi tham n A dén:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi My Phugng

- Thuw ky phién toa: Ong L& Khac Hai — Thu ky Toa an n A dan thi xi R.

- Dgi dién Vign kiém sdt n A dén thi xa R tham gia phién toa: Ba Nguyén
Mong Dep - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022 tai try s6 Toa an n A dan thi xa R xét xtr so tham
cong khai vu an dan su thu ly s0: 170/2019/TLST- DS ngay 26 thang 7 nim 2019

vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
27/2020/QBbXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Pong nguyén don: Ong A, sinh nam 1954
’ Ba B, sinh nam 1959
Cung dia chi: S6 18, duong N, Khom Y, Phuong X, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

- Pong bi don: Ong C, sinh nim 1968
‘Ba D, sinh nam 1967
Cung dia chi: Ap 21, xa P, thi xd R, tinh Bac Liéu.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan: S6 Tai nguyén va Moi truong tinh
Bac Liéu. Tru so: SO 78, duong Lé Duan, Phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac
Liéu. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Binh T. Giam ddc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu. Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Hoang A. Pho Giam dbc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa R, tinh Bac
Liéu. (c6 don xin xét xir vang mat)

(ong A, ba B c6 mit; ong C, ba D Véng mat)
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 171712019, cdc 1oi khai trong hé so va tai phién toa,
nguyén don 6ng A, ba B trinh bay: Ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C
va ba D tra lai ph?ln dat d3 muon c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 7.572,6m” tai
thira dat sé 231 t& ban d6 s6 01, dat toa lac tai 4p 21, x4 P, thi x4 R, tinh Bac Liéu.
Nguén goc dat 1a 6 ong ba nhan chuyén nhuong cua ong Lé Van M vao nam 2000,
khi chuyen nhuong glay chtmg nhan ong M thé chap tai Ngan hang nén 6ng M chi
lam gidy tay ban dat, dén nam 2019 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat. Mua dat xong Ong ba cho ong C va ba D muon su
dung, khi cho muon khong lam gidy t& nhung tit ca cac anh chi em trong gia dinh
deu biét. Hién tai, ong ba da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CS 041087, ngay 03//7/2019. Nay ong ba co
nhu cdu stir dung dat nén yéu cau 6ng C, ba D tra lai phan dat da muon.

Bi don éng C va ba D trinh bay: Ong C va ba D thira nhan ngudn géc dat
tranh chip 1a ctia 6ng A va ba B. Tuy nhién, ong ba khong dong y theo yéu cau doi
lai dat ciia 6ng A, ba B. Ly do ong ba khong dong y tra dat vi ong ba da mua lai
phan dat nay ciia 6ng A, ba B véi gia 12.000.000 dong. Ong C da dua tién vao
nam 2006, sau dam tang ctia me Ong, khi 6ng dua tién thi khong c6 1am bién nhan;
ong A va B dua lai cho 6ng Pon sang dit cua ong M dé ong giit lam tin va dé
ching minh dat 6ng mua lai ciia 6ng A ba B. Truong hop 6ng A, ba B muén nhan
lai dét thi 6ng A ba B phai tra lai gia tri dat cho 6ng, ba theo gia dat ma hoi dong
dinh gia da dinh 14 30.000.000 dong/cong.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn So Tai nguyén va Moi
trwong tinh Bac Liéu: Tai Cong van s6: 75/VPDKDD, ngay 25/5/2021 cia Vin
phong ding ky dat dai — So Tai nguyén va Méi trudong tinh Bac Liéu x4c dinh,
trinh tu thi tuc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat cho 6ng A, ba B tai thira
231, t& ban dd s6 01, dién tich 7.572,6m* vao ngay 03/7/2019 dung theo Diéu 79
Nghi dinh sé: 43/2024/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Diéu 09 Thong
tur s6 24/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Méi trudng.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién Vién kiém sdt n A dan thi xd R phat biéu ¥ kién:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi ThAm phan da chdp hanh
dung quy dinh tai diéu 48 Bo luat to tung dan sy tur khi thy Iy vu an dén khi dua vu
an ra x¢t xu, xac dinh diung tham quyén, dung quan h¢ phap luat tranh chap, thuc
hi¢én dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xu, viée gui cac van ban cho Vién
kiém sat day du, dung thoi han. Trong qua trinh giai quyét vu an ke tur khi thu ly
cho dén phién tod hom nay, nguyén don ong A, ba B, ngudi cé quyén lgi nghia vu
lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u, da thuc hién day du quyén
va nghia vy td tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 73 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Bi don 6ng C, ba D vang mit trong phién hop cong khai ching cir va vang
mat tai phién toa 1an 2 khong c6 1y do chinh dang 1a chwa thyc hién dang quy dinh
tai Piéu 70, 72 Bo luat TH tung dan su.



Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 9 Piéu 26, Diéu
34, Piéu 147, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 221 Bo luat dan sy 2015;
Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi Quyét 326 ngay 30/12/2016. Chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng A, ba B, budc 6ng C va ba D giao tra phﬁn dét co dién tich do
dac thuc té 13 7.572,6m? tai thira dit sd 231 to ban d6 sb 01, dit toa lac tai ép 21, xa
Phong Tan, thi xa R, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, cin ct yéu cau cia duong sy tai phién toa, ¥ kién dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat n A dén thi x3 R, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét vu an: Can ctr don khoi
kién ngay 17/7/2019 cua nguyén don co6 can cu xac dinh day la vu an dan sy vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do bi don ong C, ba D va phan dat tranh chap
toa lac tai Ap 21, xi P, thi xd R, tinh Bac Liéu, nén vu an thudc tham quyen giai
quyét cia Toa 4an nhan dan thi x R theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TS tung
dan su.

[2] Vé t6 tung: Pong bi don 1a 6ng C va ba D da duoc triéu tap hop 18 tham
gia phién toa 1an tht hai nhung vin vang mit can ¢ khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Cac bén duong su Qéu théng nhét xac dinh nguén goc dat tranh ché}p la
cua 6ng A va ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van M nén day la tinh tiét sy
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat T6 tung
dan su.

[3.2] Xét don khoi kién cua 6ng A, ba B yéu cau 6ng C va ba D giao tra
phén dat da cho muon c¢6 dién tich do dac thuc té 1a 7.572,6m? tai thira dat sb 231
td ban dd s6 01, dét toa lac tai ap 21, x4 P, thi x4 R, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xir
xét thay: Chtrng ct ma 6ng A, ba B chimg minh cho yéu cau khoi kién cuia minh la
ong ba da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 03/7/2019 d6i voi phan dién tich néu trén; Gidy tay sang
nhuong dat 1ap ngay 22/4/2000; Bién nhan da nhin vang ctia ong Mao ngiy
5/4/2000. Con 6ng C va ba D cho réng, phan dét tranh chap do 6ng ba nhan
chuyén nhuong lai tir ong A va ba B vao nam 2006, khi chuyén nhuong khong co
lam giay to; chuyén nhuong voi gia 12.000.000 dong. S6 tién 12.000. 000 dong co
duogc 1a tién phung diéu dam tang cho me 6ng con du lai thi ong giao sd tlen nay
cho ba B, con ba B giao dat cho ong ba sir dung cho dén nay. Viéc giao tién ciing
khong co6 lam gidy to, khong c6 ai chimg kién. Chimg ctr dé chimg minh cho 10i
trinh bay ctia minh 1 6ng ba di sir dung phan dit ndy tir ndim 2002 cho dén nay.

[3.3] Hoi dong xét xr xét thay: Tai bién ban ghi 10i khai ngay 28/8/2019 6ng
C thira nhan ngudn gdc dat 1a cua ong A, ba B nhan chuyén nhugng tir ong Lé Vin
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M va cho 6ng ba muon sir dung vao nam 2002, dén nam 2006 ong ba ¢ dua cho
ong A, ba B sd tién 12.000.000 dong 1a tién phing diéu tir dam tang me 6ng chét
con du dé mua phan dat nay cta 6ng A, ba B; do d6 6ng khong ddng ¥ tra dat cho
ong A, ba B.

Xét thay 10i trinh bay ctia 6ng C va ba D 1a chua c6 can clr chap nhan bdi 1&:
Viéc ong C, ba D cho rang co giao tién cho ba B dé nhan dat nhung khong cé bién
nhan giao tién, khong c6 nguoi ching kién, viéc mua ban dat ctia dng va ba B ciing
khong duge 1ap thanh van ban theo quy dinh cua phap luat. Ba B khong thira nhén
c6 nhan tién cta ong C, ciing nhu khong thira nhén c6 ban dat cho 6ng C; ong C
cling khong c6 chimg ctr nao khac dé chimg minh cho 10i trinh bay cta 6ng. Tai
bién ban ghi 161 khai ngay 17/6/2020 ctia ba Ly Thi H va ong Ly Van Tg la anh chi
em rudt cua 6ng C va ba B x&c dinh sau dam tang cia me 6ng ba s6 tién con du lai
khoan 5.000.000d — 6.000.000d; s6 tién nay 6ng C giit khong co giao lai cho ba B.
Ba Ha con xéac dinh do ba B § xa, gia dinh 6ng C khoé khan nén ba B da cho 6ng C
muon phan dat tranh chdp hién nay dé canh tac. N goai ra, tai Cong van sO
75/VPDDKD, ngay 25/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu ciing
xac dinh “Trinh tu thu tuc cap gidy chitng nhdn quyen sir dung dat cho éng A, ba
B tqi thita 231, to ban do s6 01, dién tich 7.572,6m? vao ngay 03/7/2019 ding theo
Piéu 79 Nghi dinh s6: 43/2024/NP-CP, ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii va Diéu 09
Théng tw s6 24/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Méi truong”.
Tai bién ban ghi 161 khai ngay 31/8/2020 6ng C xac dinh sau khi biét & ong A,baB
duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat thi ong ciing khong c6 y kién gi. Do
d6, c¢6 can cir chip nhan yéu cau khoi kién doi dat ciia 6ng A, ba B ddi véi ong C
vaba D.

[3.4] Ong C,ba D mic du dugc Toa an giai thich trong qua trinh st dung
dat da cai tao, 1am tang gia tri dat nhung ong C, ba D xéac dinh khong yéu cau tinh
cong sirc Cai tao lam gia tri quyén st dung dat tang trong truong hop Toa an chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng A, ba B, nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyét. V& tai san trén dat 1a choi canh c6 kich thudc va ciu trac nhu bién ban kiém
ké hién trang cong trinh ngay 28/11/2019. Ong A va ba B ty nguyén giao tra gia tri
cin choi cho 6ng C, ba D 1a 2.075.000 dong, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén nay cua ong ba.

[3.5] Tur nhitng phan A tich trén c¢6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
ba B, ong A; budc ong C va ba D giao tra phan dat co dién tich do dac thuc té
7.572,6m” tai thira dat s6 231 to ban dd sd 01, dat toa lac tai 4p 21, xa P, thi xi R,
tinh Bac Liéu.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd R 1a phu hop véi
quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung khac: Do co cin ¢t chap nhan
yéu cau khai kién cua ong A, ba B nén 6ng C va ba D phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 300.000 dong. Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi tai
san 3.540.000 dong. Budc dng C, ba D c6 trach nhiém hoan tra cho éng A, ba B.

Vi cac 1€ néu trén;



QUYET PINH:

‘ Can c&‘khoén 9 Qiéu 26; diém a khoén 1 Diéy 35; diém a khoan 1 biéu 39;
biéu ,147; biéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cdc Diéu 166, 494, 496 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ct Dicu 203 Luét Dat dai nim 2013.

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu‘ce‘iu khoi kién cua ong A va ba B dbi véi éng L C,
ba D vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat.

Bugc 6ng C va ba D co trach nhiém giao tra phﬁn dat co di¢n tich do dac
thuc té 7.572,6m2 tai thira dat s6 231 to ban do6 so 01, dat toa lac tai ap 21, xa P, thi
xd R, tinh Bac Li€u, ong A va ba B dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cép gidy
ch}'xng nhan quyén st dung dat s6 CS041087, ngay 03/7/2019 c6 vi tri tr canh cu
thé nhu sau:

Hudéng Pong giap Huynh Van T, Lé Van Q canh dai 28,32m + §8,49m +
29,72m + 36,62m;

Huong Tay giap Leé Van S, Lé Van S canh dai 27,37m + 53,63m + 1,0m;

Huoéng Nam giap Nguyén Hoang E canh dai 80,56m + 22,56m;

Hudng Bac giap Lé Van Q, Huynh Van T canh dai 78,03m + 13,04m

Téng dién tich 7.572,6m"

Bugc 6ng C, ba D co6 nghia vu thu hoach vat nudi va cay tréng trén dat
trong thoi han 06 (sau) thang ké tr ngay ban an c6 hi€u luc phap luat dé giao tra

dién tich 7.572,6m” tai thira dat s6 231 t& ban do s6 01, dt toa lac tai 4p 21, xa P,
thi xa R, tinh Bac Liéu cho 6ng A vaba B

Mat bang hién trang phan dat dang tranh chap ngay 25/12/2019 1a mot phan
khong thé tach ro1 cua ban an.

2. Giao 01 choi canh trén dat tranh chip co chiéu‘déi 2,30m; chiéu ngang
1,90m; téng dién tich 4,37m cho 6ng A va ba B dugc quyén quan Iy st dung.

3. Bugc 6ng A va ba B giao tra gia tri can choi trén dat tranh chap cho 6ng C
va ba D s6 tién 2.075.000 dong (Hai triéu khong trdm bay muoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Déan su
nam 2015.



4. Vé chiﬁ phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép va an
phi dan sy so tham:

4.1. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai ’sén‘ tranh chép: Budc
6ng C va ba D c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng A va ba B s6 tién 3.540.000d (Ba
triéu ndm tram bon muoi nghin dong).

4.2. An phi dan su so tham:

- An phi déan sy so thim khong c6 gia ngach 300.000 dong budc 6ng C va ba
D phai ndp.

- Ong A va ba B khong phai chiu. Ong A va ba B di nop tam Umg an phi so
tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu so6: 0001083, ngay
26/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa R, tinh Bac Liéu duoc hoan lai
toan bo.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién tai Diéu 30 cta Luat thi hanh
an dan su.

An xtr so thAm cong khai, cac duong su ¢o quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong
cO6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND cuing cip;
- CCTHADS cuing cap;
- Luu hd so.
Tran Thi Thiy



