TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S4: 17/2026/DS-ST

Ngay: 31/3/2026

V/v Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chap,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thi¢n

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Xuan Sang, ong Lé Viét Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan khu viee 11 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Diém - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai H0i truong xét xir Toa an nhan dan khu vuc
11 - Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so 217/2025/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0 12/2026/QbXX - ST ngay 12 thang 3 nam
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V

Dia chi tru sd: S6 89 LH, phudng D, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, chitc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Xuan H, chic vu: Chuyén vién xur
1y no.

- Bi don: Ba Trwong Thi B, sinh niam 1957; CCCD s6 030157012551 do
Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 29/7/2022;

DPKHK va chd ¢: GK, khu 6 xa G, thanh phb Hai Phong.

(Ong H c6 mat; ba B vang mdt va c6 don dé nghi xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 06/11/2025, bin tw khai, bién ban lay loi
khai va tai phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:



1. Ngay 02/8/2022 ba Trwong Thi B ¢6 Gidy dé nghi kiém hop dong cap
han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang di¢n
tir (237-P-7392198). Theo d6 han muc tin dung thé dé& nghi: 10,000,000 dong,
han murc tin dung thé khong c6 tai sdn bao dam, thoi han hiéu luc cua han muc
tin dung thé: theo quy dinh cua V, muc dich cép tin dung: Phuc vu nhu cau doi
séng, han murc sir dung thé tin dung khong vugt qua han muc tin dung thé dugc
V cap. Lai sut va cac ndi dung khac theo hop ddng cip han muc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung va quy dinh cua V tung thoi ky.

Tam tinh dén ngdy 31/03/2026 du n¢ thé cia ba Truong Thi B la:
12,390,000 dong trong d6 ng goc 1a 7.364.415 dong, no 131 5.025.585 dong.

2. Ngay 02/08/2022 ba Truong Thi B c¢6 Gidy dang ky kiém hop dong cho
vay khong tai san bdo dam, mé va st dung tai khoan thanh todn, dich vu ngan
hang dién tir. Theo d6 s6 tién vay: 105,000,000 ddng, muc dich vay vén: mua dd
dung gia dung, phuong thirc giai ngan: giai ngan vao tai khoan thanh toan thoi
han su dung von 60 thang. Lii suat cho vay trong han: Lai suat cho vay ap dung
theo biéu 13i suat cho vay do V quy dinh qua timg thoi ky, Lai suat qua han bang
150% 1ai suat trong han, ngan hang da giai ngan cho ba Bé s6 tién 105.000.0004.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 09/10/2025 khoan no phat sinh no
qua han. Tinh dén ngay 31/03/2026 ba Truong Thi B da tra cho Ngan hang V
duoc 41.973.922 dong no gde va 101.312.836 dong tién 14i, sb tién ba Bé con no
tinh dén ngay 31/3/2026 1a 83.255.224 ddng, trong d6 no gbc 1a 63.026.078
dong, 13i trong han 2.744.628 ddng, 13i qua han 16.675.146 dong 1di cham tra
809.372 dong.

3. Ngay 11/03/2023, ba Truong Thi B ky Hop dong cho vay han muc sb
LN2303088565295 va phu luc hop dong sé 01/PLHP vé&i Ngan hang, theo d6
hai bén thoa thuan han muc cho vay 570,000,000 dé)ng, muc dich sir dung von
vay: B6 sung von kinh doanh hai san, thoi han duy tri han mitc: 12 thang tinh tir
ngay cac bén ky hop dong nay. Trong thoi han ndy, bén vay c6 thé vay von, tra
ng nhiéu 1an, nhung du no tai moi thoi diém khéng dugce vuot qua han mie cho
vay. Phuong thirc giai ngan: chuyén khoan vao tai khoan cta bén thu hudng.
Cac ky trd no, 1ai suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung da
ky két, cu thé: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12% nam. La1
suat cho vay trong han dugc c¢6 dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan (“thoi gian cb
dinh”). Hét thoi gian c¢d dinh, 13i suat cho vay trong han s& dugc diéu chinh.
Murc 14i suat diéu chinh dugc xac dinh bang mirc 13i suat co s& VND ap dung
d6i v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12
thang dugc Ngan hang cong bd ¢ hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do
3.7%/mam. Lai sudt qua han: L3i suit cho vay ap dung dbi voi du no gbc qua
han bang 150% murc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no
qué han. Lai suét cham tra ap dung ddi voi tién 141 cham tra: br:fmg 150% 13i suat
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong qua
10%/ndm tinh trén sé du 14i cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra. Ngan
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hang da giai ngan sO tién 570.000.000d cho ba Truong Thi B véo tai khoan tén
Bui Thuy Linh s6 tai khoan 91916869991 tai Ngan hang V.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ngay 12/09/2025 khoan ng phat sinh no
qua han. Tinh d&n ngay 31/3/2026 ba Truong Thi B da tra cho Ngan hang V
duoc 0 dong no goc va 22.502.722 dong tién 13i, s tién ba Bé con no 1a
619.657.142 ddng, trong d6 ng gbe 1a 570.000.000 ddng, 13i trong han 7.811.908
ddng, 13 qua han 39.437.754 d6ng, 131 cham tra 2.407.480 ddng.

* Pé dam bao cac khoan no cua Ngan hang V, ba B di ky Hop dong thé
chap s6 LN2303088565295 ngay 10/03/2023 véi Ngan hang V va cac phu luc
dinh kém. Theo d6 tai san thé chip 1a toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat doi voi thira dat s6 127, to ban do s6 23, dia chi tai: Thon Hoi
Xuyén, thi trdn Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (nay la khu 6, xa Gia
Loc, thanh phd Hai Phong) theo Glay chung nhan Quyén st dung dat quyen 50
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 800424, s6 vao sO cap glay
chtng nhan: CH 00593 do UBND huyén Gia Loc cap ngay 03/11/2015. Chi tiét
hop dong thé chap s6 LN2303088565295 ngay 10/03/2023 va cac phy luc dinh
kém. Hop dong thé chap duoc cac bén ky két bang vin ban, cong ching va dang
ky giao dich bdo dam theo quy dinh ctua phap luat.

Ba Truong Thi B khong dang ky ho kinh doanh, khong sir dung vén vay
dung muc dich kinh doanh. VPBank di 1am viéc, yéu cau ba Truong Thi B su
dung von vay dung muc dich va thyc hi¢n nghia vu thanh toan toan b no 1ai va
phat cham tra 13i cho Ngan hang nhung dén nay ba Truong Thi B van chua thyc
hién. Hién hai bén khong co bat ky thoa thuan nao khac vé viée xir Iy khoan no
néu trén.

Do vy Ngin hang V dé nghi:

1. Bugc Ba Truong Thi B phai thanh toan cho V toan bo s6 tién no géc,
no 14i va cac khoan chi phi phat sinh lién quan theo Hop dong cho vay, tam tinh
dén ngay 31/03/2026 tong sb tién la 702.912.366 dong (trong do: ng goc
633,026,078 ddng; no 1ai trong han 10.556.536 dong, 1di qua han 56.112.900
dong; Lai suit cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra: 3.216.852 dong). Thé
tin dung : 12,390,000 dong.

2. Budc Ba Truong Thi B phai tiép tuc tra tién 1di phat sinh theo dung
thoa thuan trong Hop dong cho vay cho dén ngay ba Truong Thi B thuc t€ thanh
toan hét no cho V;

3. Khi Ban an/Quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat, V co quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san dam bao dé thu hdi toan bo khoan
no 1a: Toan bd Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat ddi véi thua dat sb
127, to ban d0 s6 23, tai dia chi: Thon Hoi Xuyén, thi trin Gia Loc, huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong (nay la Giéng Khia, khu 6, xa Gia Loc, thanh ph Hai
Phong) theo Glay chu:ng nhan Quyén sir dung dat, Quyen s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sd BN 800424, S vao so cap GCN: CH 00593 do
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UBND huyén Gia Loc , tinh Hai Duong cap ngay 03/11/2015. Chi tiét hop dong
thé chap s6 LN2303088565295 ngay 10/03/2023 va cac phu luc dinh kém. Hop
ddng thé chip duoc cac bén ky két bang vin ban, cong ching va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luét.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san khong du bao dam
cho nghia vu cia khoan vay, thi ba Truong Thi B van phai c¢6 nghia vu tiép tuc
thanh toan s6 tién con thi€u cho Ngan hang.

Tai cdc bién ban ldy 16i khai, ba Trwong Thi B la bi don trinh bay:

Ba xac nhan ngay 02/8/2022 ba c¢6 gidy dé nghi kiém hop ddng cap han
muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tu,
han murc dé nghi: 10.000.000 dong, muc dich vay: phuc vu tiéu dung ca nhan va
gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, md va st dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir. Theo dé sd tién cho vay 1a
105.000.000 ddng, muc dich vay: Phuc vu tiéu dung ca nhan. Ngay 11/03/2023,
ba va Ngan hang da ky Hop dong cho vay han mirc s6 LN2303088565295, phu
luc hop dong sd 01/PLHD; Gidy dé nghi giai ngan va khé udc nhan ng kém
theo. Theo d6, han mirc cho vay: 570,000,000 déng, muc dich str dung von vay:
B6 sung von kinh doanh hai san. Ngan hang di giai ngan cho ba day du cac
khoan vay trén.

Pé dam bao cac khoan ng ctia Ngan hang V, ba da ky Hop dong thé chap
s6 LN2303088565295 ngay 10/03/2023 véi Ngan hang VPBank va cac phu luc
dinh kém. Theo d6 tai san thé chap la toan bo Quyen str dung dét va tai san gan
lién vé6i dat ddi véi thira dat s 127, to ban d6 sb 23, dia chi tai: Khu 6, thi trin
Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6, xa Gia Loc, thanh ph
Hai Phong) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s BN 800424, sb vao so cap gidy chimg nhan: CH
00593 do UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cap ngay 03/11/2015 cho 6ng
Bui Quy Lam va ba Pham Thi Mén. Pang ky bién dong ngay 25/12/2015 dung
tén ba Truong Thi Bé (do ba Bé nhan chuyén nhuong cua ong Lam, ba Mén).
Hop dong thé chap duoc cong ching tai Van phong cong chimg Ddng Kim Lan
va c6 dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba méi thanh toan duoc: 165.789.480d
(trong d6 22,502,722d no 13i ddi véi khoan vay 570.000.000d. 41,973,922d no
gbc, 101,312,836 dong no 13i dbi véi khoan vay 105.000.000d). Sau d6 do lam
an kho khan, ba khong con kha nang trd ng cho Ngan hang nén da vi pham
nghia vu tra ng ddi voi VPBank ké tir ngay 12/9/2025 va toan bo du no con lai
ctia khoan vay bi chuyén thanh no qua han va phai chiu murc 13i suit no qua han
theo thoa thuén trong hop dong tin dung. Ngoai ra, ba xac dinh khong co gidy
phép dang ky kinh doanh hai san. Sau khi vay von ciia Ngan hang ba ciing
khong sir dung von vay vao viéc kinh doanh.



Ba x4c nhan con no tién gdc, tién 1ai d6i voi cac khoan vay nhu Ngan
hang trinh bay 1a dGng. Ba nhat tri ¢6 trach nhiém tra tién gdc, tién 13i phat sinh
theo dting thoa thuan trong Hop ddng cho vay tinh dén ngay thuc té thanh toan
hét ng cho VPBank. Truong hop ba khong tra duoc ng cho VPBank thi VPBank
co quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam. Néu s6
tién phat mai tai san khong du dé tra het cac khoan no thi ba tiép tuc c6 trach
nhiém tra hét cac khoan no con lai va tién 13i phat sinh theo HDTD tinh trén du
ng gbc cho Ngan hang.

Bién ban xdc minh va xem xét tham dinh tai ché thé hién: Thua dat s6
127, t& ban dd s6 23, dién tich 50,7m’ tai GK, xd G, thanh phé Hai Phong, da
dugc UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cap Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BN 800424, s
vao so cdp gidy ching nhan CH 00593 ngay 03/11/2015 cho 6ng Bui Quy Lam
va ba Pham Thi Mén. Pang ky bién dong ngay 25/12/2015 dung tén ba Truong
Thi Bé (do ba Bé nhan chuyén nhuong cta 6ng Lam, ba Mén). Thira dat trén da
hoan thién hd so chuyén quyén theo quy dinh nén thudc quyén sir dung hop
phap cta ba Bé, khong c6 tranh chip véi cac hd gidp ranh. Trén dit co 01 ngodi
nha mai bang hai ting, phia sau mot tang, trén lop mai ton lam san phoi, phia
trudc nha hai tang giap tuong c6 mai ton.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén cta V thay doi yéu cau khoi
kién dé nghi Hoi dong xét xir budc ba Truong Thi B phai tra cho V tong la
699.695.514 dong (trong do: no gbec 633,026,078 dong; no lii trong han 10.556.536
dong, 13i qua han 56.112.900 ddng). Thé tin dung : 12,390,000 dong.

Ba B tiép tuc phai tra 13i phat sinh theo dang thoa thuan trong Hop dong
cho vay tinh dén ngay thuc t€ thanh toan toan bd khoan ng cho V.

Truong hop ba Bé khong thuc hién dugce nghia vu tra ng V co quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san dam bao dé thu hoi toan bo khoan
no 1a: Toan bd Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat doi véi thia dat sb
127, to ban d6 s6 23, tai dia chi: Thon Hoi Xuyén, thi trin Gia Loc, huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong (nay 1a GK, khu 6, xd G, thanh phd Hai Phong) va cung
cap bang ké tinh 1a1 dén ngay 31/3/2026 Ba Truong Thi B ving mit, c6 don dé
nghi giai quyét vang mit va dé nghi mién an phi cho ba.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan din khu vwe 11 - Hai Phong phdt biéu y
kién.

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét XUr va cac
duong sy da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi cin cir khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228,
biéu 271, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su; Ap dung céc diéu 116, 117, 119, 500,
501, 502 Bo Iuat dan sy nam 2015; cac dieu 100, 103 Luat cac to chuc tin dung;
bicu 167, 188 Luat dat dai 2013; Dic¢u 26 Luat thi hanh an dan su 2014; Nghi quyét
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50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan TAND Toi cao;
Can ct Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang V d6i véi ba Truong Thi B:

1. Bugc ba Truong Thi B phai tra cho V tong 1a 699.695.514 dong (trong
do: ng goc §33,026,078 dong; no lai trong han 10.556.536 dong, 1ai qua han
56.112.900 dong). Thé tin dung: 12,390,000 dong.

1. Ba B tiép tuc phai tra 1di phat sinh theo dung thoéa thuan trong Hop
dong cho vay tinh dén ngay thuc t€ thanh toan toan by khoan n¢ cho V.

2. Trong truong hop ba Truong Thi B khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no ddi v6i V, V ¢6 quyén xir Iy no bang hinh thirc
phat mai tai san thé chip 1a Quyén sir dung thira dit ddi voi thira dat sb 127, to
ban db sb 23, tai dia chi: Thon Hoi Xuyén, thi tran Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong (nay 1a GK, khu 6, x4 G, thanh phd Hai Phong).

Sau khi xtr 1y toan b tai san bao ddm ma van chua thanh toan hét khoan
ng, ba Truong Thi Bé cé trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu tra no cho
VPBank.

V& an phi, chi phi thim dinh: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va xem x¢ét y kién cua cac duong sy, can cur vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xur (viét tait HDXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Ngan hang V c6 ding ky kinh doanh, giao két HDTD v&i ba Truong Thi
B khong dang ky ho kinh doanh, khong c6 muc dich lgi nhuan; day la nhitng
tranh chdp dan sy thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an, theo quy dinh tai
Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy.

Ba Truong Thi B ¢6 dia chi tai GK, xa G, thanh phé Hai Phong; theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS; khoan 2
Piéu 1 Luat sd 85/2025/QH15 sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Bo Luat td tung
dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an ngdy 25/6/2025 cua Qudc Hoi thi vu
an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vyuc 11 - Hai Phong.

- Ba Truong Thi B da dugc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa
va c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ct khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228
Bo luat T tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat ba Bé theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Vé ndi dung tranh chép:



Gidy dé nghi kiém hop dong cip han murc tin dung thé, phat hanh va sir
dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ngay 02/8/2022; Giéy dang ky
kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, md va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngan hang dién tr ngay 02/8/2022; Hop ddng cho vay han muc sb
LN2303088565295, phu luc hop dong sé 01/PLHD ngay 11/03/2023 va gidy dé
nghi giai ngan va khé uwdc nhan no; Hop dong thé chap sé LN2303088565295
ngay 10/03/2023 va cac phuy luc dinh kém giftra Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong véi ba Truong Thi Bé duoc cac bén théng nhét thoa thuan, ky két
boi nhitng ngudi coé du tham quyén. Vé hinh thirc, ndi dung cua Hop dong
khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat va dao duc xa hoi. Do vay, Hop
ddng 1a hop phap, 1a can cr phap 1y dé cac bén thuc hién.

[3] V& sb tién no chwa thanh toan:

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung Ngan hang da gidi ngan sO tién
10.000.000 dong theo gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung the,
phat hanh va str dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tor ngay 02/8/2022;
105.000.000 dong theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao
dam, mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tor ngay
02/8/2022; theo Hop ddng cho vay han murc s6 LN2303088565295, phu luc hop
dong s6 01/PLHD, khé udc nhan ng kém theo; ngay 12/02/2023 Ngan hang di
giai ngan s6 tién 570.000.000 cho ba Truong Thi Bé vao tai khoan tén Bui Thuy
Linh s6 tai khoan 91916869991 tai Ngan hang VPBank.

Tong s tien gidi ngén ciia 3 Hop dong 1a 685.000.000.000 dong (Sdu tram
tam muoi lam triéu dong).

Ba Truong Thi B da nhan du sé tién vay, theo V ba Bé da tra duoc
165.789.4804d (trong d6 22,502,722d no 13i d6i voi khoan vay 570.000.0004.
41,973.922d no gbe, 101,312,836 ddng no 13i ddi véi khoan vay 105.000.0004),
tinh dén ngay 31/3/2026 ba Truong Thi Bé con no tong so tién 13 1a 699.695.514
dong (trong dé: no gc 633,026,078 ddng; no 1di trong han 10.556.536 dong, 13i qua
han 56.112.900 ddng). Thé tin dung : 12,390,000 dong. Do ba B d khong thuc hién
dung nghia vu tra ng, ngdy 12/9/2025 cac khoan no ctia ba Bé di bi chuyén sang
no qua han.

Theo quy dinh tai muc 8 Piéu 1 cta Hop dong cho vay han muc quy dinh
vé tra no gdc, 13i tién vay: Bén vay phai thanh toan no gdc, tién 1ii cia cac
khoan vay trong han mirc cho Bén Ngan hang theo ding thoi han quy dinh tai
cac khé udc nhan ng dugc ky két gitra cac bén va tai myc 6 Dleu 1 ctia Khé udc
nhan ng quy dinh vé thoi han tra ng: Tra ng gbc: Goc tra cudi ky, theo d6 bén
vay phai tra ng gbc cho bén Ngan hang vao ngay két thic thoi han cho vay néu
tai Khoan 2 Piéu nay 6 thang tinh tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai
ngan sb tién vay tic 1a ngdy 12/9/2025.Tra ng 14i: Bén vay phai tra tién 13i cho
bén Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15 (Ky tra no 13i). Ky dau
tién vao ngay 15/04/2025. Do ba Bé vi pham nghia vu trd ng nén Ngéan hang da
khoi kién ra toa theo Piéu 1 ctia cac Hop dong cho vay va Khé uéc nhan no.
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- Xét yéu cdu cia N déi véi khodn ng goc va ldi ciia ba Hop dong cho vay:
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han mic tin dung thé, phat hanh va sir dung thé
tin dung, dich vu ngan hang dién tir ngay 02/8/2022; Giay ding ky kiém hop
ddng cho vay khong tai san bao dam, mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tir ngay 02/8/2022; Hop ddéng cho vay han muc sb
LN2303088565295, phu luc hop dong sé 01/PLHD ngay 11/03/2023 va gidy dé
nghi giai ngan va khé uwéc nhan ng; gitta Ngan hang V véi ba Truong Thi B.

Vé khoan ng goc: Can ctr 101 khai ctia nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don va cac tai liéu, chimg cir do duong su cung cap xac dinh s tién no
gbc V di giai ngan cho ba Truong Thi B sd tién 1a 685.000.000.000 dong (Sdu
tram tam muoi lam triéu dong) ciia Gidy dé nghi kiém hop ddng cdp han mic
tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ngay
02/8/2022; Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va
st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién t&r ngay 02/8/2022; Hop
dong cho vay han murc s6 LN2303088565295, phu luc hop dong s6 01/PLHD
ngay 11/03/2023 va gidy dé nghi giai ngan, khé udc nhan ng. Qua trinh thyc
hién Hop d6ng ba Bé méi thanh toan duoc cho VPBank sé tién no goc ciia ba
Hop dong nén trén 1a 165.789.480 dong (trong do 22,502,722d ng lai d6i voi
khoan vay 570.000.000d. 41,973,9224d ng goc, 101,312,836 dong no 13 (1‘01 voi
khoan vay 105.000.000d). Nhu vay, s6 tién du ng gdc ba B con phai tiép tuc
thanh toan cho V 1a 633. 026 078 ddng cla hai khoan vay trén va 7.364.415 cua
Thé tin dung. Vi vay, yéu cau khoi kién cua V vé viéc budc ba Truong Thi B
phai tra khoan tién no gdc trén 13 ¢o céan cu.

Vé khoan tién 1ai: Tai muc 9 Diéu 1 Hop dong cho vay han mitc quy dinh
Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12% nam. Lii suét cho vay
trong han duoc cb dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan (“thoi gian ¢ dinh”). Hét
thoi gian ¢b dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Mirc 14i suét
diéu chinh dugc xac dinh bang muc 13i sut co s& VND ap dung ddi voi khoan
vay co tai sdn bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang duogc
Ngén hang coéng bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 3.7%/nam.
Lai suat qua han: Lai suat cho vay 4p dung d6i véi du no gbc qua han bang
150% murc 14i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.
Lai sudt cham tra ap dung dbi véi tién 14i cham tra: bang 150% lai suit cho vay
trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du 14i cham tra twong tng voi thoi gian cham tra. Qua trinh thuc
hién Hop dong, ba B méi thanh toan dugc cho V mot phan 13i trong han. T
ngay 12/9/2025 vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh n¢ 1ai trong han va 1ai
qua han, 131 cham tra 13i nén V yéu cau ba Bé tra 13i, 13i suit qua han 1a ¢ can
ctr. Tai phién toa V thay d6i yéu cau khong dé nghi xem xét 1di cham tra nén Hoi
d6ng xét xir khong phai xem xét.
Tinh dén ngay 31.3.2026, ba B con ng V tong sd tién 1a 699.695.514

dong, trong d6 ng gbc 1a 633.026.078 dong, 14i trong han 1a 10.556.536 dong, 1ai qua
han 1a 56.112.900 dong cta hai hgp dong cho vay (hop dong tin dung) gom Giay
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dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngan hang di¢n t@ ngay 02/8/2022 s6 tién no
82.445.852 ddng, trong d6 no gbe 13 63.026.078 dong, 14i trong han 2.744.628 dong,
14i qua han 16.675.146 dong; Hop dong cho vay han mutrc s6 LN2303088565295,
phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay 11/03/2023 va gidy dé nghi giai ngan, khé
ude nhan no s tién ng la 617.249.662 déng, trong do ng géc 1a 570.000.000 déng,
14i trong han 7.811.908 ddng, 13i qua han 39.437.754 dong, va Gidy dé nghi kiém
hop déng cép han mtc tin dung thé, phat hanh va stir dung thé tin dung, dich vu
ngan hang dién tir ngay 02/8/2022 s6 tién ng 1a 12.390.000 ddng, trong d6 no gdc
14 7.364.415 dong, 14i 5.025.585 dong; Do ba B vi pham nghia vy trd ng nén budc
ba Bé phai c6 nghia vu thanh toan toan b s tién ng gdc, 13i trén cho V.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir 31.3.2026 ba B con phai chiu khoan
tién 14i cta sd tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong Hop dong.

- Vé yéu cau xir Iy tai san bdo dam ciia V-

Can ctr vao 101 khai cua Nguyén don va cac chung cir do nguyén don
cung cap va cac chimg cir do Toa an thu thap co du co so xac dinh: Dé dam bao
cho viéc thuc hién cac nghia vu cta ba Truong Thi B theo Hop ddng cho vay
han mic s6 LN2303088565295, phu luc hop doéng sé6 O1/PLHP ngay
11/03/2023 va gidy dé nghi giai ngan va khé udc nhan ng. Ba Truong Thi B da
ky hop dong thé chap s6 LN2303088565295 ngay 10/03/2023 va cac phu luc
dinh kem.

Theo noi dung Hop dong thé chap tai san, ba B da thé chap toan bo
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat sb 127, to ban d6
sb 23, dia chi tai: Thon Hoi Xuyén, thi tran Gia Loc, huyén Gia Ldc, tinh Hai
Duong (nay la khu 6, x4 G, thanh phé Hai Phong) theo Gidy ching nhan Quyén
su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BN 800424,
s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH 00593 do UBND huyén Gia Loc cip ngay
03/11/2015.

Theo két qua xem xét tham dinh cua Toda 4n thi tai san trén hién do ba Bé
dang quan 1y sir dung. Trén dat c6 gian nha mai bang 02 ting, phia sau mot tang
bén trén lop mai ton lam san phoi, phia trudc nha 2 tang giap duong 1a mai tén
lam trén dién tich 50,7 m®. Theo quy dinh tai diém f muc 2 Diéu 7 cua Hop dong
thé chap thi Bén thé chip cam két va xac nhan ring cac tai san sau day déu
thudc tai san thé chip va déu bao dam cho cic nghia vu dugc bao dam theo hO‘p
dong nay: (i) moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, thay thé, xay dung gan
lién véi ta1 san thé chap, (11) toan bo phan dién tich dét va tai san trén phan dién
tich dat nam cung, gan lién v6i thira dat nhu quy dinh tai Diéu 2 Hop dong nay
ma phan dién tich dat nay dang duogc st dung cung véi tai san thé chap theo hién
trang thuc té . Vi vay toan bo Quyén su dung dat va tai san trén dit 1a tai san
dam bao cho khoan vay ctia ba B.



Tai Diéu 3 cta Hop dong thé chap cac bén thoa thuan Tai san thé chap
trén bao dam cho viéc thyuc hi¢n toan bd nghia vu hi¢n tai va trong tuong lai, bao
gé)m nghia vu trd ng géc, 1a1, cadc khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi
thuong thiét hai, cac khoan phai hoan tra va tat ca céac nghia vu tai chinh khac
ctia bén dugc bao dam d6i voi bén Ngan hang phat sinh tir tit ca cac van kién tin
dung duogc xac lap trudce, trong va sau ngay ky két hop dong nay. Do vay tai san
thé chap trén 14 tai san dam bao cho toan bd cac nghia vu tra ng ma Ngan hang
dang khaoi kién.

Xét thay, Hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két boi nhitng ngudi
c6 di nang luc, tham quyén, duoc chimg nhan bdi co quan cong chimg va ding
ky tai san thé chip theo quy dinh cua phap lut. Do vay, Hop dong thé chép tai
san 13 hop phap, 1am cin c& phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Nay ba Bé dd vi pham nghia vu thanh toan theo cac Hop dong cho vay
(hop dong tin dung) da ky véi V. Do vay, yéu cau veé viéc ké bién, phat mai tai
san thé chap dé dam bao cho nghia vu trd ng cua ba B doi véi V 1a 6 can cu.

S6 tién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi tra ng cho V néu con
thira s€ tra lai cho bén thé chap ba Bé, néu thi€u ba Bé phai ti€p tuc hoan thanh
nghia vu tra ng.

[4] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Cac duong su khong yéu cau
nén HG1 dong xét xtir khong xem xét giai quyeét.

[5] Vé an phi:

Yéu cau khai kién cta V dugc chap nhan toan bd nén V khong phai chiu
an phi so thdm dan sy. Hoan tra cho V tién tam ing &4n phi da nop.

Ba Truong Thi B 1a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi nén
thudc truong hop dugec mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 116, 117, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 688
Bo luat dan su; cac Piéu 91, 95 va 98 ctia Luat Cac td chic tin dung nam 2010;
Can ctt cac Didu 113 va 130 luét dit dai; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua BoO Luat td tung dan sy, Luat T tung hanh
chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i
thoai tai Toa 4n ngdy 25/6/2025 cuoa Qubc Hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xur:

10



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang V.

2. Vé nghia vu trd ng: Budc ba Truong Thi B phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho V tong s tién con no tinh dén ngay 31/3/2026 1a 699.695.514
ddng (Sdu tram chin mwoi chin triéu sau tram chin mwoi lim nghin nam tram
muoi bon dong) trong d6: no gde 633.026.078 dong, no 1ai trong han 10.556.536
dong, 13i qua han 56.112.900 déng; Thé tin dung 1a 12.390.000 déng ( Mudi hai
triéu ba tram chin muoi nghin dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, ba Truong Thi B con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 ti€n con phai thi hanh
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung.

3. Vé xir Iy tai san thé chip: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut,
VPBank c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Bé khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi VPBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thia dat sé 127, to
ban d6 sb 23, dia chi tai: Khu 6, thi trin Gia Loc, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong (nay 1a khu 6, x Gia Loc, thanh phé Hai Phong) theo Gidy chimg nhan
Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN
800424, s6 vao sd cép gidy chung nhan: CH 00593 do UBND huyén Gia Ldc,
tinh Hai Duong cap ngay 03/11/2015 cho 6ng Bui Quy Lam va ba Pham Thi
Mén. bang ky bién dong ngay 25/12/2015 dung tén ba Truong Thi B (do ba B
nhan chuyén nhuong cua éng L, ba M) theo Hop ddng thé chip Hop dong thé
chap s6 LN2303088565295 va cac phy luc dinh kém ngay 10/03/2023 (c6 so d6
hién trang thira dat kém theo).

Truong hop s tién béan tai san thé chap 16n hon khoan ng phai tra cho
VPBank thi phan chénh Iéch s¢€ trd lai cho bén thé chap. Néu so tién ban tai san
thé chap khong du dé trd no cho V thi ba Truong Thi Béphai ti€p tuc thanh toan
phan con thiéu cho V.

4. Vé an phi:

Mién an phi dan su s6 tham cho ba Truong Thi B.

Hoan tra Ngan hang V s tién tam tng an phi da nop 15.250.000d (Mudi
lam triéu hai trim nim muoi nghin dong chén) theo bién lai thu tam tmg 4n phi,
1€ phi toa an do 6ng Vi Xuan H ndp thay ky hi¢u BLTU/25E s6 00008625 ngay
24/12/2025 cua Thi hanh &n dan sy thanh pho Hai Phong.

5. Quyén khang cdo: Puong su c6 mat cod quyen khang cao ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh ban an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
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nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vy 11 - Hai Phong; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong sy;

- Phong THADS khu vuc 11 - Hai Phong;

- Luu hd so, VP.

Pham Thi Khanh Thién
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