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Ban 4an s6: 568/2020/DS-PT
Ngay 28/10/2020
VIV “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong

den bu quyén sw dung dat va hoa mau
trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong D Pinh Thanh
Ong Pham Vin Cong

, Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

_ Ngay 28 thang 10 nam 2020, tai Toa an nhén dan cég cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 664/2019/DS-PT
ngay 25/12/2020, vé viéc “Tranh chap y€u céu huy hop dong dén bu quyén sur
dung dat va hoa mau trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 16/2019/DS-ST ngay 04 thang 10 nim
2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phac tham sb: 3655/2020/QDPT
ngay 30 thang 9 nam 2020, gifra cac duong su: ’

1. Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1959 (vang mat). ’

bia chi: So 22/22, t6 72, khu 8 duong B, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong. ‘ A N

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyéen cua nguyén don: Ong Nguyen
Hoang O, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: $6 18, khu phd C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong (vén ban
uy quyén ngay 19 thang 01 nam 2017).

2. Bi don: Ong Chang Hsin T, sinh ndm 1946 (vang mat).

bia chi magi: Dong 6th RD, 232 NO, 3F Kao Hsiung Citi, Kusan,

Lungsuei, Mei Su, Taiwan (dia chi cli: No 46, 43 Lin, Ling Yun Tsuen, Long
Tan Shiang, Tao Yuan, Taiwan.R.0.C.)



Nguoi dai dién hop phéap theo ay quyén cuaa bi don: Ong Tur K, sinh nim
1972 (c6 mat).

Dia chi: S6 34/42 duong L, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd Ho Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 31 thang 7 nam 2017);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong DS Hoa - Luat
su cuia Chi nhanh Cong ty Luat Trach nhiém httu han mot thanh vién Thién Hoa
- Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trach nhiém hitu han L; dia chi: Khu phé B, phuong B, thi
xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty Trach nhiém hu han L: Ba
Truong Thi Kim L, tong giam do6c; dia chi: Khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh
Binh Duong (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty Trach nhiém hitu
han L: Ong Do Hoa - Luat su ciia Chi nhanh Cong ty Luat Trach nhiém htu han
mot thanh vién Thién Hoa - Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

3.2. Ong Chin Heng M, sinh ndm 1949; dia chi: S6 22/22, t6 72, khu 8
duong B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (dia chi lién hé: So6 18, khu
pho C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong); vang mat.

3.3. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong: Ong Vii Duong L, chtc vu: Phé Chi cuc truéng Chi cuc Quan ly dat dai
truc thuoc So Tai nguyén va Moéi truong (Van ban ty quyén ngay 03 thang 11
nam 2017) vang mat.

3.4. Uy ban nhan dan phuong B.

A Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua Uy ban nhan dan phudng B:
Ong Nguyén Van Xuan, can bo tu phap phuong B (van ban uy quyén ngay 06
thang 07 nam 2018) vang mat.

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi M, 6ng Chin Heng M
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Lé Thi M va nguoi dai dién hop phdp cua ba M trinh bay:

Ba Lé Thi M dugc Uy ban nhan dan thi xa T cap Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sb 97/QSDD-BC ngay 26-9-1997, dién tich 10.111m? tai Khu phd
B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong. Ngay 03-5-2001, 6ng Chang Shin Tsai
ky hop dong dén bu quyén sir dung dét va hoa mau trén dat néu trén véi ba M dé
thanh 1ap Cong ty Trach nhiém httu han L. Sau khi ky hop ddng, ba M da giao
gidy chimg nhan quyén su dung dat noéi trén cho 6ng Chang Shin Tsai; ong
Chang Shin Tsai giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tur K trudc
day 1a giam ddc Cong ty Trach nhiém hiru han L. Trén hop ddng c6 xac nhan ba



M d3 nhan s6 tién 1.516.650.000 dong nhung thuc té ba M chua nhén tién vi day
chi 13 thoa thuan ban dau, khi chwa c6 ¥ kién ciia Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong vé viéc c6 cho hai bén tir thoa thuin dén bu dat dé cap phép thanh lap
Cong ty Trach nhi€ém httu han L thuc hién du 4n hay khong.

Do do, ba M yéu cau hity hop dong dén bu quyén sir dung dat va hoa mau
trén dat gitra ba M voi ong Chang Shin Tsai. Bugc 6ng Chang Shin Tsai va ong
Tir K giao tra gidy chirng nhan quyén sir dung dt, tra lai dién tich dat 10.111m?
cho ba M.

Qua trinh té tung va tai phién toa nguoi dai dién horp phap cua ba M yéu
cau Toa an tam dinh chi giai ; quyét vu an cho két qua giai quyét cia Cong an thi
x4 T vé don cua ong Nguyén Hoang O t6 giac nhimg nguoi xin phép dau tu
Cong ty Trach nhi¢m hitu han L do 6ng Tt K 1a nguoi dai dién theo phap luat co
d4u hiéu pham t6i lam gia tai li¢u, chit ky cua chu dau tu Cong ty, muc dich
hoan thién ho so xin cap phép dau tu Cong ty Trach nhiém hiru han L va muc
dich dé S& Tai nguyén va Méi trudong thu hdi thira dit dién tich 10.111m? tai
khu phé Binh Quéi B, phuong B, thi xa T cta ba Lé Thi M cap cho Cong ty
Trach nhiém hiru han L thué.

Bi don 6ng Chang Hsin T trinh bay:

Ngay 03-5-2001 ba L€ Thi M va 6ng Chang Hsin T (hop dong ghi Chang
Shin Tsai) ky hop dong dén bu quyén sir dung dat va hoa mau trén dat déi voéi
cac thira dét so 286 385, 386, 387, 525, 401, 400, 402 , 467, td ban do B1, dién
tich dat 10.111m°, tai Khu phé B, phuong B th1 xa T, t1nh Binh Duong, dat da
cap Gidy ching nhan quyen str dung dat so: 97/QSDD-BC ngay 26-9-1997 cho
ba M. Ba M d3 nhén du sd tién 1.516.650.000 dong va da giao cho 6ng Tir K VOl
tu cach 1a dai dién cho Cong ty Trach nhiém hiru han L gitt ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét tir ba
M sang Cong ty Trach nhiém hitu han L; S¢ dia chinh tinh Binh Duong yéu cau
phai lam lai hop dong thoa thuan noéi trén theo mau méi ctia S¢ Pia chinh phat
hanh, khi d6 ba M khong dong ¥ ky lai hop dong. Do d6, S¢ Pia chinh khong
lam thu tuc sang tén tir ba M cho Cong ty Trach nhiém hiru han L. Hién tai Cong
ty Trach nhiém hiru han L dang quéan ly dat. Ong Chang Hsin T qua Viét Nam
thanh 1ap Cong ty Trach nhiém hitu han L va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cap phép dau tu cho Cong ty. Trach
nhiém hitu han L. Ba M di nhan tién dén bu cia ong Chang HS|n T, hop dong da
thue hién xong nén khong dong y huy hop ddéng dén bu quyen su dung dat va
hoa mau trén dat va khong dong ¥ tra gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba
M.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 31-7-2017, 6ng Chang Hsin T trinh bay
thém, hién 6ng Chang Hsin T khong con sinh sdng tai dja chi No 46, 43 Lin,
Ling Yun Tsuen, Long Tan Shiang, Tao Yuan, Taiwan.R.0.C. ma da chuyén
sang dia chi Dong 6th RD, 232 NO, 3F Kao Hsiung Citi, Kusan, Lungsuei, Meli
Su, Taiwan. Ly do ghi tén ctia ong Chang Hsin T tai hop dong dén bu quyén sir
dung dat khong ding 1a do phat 4m cta 6ng Chang Hsin T dugc 6ng Tir K danh
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may trong ban hop dong bi nham. Coéng ty Trach nhiém hitu han L dugc 6ng
Chang Hsin T thanh 1ap tai Viét Nam chir tai Pai Loan 6ng Chang Hsin T khong
thanh 14p cong ty nay. Hién nay 6ng Chang Hsin T d4 rat vén dau tu va khong
con lién quan dén Cong ty Trach nhiém hiru han L.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hivu han L
trinh bay:

Hién nay, Cong ty Trach nhiém hiru han L dang giir ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat caa ba Lé Thi M. Quyén str dung dat ctia ba Lé Thi M
d3 dugc ong Chang Hsin T dén bu, hién tai 13 tai san ctia Coéng ty Trach nhiém
hiru han L. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong d cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dat va cap phép dau tu, xay dung cho Cong ty Trach nhiém hitu han L. Do
d6, Cong ty Trach nhiém hiru han L khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba
M.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Chin Heng M (cé yéu cdu déc
ldp) trinh bay:.

Ong Chin Heng M 1a chong cta ba Lé Thi M ¢6 dang ky két hon. Qua
trinh chung song, 6ng Chin Heng M va ba M c6 mua phan dat dién tich
10.111m? néu trén. Do éng Chin Heng M 14 ngudi nudc ngoai nén ngly 26-9-
1997, Uy ban nhan dan huyén (nay 12 thi x4) Thuan An di cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat so: 97/QSDD-BC dung tén ba Lé Thi M. Ong Chin Heng M
xac dinh tai san trén Ia tai san chung ciia 6ng Chin Heng M va ba M tao lap
trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, ba M tu y ky hop dong dén bu quyén sir
dung dat va hoa mau trén dat v6i 6ng Chang Hsin T vao ngay 03-5-2001 ma
khong thong qua y kién cua 6ng Chin Heng M 1a anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng Chin Heng M. Do do, dng Chin Heng M c6
don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén hay hop ddong dén bu quyén sir dung
dat va hoa mau trén dat vao ngay 03-5-2001 giita ba Lé Thi M voi ong Chang
Hsin T, xac dinh giao dich trén bi v6 hiéu % ddi voi tai san cua éng Chin Heng
M; budc ong Chang Hsin T tra lai cho 6ng Chin Heng M ' dién tich dat
10.111m’ noi trén.

, Uy ban nhdn dan tinh Binh Duong (do So Tai nguyén va Moi truong, So
Ké hoach va Pau tw dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hitu han L thanh 1ap theo Gidy phép dau tu sd
141/GP-BD do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap ngay 29-6-2001. Nha dau
tu dong thoi 13 Chu tich kiém Tong giam déc 1a ‘ong Chang Hsin T. Bén ngay
30-3-2007, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cip gidy ching nhan dau tu lan
dau, nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Tir K va ching nhéan thay d6i lan 02
ngay 30-12-2014, nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Truong Thi Kim L.

+ V& viée trién khai dy 4n: Sau khi Uy ban nhén dan tinh ¢6 van ban sb:
486/UBND-HTTH ngay 03-3-2011 chap thuan cho Cong ty Trach nhiém hitu
han L chuyén d6i nghanh nghé kinh doanh. Pén ngay 16-5-2014, Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 16-5-2014 vé viéc thu
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hoéi dat cia ba Lé Thi M, cho Cong ty Trach nhiém hitu han L thué dat tra tién
hang nim tai phuong B, thi xi T, tinh Binh Duong voi tong dién tich khu dat
10.111m? (muc dich st dung: dit co s& san xuit, kinh doanh), thoi han str dung
dén ngay 29-6-2051. Pong thoi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé: BO
579872 ngay 13-8-2014. Truong hop Cong ty khong dua dat vao st dung va
khéng trién khai dy an thi trén co so viée kiém tra trién khai dy an, cin ctr Diéu
66 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014, khoan 12 Piéu 2 Nghi dinh
s6: 01/2017/NB-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu, S¢ Tai nguyén va Moi
truong s& bao cdo Uy ban nhan dan tinh cho gia han thoi gian dwa dat vao sir
dung, sau thoi gian gia han Cong ty vin chua dua dat vao st dung Uy ban nhan
dan tinh s& thu hoi dét theo quy dinh. Pén nay Cong ty chua trién khai du an do
c6 tranh chap. Do d6 So tai nguyén va Moi trudng chua c6 co sd xur 1y.

Uy ban nhén ddn phirong B trinh bay:

Ba Lé Thi M duoc cip quyén sir dung dién tich dat 10.111 m® thudc thira
286, 385, 386, 387, 525, 400, 401, 402, 467, to ban d6 B1, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s K 940858 cip ngiy 26-9-1997. Ngay 03-5-2001, ong
Chang Hsin T (hop dong ghi Chang Shin Tsai) va ba Lé Thi M thoa thuan thong
nhat gia dén bu dit va hoa mau trén dat va lap vin ban dua dén Uy ban nhan dan
xa Binh Chuan ky tén. Chu tich Uy ban nhan dan x4 Binh Chuan thay miat Uy
ban ky x4c nhan chit ky cia cac bén, cht khong xac nhan ndi dung hop dong
dén bu dat va hoa mau trén dat. Viéc ky xac nhan chit ky dé cho cac bén co co
so thue hién hop dong dén bu dat theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy s6 16/2019/DS-ST ngay 04 thang 10 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Can ctr Bidu 26, 37, 147, 153, 157, 165 va 266 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; Piéu 7, 131, 132, 830, 831 cua Bo luat Dan sy nam 1995; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M dbi voi ong
Chang Hsin T, vé viéc: Yéu cau huy hop dong dén bu quyén str dung dat va hoa
mau trén dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Chin Heng M. Budc ba
Lé Thi M boi thuong cho 6ng Chin Heng M V2 gia tri tai san chung cua dién tich
dat 10.111m? s6 tién 1a 20.222.000.000 (hai muoi ty hai trim hai muoi hai triéu)
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chuwa thi hanh xong s tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién chwa thi hanh v&i mutrc 13
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong ung véi s6 tién va
thoi gian chua thi hanh an.



3. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Chin Heng M vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu hodc huy hop dong dén bu quyén st dung dit, hoa
mau trén dat va budc ong Chang Hsin T tra lai cho 6ng Chin Heng M % dién
tich dat 10.111m".

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ngay 17/10/2019 ba Lé Thi M, 6ng Chin Heng M
ndp don khang cao, yéu cau huy ban an so tham hodc sira ban an so thim theo
huong chap nhan yéu cau cia ba Lé Thi M. Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 22/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/10/2019 ctia Vién trudng-Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong dbi véi Ban an dan su s6 16/2019/DS-ST ngay 04
thang 10 ndm 2019 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé nghi sira an so
tham theo hudng 6ng Chang Hsin T va ba Lé Thi M bdi thuong cho 6ng Chin
Heng M ' gia tri dat 1a 20.222.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba M gir nguyén khang
céo va cho rang hop dong dén bu quyén str dung dat va hoa mau trén dat giita ba
M va 6ng Chang Hsin T 1a khong c6 that, khong c6 boi thuong, ba M chua nhan
tién cuia 6ng Chang Hsin T. Noi dung khang cao ghi rat cu thé tai ban trinh bay
bd sung don khang cdo nén dé nghi chip nhan don khang cdo cua ba M, stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M. Tuy nhién, hién nay ba M
dang khiéu nai dén UBND tinh Binh Duong va Co quan canh sat diéu tra Cong
an thi xa T vé viéc cip Gidy ching nhan dau tu va Giay ding ky kinh doanh cho
Cong ty TNHH Long Life nén dé nghi Hoi dong xét xtr ra Quyet dinh tam dinh
chi giai quyét vu an, cho cac Co quan cé lién quan giai quyét khiéu nai.

Ban trinh bay cua ong_ Chin Heng M gui cho Hoi dong xét xir phiic tham
c6 ndi dung nhu sau: Hop dong dén bu quyén str dung dit va hoa mau trén dat
giita bA M va 6ng Chang Hsin T do UBND xi Binh Chuan ky nhan ngay
04/5/2001 khong dang quy dinh cia Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 ctia Chinh phu quy dinh vé cong ching, ching thuc; khong dung véi
quy dinh vé thii tuc thué dat ciia doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai tai Viét
Nam nén bi v6 hiéu.

Ba M va ong Chang Hsin T ky hop dong nhung day 1a tai san chung cia
Ong M va ba M hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Ba M tu dinh doat 13 vi
pham Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014 nén C)ng M duoc nhan lai % dién tich
dat dé san xuét theo quy dinh cta phép lut Viét Nam.

Toa an cap S0 tham tuyén chdp nhan yéu cau caa Ong M nhung budc ba
M phai tra bang tién 1a 20.222.000.000 dong la khong diung don yéu cau cla
Ong M. Nay Ong M yéu cau stra 4n so tham tra lai dat cho Ong M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Chang Hsin T va ngudi bao vé
quyén loi cho 6ng Chang Hsin T va Cong ty TNHH Long Life cho rang ba M
yéu cau huy hop dong va Ong M yéu cau dugc nhan ' dién tich dat 1a tai san
chung giita ba M va Ong M, d@é Ong M st dung. Tuy nhién, Ong M 1a nguoi



nudc ngoai qudc tich Pai Loan nén viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
10. 111m dung tén ba M la ding quy dinh cua phap luat. Hop ddng dén bu
quyen str dung dat va hoa mau trén dat gitra ba M va ong Chang Hsin T da ky
két, thuc hién ding quy dinh cta phap lut, hai bén da giao tién va dét cho nhau
xong, hop dong da hoan thanh nén ba M yéu cau hay hop dong 1a khong c6 can
ctr. Ong M yéu cau duoc nhan dat sir dung 1 khong phu hop vi Ong M hién van
1a nguoi nude ngoai nén khong duoc ding tén quyén su dung dat nong nghiép
tai Viét Nam. Hon ntra, ba M tu ky hop dong va nhan tién dén bu, khong thong
bao va khong giao tién cho Ong M nén Toa an cap so tham budc ba M phai tra
tai san va boi thuong thiét hai bang gia tri tién cho Ong M 1a dang voi Quyét
dinh giam ddc thim cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Do do,
dé nghi bac don khang cdo giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hn Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé thil tuc tb tung, nguoi
tién hanh t6 tung va céc duong su thuc hién dung quy dinh cua B luat t tung
dan sy. Vé ndi dung tranh chap, 6ng Chang Hsin T 1a d6i tuong nguoi nudce
ngoai dau tu tai Viét Nam nén phai tuan tha theo quy dinh huong dan cua dia
phuong; Ong M la ngudi Pai Loan nén ba M dimg tén quyén str dung « dat va ky
hop dong dén bu véi 6ng Chang Hsin T 1a dang quy dinh phap luat; Ong M va
ba M la vg chong nhung khi ky hop dong dén bu va nhan tién ba M khong bao
va khong giao tién cho Ong M 1a 18i ciia ba M. Do d6, ban 4n so tham xét xir
dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Ho1 dong xét xir bac don khang céo giir
nguyén ban an so tham; chip nhan quyét dinh rat khdng nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Dai dién theo uy quyén ctia ba M yéu
cau tam dinh chi giai quyét vu an, khong co lién quan dén ndi dung tranh chap
giita hai bén nén dé nghi khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cur c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhén
dinh nhu sau:

- Pon khang céo cua ba Lé Thi M, 6ng Chin Heng M dung theo quy dinh
cua phép luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1]. Theo don khoi kién cua ba Lé Thi M, Toa an cap so thim xac dinh
day la quan h¢ dan sy vé viéc: “Tranh chap yéu cau huy hop dong dén bu quyén
str dung dat va hoa mau trén dat” 1a dung quan hé tranh chap, dat toa lac tai tinh
Binh Duong, ¢ yéu té nude ngodi nén vy an thudc thim quyen gidi quyet cua
Tda an nhan dan tinh Binh Duong, duoc quy dinh khoan 3 Diéu 26, Diéu 37 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

~[2]. Xét khang cdo cua ba Leé Thi M yéu cau huy hop dong dén bu, tra lai
dat cho ba Lé Thi M:

[2.1]. Theo Cong vian s6 2591/STNMT-CCQLDD ngay 19/8/2013 cua S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thi ho so thué dat cua to6 chuc nude



ngoai dé thyc hién du 4n, phai dugc UBND tinh chap thuan chon vi tri, dia
diém; hop dong thoa thuan dén bu cua t6 chic nudc ngoai cho ca nhan trong
nudc do hai bén tu thoa thuan... (BL: 141).

[2.2]. Ngay 03/5/2001, ba Lé Thi M va 6ng Chan Shin Tsai (Chang Hsin
T) ky hop ddng dén bu quyén sir dung dat va hoa mau trén dat, 6ng Chang Hsin
T dén bu cho ba Lé Thi M dién tich dit 10.111m% don gia dén bu 150.000
ddng/m? véi tong sb tién dén bu 1a 1.516.650.000 ddng, gia dén bu do hai bén tu
thoa thuan. Hop déng dugc Uy ban nhan dan xa Binh Chuéan x4c nhan, cudi ban
hop dong ba Lé Thi M ky xac nhan da nhan sd tién dén bu 1a 1.516.650.000
dong (BL: 122).

Ba L& Thi M khong thura nhan viéc viét, ky nhan, lin tay trén hop dong
dén bu va nhan tién cua 6ng Chang Hsin T. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6
304/GD-PC 54 ngay 02/4/2013 ctuia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh
Duong két luan chit ky, chit viét ho tén trén hop dong dén bu quyén sir dung dat
néu trén 1a cta ba Lé Thi M (BL: 125). Tai Pon khiéu nai gti S& Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Duong vao ngay 02/12/2010, ba Lé Thi M cling thtra nhan
d3 nhan sd tién hon 1,5 ty dong tién dén bu dat ciia 6ng Chang Hsin T (BL: 354,
355, 356) Sau khi nhan tién, ba Le Thi M di giao gidy ching nhan quyén sir
dung dét va dién tich dt 10.111m’ cho ong Chang Hsin T (nay do Cong ty
Trach nhiém hitu han L quan 1y). Do d6, Toa an cap so tham xac dinh hop dong
dén bu giira ba Lé Thi M va 6ng Chang Hsin T ky két ngay 03/5/2001 va duoc
UBND x3 Binh Chuan x4c nhan ngay 04/5/2001 d3 thyc hién xong 13 ¢6 can c,
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 73 Luat Dat dai nim 1993; Diéu 7 B6 luat dan
su nim 1995. Do d6, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi M cho rang
hop ddng dén bu quyén st dung dat va hoa mau trén dat 1a khong c6 that, ba Lé
Thi M khong nhén tién cua ong Chang Hsin T 1a khong phu hop véi tai liéu,
chtng cir ¢6 trong ho so nén khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.3]. Tai Piéu III cua hop dong dén bu quyén st dung dat va hoa mau
trén dat 1ap ngay 03/5/2001, ba Lé Thi M cam két ban giao toan bd dat dén bu,
dé nha nudc cho 6ng Chang Hsin T thué dat. Thyc té ngay 29/6/2001 UBND
tinh Binh Duong da cp Gidy phép dau tu s6 141/GP-BD cho Céng ty Trach
nhiém hitu han L, do 6ng Chang Hsin T lam Chu tich kiém Tong giam dbc. Dén
ngay 30/3/2007, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap gidy ching nhan dau tu
1an 01, ngudi dai dién theo phap luat 1a ong Tir K va chimg nhén thay d6i 1an 02
ngay 30/12/2014, nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Truong Thi Kim L. Do do,
ong Chang Hsin T khong con la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Trach
nhiém hiru han L.

Mit khéc, ngdy 16/5/2014 UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh
s6 1101/QB-UBND, vé viéc thu hoi 10.111m? dét cia ba Lé Thi M, giao cho
Cong ty Trach nhiém hiru han L thué dat tra tién hang nam, thot han st dung dat
dén ngay 29/6/2051. Pong thoi UBND tinh Binh Duong cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: BO 579872 ngay 13/8/2014 cho Cong ty Trach nhiém
hitu han L. Dén nay, Quyét dinh thu hoi dat ciia ba Lé Thi M va Giay ching



nhan quyén sir dung dat cip cho Cong ty Trach nhiém hitu han L dang t6n tai va
cO hi€u luc nén dién tich dat trén khong con thudc quyén str dung cua ba Lé Thi
M.

Dién tich dét trén, hién UBND tinh Binh Duong van cho Céng ty Trach
nhiém hitu han L thué. Do ba Lé Thi M va 6ng ong Chang Hsin T tranh chap
hop d6ng dén bu nén Cong ty Trach nhiém hitu han L khong trién khai thuc hién
dugc du 4n 14 do nguyén nhan khach quan ngoai ¥ muén.

[2.4]. Nay 6ng Nguyén Hoang O - nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé
Thi M cung cip mdt so tai liéu khiéu nai giri cho UBND tinh Binh Duong va Co
quan canh sat diéu tra Cong an thi xa T vé viéc cap Gidy ching nhan dau tu va
Gidy dang ky kinh doanh cho Céng ty TNHH Long Life nén dé nghi Hoi dong
xét XU ra Quyet dinh tam dinh chi giai quyet vu an, cho cac Co quan co lién
quan giai quyét trude. Hoi dong xét xir thay viée cap Gidy chimg nhan dau tu va
Gidy ding ky kinh doanh cho Céng ty TNHH Long Life thu¢c thAm quyén cua
UBND tinh Binh Duong va cac Co quan c6 thim quyén cta tinh Binh Duong;
khong lién quan dén viéc “Tranh chap hop dong dén bu quyén sir dung dat va tai
san trén dat” gitra ba Lé Thi M va 6ng Chang Hsin T nén khong thudc truong
hop phai tam dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh tai Diéu 214 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Do do, khong dugc chap nhan yéu cau tam dinh chi giai
quyét vu an ctiia 6ng Nguyén Hoang O.

[2.5]. T nhitng phan tich trén, Toa an cap so thim xac dinh dién tich dat
trén khong con thudc quyén str dung cua ba Lé Thi M, khong chap nhan yéu cau
ctia ba Lé Thi M vé viéc huy hop dong dén bu quyén st dung dat va hoa mau
trén dat gitra ba Lé Thi M va éng Chang Hsin T ky két ngay 03/5/2001 1a c¢6 cin
cu.

[3]. Xét khang céo cua ong Chin Heng M yéu ciu sira an so tham theo
hudng tra lai dat cho vo chong 6ng:

~ [3.1]. Di¢n tich 10.1 11m? dé’[ do Uy ban nhan dan huyén Thuin An cap
gidy chumg nhén quyén su dung dat cho ba Lé Thi M ngay 26/9/1997 la tai san
chung ctia vo chong ba Lé Thi M va 6ng Chin Heng M,

[3.2]. Do dién tich dat trén 1a dat noéng nghiép nén Uy ban nhéan dan huyén
Thuan An cap gidy ching nhén quyen sit dung dat cho c4 nhan ba Lé Thi M
(nguoi Viét Nam, c6 nhu cau su dung dat) 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 73
Luat dat dai nam 1993.

[3.3]. Nhu phan tich tai [2.2] thi hop déng dén bu quyén st dung dét va
hoa mau trén dit, gitta ba L¢ Thi M va 6ng Chang Hsin T ky két ngay 03/5/2001
da thuc hién xong. Ong Chin Heng M cho riang hop dong dén bu giita hai bén
dugc UBND x4 Binh Chuan x4c nhan 1a khong dung quy dinh tai Nghi Dinh sO
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu quy dinh vé cong chimg,
ching thue. Tuy nhién, xet thay hop dong dén bu quyén str dung dat va hoa mau
trén dt 1a do hai bén tu thoa thuan, phap luat khong quy dinh budc phai cong
chtng, chimg thuc nén viéc xac nhan cia UBND xa Binh Chuan khéng phai 13



can cir dé dan dén hop dong vo hiéu. Ong Chin Heng M cho rang khi ky két,
thue hién hop dong ba Lé Thi M khong bao cho 6 ong biét nén 16i thugc vé ba Lé
Thi M 14 ¢6 can ctr. Nay 6ng Chin Heng M yéu cau doi lai phan quyén sir dung
dat ciia 6ng nhung do 6ng Chin Heng M 1a ngudi nude ngoai, khéng dugc
quyén ding tén st dung dat néng nghiép nén Toa an cap so tham tinh gia tri ¥
cua dién tich 10.111m? d4t va budc ba Lé Thi M 1a ngudi ky két, thue hién hop
ddng va co 161 phai bdi thudng gia tri dat hién nay cho éng Chin Heng M 1a phu
hop.

Do d6, khang céo ciia ong Chin Heng M yéu cau sira ban an so tham, dé
chép nhan yéu cu khai kién cta ba Lé Thi M va tra lai % dién tich dat cho ong
Chin Heng M 1la khong ¢6 can cu.

[4]. Xét yéu cau huy ban 4n so tham cua ba L& Thi M va ong Chin Heng
M, Hoi dong phuc thdm, xét thay cap so thdm khong vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung nhu don trinh bay khang c4do nén khong chap nhan.

[5]. Ngay 21/9/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan déan tinh Binh
Duong gé Ql}yét dinh s6 04/Qb-VKS-DS rut toan bd Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 22/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/10/2019 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong d61 vo1 Ban 4an dan sy so tham so
16/2019/DS-ST ngay 04/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Viée
rut khang nghi phu hop v61 quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu
312 Bo qluét tf) tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhe:m va dinh chi xét xur
phic tham do1 véi1 khang nghi cua Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan tinh
Binh Duong.

[6]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong ¢6 khang céo, khang
nghi nén co6 hi€u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7]. Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thiy nguoi khang cao khong cung
cap duogc tai lidu, ching cit méi dé chimg minh cho yéu céu khang cdo; quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phb H6 Chi Minh
phu hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xtr nén duge chap nhéan. Do do, bac
toan bo don khang cdo cia nguoi khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Ba Lé Thi M la ngudi cao :[uéi nén duogc mién an phi. Ong Chin Heng M
khong thudc truong hop duge mién an phi nén phai chiu an phi so thdm va phai
chiu 300.000 dong &n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can cir diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Piéu 312 Bo luat té tung dan
su nam 2015.

Pinh chi xét xtr phtc tham ddi véi khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong

- Can cir khoan 1 Piéu 308 B luat t tung dan su nam 2015;

10



1. Khong chap nhan don khang cdo cua ba Lé Thi M, ong Chin Heng M;
Gilt nguyén Ban an so tham.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 37, Piéu 147, Piéu 148, Piéu 153, Piéu
157, biéu 165 Bo luat tb tung dan su nam 2015; Can cur khoan 1 va khoan 2
Piéu 73, Piéu 81, Piéu 82, Piéu 83 Luat Pat dai ndam 1993; Cin ci Diéu 7,
Piéu 830, Pidu 831 Bo luat Dan sy nam 1995; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy Ban
Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1. Khong chap nhan yéu ciu khéi kién ciia ba Lé Thi M dbi voi ong
Chang Hsin T, vé viéc: Yéu cau hiy hop dong dén bu quyén st dung dat va hoa
mau trén dat.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ong Chin Heng M. Budc ba
Lé Thi M boi thuong cho 6ng Chin Heng M ¥ gia tri tai san chung cua dién tich
dat 10.111m? sé tién 1a 20.222.000.000d (hai muoi ty, hai trim hai muwoi hai
triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén
thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua so tién chua thi hanh véi muc 13
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan su tuong img véi s6 tién va
tho1 gian chua thi hanh an.

1.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Chin Heng M vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu hodc huy hop dong dén bu quyén st dung dat, hoa
mau trén dat va budc 6ng Chang Hsin T tra lai cho éng Chin Heng M % dién
tich dat 10.111m?.

1.4. Chi phi t6 tung: Nguyén don ba L& Thi M phai chiu chi phi uy thac tu
phap s6 tién 4.955.000 dong va chi phi xem x¢ét, tham dinh, dinh gia tai san s6
tien 1.200.000 dong, ba Lé Thi M da nop du.

2. An phi dan sy so tham:

Mién 4n phi cho ba L& Thi M (sinh nim 1959), Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh Binh Duong tra lai cho ba Lé Thi M s6 tién 200.000 déng tai Bién lai thu sb
04109 ngay 09/9/2011. Ong Chin Heng M phai chiu an phi 200.000 dong, khau
trir s6 tién 12.000.000 dong tai Bién lai thu s6 0002707 ngay 14/12/2015, Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong phai hoan tra lai cho 6ng Chin Heng M
11.800.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phic tham: Ba L& Thi M dugc mién. Ong Chin Heng
M phai chiu 300.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hénh an déQ su, nguoi phai thi hanh dn dan su c6 quyén thoa thuéq thi
hanh &n, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoéc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Th va 9 Lu§1t Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28/10/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND Binh Duong (1);

- VKSND tinh Binh Duong (1);

- Cuc THADS tinh Binh Duong (1);
- Buong su (6)

- Luu VP (6), HS (1), (18b PTHH)

Ping Vin Y
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