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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Nguyén Thi Thu
_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 12 nam 2022 va ngay 05 thang 01 nam 2023, tai
phong xur an Toa an nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh déa xét xu phic tham
cong khai vu an thy ly s6 274/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 10 ndm 2022, vé
viéc: “Tranh chap vé doi nha va hop dong mua ban nha”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 150/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022
cua Toa dn nhan dan quan X, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham s6 5413/2022/Qb-PT ngay
31 thang 10 ndm 2022 va Quy¢et dinh hoan phién toa dan sy phic thdm s6
15233/2022/QD-PT ngay 24/11/2022 cia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh, gifta cadc duong suy:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Tuyét N, sinh ndm 1972; Dia chi: 1025/1D
duong Al, Phuong 7, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim
1977 (theo Gidy uy quyén ngay 20/6/2017 lap tai Van phong Céng chung TI,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

2. Bi don: 1. Ong Pham Van T2, sinh nam 1954 (chét ngay 25/8/2018)

2. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nam 1965;

Cung dia chi: 247/23 B1, Phuong C1, quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N1: Ong Kim Ron T3, sinh nim 1976;
(theo Hop dong uy quyén ngay 14/6/2018 1ap tai Van phong Cong ching VI,
Thanh pho H6 Chi Minh).



Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng T2: Ba Nguyén Thi Kim N1,
sinh nam 1965; Dia chi: 247/23 duong B1, phuong C1, quan X, Thanh pho Ho
Chi Minh. ba N1 uy quyén cho 6ng K1m Ron T3 theo Gidy uy quyén ngiy
27/3/2019 tai Van phong Cong chimg T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thi Truong A, sinh ndm 1981;
3.2. Ba Tran Lan H, sinh ndm 1997;

3.3. Ba Binh Thi Thu S, sinh nam 1999;

34, Ong Phan Nhat T4, sinh nam 1999; o
Cung dia chi: 247/23 duong B1, phuong C1, quan X, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi Kim N1 — bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don- do éng Pham Van T dai dién theo iy quyén trinh bay: Nha va
dat toa lac tai dia chi 247/23 duong B1, phuong C1, quan X, Thanh phd H Chi
Minh thudc quyén sé hitu ctiia ba Thai Thi Tuyét N theo Gidy ching nhan sb
5447/2002 d3 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngiy
06/3/2002 cho 6ng Tran Vian C va ba Tran Minh T5, duoc Chi nhanh Van phong
Ping ky Pt dai quan X cip nhat thay d6i co so phap 1y cho ba Thai Thi Tuyét
N vao ngay 06/12/2006.

Vao thang 3/2010 do ba N can vén 1am 3n nén mudn ban cin nha trén, qua
trung gian vo chong 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim N1 tim dén va
hoi mua nha ctia ba N; khi d6 gitra hai bén c6 thoa thuan viéc mua ban nha véi
gi4 2.400.000.000 dong. Trong luc thoa thuén, ba N1 ¢6 trinh bay véi ba N hoan
canh gia dinh ba N1 khé khin, vo chong déu mang bénh ning nén c6 nhu cau
tim mua nha & quan nodi thanh dé tién viéc di lai kham chita bénh. Vg chong ba
N1 va 6ng T2 dung nhiéu 15i n6i thé hién sy chac chan s&é mua cin nha ctia ba N
nén ba N tin nguoi va thong cam vadi hoan canh bénh tinh ctia ba N1, 6ng T2 nén
ba N da giao nha va chia khoa nha cho ba N1, 6ng T2 vao ngay 01/4/2010 vao ¢
truée mic du gitta hai bén chua xac lap bat ky mot giao dich nao va ba N ciing
khong nhan bat ky mot khoan tién coc nao.

Sau khi giao nha cho ba N1 va ong T2, nhiéu 1an ba N dén gip vo chong
ong T2, ba N1 dé yéu cau vo chong ong ba 1ap hop dong dit coc va dit tién coc
cho ba N vé viéc mua ban nha nhung vo chdng ba N1 va éng T2 ndi chua gom
du tién nén xin khat nhidu 1an. Nhan théy dau hiéu bat thudong ctia ba N1 va 6ng
T2 nén ba N di néi 1 1a khong mua ban gi va yéu cau ho don d6 ra khoi nha, tra
lai nha cho ba N. Tuy nhién, ba N1 nin ni va trinh bay hién nay vo chdng ba
dang rao ban cin nha thudc so hitu cua ho & dia chi 43 Pudng 176, Khu phd 6,
phuong P1, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh nhung chua ban dugc nén chua
thé thanh toan tién cho ba N. Luc d6, ba N do tin tuong va mudn tao diéu kién
thuan lgi cho vo chong ho nén ba N tiép tuc chd doi nhung dd 07 nam qua
nhung ong T2 va ba N1 van khong c6 dong thai gi vé viéc mua cin nha ctia ba N
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va cling khong c6 thién chi tra lai can nha cua ba N, mac du ba N da rat nhiéu
lan y€u cau ba N1 va 6ng T2 giao tra nha.

Nhu vdy, gitta ba N va ba N1, ong T2 chua hinh thanh bat ky mot giao dich
mua ban nao, ma do ba N tin tudng va thuong ngudi nén mdi giao nha cho ba
N1 va éng T2. Do d6, nay ba N khoi kién yéu cau Toa an budc ba N1 va ong T2
phai tra lai cdn nha va dat tai s6 247/23 (sb cii 55/23) B1, phuong C1, quan X,
Thanh ph H6 Chi Minh cho ba N ngay khi an c6 hiéu lyc phap luét.

Pbi voi phan xdy dung phat sinh phia nguyén don va bi don déu khéng dua
ra dugc chimg ctr chimg minh. Tuy nhién, phia nguyén don dong ¥ s& chiu trach
nhiém thanh toan phan xay dung phat sinh ctua nha va dat tai s 247/23 Bl,
phudng C1, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Ban v& so d6 nha dét sé Hop
dong: 40/2020 HPDV-TP ngiy 22/9/2020 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
Khao sat - Thiét ké ADEC) cho phia bi don 14 61.851.000 dong (theo Chimg thu
Tham dinh gia s6: Vc 22/02/018/BBS-TPVI ngay 14/02/2022 ciia Cong ty C6
phan Pau tu va Tham dinh gia P).

Bi don - do éng Kim Ron T3 dai dién theo ity quyén trinh bay: ba N1 va
ong T2 (chét ngay 25/8/2018) di mua cin nha va dat tai sé 247/23 duong Bl,
phuong C1, quan X, Thanh phé Ho Chi Minh qua méi gi6i 1a 6ng Tran Hai D,
dia chi 259A duong HB, phuong K, Quan W, Thanh phd Hd Chi Minh. ba N1,
ong T2 di giao 20 lugng vang SJC (twong dwong 573.000.000 ddng vao thoi
diém thang 5/2010) cho 6ng B, viéc giao nhan vang khong 1ap bién ban gi, sb
tién con lai cac bén can trir gia tri can nha cia ba N1, 6ng T2 tai dia chi 43
DPuong 176, khu phd 6, phuong P1, Quén Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia tri
nha ba N ban cho ba N1, ong T2 13 2.400.000.000 dong. Ong Tran Hai D 1a
ngudi 1am tha tuc mua ban nha cho ba N1 nhung thuc té giita ba N, ba N1 va
ong T2 khong 1ap hop dong mua ban hay ky bat ky mot giao dich mua ban nao
doi vé6i can nha trén.

Viéc mua ban di duge hai bén thé hién b::ing y chi, thién chi cia minh va ba
N1 d3 nhan nha ¢ tir ngdy 12/5/2010 cho dén nay. Trong qua trinh st dung cin
nha trén, vo chéng ba N1, 6ng T2da sura chira cai tao. Bi don s€ liét ké chi phi
sua chira, ci tao can nha trén vao phi€n hop va phién hoa giai.

Nay ba N1 dé nghi dugc thanh toan s6 tién con lai 1a 1.827.000.000 dong
dé tiép tuc thuc hién hop déng mua ban cin nha trén dé ba N chuyén quyén so
hiru cdn nha trén cho ba N1, 6ng T2 theo dung quy dinh cta phap luat.

Tda 4n nhan dan quan X da to chic phién hop kiém tra viéc giao nhan, tlep
can, cong khai ching cr va hoa giai dé cic dwong su giai quyét tranh chip
nhung khong thanh, do d6 Toa an dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Truong A, ba
Tran Lan H, ba Dinh Thi Thu S, 6ng Phan Nhat T4 vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an.

Tai phién toa:



- Nguyén don do 6ng T dai dién theo uy quyén van giir nguyén yéu cau
khoi kién.
- Bi don do 6ng Kim Ron T3 dai dién theo Gy quyén vang mit.

- Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Truong A, ba Tran
Lan H, ba Pinh Thi Thu S, 6ng Phan Nhat T4 vang mat.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 150/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2022
cua Toa an nhan dan quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi Tuyét N vé viée
doi nha.

Budc ba Nguyén Thi Kim N1, ong Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 —
do ba N1 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung) phai giao tra toan bo nha va
dat toa lac tai dia chi s6 247/23 BI, phuong C1, quan X, Thanh phé HO Chi
Minh (s6 cii 55/23 B1, Phuong 18, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh), hién trang
theo Gidy chimg nhan sb 5447/2002 ngay 06/3/2002 do Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cip, dugc cap nhat thay doi bd sung ngay 06/12/2006 va Ban
v& so d0 nha dat s6 Hop dong: 40/2020 HDDV-TP ngay 22/9/2020 ciia Cong ty
Trach nhiém hiru han Khao sat - Thiét ké ADEC.

Thoi han tra nha 1a 02 thang, ké tir ngdy an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Cac 6ng ba Nguyén Thi Kim N1; Ba Pham Thi Truong A; Ba Tran Lan H;
Ba Pinh Thi Thu S; Ong Phan Nhat T4 duoc quyén luu tra can nha trén trong
thoi han 02 (hai) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han trén ba
Nguyen Thi Kim N1; Ba Pham Thi Truong A; Ba Tran Lan H; Ba Dinh Thi Thu
S; Ong Phan Nhat T4 giao lai nha va dat néu trén cho ba Thai Thi Tuyét N quan
1y, str dung.

Ba Thai Thi Tuyét N c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim
N1, 6ng Pham Van T2 (chet ngay 25/8/2018 — do ba N1 1a nguoi ké thira quyén,
nghla vu t6 tung) s6 tién chi phi xay dung phat sinh la 61.851.000 ddng (theo
Chung thu Tham dinh gia s6: Ve 22/02/018/BDS-TPVI ngay 14/02/2022 cia
Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia P). Thoi han thanh toan: Khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sb
tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra theo 13i suat do cac bén thoa
thuan nhung khong vuot qua mirc 13i suat dugce quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468
ctia B luat dan sy nam 2015; néu khong thoa thuan dugc thi thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015

2. Khong chép nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Kim N1 va ong
Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 — do ba N1 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung) vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can nha 247/23
B1, phuong C1, quan X, Thanh phé Ho Chi Minh va thanh toan s tién con lai
la 1.827.000.000 ddng cho ba N.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khiﬁ x6ét XU so' thim, bi don — ba Nguyén Thi Kim N1 khang c4o toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giir nguyén yéu cu khoi kién, bi don
khong n'}t yéu cau khang cdo, cac duong su khong thda thudn véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguoi khang cao —ba Nguyén Thi Kim N1 ¢6 6ng Kim Ron T3 dai dién trinh
bay: Bé nghi Hoi dong xét xur phuic tham hity ban &n so tham vai cac 1y do sau:

- Toa cap so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong téng dat
cac van ban t6 tung cho ngudi dai dién b1 don ma chi téng dat cho bi don, b1 don
d3 nhiéu 1an yéu cau nhung Toa an cip so thim khong dua ong Tran Hai B vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1am cho viéc
giai quyét vu an khong khach quan.

- V& noi dung: Toa 4n cap so tham chua thu thip ddy du ching ct, danh gia
chimg ctr chua khach quan, toan dién; 1i khai ciia cac duong su c6 mau thuan
nhung chua thyc hién ddi chét 1am 16 dé tim ra sy that 1am xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cua bi don.

Phia bi don cung cip thém tai lidu, chirng c: Pon x4c nhan cu tr cua gia
dinh bi don; Tuong trinh va cam két cua ba Pham Ngoc L; Hop dong chuyén
nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 43 Puong 176, Khu phé
6, phuong P1, Quan Z gitra 6ng T2, ba N1 va ba N; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA 286296 do
Uy ban nhan dan Quan Z cap cho ong T2 va ba N1; Hop dong sira chita nha ¢;
Cong van gui chu tich Uy ban nhan dan xi T5 huyén C2, tinh B ngay
30/10/2009; cac tai liéu, hoa don lién quan dén sir dung dién, nude tai nha sb
247/23 B1, phuong C1, quan X.

Y kién cua dai dién nguyén don: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
khang cao cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu y kién:

oo Vé t tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi
dong xét xur phuc tham va cac duong su da thuc hién thu tuc, trinh ty theo ding
quy dinh cda phép luat.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi
don - ba Nguyén Thi Kim NI, gitt nguyén Ban &n dan sy so tham so
150/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan quén X,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& td tung:

[1.1] V& tu cach tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don
la 6ng Pham Van T2 chet ngay 25/8/2018 (Giay chung tir s6 38 ngay 30/8/2018
theo Trich luc khai tir s6 109/TLKT-BS ngay 30/8/2018 ctia Uy ban nhan dan
phudngP1, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh), Toa an cap so thim xac dinh ba
Nguyén Thi Kim N1 (vo ong T2) 1a dong bi don dong thoi 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia 6ng T2 1a phi hop quy dinh phap lut.

[1.2] Vé su Véng mat cia duong su tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Pham Thi Truong A, ba Tran Lan H, ba Pinh Thi Thu S va 6ng
Phan Nhat T4 ving mat mic du dd duoc tong dat hop 1& quyét dinh dwa vy 4n ra
xét xtr va quyét dinh hodn phién toa; do d6, Hoi ddng xét xtr phic tham can cir
khoan 3 Biéu 296 B6 luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vu 4n.

[1.3] Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi Kim N1 xac dinh khéng moi
luat su Nguyén Thai H1 thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh bao vé
quyén va loi ich hop phap cho minh, xét ¥ kién cua ba N1 13 ty nguyén nén Hoi
dong xét xtr chip nhan.

[2] V& noi dung: Theo cac tai li€u, chung ctr thu thap duoc trong qué trinh
giai quyét va xét Xr vu an, su thtra nhén cua cac duong su, vao thang 3 nam
2010, giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viéc mua ban nha dit sb
247/23 dudng B, phudong C1, quan X, Thanh phd H5 Chi Minh (sé cii 55/23
duong B1, Phuong 18, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh) 1a tai san thudc quyén
s& hitu hop phap cuia nguyén don véi gia 2.400.000.000 dong, hai bén chua lap
bat cir mot van ban thoa thuan, hop dong nao vé viéc mua ban nha, tuy nhién
nguyén don déd giao nha cho bi don str dung tir nam 2010 dén nay. Bj don cho
rang da giao cho nguyén don 20 lugng vang SJC (twong duong sO tién
573.000.000 dong vao thoi diém thang 5/2010) théng qua ong Tran Hai P 1a
ngudi moi gidi va lam tha tuc cho bi don mua nha dat noi trén, nguyén don
khong thira nhan da nhan sé vang trén va khong c6 giao dich v6i ong B; bi don
khong c6 chimg ¢t chimg minh vé viéc di giao vang cho 6ng D cling nhu khong
ching minh dugc phia nguyén don dé nhan duoc s6 vang trén tur ong D. Ngay
13/5/2010, gitra vo chdng 6ng T2 ba N1 va nguyén don co ky Hop dong chuyen
nhuong quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & dbi véi nha dat sd 43
Puong 176, Khu phé 6, phuong Phuéc Long A, Quén Z 13 tai san thudc quyén
s& hiru hop phép cta 6ng T2 ba N1 véi gia 1.000.000.000 dong tai Phong Cong
ching s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh. Hai bén thira nhan chi ky hop dong, chua
giao nhan tién, chua hoan tat thi tuc chuyén quyén 5O httu cho bén mua; bi don
cho rang viée ky hop dong chuyén nhugng nha dat s6 43 Puong 176 1a dé can
trir vao sd tién mua nha 247/23 Bl nhung khong dugc phia nguyén don thira
nhan diéu nay. Nguyén don khéi kién doi nha sé 247/23 B1 va bi don c6 yéu
cau phan to tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha, yéu cau dugc thanh toan
ndt s4 tién mua ban nha con lai 13 1.827.000.000 dong.

[2.1] Xét yéu cau khang cao dé nghi hity ban an so tham ctia bi don thy rang:



[2.1.1] V& t6 tung, nguoi dai dién cta bi don cho rang Tda an cap so tham
khong tong dat cac vin ban té tung cho dng ma chi tdng dat cho bi don, cho con
ong nén 6ng khong thé sap Xep thoi gian tham dy phién toa 1am anh huong dén
quyen loi cua bi don, xét thay, tai cac bién ban tong dat cia Toa an cip so tham
thé hién Toa 4n da tong dat day du cho bi don va dai dién bi don, dic biét dbi
v6i quyét dinh xét xur thi sau khi duoc téng dat dai dién bi don da co don xin
hodn phién toa va sau dé truc tiép ky nhan Quyét dinh hodn phién toa, toa cip so
thAm d3 thuc hién tdng dat cic vin ban t6 tung ding quy dinh phap luit nén
khong thé chap nhan ¥ kién cta phia bi don.

Dbi v6i yéu cau dua ong Tran Hai P vao tham gia t6 tung, sau khi bi don
cung cép dia chi cua 6ng D tai 259A duong HB, phuong K, Quan W, téa an cép
so tham da thu thép chung cur tai tai Cong an phuong K, Quan W va két qua xac
minh tai tuyén dudng HB thudc phuong K, Quén W khong c6 dia chi s6 259A.
Toa an da thong bao cho bi don vé viéc cung cép dia chi noi cu tra thyuc té hién
nay ciia 6ng Tran Hai P nhung da hét thoi han theo quy dinh ma phia bi don
cling khéng cung cap dugc. Lién quan dén viée bi don cho rang 6ng P 1 nguoi
moi gidi va lam thu tuc cho bi don mua nha, 6ng P da nhan caa bi don 20 lugng
vang SJIC dé giao cho nguyén don nhung bi don khéng c6 chimg ctr chtirng minh
viéc giao nhan vang véi 6ng B, nguyén don khong thira nhan da nhan sd vang
noi trén tir 6Sng P va khong co bit ctr mot giao dich nao véi ong P. Tai phién toa
phtc thim, bi don cung cdp cong vin ctia Van phong Luét su Tran Hai D gui
Chu tich Uy ban nhan dan xa TS, huyén C2, tinh B ngay 30/10/2009 dé ching
minh ong P 14 luat su tu vin cho bi don nhung chimg ¢t ndy hoan toan khong
lién quan dén viéc giao nhan vang cling nhu 1am thu tyc mua ban nha gitta
nguyén don va bi don. Quan hé giao nhan vang giita bi don va ong D néu co 1a
mot quan hé khac va bi don c6 quyén khoi kién 6 ong D doi lai tai san bang mot
vu kién khac; bi don khong chirg minh dugc ong Tran Hai D ¢o quyen loi cling
nhu nghia vu lién quan dén vu an; do do, khong co co so va khong can thiét dua
ong Tran Hai D vao tham gia t6 tung trong vu an nay.

[2.1.2] V& ndi dung: Vao thoi diém xét xir, nguyén don chimg minh duoc
minh 13 cha s& hitu hop phap nha dat sé s6 247/23 duong B1, phuong C1, quan
X, Thanh phé HO Chi Minh (s6 cii 55/23 duong B1, Phuong 18, quan Y, Thanh
pho Ho Chi Minh), Toa cap so tham thu thap chu’ng ct tai co quan nha nudc cod
thim quyén vé quan ly dat dai ciing xac nhan nguyen don da nhan tang cho tai
san noi trén va dén thoi diém hién tai van 1a cha sé hiru hop phap. Giita hai bén
duong su déu thira nhan chua thue hién bat cu mot giao dich nao cling nhu Iam
bat cr mot tha tuc phap 1y nao lién quan dén nha dat néi trén, bi don khong
chtirng minh dugc viéc da tra tién mua nha, viéc bi don & trong nha 1a do nguyén
don thong cdm véi hoan canh cua bi don va tin tuéng bi don s€ mua nha; do do,
cap so tham nhan dinh gitra ba N va 6ng T2, ba N1 chua xac 1ap hop dong mua
ban nha dbi v6i can nha 247/23 duong B1, phuong Cl1, quan X, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a ¢6 co s& va phu hop quy dmh phap luat. Xét bi don cho rang viéc
hai bén ky hop dong cong ching chuyen nhuong nha dat s6 43 Buong 176, Khu
phé 6, phuong P1, Quan Z 1a dé can trir viéc mua ban nha dat s6 247/23 duong
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Bl, phuong CI, quan X nhung bi don khong chimg minh dugc co sy lién quan
gitra hai giao d1ch trén; dong thoi viéc bi don khong yéu cau can trir s6 tién
1.000.000.000 ddng thu duge tir viée ban nha s6 43 Puong 76 vao tién mua nha
247/23 B1 va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong
nha s6 43 Pudong 76 da ky két 1a hoan toan mau thuan véi chinh y€u cau phan to
cta bi don. Phia nguyén don cting khong thira nhan c6 viée can trir nay; do vay,
khong co6 co s¢ xem xet yéu cau phan t6 tiép tuc thyc hién hop dong va dugc
thanh toan ndt s6 tién con lai 13 1.827.000.000 dong cua bi don nhu cap so thim
da quyét dinh.

Bi don khai nai nguyén don da uy quyen cho ba Nguyen Thi N2, dia chi
218/7 dudng F, phuong F1, quan X toan quyén quyét dinh dbi véi tai san noi trén
vao ngay 20/7/2017 (trude thoi diém khai kién), xét nguyén don trude ddy ciing
nhu tai thoi diém nay 1a chu so hitu hop phap nha déat va chwa xac 1ap giao dich
mua ban vdi bi don nén viéc nguyén don uy quyén cho nguoi khac néu c6 thi 1a
quyén cua nguyén don phu hop quy dinh phap luat d6i voi chi s¢ hiru tai san
khong lién quan dén vige giai quyét vu an nay. Dbi véi cac chung ctr bi don cung
cap tai cap phtic tham vé viéc cu tra thuc té tai 247/23 B1, Tudng trinh va cam
két ciia ba Pham Ngoc L ciing nhu hop dong, héa don dlen nudc cling khong
chimg minh duoc viée giai quyét vu an.

Dbi voi chi phi phat sinh trong viéc xay dung thém va sira chita nha 247/23
B1, do cac bén duong su khong c¢é ching ctr chimg minh nén cip so tham da
trung cau giam dinh va Chimg thu Tham dinh gia s6: Ve 22/02/018/BDS-TPVI
ngdy 14/02/2022 cta Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia P 1a co so phap
Iy cho viéc giai quyét chi phi noi trén; tuy bi don khong yéu cau nhung nguyén
don tg nguyén chi tra; cap so thdm chap nhan su ty nguyén cta nguyén don 1a
c6 loi cho bi don nén can gitr y ban an so tham.

Xét thdy cap so tham thu thap chung cu day du, danh gia chimg ctr khach
quan toan dién, cin ctr vao khoan 1 Piéu 166 B luat dan sy nam 2015; diém a
Khoan 1 Diéu 10, Khoan 1 Piéu 120, Diéu 121, Piéu 122, Diéu 123 cua Luat Nha
& s6 03/VBHN- -VPQH ngay 15/7/2020 dé tuyén ban an so tham giai quyét dung
va du cac yéu cau cua duong s, ¢6 co s¢ phap Iy va phu hop quy dinh phap luat
nén Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can giit nguyén ban an so thim.

Tir nhitng 1ap luan trén, xét khang cdo yéu cau huy an so tham cua bi don
khong c6 co sé nén chip nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phé H5 Chi Minh vé viéc khong chap nhan khang cdo cta bi don, giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 150/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022
cia Toa 4n nhan dan quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khong chap nhan yéu ciu phan tb
cua bi don.

V& an phi dan sy so tham va chi phi td tung, cap S0 tham d3 quyét dinh phu
hop quy dinh phap ludt nén gitt nguyén. Do khong chap nhén khang cao cua bi
don va gilr nguyén ban an so tham nén bi don phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén,



- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bd sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET DINH:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don — ba Nguyén Thi Kim
N1, gittr nguyén Ban an dan su so tham s6 150/2022/DS-ST ngay 20 thang 6
nam 2022 ctua Toa an nhan dan quan X, Thanh phé H6 Chi Minh:

1.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi Tuyét N vé viéc
doi nha.

Budc ba Nguyen Thi Kim N1, 6ng Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 —
do ba N1 1a nguoi ké thira quyén, nghla vu t6 tung) phai giao tra toan bo nha va
dét toa lac tai dia chi sd 247/23 duong B1, phuong C1, quan X, Thanh pho HO
Chi Minh (s6 cii 55/23 duong B1, Phuong 18, quan 'Y, Thanh phé H6 Chi Minh),
hién trang theo Giéy chung nhan sé 5447/2002 ngay 06/3/2002 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh cap, dugc cap nhat thay d6i bd sung ngay
06/12/2006 va Ban v& so d6 nha dat sé Hop dong: 40/2020 HDDV-TP ngay
22/9/2020 cta Cong ty Trach nhiém hitu han Khao sat - Thiét ké ADEC.

Thoi han tra nha 1a 02 (hai) thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

Cac 6ng ba Nguyén Thi Kim N1, ba Pham Thi Truong A, ba Tran Lan H,
ba Pinh Thi Thu S va 6ng Phan Nhat T4 duoc quyén luwu tri cin nha trén trong
thoi han 02 (hai) thang, ké tir ngay an c¢6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han trén ba
Nguyén Thi Kim N1, ba Pham Thi Trudng A, ba Tran Lan H, ba Pinh Thi Thu
S va 6ng Phan Nhat T4 giao lai nha va dit néu trén cho ba Thai Thi Tuyét N
quan ly, st dung.

Ba Thai Thi Tuyét N co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim
N1, 6ng Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 — do ba N1 1a nguoi ké thira quyén,
ngh1a vu t6 tung) sb tién chi phi xay dung phat sinh la 61.851.000 dong (sdu
muoi mdt triéu tdm trim nim muoi mét ngan dong) theo Chimg thu Thim dinh
gia sb: Ve 22/02/018/BDS-TPVI ngay 14/02/2022 cua Cong ty C6 phan Pau tur
va Tham dinh gi4 P. Thoi han thanh toan: Khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luét.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 131 dbi vai sb
tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra theo 13i suat do cac bén thoa
thuan nhung khong vuot qua mic 13i sudt duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468
ctia BO luat dan sy nim 2015; néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015

1.2. Khong chép nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Nguyén Thi Kim N1 va ong
Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 — do ba N1 la nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung) vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng mua ban cin nha 247/23

9



duong B1, Phuong Cl1, qu§1n X, Thanh phé HO Chi Minh va thanh ‘goén sb tién
con lai 1a 1.827.000.000 dong (mot ty tdm tram hai muoi bay tri¢u dong) cho ba
N.

2. V& 4n phi va chi phi t tung:
2.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Thai Thi Tuyét N phai chiu 4n phi dan sy so tham 14 3.092.550 dong
(ba triéu khong trim chin muoi hai ngan nim trim nim mudi dong), duge khiu
trir vao tam tng 4n phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) ma ba N di ndp theo
Bién lai thu tam (mg 4n phi 1& phi Toa 4n s AA/2017/0010665 ngay 09/02/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan X, Thanh phé H6 Chi Minh; ba N con phai
chiu 4n phi dan su so thim 1 2.792.550 dong (hai triéu bay trim chin muoi hai
ngan nim trim nim muoi dong).

- Ba Nguyen Thi Kim N1, 6ng Pham Van T2 (chét ngay 25/8/2018 — do ba
N1 14 nguoi ké thira quyén, nghla vu td tung) phai chi 4n phi dan sy so tham 13
67.110.000 dong (sdu muoi bay triéu mot trim mudi ngan dong), duoc khau trir
vao tam Gng an phi 33.405.000 dong ma ba N1 di ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi 16 phi Toa 4n s6 AA/2017/0012782 ngay 10/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan X, Thanh phé HO Chi Minh; ba N1, ong T2 (chét ngay
25/8/2018 — do ba N1 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung) con phai chiu an
phi dan su so tham 13 33.705.000 dong (ba muoi ba triéu bay trim 1¢ nim ngan
dong).

2.2. An phi dan su phuc thim: Bi don — ba Nguyén Thi Kim N1 phai chiu an
phi dan su phuc tham 13 300.000 dong (ba trim ngan dong), khiu trir vao sb tién
tam (rng an phi phuc thdm bi don da ndp 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam trng an phi, 18 phi toa an s6 AA/2021/0035902 ngay 11/7/2022 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan X, Thanh phé Hd Chi Minh.

2.3. V& chi phi t6 tung: D thi hanh xong.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS quén X

- TAND quan X;

- Cac duong su;

- Luu hé so (T/20).
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