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TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh Binh

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Du Van Thanh

2. Ong Pham Hiru Thing

Thuw ky phién toa: Ong Pang Chi Thirc — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

Dgi dign Vign kiém sit nhan dan thinh pho Séc Trang, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Pham Thuy Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 31 thang 3 va ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an
nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang xét xtr so' tham cong khai vu an dan
su s0 167/2022/TLST — DS ngay 20 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong nha va dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
30/2023/QbXXST-DS ngay 15 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Anh Huynh Anh H, sinh nam 19xx — chi Dang Thi Thuay H,
sinh nam 19xx; Dia chi: s6 , duong X, khdm X, phuong y, thanh pho S, tinh Séc
Trang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (Theo vin ban uy quyén ngdy
12/7/2022): Ong Nguyen Khanh T, sinh ndm 19xx; Dia chi: S6 , duong P, khom
X, phuong y, thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Bi don: Anh ,Lélm Thai H, sinh nam 19xx; Dia chi: s6 , duong X, khom x,
phuong y, thanh pho S, tinh Soc Trang. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28 thdng 7 nam 2022 va cac loi khai tai Toa dn
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Khanh T trinh bay:



Vo chong anh H, chi H va anh H 1a chd quen biét, vao ngay 23/7/2021 ong H
co chuyen nhuong cho anh H, chi H thira dat s6 168, to ban do s6 5 va tai san gén
lién v6i dat 1a can nha trét (co gac), vach tudng, mai tole tai sb, duong x, khém 2,
phuong 3, thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring. Gid chuyén nhuong la
350.000.000 ddng, khi giao dich hai bén c6 1ap hop dong viét tay. Anh H, chi H da
giao du tién cho anh H. Anh H d3 ddng ¥ giao nha dit cho anh chi nhung do dich
bénh Covid 19 anh H kho khin vé chd & nén xin chim giao nha dat cho anh chj
trong vong 6 thang dé tim chd & khac, nén anh chi dong y.

Sau khi chuyén nhuong thi anh chi co tién hanh lam thi tuc cip gidy ching
nhan quyen su dung dat va quyen 80 hiru nha o, dén ngay 20/9/2021 thi UBND
thanh phd Soc Trang cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat do anh H dung tén.

Théang 02/2022 den nay da nhleu lan anh chi yéu cau anh H ban giao thira dat
s6 168, to ban do6 so 5 va tai san gan lién voi dat 1a can nha trét (c6 gac), vach
tuong mai tole tai sd, dudng X, khom 2, phuong 3, thanh phd Séc Tring, tinh Soc
Trang cho anh chi nhung anh H ctr hita hen ma khong ban giao nha dat cho anh chi
nhu théa thuan. Anh H, chi H yéu cau Toa an nhan dan thanh phb Soc Trang, tinh
S6c Trang giai quyet Budc anh Lam Thai H phai thuc hién hop dong chuyen
nhuong nha va dat ky ngay 23/7/2021 dé ban giao cho anh H, chi Hg thura dat s
168, t& ban d6 s 5, dién tich 20,4m? va tai san gan lién voi dat 1a cin nha tudng,
mai lgp tole, nén gach men, nha c6 gac, dién tich nha khoang 40m? tai $6 , duong
X, khom 2, phudng 3, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyen nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién 1a khong yéu cau bi don giao tra nha va dat ma yéu cau bi don tra lai
s6 tién chuyén nhuong 1a 350.000.000 ddng cung voi tién 131 10%/nidm tir ngay ky
hop dong chuyén nhuong ngay 23/7/2021 dén ngay 10/4/2023 va 15.300.000 dong
tién dong thué khi dang ky glay chtmg nhan quyén str dung dat. Sau khi bi don
thanh toan day du cac khoan tién thi nguyén don ty nguyén ky tén 1am céc thu tuc
chuyén sang tén quyén sir dung dit lai cho bi don.

Theo bién ban hoa gidi ngay 02 thang 12 nam 2023 bi don anh Lam Thai H
trinh bay: anh khong dong y ¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi viéc c6 hgp
dong chuyen nhuong nha dat xuat phat tir viéc cam gidy to tay lac dau cho anh H
dé vay tién 200.000.000 dong khoang thang 5/2020. Sau d6 anh c6 muon tién thém
cua anh H dén ngay 23/7/2021 thi cac bén mdi tong két sb tién anh con no 1a
350.000.000 dong, anh va anh H 1ap hop dong chuyén nhuong nha va dét (gidy
tay), hop dong ghi 1a chuyén nhuong nha dat nhung thuc chat 1a anh cAm nha cho
nguyén don, anh thira nhan chir ky, viét trén gidy hop dong chuyén nhugng nha va
dat ngay 23/7/2021 1a cta anh.

Theo bién ban 13y 15i khai ngay 03/4/2023 tai nha tam giit Cong an huyén
Long Phu tinh S6c Trang bi don 6ng Lam Thai H trinh bay: dong v tra cho nguyén

don 350.000.000 dong cung voi tién 131 10%/nam tir ngay ky hop dong chuyén
nhuong ngay 23/7/2021 dén ngay 10/4/2023 va 15.300.000 dong.
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Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

-Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi Hoi déng xét xur vao nghi an thi
Tham phan xac dinh vé thim quyén, quan hé phap luat, tu cach duong su, thoi han
chuén bi xét xtr dam bao ding theo quy dinh ctia phap luat va thoi han giri hd so
cho Vién kiém sat cling dam bao. Tai phién Toa Hoi dong xét xir, Thu ky ciing
chap hanh ding theo quy dinh cta phap luat.

Dbi véi cac duong su nguyén don, bi don chip hanh dung theo quy dinh cua
phép luat.

- Vé noi dung: Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan, Hoi dong xét xu nhdn thay:

Vé tb tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don cho rang vao ngay
23/7/2021 c6 ky hop ddéng chuyén nhuong nha va dat v4i bi don. Trong qué trinh
thuc hién hop dong hai bén phat sinh tranh chap. Cho nén, xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng nha va dat” theo khoan 3 Piéu 26 Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Vu an duoc xac dinh theo khoan 3 Piéu 26 Bo
luat T6 tung Dan su. Can ctr vao quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat
T6 tung DAan sy thi vu 4n thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cép
huyén. Bi don c6 dia chi thuong trii tai thanh phd Soc Trang theo quy dinh tai dlem
a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung Dan su vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Do cac bén khong yéu cau ap dung thoi hiéu khaoi
kién. Cho nén, Toa an khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] V& sy vang mit cua bi don: Toa an di téng dat hop 1& bi don dén tham gia
phién toa 1an thir hai ma bi don van vang mit (c6 don xin vang mat). Cin ¢t vao
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat TH tung Dan su tién hanh
xét X vang mat bi don.

Vé ngi dung:

[5] Theo don khéi kién nguyén don yeu cau bi don thuc hién hop déng
chuyén nhuong nha va dat ngay 23/7/2021 1a giao thira dat s6 168, to ban do s 5,
dién tich 20,4m? va tai san gan lién véi dat 1a can nha tuong, mai lop tole, nén gach
men, nha cd gac, dién tich nha khoang 40m? tai sd, dudng x, khom 2, phuong 3,
thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring cho nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don thay d6i yéu cau 1a chi yéu cau bj don tra 350.000.000 dong cung véi
tién 14i 10%/nam tir ngay ky hop dong chuyén nhuong ngay 23/7/2021 dén ngay
10/4/2023 1a 20 thang 13 ngay thanh tién 59.358.000 dong va 15.300.000 dong tién
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dong thué. Tong cong 424.658.000 dong. Xét thdy, yéu cau giao tra nha va dat 1on
hon yéu ciu tra tién va viéc yéu cau tra tién van con trong quan hé phap luat tranh
chap hop ddng chuyén nhuong nha va dat gitta nguyén don voi bi don ma Toa an
d3 xac dinh. Viéc nguyén don thay ddi yéu cau van con nam trong pham vi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Can cur vao khoan 1 Piéu 244 cta B luat T6 tung Dan
su chap nhan su thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: yéu cau bi don tra sb tién
350.000.000 dong, tién 1ai tir ngay 23/7/2021 dén ngay 10/4/2023 1a 59.358.000
dong va tién thué 15.300.000 dong, tong cong 424.658.000 dong. Thay rang, theo
nhu bién ban lay 151 khai ngay 03/4/2023 thi bi don thira nhan va dong ¥ theo yéu
cau ctia nguyén don, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T tung Dan
su day 14 nhiing tinh tiét su kién khong can phai chimg minh. Do d6, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ¢6 co s& chap nhan.

[7] Chi phi xem xét, thém dinh tai chd 750.000 dong: nguyén don dong y
chiu nén duoc trir vao sé tién 750.000 dong nguyén don da ndp tam ung trudc.
Nguyén don d3 ndp xong chi phia xem xét, tham dinh tai chd.

[8] Vé an phi dan su so tham: Can cir khoan 2 Piéu 26; diém c tiéu muc 1.3
muc 1 Danh myc an phi, 1¢ phi cua Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi l1a 20.986.320
dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu
39, khoan 2 biéu 92, khoan 1 Dieu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, khoan 1 Dicu 244, khoan 1 biéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B luat To
tung Dan su.

- Can cir khoan 2 Piéu 26; diém ¢ tiéu myc 1.3 muc 1 Danh muc an phi, 1¢ phi

cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Quéc

hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc anh Lam Thai H ¢6
nghia vu tra cho anh Huynh Anh H, chi Pang Thi Thay H sb tién 424.658.000
dong.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an ma bi don chua tra xong cac khoan tién trén cho nguyén don thi hang thang bi
don con phai chiu thém tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy tuong tng vai sd tién va thoi gian cham thi hanh an.
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2. Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don cham dat thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 23/7/2021 giita nguyén don véi bi don. Ghi nhan su tu
nguyén cua nguyén don khi bi don tra du tién cho nguyén don thi nguyén don s&
tién hanh cac thu tuc chuyén tén quyén str dung dat lai thira dat sb 168, to ban d6
sb 5, dién tich 20,4m? toa lac tai khom 2, phuong 3, thanh phé So6c Trang, tinh Soc
Trang cho bi don.

3.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 750.000 dong: Anh Huynh Anh H —
chi Pang Thi Thay H ddng y chiu 750.000 dong. Nhung dugc trir vao sd tién
750.000 ddng anh Hai, chi Hang da ndp tam tng trudc. Anh H, chi H da nop xong
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

4.1 Anh Huynh Anh H — chi Dang Thi Thay H khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra lai cho anh H, chi H s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0000749 ngay 11/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy
thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

4.2 Anh L&m Théi H phai chiu 1a 20.986.320 dong.

6. Nguyén don co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yet cong khai dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Séc Trang xét xir theo thi tuc phiic tham.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt hi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn,
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piécu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Z\C,TESG,QISI{%E“ET; Tham phan - chii toa phién toa
- Chi cuc THADS-TPST;
~TAND - TST;

- Luu HS.

(Dé ky)

Nguyén Vin Thanh Binh



