TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 299/2021/DS-PT

Ngay 25 -5- 2021 ,

V/v: “tranh chap quyén sir dung dat, yéu
cau huy mét phan gidy chang nhan
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Coéng

Ong D6 Pinh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 nam 2021 tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xir phuc thim cong khai, vu an thu ly sd:
481/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2020 vé “Tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau hiiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 4007/2020/QD- PT
ngay 23 thang 11 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa sé 374/2020/QD-PT
ngay 07/12/2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 4111/2020/Qb-
PT ngay 17 thang 12 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 62/2021/QD-PT
ngay 26/01/2021; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 127/2021/Qb-
PT ngay 17 thang 02 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 81/2021/QD-PT
ngay 23/3/2021; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 769/2021/Qb-
PT ngay 06 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong D, sinh ndm 1960 (vang mat);
bia chi: 563/29 duong N, phuwong N, thanh pho V, tinh Ba Ria Ving
Tau.
 Nguoi dgi dién theo uiy quyén cia 6ng D: Ong Vii Béac H, sinh nam 1951
(vang mat);
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Pia chi: 25 duong Ngo Puc K, Phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria
Viing Tau. ,

2. Bi don: Ba Mai Thi H1, sinh nim 1952 (ving mat);

Dia chi: s6 19 duong L, Phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau .

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba H1: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1981 (c6 mat);

bia chi: Can ho 208 Chung cu Q, hém 60 duong L1, Phuong 4, thanh
phd V, tinh Ba Rja Viing Tau.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 BaLé Thi N1, sinh nim 1939 (ving mit).;

Pia chi: 421/21 duong B, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing
Tau.

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1972 (ving mit);

Dia chi: 563/29 duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau
(vo 6ng D) .

Ba H2 uy quyén tham gia té tung cho 6ng Vi Dic H (ving mat).

3.3 Ong Phung Van T, sinh nim 1945; va ba Phan Thi H3, sinh nim
1952 (vang mat);

Pia chi: 549/11 duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing
Tau.

3.4 Ong H6 Tan T1, sinh ndm 1945 (vang mat);

Dia chi: 360/26/2 duong B, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing
Tau.

3.5 Ong Hoang Vin N2, sinh nam: 1961 (vang mat);

Pia chi: 114C duong C1, Phuong 8, thanh phé V

3.6 Ong Nguyén Anh H4 va ba Pao Thi D1(vang mat);

Pia chi: 563/78/15 duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3.7 Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong N3- Chu tich UBND thanh phd V.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H5, sinh nim: 1976;
chtic vu: Chuyén vién phong tai nguyén va moi truong thanh phé V (ving mat).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hong D 1a nguyén don va ba Mai Thi
H1 Ia bi don,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia té tung, nguwoi dai dién theo iy
quyén cia 6ng Nguyén Héong D 1a 6ng Vi Ddc H trinh bay:

Ong Nguyén Hong D khai kién yéuau nhiing van dé sau:



+ C6ng nhan quyén st dung dién tich 24,9m* dit (L& B/13,6m* +
C/2,8m* + E/8,5m? theo so d6 vi tri thira dat ty 1& 1/1000 cia Chi nhanh Vin
Phong ding ky dét dai thanh phd V ngay 12-6-2020) thudc thira 12 va thua 11 to
ban d6 sé 3 toa lac tai Phudng 8 (nay 1a phuong N), thanh phé V, tinh Ba Ria
Viing Tau thudc quyén sir dung cua 6ng D. Dién tich dat nay hién nam trong
Gidy chtrng nhan QSD dat dugc cap cho ba Lé Thi N1 (da ghi nhan viéc chuyén
nhuong cho ba Mai Thi H1).

+ Tuyén hay mot phan gidy chiing nhan QSD dit s6 AN 409813 duoc
UBND thanh phé V cip ngay 11-8-2008 cho ba Lé Thi N1 (d3 ghi nhan viéc
chuyén nhuong cho ba Mai Thi H1 ngay 22-12-2008) di véi dién tich 24,9m?
dat néu trén.

Trude day khi chua c6 s6 liéu do dac cu thé thi 6ng D khai kién yéu cau
cong nhan 34,3m? dét, tuy nhién, sau khi do dac, 6ng D xac dinh dién tich dat
tranh chip la 24,9m? dat (L6 B/13,6m* + C/2,8m’ + E/8,5m?).

Nguédn gdc dién tich dét tranh chap 24,9m? nhu sau: trong dién tich dat
tranh chip c6 22,1m? nam trong 1.075m? dét thira 12 to ban d6 sb 3 toa lac tai
Phuong 8 (nay 1a phuong N), thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau ma éng D da
nhan chuyén nhuong cua 6ng H6 Tan T1 vao nam 2001 va ¢ 2,8m? nam trong
1.884m?” thira 11 t& ban d6 s6 3 phuong N caa 6ng Phung Van T vao nam 2001.
Viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng D va 6ng T1, 6ng T 1a hop phap vi nhan
chuyén nhuong trudc ngay 01-7-2004 theo Luat dat dai hién hanh.

Ba N1dugc UBND thanh phd V cdp Gidy chiing nhan QSD déit can ctr
vao quyét dinh sé 4394 ngay 16-11-2005 cta UBND tinh Ba Ria Viing Tau.
Dién tich dat ma ba N1dugc UBND tinh Ba Ria Viing Tau cong nhan quyén sir
dung dét 1a can ctr vao ban an phlc tham s6 22/QPPT ngay 22-4- 1989 cua Toa
phtc tham TAND tdi cao tai thanh phé H6 Chi Minh, tuy nhién ban an nay cong
nhan dat cho ba N1nhung khong co so d6 chi dan vi tri, toa do, s6 to sb thira dat.

Viéc do v& dat, 1ap méc ranh gisi dat gitra dat cta 6ng T1, 6ng T(1a nguoi
chuyén nhuong dat cho 6ng D) va ba N1thi khong c6 mat 6ng T1, 6ng Tchi
ranh.

Ong D khiéu nai nhiéu lan, UBND thanh phé V ¢6 thanh lap doan thanh
tra viéc cap gidy ching nhan QSD dit cho ba N1(nay chuyén nhuong cho ba
H1). Tai B&o céo thanh tra s6 26/BC-DTTr ngay 09-02-2010 ctia Poan thanh tra
thanh phd V di x4c dinh dat cia ba L& Thi N1 duogc cap gidy ching nhan QSD
dat 14n sang dit cua 6ng D 1a 34,3m?. Can ct bao cdo nay, UBND thanh phd V
d3d co két luan thanh tra s6 99/KL-UBND ngay 04-5-2010 guri UBND tinh Ba



Ria Viing Tau, xac dinh: phan dién tich dat dugc cap gidy ching nhan QSD dat
cho ba N1chdng Ian Ién dién tich dat cia 6ng D 1a 34,3m? . Ngay 15-7-2010,
UBND thanh phé V ¢6 vin ban s 1539 d& nghi UBND tinh Ba Ria Viing Tau
diéu chinh Quyét dinh sb 4394/QD-UBND ngay 16-11-2005 theo hudng giam
dién tich cong nhan cho ba Nitr 2.358,3m® xudng con 2.343m* (tuc giam
34,3m?). Ngay 09-11-2012 UBND thanh phd V c¢6 vin ban sé 3274/UBND-
TNMT dinh chinh vin ban sé 1539, chinh sta dién tich giam xudng con
2.324m* Tuy nhién, UBND tinh Ba Ria Viing Tau khong chip nhan dé nghi
chinh giam dién tich cuaa UBND thanh phd V vi cho ring can c&t ban &n hén
nhan va gia dinh phtic tham cua Toa &n toi cao va hién dat da duogc cap giay
chung nhan QSD dat cho ba N1, da chuyén nhuong cho ba H1 nén truong hop
c6 tranh chép thi thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an.

Can ctr ban d6 dia chinh nam 1989 ciia Phuong 8 (nay 1a phuong N) thi
phan giap ranh dat gita ong T, 6ng T1 (la chu dat cii) véi dat ba N11a mot
duong thang. Nhung theo so d6 vi tri dat duoc cap cho ba N1thi gidp ranh lai 1a
duong gay hinh tam gi4c 14n sang dat caa 6ng T, dng T1 (nay la dat caa 6ng D).

Khi 6ng D nhan chuyén nhwong dit caa 6ng H6 Tan T1 (1.075m? dit thua
12 t& ban do sb 3 toa lac tai phuong N) vao nam 2001 bang gidy to viét tay thi
6ng T1 dd c6 Gidy chung nhan da ding ky rudng dat ngay 20-9-1989 do UBND
Phuong 8 (nay 1a phuong N) cap. Bén nay, 6ng T1, 6ng D ciing chua dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1.075m?* dat trén (chi co
duy nhat gidy chiing nhan da ding ky ruong dat). Tuy nhién, 6ng D di tach thira
va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, nhitng nguoi nay da duoc cap gidy ching
nhan QSD dét, chi con khoang 200m® (bao gdm phan dat tranh chip) 1a chua
duoc cap gidy chitng nhan QSD dét.

Khi dng D nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Phung Vian T (1.884m? thua
11 to ban dd s6 3 phuong N) vao nam 2001 thi hai bén chi lap gidy to mua béan
viét tay, co kém theo gidy to goc cua dng T. Sau do, cin ctr gidy to dat cua 6ng
T, 6ng D xin cap gidy chung nhan QSD dat (gidy duoc cap ding tén 6ng Phing
Vian T vao nam 2002) va 6ng T dang tén trong hop dong chuyén nhuong cho
nhiéu ngudi khac (thuc té 6ng T chi diing tén vé mat phap 1y, dat 1a caa ong D
va 6ng D chuyén nhuong cho ngudi khac). Phan dat 16 C/2,8m? theo so dd vj tri
thira dat ty I¢ 1/1000 cia Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai thanh phé V
ngay 12-6-2020 da duoc cap gidy chung nhan QSD dit cho 6ng Phung Vin T.

Pbi v6i can nha trén dat: Ong D di xdy dung tir naim 2004 (thoi diém
truéc khi UBND tinh c6 Vin ban cong nhan dat cho ba N1). Truong hop nha
trén dat c6 xay dyung sau nim 2006 nhu i don trinh bay thi ciing khong anh



huong dén ndi dung tranh chap trong vu éan.
Nguyén don khong dong y véi yéu cau phan t caa bi don.

Theo don yéu cau phdn té, ban tw khai cia ba Mai Th; H1 va tai phién toa
ngueoi dai dién theo dy quyén cua ba H1 1a dng Nguyén Vin C trinh bay:

Ngudn gdc dién tich 24,9m? dat (L6 B/13,6m* + C/2,8m* + E/8,5m” theo
so dd vi tri thura dat ty 1¢ 1/1000 cua Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai
thanh phd V ngay 12-6-2020) la nam trong tong 276,1m? ba H1 nhan chuyén
nhuong cta ba L& Thi N1 vao nam 2008. Ngudn goc dat nay 1a do ba N 1va
chéng la 6ng Pham Vian T2 khai pha. Nam 1989, Toa phtic tham Toa an nhan
dan t6i cao da ban hanh ban an hon nhan va gia dinh phiic thim s6 22/QPPT
ngay 22-4-1989 vé viéc chia tai san khi ly hon cua ba N1véi 6ng T2, ban an nay
da co6 hiéu luc phép luat. Ngay 16-7-1991, UBND dac khu Viing Tau- Con Pao
ban hanh quyét dinh 677/QD-UBT thu hdi dién tich 5.245m? d4t cua ba N1. Ba
N1khiéu nai quyét dinh nay, UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh quyét dinh
s6 4394/QD-UBND ngay 16-11-2005 giai quyét theo huéng chap nhan khiéu
nai va giam dién tich thu hdi tir 5.245m? xubng con 2.886,7m” Dién tich dit
thuc té con lai cua ba N1sau thu hoi 1a 2.358,3m? ba N1da dugc UBND thanh
phd V cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba N1tach thira va chuyén nhuong cho mot sé ngudi,
trong d6 chuyén nhwong cho ba Mai Thi H1 dién tich 276,1m? thudc thira 99 to
ban d6 s6 06 phuong N. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H1 hoan
toan hop phap, di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky QSD dét thanh phé V
xac nhan ngay 22-12-2008.

Qua trinh sir dung dat, 6ng D cho rang dién tich 24,9m? 6ng nhan chuyén
nhuong cua dng T1 va 6ng T 1a nam trong dién tich ¢at UBND thanh phé V da
cap cho ba N1(da chuyén nhuong cho ba H1) va phan dién tich dat nay méi
duogc cap gidy chiung nhan dang ky ruong dat.

Can nha trén dat (c6 mot phan trén dién tich dat tranh chap) do 6ng D xay
dung tur sau thang 12-2006 (sau bao) can cir vao anh vé tinh dugc chup ngay 02-
3-2005 (thé hién trén dat tranh chap chwa c6 nha) (bi don da cung cap cho Toa).
Nhu vy, cin nha 6ng D xay dung sau khi dat di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba N1.

Nay trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don; bi don khong dong v, vi
dién tich dat tranh chap di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat hop
phap cho ba N1; ba H1 nhan chuyén nhuong hop phéap. Ong D chua duoc Nha
nuéc cdng nhan d6i voi dién tich dat trafth chap. Bi don c6 yéu cau vo chdng



6ng Nguyén Hong D, ba Nguyén Thi Thanh H2 phai ty thdo d& phan dién tich
nha, vat kién trdc, tai san trén dién tich dat tranh chap 24,9m? (L6 B/13,6m* +
C/2,8m? + E/8,5m?), tra lai dét tréng cho ba Mai Thi H1. Ngoai ra, bi don khong
con yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

Doi véi Ba Lé Thy N1:

Toa an da triéu tap nhiéu lan nhung ba N1vang mat va khong cé 1oi khai.
Theo ban ti khai ciia ba Nguyén Thi Thanh H2 trinh bay:

Ba H2 1a v 6ng Nguyén Hong D. Ba khong c6 lién quan gi dén dién tich
dat tranh chap giita 6ng D va ba Mai Thi H1 trong vu an. Do d6, ba khong c6 y
kién gi.

Theo Ban tu khai va bién ban loi khai, 6ng Ho Tan T1 trinh bay:

Niam 2001, 6ng T1 chuyén nhuong dat cho 6ng D tong dién tich dat
3.098m? voi gia 1a 1.084.300.000 dong, cac bén di giao nhéan du tién. Thoi diém
6ng chuyén nhuong dat cho 6ng D thi dat chwa dugc cap cha quyén chi ¢é gidy
ching nhan da ding ky rudng dat. Sau ndy éng D lam thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung d6i véi phan dit 6ng dd ban cho 6ng D hay chua thi ong
khong biét. Viéc 6ng D va ba H1 tranh chap véi nhau 6ng khong cé y kién gi va
cling khong ¢ yéu cau doc 1ap. Ong T1 yéu cau Toa an xét Xt vang mat trong
tat ca cac budi lam viéc va phién toa.

Theo Ban tu khai va bién ban loi khai, 6ng Phung Van T va ba Phan Thj
H3 trinh bay:

Nam 2001, 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng D téng dién tich dat Ia
1.884m’ véi gia 659.000.000 dong, cac bén di giao nhan du tién. Thoi diém dng
chuyén nhuong dat cho 6ng D thi dat chua duoc cap cha quyén, sau do, 6ng D
lam thu tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Tdoi
vé6i dién tich dat 6ng da ban cho dng D. Do d6, khi 6ng D da phan 16 tach thua
va ban dat néu trén cho nhiéu nguoi khac thi 6ng D nho 6ng ding tén trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tach thia dat cho nhitng nguoi mua
dat sau nay. Do d6, 6ng khong con quyén loi gi trong phan dat nay nira. Viéc
tranh chap gitra 6ng D vé&i ba H1 thi 6ng khdng ¢ ¥ kién va ciing khong c6 yéu
cau doc 1ap. Ong yéu cau Toa &n giai quyét va xét xtr vang mat trong tat ca céc
budi 1am viéc.

Theo bién ban loi khai, dng Hoang Pén N2 trinh bay:



Nam 2001 éng N2 dting tén nhan chuyén nhuong cua 6ng Phung Van T
1.884m? thira dat s6 11; cua 6ng HO Tan T1 3.098m2 vai tong s6 tién phai tra la
1.734.700.000d theo ban cam két va thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 03-6-2001; sau d6 do khong c6 kha ning thanh toan tién nén ngay 20-
6-2001 dng N2 Iap bién ban thoa thuan rat tén chuyén nhuong quyén sir dung
dat gém c6 6ng T, 6ng T1 (bén chuyén nhuong) va ng N2, 6ng Nguyén Hang
D (bén nhan chuyén nhuong), ndi dung thoa thuan 1a 6ng N2 rdt tén khoi hop
ddng dé 6ng D thanh toan cho dng T, 6ng T1; éng D duoc toan quyén st dung
phan dat trén; 6ng D da thanh toan hét tién va nhan dat s dung nén dng N2
khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dién tich dat chuyén nhuong
trén. Ong yéu cau Toa an giai quyét va xét xir vang mat trong tat ca cac budi
lam viéc.

Poi véi Uy ban nhan dan thanh phé V cho biét:

Viéc UBND thanh phé V cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba
Lé Thi N1 1a cin cr trén co s& Quyét dinh sd 4394/QDP-UBND ngay 16-11-
2005 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau da c6 hiéu luc phap luat. Sau
d6 ba N1dé nghi tach thira va dugc Uy ban nhan dan thanh phd V giai quyét
dung quy dinh. Dién tich 276,1m? tai thira dat s6 99 t& ban d6 06 di duoc ba
N1chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Mai Thi H1, hién nay dng Nguyén
Hong D c6 tranh chap dat vai dién tich khoang 30m?® véi ba H1; can ctr diém d
khoan 2 diéu 106 Luat dat dai 2013 thi tham quyeén giai quyét tranh chap thuoc
co quan Toda 4n; tai phién toa dai dién Uy ban nhan dan thanh phé V xac dinh
viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng T va ba N1 khong co su
chdng lan va dé& nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

Theo ban ty khai ctia ngudi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Anh H4 va ba Pao Thi D1trinh bay:

Ong H4 va ba D1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 114 to ban do 06 tai
dia chi 563/78/15 N, phuong N, thanh phd V tir 6ng Phung Van T va vo 1a ba
Phan Thi H3 vao ngay 11-9-2010. Ong H4 va ba D1c6 chuyén muc dich sir
dung thém tir d¢at ndng nghiép sang dat ¢ va xay nha &. Quéa trinh nhan chuyén
nhuong, st dung dat déu rd rang, tuan theo pham vi so do vi tri thira dat da
dugc phap luat cong nhan. Ong H4 va ba D1khéng c6 y kién gi trong vu an va
cling khong co yéu cau doc 1ap, Ong H4 va ba D1yéu cau Toa &n giai quyét va
Xét Xtr vang mat trong tat ca cac budi lam viéc.

Tai bdn an dan sw so' tham sé 06/2020/DSST ngay 03/7/2020 cia Toa
an nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau da xir:



1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Hong D vé viéc
“Tranh chdp quyén st dung dat va yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan
quyén sir dung dat” v6i ba Mai Thi H1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau caa ba Mai Thi H1 d6i véi 6ng Nguyén
Hong D Vvé viéc tranh chap quyén sir dung dat va budc thao d& vat kién tric co
trén dat.

3. Ong Nguyén Hong D duoc quyén sir dung dién tich dat 24,9m® (L6
B/13,6m* + 16 C/2,8m’ + 16 E/8,5m” theo so d6 Vi tri thira dat ctia Chi nhanh
Vin Phong ding ky dét dai thanh phd V ngay 12-6-2020) toa lac tai phuong N,
thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Buoc 6ng Nguyén Hong D c¢o nghia vu thanh toan gia tri quyén sir dung
dién tich dat 24,9m? toa lac tai phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau
cho ba Mai Thi H1 véi s6 tién 13 8.889.300d (tdm triéu, tdm trdm tdm muoi chin
ngan, ba trim dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai
san, sao luc ho so, trach nhiém thi hanh an, an phi dan su so tham va quyeén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/7/2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhan don
khang céo caa ba Mai Thi H1 yéu cau sira mot phan ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H1 vé viéc buoc dng D va ba H2 phai thao d&
toan bo vt kién tric xay dung trai phép trén dién tich 24,9 m? dé tra lai dién tich
dat nay cho ba H1.

Ngay 17/7/2020, Toa &an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhan don
khang cdo cua 6ng Nguyén Hong D khang c4o yéu cau cong nhan quyén sir
dung dién tich dat 24,9m? (L6 B/13,6m* + 16 C/2,8m* + 16 E/8,5m? theo so db vi
tri thira dat ciia Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai thanh phé V ngay 12-6-
2020) toa lac tai phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria —Viing Tau thudc quyén sir
dung cua 6ng D va tuyén hay mot phan gidy chung nhan QSD dat s6 AN
409813 duoc UBND thanh phé V cap ngay 11-8-2008 cho ba Lé Thi N1 (da ghi
nhan viéc chuyén nhuong cho ba Mai Thi H1 ngay 22-12-2008) dbi vai dién
tich 24,9m?” dat néu trén.

Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Hong D ciing nhu nguoi dai dién
theo uy quyen cta 6ng D vang mat du da dugc tri¢u tap hop 1€ coi nhu tir bo yéu
cau khang céo; nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Mai Thi H1 van gitt nguyén
yéu cau khéang céo, thay doi noi dung khang céo 1a yéu cau dng D tra gia tri theo
két qua dinh gid méi 1a 622.500.000 ddng, chi phi thim dinh gia ¢ cip phuc
tham tu nguyén chiu; nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khai kién, cac
duong sy khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé Viéc giai quyét vu an.



Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Viéen kiém sét ve
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xu da thuc hién dung theo
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ong D Vang mat nén dinh chi xét xu phuc tham d6i vai yéu
cau khang céo cua dng D. Déi vai yéu cau khang céo cua ba H1, c6 két qua dinh
giad méi, dai dién theo uy quyén cua ba H1 khéng yéu cau thao d& nira, xem xét
tinh gia tri thuc té theo két qua giam dinh & cap phlc tham. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan mot phan khang céo cua bi don, stra 4n so tham, budc
6ng D c6 trach nhiém tra cho ba H1 sé tién 622.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa n cp so tham da x4c dinh dang quan hé phéap luat tranh chap,
thu ly va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Hong D 1a nguyén don va ba Mai Thi
H1 1a bi don, Hoi dong xét xur nhan thay:

[2.1] Nguén géc dat ciia 6ng D:

Ngay 03-6-2001 vo chong 6ng Phing Vian T, ba Phan Thi H3 va vo
chéng 6ng Ho Tan T1, ba Nguyén Thi T3 chuyén nhugng dat cho 6ng Hoang
Vin N2, cu thé dng T chuyén nhuong 1.884m* dét thudc thira dat s6 11, to ban
dd sb 3, Phuong 8 thanh phd V; 6ng T1 chuyén nhugng 3.098m? dat thuc thira
dat s6 12+151, to ban dd sé 3, Phuong 8 thanh phé V, hop dong trén co chir ky
cua hai bén khdng cd chung thuc cta co quan c6 tham quyén; ngay 20-6-2001
cac bén lap bién ban thoa thuan rat tén chuyén nhuong quyén sir dung dat, xac
dinh bén chuyén nhuong dat 1a vo chong 6ng T, ba H3 va vo chong éng T1, ba
T3, bén nhan chuyén nhuong dat 14 6ng N2 va 6ng Nguyén Hong D, noi dung
thoa thuan 1a 6ng N2, 6ng D cung nhau sang nhuong dat ciia 6ng T1, 6ng T theo
hop ddng chuyén nhuong ngay 03-6-2001, tuy nhién chi dé dng N2 mot minh
dang tén, do 6ng N2 khong c6 kha ning thanh toan nén rut tén khoi hop ddng
chuyén nhuong, chi con mot minh 6ng D truc tiép thanh toan cho 6ng T1, 6ng
D, viéc thoa thuan co chit ky day du cua cac bén khong cé chung thuc cia co
quan cd tham quyén. Tinh dén nay hai bén da thuc hién xong viéc chuyén
nhuong, da duoc cac bén thira nhan; riéng gidy to dat thi chua sang tén, cu thé
d6i vai phan dat caa dng T1 da duoc cap gidy chiing nhan da ding ky rudng dat
s6 726/DKRD ngay 20-9-1989 ding tén 6ng T1, chua cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat; dbi véi phan dat cua 6ng T thi 6ng T duoc Uy ban nhan dan
thanh phd V cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 T 993136 ngay 09-01-
2002 véi dién tich 2.782m? thudc thira 68,11, trong d6 thira dat s6 11 c6 dién
tich 1.884m? to ban d6 sé 3. Ong D xéac dinh dién tich dat tranh chap véi ba H1



1a 24,9m* theo so dd vi tri do Chi nhanh vin phong dit dai thanh phd V lap
ngdy 12-6-2020, dién tich dat tranh chap trén thudc quyén st dung cuaa dng,
trong d6 c6 22,1m? (thudc 16 B+E) va 2,8m? (thudc 16 C). Nay 6ng D yéu cau
cdng nhan 24,9m? dat tranh chap thudc quyén st dung cia 6ng va hiy mét phan
gidy chuang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H1.

[2.2] Nguén géc dat cia ba H1:

Nam 2008 ba Mai Thi H1 nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi N1 dién
tich 276,1m?* thuc thira 99 to ban d6 s6 06 phuong N. Viéc chuyén nhwong
quyén sir dung dt hoan toan hop phap, da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
QSD dat thanh phé V xac nhan ngay 22-12-2008; nay phia ba H1 xac dinh
24,9m* dat tranh chap thudc quyén st dung cua ba H1 va yéu cau phia nguyén
don dng D thao d& toan bo vat kién tric co trén phan dat tranh chap gom co cin
nha 2 tang dé tra lai quyén sir dung dat cho ba H1.

[2. 3] Hai bén thdng nhit xac dinh dién tich dat tranh chip 1a 24,9m? gém
16 E = 8,5m? 16 B = 13,6m*, 16 C = 2,8m? theo so d6 Vi tri do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé V 1ap ngay 12-6-2020; 6ng D cho rang dién
tich dat 16 E+B chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam trong
1.075m? ma 6ng nhan chuyén nhuong cua dng T1 nim 2001 va di tach thia
chuyén nhwong cho nhiéu ngudi khéc hién chi con khoang 200m? con 16 C
dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén dng T nam trong dién
tich 1.884m? ma 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng T nim 2001, hién ciing d3
chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac, thuc té con bao nhiéu thi khong biét; con
ba H1 cho rang dién tich dat tranh chap 24,9m” nam trong 276,1m’ dat ma ba
H1 nhan chuyén nhuong cua ba Nlvao nim 2008 da dugc chinh Iy sang tén
ngay 22-12-2008. Pbi chiéu vai ranh giodi vi tri thira dat sé6 114 ma ong T
chuyén nhuong cho 6ng H4, ba D1va ranh gidi vi tri thira dat cho ba N1 va xac
nhan cua dai dién Uy ban nhan dan thanh phd V thi phan dit thuoc 16 C=2,8m?
khéng c6 su chong lan.

[2. 4] Tai ban an phdc tham s 22/QDPT ngay 22-4-1989 cua Toa phuc
tham TAND tdi cao tai thanh phé H6 Chi Minh giai quyét viéc “ly hon va chia
tai san chung” gitra ba L& Thi N1 va éng Pham Vian T3; ba N1 duoc st dung
5.500m* dat tir duong 16 vao nha, ngay 16-7-1991 Uy ban nhan dan Pic khu
Viing Tau — Con Pao ban hanh quyét s6 677/QD-UBT thu hoi cua ba N1dién
tich dat 5.245m? ba N1khiéu nai quyét dinh thu hoi trén, ngay 16-11-2005 Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria ban hanh quyét dinh sé 4394/QD-UBND Vé viéc giai
quyét khiéu nai ciia ba N1va da diéu chinh lai dién tich dat thu hdi caa ba N 1t
5.245m? xudng con 2.886,7m* va dién tich dat thuc té 2.358,2m? xét cong nhan
quyén st dung dat cho ba N1, ngay 24-11-2005 Trung tam k¥ thuat tai nguyén
va moi trudng lap so do vi tri thira dat 2.3%8,2m? duoc Sé tai nguy@n xac nhan



dé thuc hién quyét dinh 4394/QD-UBND, trén co s d6 ngay 12-11-2007 Uy
ban nhan dan thanh phd V da cap cho ba N1 03 gidy chang nhan quyén st dung
dat, trong d6 c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AK 916519 thira 99 to
ban dd sé 6 dién tich 709,6m? ngay 11-8-2008 Uy ban nhan dan thanh phé V
cho phép ba N1tach 709,6m?* dat trén thanh 04 thua, trong d6 c6 thira 99 dién
tich 276,1m?, ba N1chuyén nhuong toan bo 276,1m?* dat trén cho ba H1 va duoc
Vin phong dang ky dat dai thanh phé V xac nhan chinh 1y sang tén ngay 22-12-
2008.

[2.5] Nam 2009 6ng D c6 don khiéu nai, Uy ban nhan dan thanh phé V da
tién hanh thanh tra va c6 cong vian dé nghi dé nghi diéu chinh lai quyét dinh sé
4394/QD-UBND ngay 16-11-2005 caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau, theo hudng giam trir dién tich dat caa ba N1tir 2.358,2m” xudng con
2.324m?, tuy nhién S& tai nguyén va méi trudng da nhidu lan tra 16i va khang
dinh viéc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau cong nhan va chi dao cap giy
chang nhan quyén st dung dit 2.358,2m?* cho ba N1 1a thyc hién dang phap luat
vé thi hanh ban 4n da c6 hiéu luc phap luat, ngay 03-02-2020 Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh céng van s 691/UBND-VP xac dinh khong
diéu chinh quyét dinh s6 4394/QB-UBND ngay 16-11-2005 caa Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria Viing Tau va khong thu hoi gidy chang nhan quyén st dung dét
da cap.

Quyét dinh 4394/QD-UBND ban hanh tir nam 2005 6ng T1, 6ng T khong
khiéu nai, khoi kién ddi véi quyét dinh trén, Uy ban nhan dan thanh phé V da
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba N1. Tir ndm 2007 6ng T1, ong T
khong khiéu nai, khoi kién viéc cap giay chang nhan quyén sir dung dat cia Uy
ban nhan dan thanh phé V, con Uy nhan dan thanh phd V khi tién hanh cap giay
CNQSD dit ciing khong ¥ kién gi ddi voi quyét dinh 4394/QDUBND, mai dén
nam 2010 moi ¢6 y kién dé& nghi diéu chinh quyét dinh 4394/QDUBND ma
khong cd quyét dinh thu hdi huy bo hodc diéu chinh d6i véi gidy ching nhan
quyén st dung dat do minh cip cho ba N1. Uy ban nhan dan thanh phé V tach
thira dién tich 709,6m* dat cua ba N1 thanh 04 thira va dong y viéc chuyén
nhuong tir ba N1sang ba H1, chinh 1y nguyén thira dién tich dat 276,1m?, hai
bén da thuc hién xong va giao nhan quyén sir dung dat.

Can clr so d6 Vi tri dat ngay 12-6-2020 va cac so d6 vi tri dat dugc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa ba H1, 6ng T, Ong H4 ¢6 du can clr Xac
dinh dién tich dét tranh chap 24,9m? nam trong 276,1m?* da dugc cip cho ba H1.

Déi véi viec dng D nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa vo chdng
6ng T1 dién tich 3.098m? thira 12 (1.075m?) + thura 151 (2.023m?) to ban dd sb
3 va vg chdng dng T dién tich 1.884m? thira 11 vao ngay 03-6-2001 la c6 that
da duoc cac bén thtra nhan nhu 6ng D, 6ngil'l, 6ng T va 6ng N2; tuy nhién viéc



chuyén nhuong trén chi bang gidy tay khéng cé ching thuc ciia co quan nha
nuéc co tham quyén, tai thoi diém chuyén nhuong dng T1, 6ng T chua duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma chi ¢ gidy chiang nhan ding ky
ruong dét, tinh dén thoi diém hién nay phan dit tranh chap 24,9m* ma phia 6ng
D trinh bay thudc quyén sir dung cua ba H1.

Do d6 c6 co s& dé xac dinh co quan c6 thAm quyén da chinh 1y sang tén
cho ba H1 1a dang quy dinh cta phap luat. Toa 4n cép so thAm khong chip nhan
yéu cau ctia 6ng D 1a ¢o can cu.

[2.6] Yéu cau cua ba H1 yéu cdu xac dinh 24,9m® dit tranh chip thudc
quyén str dung cua ba H1 va budc 6ng D thao d& vt kién trac 6 trén dat tranh
chép tra lai cho ba H1;

Trén dién tich 24,9m* dit c6 mot phan cin nha 2 ting khung cot, san bé
téng, cot thép, tuong xay gach, do 01 san, nha xay hét dat khoang 73,45m° dit
va mot phan con dudng bé tong trii nhya rong khoang 8m. Viéc thao dd mot
phan cian nha anh hudng nghiém trong dén toan bd két cau can nha kién cb 2
tang cling nhu con dudng dugce dau tu nang nén trii nhya; mat khac giita dat 6ng
D va ba N1thuc té co hang rio ngin cach bang ton thiéc ton tai tir 1au, dé khong
anh huong dén cin nha trén va my quan khu dan cu thuc té dang sir dung sinh
hoat 14u nay, Toa an cip so tham cong nhan 24,9m” cho 6ng D tiép tuc st dung
va 6ng D c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba H1 gi4 tri phan dat tranh chap
trén cho ba H1 12 hop tinh va vin dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén cta ba H1 ciing dong y
yéu cau 6ng D tra gia tri quyén st dung dat 24,9m? theo két qua dinh gia da thuc
hién ¢ cap phuc tham.

Theo két qua dinh gia ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va tu van Bat
dong san M6 ngay 20/4/2021 thi 24,9 m’® giad 25.000.000 ddng/m® 1a
622.500.000 dong. Nguyén don va bi don di dong y Cong ty C6 phan Thim
dinh gia va tu van Bat dong san M6 giam dinh phan dét tranh chap. Sau khi c6
két qua giam dinh, nguyén don co yéu cau giam dinh lai, phan C/2,8m* + +
E/8,5m® , dong ¥ gia 25.000.000 dong/m’ ; phan B/13,6m® khong ddng y gia
25.000.000 dong/m® vi duong di khong c6 gia tri xay dung. Toa an di lap bién
ban thong bao yéu cau cung cip ning luc ciia Cong ty yéu cau giam dinh, néu
dén ngay 10/5/2021 nguyén don khong thuc hién thi coi nhu tir bo yéu cau giam
dinh lai. Nguyén don va dai dién cua nguyén don khong thuc hién.

Nguyén don vang mit coi nhu tir bo yéu cau khang cao. Hoi dong xét xur
phuc thdm dinh chi xét xir phuc thim ddi véi yéu cau khang céo cua nguyén
don.

Bi don yéu cau tra gia tri theo két qua dinh gia méi. Hoi dong xét xur
phuc tham sira an so thim vé phan nay. 12



[3] Vé cac ndi dung khac cua 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén gilr nguyén.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, do c6 két qua dinh gia moi
nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua ba H1, sira an so thAm.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh phl hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phtc tham: Ong D va ba H1 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi.

Do stra an, cac duong su khong phai chiu an phi.

[6] Vé chi phi t6 tung & cap phic tham: Bi don tu nguyén chiu, da nop
xong.

Hoan tra cho nguyén don Ong I\Iguyén Hong D s6 tién tam Gng chi phi
dinh gia 20.000.000 dong do 6ng Nguyen Xuan T8 dai dién da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 cua By luat to tung dan sy nam 2015;

Can cur vao cac bicu 26, 34, 37, 39, 227, 228 cua BJ luat to tung dan su;

Cin ctr vao cac Piéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan su;

Cian ctr vao cac biéu 166, diém k khoan 1 Diéu 169 va Diéu 203 ctia Luat
DAt dai;

Cian cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi,

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i véi yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén
Hong D.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Mai Thj H1;

Stra mot phan Ban an dan su so tham so 06/2020/DS-ST ngay 03/7/2020
cua Toa an nhan tinh Ba Ria- Viing Tau, cy thé nhu sau: o ‘

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Hong D vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan
quyén sir dung dat” véi ba Mai Thi H1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Mai Thi H1 d6i véi 6ng Nguyén
Hong D vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va budc thao d& vat kién tric co
trén dat.

3. Ong Nguyén Hong D duoc quyén sir dung dién tich dat 24,9m® (Lo
B/13,6m* + 16 C/2,8m” + 16 E/8,5m” theo so d6 Vi tri thira dat ctia Chi nhanh
Vin Phong ding ky dét dai thanh phd V ngay 12-6-2020) toa lac tai phuong N,
thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.
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Buoc 6ng Nguyén Hong D ¢6 nghia vu thanh toan gié tri quyén sir dung
dién tich dat 24,9m? toa lac tai phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria —Viing Tau
cho ba Mai Thi H1 véi sb tién 1a 622.500.000 dong.

Tinh tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén
phai thi hanh an khdng thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh &n con phai tra cho bén dugc thi hanh &n mot khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su tuwong rng vai thoi gian chua thi hanh an.

Cdc dwong sw lién hé Véi co quan nha nwéc co tham quyén dé chinh ly,
dang ky quyeén sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt.

4. V& chi phi do v&, tham dinh, dinh gia tai san, sao luc hd so: ong
Nguyén Hong D phai chiu 16.574.432d (mudi S&u triéu, nim trim bay muoi bon
ngan, bén trim ba muoi hai ddng) (6ng D da nop xong).

5. Vé &n phi dan su so tham: Mién &n phi cho 6ng D do thudc trudong hop
ngudi cao tudi; Hoan tra tién tam tng an phi cho 6ng Nguyén Hong D 300.000d
(ba trim ngan dong) theo bién lai s6 TU/2017/0004056 ngay 13-9-2018 cua Cuc
thi hanh an dan su tinh Ba Ria Viing Tau;

Hoan tra tién tam ung an phi cho ba Mai Thi H1 300.00d (ba trim ngan
ddng) theo bién lai s6 TU/2020/0006997 ngay 13-8-2020 cua Cuc thi hanh &n
dan su tinh Ba Ria Viing Tau.

6. V& &n phi dan sy phlc tham:
Mién an phi cho éng D.

Hoan tra tién tam ang an phi cho 6ng Nguyén Hong D 300.000d (ba tram
ngan dong) theo bién lai sé6 TU/2017/0004056 ngay 13-9-2018 cua Cuc thi hanh
an dan su tinh Ba Ria Viing Tau;

7. Chi phi té tung & cap phic tham: Bi don ty nguyén chiu, da nop xong.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Ong Nguyen Hong D sé tién tam ung chi
phi dinh gia 20.000.000d (hai muoi triéu dong) do 6ng Nguyén Xuin T8 dai
dién da nop.

8. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2
Luat Thi hanh &n dan sy duogc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n;
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira
d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc stra d6i, b6 sung nam 2014.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao (Di ky tén va d().n déu)

tai Thanh phé HS Chi Minh; y 9

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Duong su;

-Luu — (An - Truc).

Dinh Ngoc Thu Huwong

15



