TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 80/2021/DS-PT

Ngay 03 -6 - 2021

VIV Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét.

Céc Tham phan: 1. Ong Tran Anh Tuén.

2. Ba Dinh Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Pik Lik tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 niam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 56/2021/DS — PT ngay 15/4/2021 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an déan sy so
tham s6 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 ctia Toa an nhan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi sé 60/2021/QD - PT ngay 04/5/2021,
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van P, ba Nguyén Thi N; dia chi: TDP 8, phuong A,
thi x4 B, tinh Bak Lik (déu c6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1; dia chi: Xa B, huyén K,
tinh Bak Lak (6ng D c6 mat, ba D1 vang mit).

Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don dng
Pham Vin P va ba Nguyén Thi N trinh bay:



Vao ngay 08/11/2019 vg chong éng P, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng
Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 mét thira dat s6 337, to ban d6 s 03, V6i
dién tich dat 1a 928m?, gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AH 217437 do
UBND huyén Krdng Buk cip ngay 05/12/2006 dung tén ho ba Huynh Thi Lé Cc,
6ng Nguyén Van Nam, da chinh ly bién dong ngay 30/11/2017 dting tén 6ng Huynh
Ngoc D, gié tri chuyén nhugng quyén si dung dat thyuc té 1a 800.000.000 ddng (c6
gidy giao nhan tién viét tay), 6ng P, ba N di giao du tién nhan chuyén nhuong dét
cho 6ng D, ba D1. Tiép d6 ngay 28/11/2019 cac bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va dugc cdng ching tai Van phong céng chung C (gié tri thua
dat thé hién tai hop ddng cong ching 1a 640.000.000 d¢ong). Trong thoi gian chd 1am
tha tuc sang tén quyeén sir dung dat thi 6ng P, ba N dugc biét 6ng D bi ba Tran Thi T
khoi kién vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, dién tich dat éng D, ba D1
chuyén nhuong cho vo chong éng P, ba N bi Toa an nhan dan huyén Krong Blk ra
Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi bang bién phap phong toa tai san.
Ngay 05/8/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K da cudng ché ké bién quyén
st dung dat néi trén. Ong P, ba N nhan thay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
noi trén dugce thuc hién ngay tinh, 6ng ba da tra tién day du cho vo chdng éng D, ba
D1, hop ddng chuyén nhuong di dugc cdng ching, vo chéng 6ng P, ba N di nhan
dat do 6ng D, ba D1 ban giao va da thuc hién viéc trong cay trén dat, viéc 6ng D no
tién ba T thi 6ng P, ba N khdng biét. Vi vay dng P, ba N 1am don khei kién yéu cau
Toa an giai quyét buoc vo chong 6ng Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 phai
tiép tuc thuc hién viéc dang ky 1am cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc thira dat sé 337, to ban @6 sb 03, dién tich dat 1a 928m?, gidy chiing nhan
quyén st dung dit s6 AH 217437 do UBND huyén Kréng BUk cip ngay
05/12/2006, da chinh Iy bién dong ngay 30/11/2017 cho 6ng P, ba N theo dung quy
dinh cta phép luat.

Trong truong hop Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
28/11/2019, cong ching tai Van phong cong chirng C bi vo hiéu thi dng P, ba N yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phéap luat.

Tai ban ty khai va tai phién toa éng Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc DI
trinh bay:

Vao ngay 08/11/2019, vo chong 6ng Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1
c6 1ap hop déng chuyén nhuong cho vo chong 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N
01 quyén st dung dét ¢ dién tich 928m?, tai thira dat s 337, to ban dd s6 03, dia
chi thira dat x4 Pong Drang, huyén Krong Bk, gidy CNQSDD sé6 AH 217437 do
Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 05/12/2006, ding tén ho ba Huynh
Thi L& Cuc, 6ng Nguyédn Van Niam; ngay 30/11/2017 chuyén nhuong cho 6ng
Huynh Ngoc D theo hd so s6 024547.CN.004. Hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat duoc Vin phong cdng ching C chieng nhan ngay 28/11/2019. Gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat 14 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong), vo chong
6ng D, ba D1 da nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat va da ban giao dat
cho vo chéng dng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N vao ngay 10/11/2019.

Theo thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng P, ba N c6 trach nhiém lam tha tuc sang tén quyén st dung
dat v6i Co quan Nha nudc co tham quyén. Ong D, ba D1 da chuyén giao giy
CNQSDD gbc cho dng P, ba N theo thoa thuan, sau d6 dng D, ba D1 duoc dng P, ba
N thdng béo lai 14 khéng 1am duoc tha tuc sang tén quyén sir dung dat vi thoa dat
noi trén da bi Toa &n ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi va di bi Co
quan Thi hanh an dan sy huyén K ra quyét dinh cudng ché, ké bién dé cudng ché
thi hanh &n theo don yéu cau cia ba Tran Thi T. Cho dén nay viéc sang tén quyén sir
dung dat cho 6ng P, ba N theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/11/2019 van chua duoc thuc hién.

Nay 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau Toa an giai quyét
cdng nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 28/11/2019 14 hop
phap dé 6ng P, ba N 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén. Quan diém cua 6ng D, ba D1 nhu sau: Viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira vo chong 6ng D, ba D1 va vo chong dng P, ba N da dugc thuc hién
dang quy dinh caa phéap luat, duoc Vin phong cong chiang C chiing nhan, vo chong
6ng D, ba D1 da nhan du s tién chuyén nhuong va di ban giao dat trén thuc té cho
vo chdng 6ng P, ba N. Viéc dng D, ba D1 no tién cua ba T thi 6ng ba c6 trach nhiém
tra no cho ba T, khdng lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dit cua dng ba. Nay
6ng D, ba D1 dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dat 1ap ngay 28/11/2019 gitta vo chdng 6ng ba va vg chong éng P, ba N 1a hop
phap, dé 6ng P, ba N 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat theo dang quy dinh caa
phap luat.

Tai bin dn dén sw so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 ciia Toa dn nhén
dan huyén Krong BUK, tinh Dék Lik di quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat t6 tung dan su;

Ap dung: Biéu 123, Biéu 131, khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su.

Ap dung: Khoan 1 Biéu 147 BLTTDS; Piém b khoadn 3 Nieau 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngagy 30/12/2016 culia Uy ban thuong vu quéc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 28/11/2019
duoc Van phong cong chiing C chiing nhan gitra bén chuyén nhuong 1a éng Huynh
Ngoc D va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Vian P, bd Nguyén Thi N 13 v
hiéu.

2. V& giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu: Buoc dng Huynh Ngoc D, ba
Huynh Thi Ngoc D1 phai hoan tra lai cho 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N tong s6
tién 1a 909.666.650 dong (trong doé tién chuyén nhuong quyén st dung dat la
800.000.000 dong, tién 14i 1 109.666.650 dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat (d6i vai céc truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh &n (ddi vai cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/3/2021 nguyén don khang céo véi ndi dung: D& nghi cap phiic thAm xem
xét stra 4n so tham theo hudng cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 28/11/2019 dugc Vian phong cong ching C ching nhan giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Huynh Ngoc D va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van P, ba
Nguyén Thi N va budc 6ng D, ba D1 phai tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét noi trén dé chung t6i tién hanh thu tuc dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van giit nguyén don khéi kién va don khang
c4o. Cac duong sy dé nghi HDXX cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat d ky gitta cac bén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dik Lik cho r::ing:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D, ba
D1 vai 6ng P, ba N, dugc Van phong cong chimg C chimg thuc. Bén ban da nhan du
tién, bén mua da nhan ban giao tai san. Viéc mua ban di thuc hién trude khi 6ng D va ba
T thoa thuan 4p dung bién phap tam thoi ddi véi thira dat trén. Tuy nhién, cip so tham
khong dua ba T vao tham gia to tung véi tu cach nguoi lién quan 1a vi pham to tung. Bén
canh d6 cap so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khong xem xét dén viéc 6ng P, ba N
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t6n tao tai san. tinh sai 13i sudt va khong tuyén 1ai suat ké tir khi két thuc phién toa so
tham 14 sai x6t. Dé nghi HDXX phtc tham huy ban 4n so tham va giao hd so cho cap so
tham xét xr lai theo thi tuc so thAm.

Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu 4n dd duge thim tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu, ching cr 10
trinh bay cua cac duong su va y kién ctia Kiém sét vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo cua nguyén don lam trong han ludt dinh va da ndp tién tam ung an
phi phuc tham, nén khang cdo hop 18. Do d6 vu 4n duogc giai quyét theo trinh tir phuc
tham.

Xét thiy, bi don ba Huynh Thi Ngoc D1 di dugc triéu tap hop 1¢ dén phién toa
lan thir hai nhung van vang mit, khong c6 1y do. Toa an xét xtr vang mat ba D1 1a
phtt hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 BLTTDS.

[2] V& noi dung:

Ngay 08/11/2019, vo chéng 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay voi vo chong 6ng 6ng Huynh Ngoc D, ba
Huynh Thi Ngoc D1 01 thira dat s 337, to ban do sé 03, véi dién tich dat 1a 928m?,
gidy chting nhan quyén str dung dat s6 AH 217437 do UBND huyén Krong Buk cap
ngay 05/12/2006 dimg tén hd ba Huynh Thi Lé Cuc, ong Nguyén Vin Niam, di chinh
Iy bién dong ngay 30/11/2017 dimg tén 6ng Huynh Ngoc D, gia tri chuyén nhuong
quyén st dung dét thuc té 12 800.000.000 ddng (c6 gidy giao nhan tién viét tay). Tiép
d6 ngay 28/11/2019 cac bén ky hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dat va dugc
cong chung tai Vin phong cong chimg C (gia tri thira dt thé hién tai hop dong cong
chung 13 640.000.000 dong). Tuy nhién, sau dé vao ngay 03/12/2019 Toda an nhan
dan huyén Krong Bik di ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 06/2019/QD-BPKCTT véi ndi dung quyét dinh phong toa tai san cua nguoi co
nghia vy 1a 6ng Huynh Ngoc D d6i véi quyén str dung dat c6 dién tich 928m? tai thira
dat s6 337, to ban d6 s6 03, dia chi thira dat xd Pong Drang, huyén Krong Buk, gidy
CNQSDD s6 AH 217437 do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cip ngay
05/12/2006, dung tén ho ba Huynh Thi Lé Cuc, ong Nguyén Vian Nim; ngay
30/11/2017 chuyén nhuong cho ong Huynh Ngoc D. Bén ngay 24/6/2020 Toa an
nhan dan huyén Krong Buk di ban hanh Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan ciia cac
duong sy s6 78/2020/QDST-DS thé hién: Nguyén don (ba Tran Thi T), bi don (6ng
Huynh Ngoc D) dong v tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi “Phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu” s6 06/2019/QD-BPKCTT ngay
03/12/2019 dé dam béao cho viéc thi hanh an. Ngay 07/7/2020 nguoi duoc thi hanh 4an
la ba Tran Thi T c6 don yéu cau thi hanh an, cung ngdy Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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huyén K, tinh Pak Lak da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sd
523/QD-CCTHADS cho thi hanh an ddi véi 6ng Huynh Ngoc D, ba Tran Thi T va
tiép tuc duy tri bién Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai
san cta nguoi co nghia vu” s6 06/2019/QD-BPKCTT ngay 03/12/2019 dé dam bao
cho viéc thi hanh an. Nhu vy, tai thoi diém 6ng D, ba D1 chuyén nhuong dit cho
6ng P, ba N thi tai san chuyén nhuong chua bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi.
Viéc cép so tham ban hanh Quyét dinh khan cip tam thoi phong toa tai san cta ngudi
thir 3 dang quan 1y sir dung nhung khong dwa dng P, ba N vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 vi pham t6 tung.

Xét thdy, qua trinh giai quyét tai cap so tham khong dwa ba Tran Thi T la
nguoi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi voi quyén s dung dat co
dién tich 928m? tai thira dat so 337, t& ban dd sb 03, dia chi thua dat xa Pong
Drang, huyén Krong Buk, gidy CNQSDD s6 AH 217437 vao tham gia t6 tung voi
tu cach 14 ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan 13 vi pham quy dinh tai khoan 1,
khoan 6 Piéu 68 BLTTDS va lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba
T. Pong thoi, sau khi nhan ban giao tai san ngay 10/11/2019 thi ngudi mua di cham
soc vuon cdy dén nay, nhung cap so thim khong diéu tra 1am rd dé giai quyét hau
qua ctia hop ddéng vo hiéu 1a thiéu sot ma cap phic thim khéng thé thuc hién bd
sung dugc. Do d6, can hily 4n so tham va chuyén ho so vu an cho cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham

[3] Vé an phi:

V& an phi dan sy so thAm: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan su phuc thim: Do hily 4n so tham nén nguyén don 6ng Pham
Vin P, ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 cta Bo luit tb
tung dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an

Chap nhin mot phan don khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Vin P, ba Nguyén
Thi N — Huy ban an Dén su so thadm sb 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua Tda 4n
nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak va chuyén hd so vu 4n cho cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

[2] V& an phi:

Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu dn phi dugc xac dinh lai khi Toa an

6



cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Pham Vin P, ba Nguyén Thi N khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. Puoc nhan lai 600.000d tam ung an phi dan sy phuac
tham theo cac bién lai AA/2019/0018620 ngay 15/3/2021 va AA/2019/0018617
ngay 12/3/2021 do 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N d nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K, tinh Pk Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik; (da ky)

- TAND huyén Krong Buk;

- Chi cuc huyén Krong Buk;
- Cac duong su;
- Luw: H6 sor vy én. Nguyén Dinh Triét



