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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PHU THOQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 08/2026/DS-ST
Ngay: 24-3-2026
V/v: Tranh chap quyén s¢ hiru tai san,
yéu cau tra lai va di doi khoi can hd.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thiy Linh
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Nga
Ong Trinh Xuin Nguyén
- Thu ky phién toa: Ong Piang Thanh Pat - Thu ky Toa an
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén khu viee 12 — Phit Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 ndm 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12, tinh Phu

Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 225/2025/TLST-DS ngay
02/10/2025 vé Tranh chip quyén s hitu tai san, yéu cau tra lai va di doi khéi can
ho theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2026/QDXX-DS ngay 13 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Ng A, sinh nim 1991, ¢6 mit;
S6 CCCD: 017191002868
Noi dang ky thuong tra: Can ho 720, Toa A, Dv an nha & xa hoi (chung cu Sao
Vang), t6 05, phuong Hoa Binh, tinh Phi Tho (phudng Quynh Lam, TP Hoa Binh,
tinh Hoa Binh cii).
Noi ¢ hién tai: S6 112, t6 06, phuong Théng Nhat, tinh Pha Tho.

2. Bi don: Anh Vi Truong S, sinh nam 1985, c6 mit;
S6 CCCD: 017085012942;
Noi ding ky thuong tra: to 05, phuong Hoa Binh, tinh Phti Tho (phuong PH Lam,
TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh cii).
Noi tam tra va noi ¢: Can ho 720, Toa A, Dy an nha & xa hoi (chung cu Sao Vang),
t6 05, phuong Hoa Binh, tinh Pht Tho (phudng Quynh Lam, TP Hoa Binh, tinh
Hoa Binh cii).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Phong giao dich Hoa Binh - Ngéan hang chinh sach xa hdi tinh Pha Tho
Dia chi: S 445, duong Cu Chinh Lan, td 06, phuong Hoa Binh, tinh Phti Tho
(phudng PH Lam, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh cii); Nguoi dai dién theo ty quyén:
ong Nguyén T Ngoc — Giam dbc; Nguoi duge uy quyén tham gia td tung: ba
Nguyén Lan H (Quyét dinh vé viéc ay quyén tham gia to tung va thi hanh an sb
247/Qb-NHCS ngay 20/11/2025), c6 mat.
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- Cong ty C6 phan Bit dong san Sao Vang;

Pia chi: Lo 1-2 khu dan cu Bac Tran Hung Pao, phuong Hoa Binh, tinh Phti Tho;
Nguoi dai dién theo phap luat: ong P Ngoc Bién — Giam ddc; Nguoi dai dién theo
iy quyén: Pham Ngoc Tién (Vin ban ty quyén tham gia to tung s6 16/BDSSV-
UQ ngay 28/10/2025), c6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN

1. NOi dung khéi kién ciia Nguyén don:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban lay 16i khai, phién hop tiép can
cong khai ching ctr, cac phién hoa giai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Chi Nguyén Ng A va anh Vi Truong S dd ly hon theo Ban an sd
24/2020/HNGD-ST ngay 18/09/2020. Theo ban an, chi dugc quyén nudi dudng
chau Vii M Anh, sinh ndm 2017, anh S nu6i dudng chau Vii PH Anh, sinh ndm
2011, vé tai san chung va cong ng chung hai bén tu théa thuan. Sau khi ly hon, chi
cung chau M Anh don vé & v6i bd me dé tai dia chi sb nha 112, t 6, phuong Dan
Chu, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh (nay 12 phuong Thong Nhaét, tinh Pha Tho), con
anh S thué nha & cung chau PH Anh.

Thang 7/2021 chi mua 01 cadn ho chung cu s6 720 — Toa nha A— Duv 4n nha &
x3 hoi, dia chi: Nha & xa hoi, phudng Quynh Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh nay la phudng Hoa Binh, tinh Phu Tho (sau day goi tat 1a cdn ho A720, chung
cuv Sao Vang), dudi hinh th&rc mua nha trd gép. Toan b sb6 tién mua cdn ho, tién
trd ngan hang hang thang |a tién cla ca nhan chi; cac hop déng mua ban cin ho,
hop dong vay von va cac chirng tir ndp tién cho phia Cong ty C6 phan Bat ddng san
Sao Vang (sau day viét tat 1a Cong ty Sao Vang) |a do chi thuc hién khéng lién quan
gl dén anh S. Theo chinh sach hd trg, chi ky hop déng vay vén véi Chi nhanh Ngan
hang chinh sach x3 hdi tinh Hoa Binh (sau day viét tat Id Ngan hang CSXH) theo
dién mua nha & x3 hoi vdi sb tién vay la 450.000.000 ddng vdi muirc |5i suat tai thoi
diém vay la 4,5%/ndm, thdi han cho vay la 300 thang. Khi hinh thanh hoé so vay vbn,
chi cé thong bao véi can bd ngan hang vé tinh trang hdn nhan hién taila d3 ly hon
vdi anh S. Sau d6 duoc hudng dan lam ho so vay von, tuy nhién do chj va anh S
chua tach khau, anh S ¢ tén trong s6 hd khau nén can bo ngan hang d3 hudng
dan dé thuan tién thi cho anh S ki tén vao hop dong thé chip nén d3 1ap Hop déng
thé chap s6 2103/2021/HDTC ngay 25/10/2021 va cho anh S cung ky tén vao.

M6t thdi gian sau khi mua nha, do tH chau PH Anh sbng clng b nhung bd di
lai xe ghép thdi gian lam viéc khdng cé gid gidc co dinh, khéong tién cham sdc, di
thué & nhiéu noi, nén khi anh S dé nghi xin dwoc don dén & nho thi chi ddng y dé
tién cham sdéc cho cac con. Trong thdi gian anh S & nho tai nha chi, anh S c6 nhirng
hanh déng thai qua nhu thudong xuyén chii bdi, nhiéu lan dap bat diia, ném v&
dién thoai va cé nhiéu hanh vi bao luc, do d6 chj d3 yéu cau anh S don di, nhung
anh S khdng dong y. Dé tranh va cham va an mang nén chi va chdu M Anh don vé
nha bd me dé &, con anh S van & lai tai cin hd cua chi.
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Khodng thang 02/2024, chi yéu cau anh S trd lai cdn hd va dé nghi cho chdu
PH Anh duoc & cung me do chau |a con géi va dang dén tudi thay doi rd rét vé tam
sinh ly dé tién bao ban chdm séc cac con, anh S déng v va ra thué nha & mot minh.
Pén cudi thang 10/2024, anh S lai nhan tin trinh bay hoan canh khé khan xin duoc
& nhd trong cdn hod cla chi mot thai gian nhung chi khéng déngy. Do anh S cé chia
khoda nha tir trudc dé nén ngay 30/10/2024, anh Sty y don d6 dac vao nha chj &.
Trong thdi gian tv v vé &, nhiéu lan chi yéu cau anh S rdi di nhung anh S né tranh
va khéng c6 ddng thai gi vé viéc tu tim thué nha khac dé &. Sau hon mot thang &
nhd, chi van luén thic giuc anh S don khoi cdn hé nhung anh S ko hap téc, cb tinh
gay surc ép sau do théng bao sé & lai can hd khéng don di nita. Do lo sa bilam phién
va nguy hiém tinh mang nén cudi thang 11/2024, chj cung v&i chdu M Anh d3 don
vé & vdi bd me dé, con anh S tu'y goi ngudi thay toan bd 6 khod clra cdn hd roi tiép
tuc & d6. Trong thoi gian anh S & trong can ho6 cla chi, anh S tu dong chi phi dién
nudc dich vu sinh hoat cho ban quan ly chung cu.

Gilra chivaanh S da ly hon tr nam 2020 nén viéc mua nha dudi hinh thirc tra
gop, thé chap va vay vdn khdng hé lién quan dén anh S, cdn nha 1 tai san cla riéng
clia chj duoc hinh thanh sau khi ly hén, viéc anh S ki vao hop ddng thé chap dbi véi
tai san |13 tai sdn riéng cta chi vdi ngan hang 1a khéng didng quy dinh. S6 tién Th
toan cac dot cho cdn hd A720, chung cu Sao Vang 100% la tién cla c& nhan chi
nop, ding tén va Th todn. T khi lam hoé so vay vbn vai Ngan hang CSXH, tién |3i
hang thang va tién gbc céc ky theo quy dinh cho dén nay déu Ia tién ca nhan cla
chi ndp cho phia ngan hang, anh S khéng cé déng gdp gi vao viéc tham gia Th todn
tien mua nha & x3 hoi hay Th toan tién gbc 13i cho Ngan hang CSXH. Ngay
15/07/2024, chi d3 duogc cap Gidy chirtng nhan quyén s dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat mang tén Nguyén Ng A cho cdn ho 720, Toa
A - Du an Nha & xa hoi.

Do anh S khéng tra lai can h6, khéng don di khéi can hd nén chilam don khai
kién ra Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Phi Tho, yéu cau Toa an gidi quyét:

- COng nhan cdn hd chung cu s 720 —Toa nha A—Du an nha & x3 hdi, dia chi:
Nha & xa hoi, phuong Quynh Lam, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh (nay I3
phudng Hoa Binh, tinh Phu Tho) cé Gidy chirtng nhan quyén st dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 DO 185433 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai TP Hoa Binh tinh Hoa Binh cap ngay 15/7/2024 mang tén Nguyén
Ng A la tai san riéng, thudc s& hiru cua riéng chi.

- Yéu cau budc anh S tra lai cdn ho va di doi khdi cdn ho chung cu sé 720 — Toa
nha A — Du an nha & x3 hoi, dia chi: Nha & x3 hoi, phudng Quynh LAm, thanh pho
Hoa Binh, tinh Hoa Binh nay la phuong Hoa Binh, tinh Phu Tho.

Ngoai ra chi Ng A trinh bay: Trudc khi ly hdn chiva anh S c6 01 can hd chung
cuw P304 tai khu chung cu Da Hop 6 tang, 01 xe 6 t6 Huyndai Accent BKS 28A-089.85
va cdc tai san vat dung sinh hoat khac. Ngudn gbc tién mua cin hd va xe 6 t6 1a do
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chi nhd b me vay ngan hang ho, phan tién mua nha con lai 1a cla bd me va anh
chi em, ban bé cla chi cho vay. Subt thdi gian & vai nhau, chi thudng xuyén phai
trd no cho anh S nén cling nh& bé me ding ra vay ngan hang ho, vay ban bé nhiéu
khodn dé trd no. Sau khi ly h6n hai bén d3 thdéa thuan phan chia tai sdn xong, can
ho thi ban dé trad cac khoan no vay trudc do, con anh S duoc s& hitu xe 6 t6 va tra
no ndt phan no trd gép con lai cho ngan hang, cac tai san vat dung sinh hoat khac
cling phan chia xong. Toan b6 sb tién ndp hon 202.000.000D ban dau I3 tién cua
c& nhan chi, do chi tu vay muon, khéng lién quan gi dén anh S, khadng lién quan gi
dén sb tién ban can hd 304 Da Hop. Sau khi ly hdn, biét chi tH con nén anh S dung
con dé tac dong tdm ly, dua con di hét chd nay chd khac &, an ubng gid giac dao
16n, cho con di & nha nghi, bita an bita nhin... chinh vi vay chi m&i mai long dé anh
S va con 18n vé & cung cdn ho A720 chi khdng cé chuyén vé sdng chung nhu anh
S trinh bay.

Tai phién toa chi Ng A trinh bay: Qud trinh lam ho so thi cdc bén yéu cau nop
sd ho khau, sau ly hén chi chua tach khau di. Ly do chua tach khau vi thuc té chi
khdng cd nha dat gi & ho khau do, ho khau d6 1a luc trude nhap nhd vao nha ¢
anh S dé cho con di hoc. Khi huéng dan lam ho so thi ho hudng dan ké khai theo
sd ho khau, do anh S dirng tén chl ho trong s6 hd khau thi chi ké khai theo vay
nhung cling ndi rd 1a vo chdng da ly hon, ban than chi cling nght d3 Iy hdn xong
viéc mua can hoé khodng lién quan gl dén anh S nita nén cling khdng suy nght gi.

Chi gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an cdng nhan can ho A720
chung cu Sao Vang |a tai san riéng, thudc s& hitu cla riéng chiva yéu cau budc anh
S tra lai can ho, di d&i khodi cdn hd chung cu néu trén. Chi ddngy cho anh S luu cu
tai cdn ho A720 trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an cé hiéu luc dé anh S tim
chd & mdi, sau d6 phai di doi ngudi va toan bo tai sdn vat dung sinh hoat cd nhan
khoi can ho, tra lai nguyén trang can ho cho chi.

2.Y kién ciia Bj don:

Tai ban tu khai, bién ban 14y 16i khai, phién hop tiép cin cong khai chimng ct,
cac phién hoa giai va tai phién toa, bi don trinh bay:

Bi don x4c nhan giita anh S va chi Ng A timg c6 mbi quan hé vg chong, di ly
hén thang 9/2020. Sau khi ly hén dugc 5 thang anh va chi Ng A quay vé chung
song véi nhau nhung khong diang ky két hon, lic thi & nha ngoai lic thi & nha di
thué. Do c6 ngudi anh choi cling c6 xuit mua nha & du an chung cu Sao Vang
nhuong lai nén ca hai ban bac ban cin ho chung cu 304 khu Da Hop 6 tang ¢ duong
Nang luong dé mua cin hd chung cu Sao Vang. Anh chi ban cin hd véi gia
750.000.000D. Ca hai ciing mang tién dén cong ty Sao Vang ndp sd tién mua ban
dau 1a 202.000.000D cho anh T 1a nguoi ciia Cong ty Sao Vang va dugc anh T
hudng din 1am cac thu tuc. S6 tién ban cin ho 304 Da Hop 6 téng con lai chi Ng
A da dung vao viéc tra cac khoan ng chung khi con 1a vo chéng tu trude do, trong
d6 tra ng cho bd me chi Ng A hon 500.00.000D. Do can hd A720 dugc hod trg vay
vbn va sau khi tra no khong con du tién nén da vay Ngan hang CSXH s tién con
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lai dé tra cho chui dau tu. Khong nghi c6 chuyén nhu hdm nay nén toan bd Phiéu
thu, Hop ddng mua cin hd, hop dong tin dung déu dung tén chi Ng A. Chi ¢6 Hop
d6ng thé chap véi Ngan hang c6 anh S cung ki két. Nam 2021 hai ngudi cting nhan
ban giao nha va ciing nhau thué don vi thi cong thiét ké noi that dé hoan thién cin
ho hét khoang 200.000.000D trong d6 phan thiét ké noi that, d6 gd céng nghiép,
ban ghé givdng tu hét hon 100.000.000D 1a do chi Ng A vay Ngan hang dé tra;
phén con lai 1a d6 sinh hoat khéc (bép tir, chan bat) 1a do anh S chuyén khoan cho
chi Ng A s tién 50.000.000D dé tra. Anh chi quay lai séng véi nhau tir nim 2021
dén ngay 01/7/2023 thi chi Ng A va con nhé chuyén vé nha b me dé sinh séng.

Trong qua trinh hon nhan ngoai can h¢ 304 Da Hgp anh chi con c6 01 xe 6 t0
Hyundai Accent BKS 28A 089.85 mang tén Ng A. Sau khi ly hon anh S tiép tuc
s dung xe 0 t6 do dé chay xe dich vu va tu chi tra cac khoan tra gop con lai cho
Ngan hang VP bank Hoa Binh hang thang. Sau khi vé chung séng lai v6i nhau, hai
bén thoa thuan anh S van tiép tuc tra tién tra gbp xe va dong cac khoan dién nudc
dich vu cho ban quan 1y chung cu Sao Vang hang thang, cac khoan tién ng gbc va
141 hang thang vay Ngan hang chinh sach xa hoi tinh Hoa Binh dé mua cin ho A720
nay la do chi Ng A tra.

Ngay 01/7/2024 chi Ng A nhan tin cho anh néi khéng ¢ dugc véi bd me nén
hai me con ra can ho A720 ¢, yéu cau anh di noi khac &. Anh nghi chi Ng A mudn
lam lanh nén da thué maot can ho trén tang 14 ¢ vai thang; vira thué nha vira phai
tra gdp xe qué strc so v6i thu nhdp cua anh, cing luc anh thiy bao vé bao c6 nguoi
dén xem mua cin ho A720 nén da don do vé & dé giir nha. Anh S va con gai 16n
hién vin dang ¢ tai cin ho nay. Anh khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién
ctia chi Ng A. Anh muén giit nha dé & cling con gai.

Anh S cung cap sao ké tai khoan ca nhan chimg M viéc anh ty chi tra cac
khoan phi sinh hoat tai chung cu va tién tra gop cho ngan hang tién mua xe 6 t6
con no lai. Trong s sao ké tai tir tai khoan Ngan hang MB ctia anh, anh c6 ghi cht
cac khoan tién chuyén khoan ngdy 26/9/2022 tir tai khoan cta anh dén tai khoan
ctia chi Ng A tong s6 50.000.000D 1a tién anh chuyén cho chi Ng A mua noi that.
Céc khoan tién con lai anh chuyén cho chi Ng A trong thoi gian tir thang 02/2022
dén thang 02/2023 14 cac khoan tién chi Ng A kinh doanh lam an, chuyén cho anh
qua Viettel pay va nho anh chuyén lai vao cac tai khoan Ngan hang cho chi Ng A.

Tai phién toa anh S trinh bay: Anh dang ¢ can hd A720 hop phéap duogc céc
ho xung quanh, td bao vé, té dan phé dugce biét, duoc Cong an phuong cho dang
ky tam tra. Sau khi ly hon hai bén quay vé séng chung, nhung khong dang ky két
hoén lai nhung tat ca moi ngu’0’1 xung quanh déu biét, cac con ciing biét. Anh khong
c6 dong gop truc tiép nao vé tién clia vao viéc mua va tra gop can ho nhung gian
tiép co dong gop chting M bang viéc c6 mua d6 dac ndi that trong cin ho sb tién
50-70 triéu dong, chi tra dién nudc phi dich vu chung cu. Anh S x4c nhan gitra hai
bén khong c6 van ban thdéa thuan nao vé viéc dung tién ban can ho 304 Da Hop dé
mua can ho A720 Sao Vang. Anh S ciing x4c nhan tat ca cac khoan tién giao dich
chuyén qua chuyén lai gitta chi Ng A va anh trong thoi gian tir thang 02/2022 dén
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thang 02/2023 khong phai la cac khoan anh dong gop sinh hoat, cling khong phai
1a tién d6p gop mua tai san gi chung, khong lién quan dén tién mua va tra 20p can
ho A720, do la khoan tién chi Ng A chuyen nhd qua tai khoan cta anh, dong thoi
thira nhan téng s tién 50.000.000D chuyén khoan ngdy 26/9/2022 khong phai 1a
tién chuyén cho chi Ng A mua ndi that nhu d khai truéc d6 ma 1 khoan tién chi
Ng A nho chuyén khoan.

Anh giit nguyén quan diém khong déng ¥ voi yéu cau khoi kién cta chi Ng
A, anh ky két hop ddng thé chip nén anh c6 quyén ¢ lai cin ho, khong dong v tra
lai can ho A720 cho chi Ng A, khong déng y di doi khéi can ho, hién hai bd con
khong c6 no1 ¢ nao khac.

3. Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan

3.1. Cong ty CP Bat dong sian Sao Vang:

Tai van ban tra 101 y kién, ban trinh bay, bién ban léy 161 khai, cac phién hop
va hoa giai phia Cong ty trinh bay:

Sau khi cong bo thong tin va tiép nhan ho so ding ky mua nha & xa hoi theo
quy dinh, Cong ty dd nhan hd so diang ky cta ba Nguyén Ng A. Cin ctt hd so hop
1¢, Cong ty da tong hop danh sach gui S¢ Xay dung tinh Hoa Binh dé tham dinh
ddi tuong du diéu kién mua nha & x3 hoi. Sau khi dugc S& Xay dung xac nhan du
diéu kién, Cong ty da tién hanh ky két Hop dong mua ban nha ¢ xi hoi sd
A720/HPMBCH ngay 22/7/2021 vé&i ba Nguyén Ng A d6i voi can ho s6 720, Toa
A, Chung cu Sao Vang, (phuong Quynh Lam cii) phuong Hoa Binh, tinh Pha Tho.
Khi du 4n du diéu kién cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat, Cong ty da 1ap va ndp hod so cho Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé Hoa Binh theo don va gidy to do ba Nguyén Ng
A cung cap. Ngay 15/7/2024, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hoa
Binh di cép Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & ddi véi can
hd A720 cho ba Nguyén Ng A. Tai thoi diém ba Nguyén Ng A ndp ho so dang ky
mua nha va ky két hop dong, Cong ty da thuc hién quy trinh tuan thu dung quy
dinh cua phap luat. bé nghi Toa an giai quyét vu an theo luat dinh.

3.1. Phong giao dich Hoa Binh - Ngan hang CSXH tinh Phi Tho

Tai van ban tra 10i y kién, ban trinh bay, bién ban lay 10i khai, cac phién hop
va hoa giai phia Ngan hang trinh bay:

Nam 2021 chi Ng A ¢6 ky hop dong mua ban nha & xi hoi véi Cong ty Sao
Vang (s6 A720/HDMBCH ngay 22/7/2021) dé mua cin ho s6 720, toa A, chung
cur Sao Vang. Sau d6 chi Ng A c6 1am thu tuc vay von tai Chi nhanh Ngan hang
CSXH Hoa Binh va duoc phé duyét cho vay so tién 450.000.000D (Hop dong tin
dung s6 2103/2021/HDTD ngay 19/10/2021); cac khoan vay déu duoc giai ngan
vao tai khoan ctia Cong ty Sao Vang theo diing quy dinh.

Qua trinh thdm dinh 14p hd so vay von, hd so bao dam tién vay cta chi nhanh
Ngéan hang CSXH Hoa Binh dugc thuyc hién theo ding quy dinh cua Chinh phu
dugc quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién nha
& x3 hoi va Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 vé stra doi bo sung Nghi
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dinh 100/2015 va huéng dan cua Ngan hang CSXH tai Vin ban 8586/NHCS-
TDSV ngay 29/9/2021, dong thdi can cit vao hd so, tai lidu cac thong tin khac do
chinh khéch hanh cung cép tai thoi diém vay von. Qua trinh tham dinh, lap ho so
vay von, hd so béao dam tién vay duogc thuc hién theo trinh ty thu tuc phap luat quy
dinh; ngan hang da thuc hién giai ngan theo ding hop ddng da ky két. Theo quy
dinh phap luat thoi diém dé khong can yéu cau khach hang xuat trinh gidy chimg
nhan két hon hodc gidy xac nhan tinh trang hon nhan ma chi can c6 s6 ho khau 1a
du.

Theo quy dinh ciia Ngan hang chinh sach thi viéc thu no gbc 14i duge thuc
hién thong qua tai khoan ctia khach hang, cu thé d6i véi khach hang nay Ngan hang
thu qua tai khoan s6 7059598667 mang tén Nguyén Ng A. T thoi diém phai thuc
hién tra no chi Ng A thyc hién tra gbc va i ding theo cam két trong hop dong dén
thang 6/2025, sau d6 dimng tra no, ngan hang chuyén no qua han d6i v6i khoan vay
ctia chi Ng A, dén thang 10/2025 chi Ng A tiép tuc tra ng, dén nay (31/12/2025)
du no theo hop dong da ky két con lai 1a 378.000.000D.

Tai phién toa ba H trinh bay: Tai thoi diém thé chap, Ngan hang ky hop df)ng
ba bén gitta Ngan hang véi Cong ty Sao Vang va chi Ng A do can ho chua co gidy
td so hiru tai san. Theo quy dinh hién tai can ho da co Gidy chimg nhan quyén so
hitu, Ngan hang dang thiét 1ap lai ho so dua trén gidy to s& hitu cta ai thi ky hop
dong thé chap véi truc tiép nguoi d6. Vé viée giai quyét vu an dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat, dam bao quyén loi cho Ngan hang theo cac hop
dong da ky két.

4. Tai li€u chirng ctr do Toa an xac M, thu thap:

4.1. Xac M tai dia pH cung cap:

Cong an Phuong: Anh Vil Trudng S ¢6 dang ky ho khau thuong tra tai to 05
phuong PH Lam, TP Hoa Binh cii va dang ky tam tr(i tai to 05 phudng Quynh Lam,
TP Hoa Binh cii. Anh S va chi Ng A khong phai 1 vo chong, da ¢ 1an xdy ra tranh
chép tai chung cu Cong an phudng di dén khuyén can ty hoa giai.

T6 dan phd: Theo théng tin nam duoc chi Ng A va anh S trudc day 1a vo
chdng c6 02 con chung va di ly hon nam 2020. Trude day ho khong ¢ chung cu
Sao Vang ma ¢ noi khéc, cu thé & dau khong nam duoc. Cudi nam 2021 khu chung
cu van hanh di vao hoat dong cac ho dan méi chuyén dén sinh séng. Anh S va chi
Ng A ¢ cung cin hd A720 nhung trong khoang thoi gian rat ngan. Khoang 01 ndm
tré lai day chi c6 mot minh anh S va con gai sinh séng tai can ho, chi Ng A khong
con & ddy. Can ho 13 tai san riéng hay chung thi t6 dan phd khong nim duoc noi
tinh chi biét theo gidy t& cung cap duoc thi cin ho dé tén chi Ng A. Cach diy mot
thoi gian hai bén c6 xdy ra va cham tranh chip khi chi Ng A ¢ ¥ dinh chuyén
nhuong cin nha cho ngudi khac nén moi cong an, t6 dan phd dén giai quyét. Khi
d6 da khuyén giai hai bén giai quyét theo con duong tH lwong hoa binh khong x6
xat cii chti nhau, néu khong giai quyét duoc thi kién ra Toa.

T bao vé chung cu: Theo hd so gidy to thi can ho 720 tdoa A chung cu Sao
Vang tén sir dung theo hgp ddng mua ban véi Cong ty Sao Vang 1a chi Nguyén Ng
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A. V& viéc can ho nay 13 tai san riéng hay chung t6 dan phd khong nim duoc do
khong thudc pham vi trach nhi¢m ctia minh. Hién tai nguoi dang & truc tiép can ho
la anh S va 01 con gai, chi Ng A khong o tai day. Theo thong tin nam dugc thi ho
da ly hon lau, trude khi chuyen dén chung cu nay sinh song

4.2. Xac M tai Cong ty c6 phan tH mai Da Hop cung cap: Hop d6ng mua ban
nha & xa hoi va cac hoa don gia tri gia ting, gidy ching nhin quyén st dung dat
ctia can ho 304 chung cu Da Hop 6 tang.

4.3. Xac M tai Phong cong chimg s6 4 — tinh Pha Tho cung cép:

Hop dong ty quyén giira ba Nguyén Ng A, ong Vi Truong S uy quyén 6ng
Phan Vin Xuyén duogc toan quyén quan 1y, str dung can ho, thé chip, gop vén bao
lanh, cho thué, quyét dinh gia mua ban cin ho, quyét dinh sé lugng tién vay, gia
cho thué cian ho 304 nha ¢ chung cu Da Hop; hop dong s6 3475, quyén 02/2021,
TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/7/2021.

Hop ddng mua ban cin ho chung cu giita ba Nguyén Ng A, éng Vi Trudng
S, ngudi dai dién theo Gy quyén 6ng Phan Vian Xuyén ban cian ho cho dong Ngo
Xuan Tuyén, hop dong sd 7596 quyén 06/2024, TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/12/2024.

4.4. Xac M tai Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — Chi nhdnh Hoa Binh,
tinh Pha Tho cung cap:

Hop dong tin dung s6 HDTD20020118438 giita Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét — chi nhanh Hoa Binh va ba Nguyén Thi Th H, 6ng Nguyén Vian Pao da
duogc tt toan vao ngay 15/8/2019, khach hang da Th toan tién gbc 124.400.000D,
tién 14i 264.137D, chi phi khac 1.200.000D.

Hop dong tin dung s6 HDTD2002019680 giita Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét — chi nhanh Hoa Binh va ba Nguyén Thi Th H, 6ng Nguyén Vin Dao
dén thoi dién hién tai ngay 10/12/2025 con du ng 37.475.000D.

4.5. Xac M ho so ly hon thu 1y s6 113/2020/TLST-HNGD ngay 04/5/2020
gilra chi Nguyén Ng A vaanh Vii Truong S thé hién: Tai toan bo ban ty khai, phién
hop kiém tra tiép can cong khai chimg ctr, phién hoa giai giita hai bén déu néu quan
diém vé tai san chung va cong no chung tu thoa thuan, khong dé nghi Toa an giai
quyét, cac bén khong liét ké tai san cong ng chung.

4.6. Anh Nguyén Anh T cung cap:

Anh T 13 ph6 truong phong dau tu cua Cong ty cd phan bat dong san Sao
Vang. Cong ty Sao Vang c6 du an Nha ¢ xa hdi tai xa Sa Ngoi, TP Hoa Binh cii
thuong duoc goi 1a Chung cu Sao Vang. Pau nam 2021 cong ty bat ddu mé ban
cac can ho. Trong qua trinh mé ban cin ho c6 rat nhiéu khach hang dén tim hiéu
du 4n va c6 nhu cdu mua. Khi Coéng ty md ban cin ho, cling nhu cac nhan vién
khac cua cong ty thuc hién theo chirc ning nhiém vu cua minh anh T huéng dan
thu tuc chung cho nhitng nguoi dén tim hiéu dy an hodc c6 nhu cau mua can ho.
Anh T c6 huéng dan thu tuc chung viéc mua nha cho anh S nhu moi khach hang
chtr khong cu thé cho cin ho ndo ca. Anh T khong lam hop dong mua ban cin ho
cu thé nao cho anh S, khong giao dich mua ban gi véi anh S. Viéce ky két hop dong
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1a phia cong ty thuc hién véi khach hanh theo ding trinh tu tha tuc quy dinh phéap
luat. HO so nao du diéu kién thi dugc mua cin ho. Viéc anh S trinh bay mua can
hd A720 1a do dugc nhugng lai Xuit mua cia nguoi khéac 1a khong dung. Khong
c6 viéc cong ty ban cho khach hang nay rdi lai ban cho khach hang khac cting mot
can ho. Khong c6 viéc nhuong lai xuit mua hay dat trudc xuit mua dé ban cho
ngudi khac. Dbi véi viée ban giao cin ho, cong ty ban giao cho chu so hitu theo
quy dinh (cung cip thém cho Toa Bién ban ban giao cin ho 720 toa nha A ngay
13/6/2022 gitra Cong ty Sao Vang va chi Ng A).

Viéc ky két hop dong nhan tién ctia ngudi mua co bd phan theo chirc ning
phan coéng cu thé ctia cong ty thuc hién. Anh T khong nhén tryc tiép s tién
200.000.000D nao tir anh S hay chi Ng A dé dat coc mua can ho hoic lién quan
bat cr ndi dung gi dé 1am hop déng mua cin ho. Anh S khai cing chi Ng A mang
tién sang dua cho anh T dé dit coc mua can ho 1a khéng dung su that.

4.7. Ba Nguyén Thi Th H va 6ng Nguyén Vin D cung cép:

Ong ba 14 bd me dé chi Nguyén Ng A. Nam 2010 chi Ng A va anh S cudi
nhau nhung sau d6 méi diang ky két hon. Trong qua trinh cac concofn 1a vg chong
ong ba di cho vay, dimg ra vay ho cac con rat nhiéu khoan tién dé mua nha, mua
xe ¢0, tra no cac khoan vay nong... Téng so tién 6ng ba cho chi Ng A va anh S vay
1a 675.000.000 dong, vay ho Ngan hang 02 1an téng s tién 520.000.000 dong.
Nam 2021 khi ban chung cu Da Hop, chi Ng A da tra 6ng ba 615.000.000 dong,
con no lai 60.000.000 dong. Cac khoan vo chong 6ng ba dung ra vay ho Ngan
hang, hang thang nhan duoc tin nhan bao ng ba H déu thong bao dé chi Ng A Th
toan, dén nay chi Ng A van tra déu dan, cho dén ngay 10/12/2025 van con no lai
Ngén hang 37.475.000 ddng. Khi ly hon chia mi ngudi nudi mot con, cé giai doan
anh S gui chau vao cho vo chong 6ng ba nudi néi 1a kho khin khong nudi duoc
chau guii 6ng ba mot thoi gian. Do con chau khong c6 chd ¢, 6ng ba cho chi Ng A
vay lai 250.000.000D dé mua nha & chung cu Sao Vang.

Khi cho vay 6ng ba va chi Ng A, anh S khong viét gidy vay no voi nhau nhung
viéc cho vay, dimg ra vay ho d6 anh S déu biét 5. Hién tal khoan 6ng ba vay ho
Ngan hang Lién Viét nim 2019, hang thang chi Ng A van dang tra, con s6 ng
60.000.000D chua tra. Hién tai chi Ng A va anh S da ly hon, chi Ng A phai lo tra
ng rat nhiéu khoan nén 6ng ba khong doi chi Ng A khoan vay ndy, con anh S ciing
khong 13y gi dé tra nén ong ba ciing khong doi.

4.8. Chi Tuong Thi M trinh bay: Chi va chi Ng A la ban b¢ lau ndm. Nam
2018 chi Ng A vay ctia chj 100.000.000 dong. Khi vay ¢6 n6i do chong lam cam
d6 bi thua 16 nén phai tra v6n cho ngudi ta, da nho bd me vay Ngan hang ho nhung
khong du nén tha thlet nho giip. TH ban va cling c6 san tién trong nha nén chi da
cho chi Ng A vay s tién 100.000.000 dong va thoa thuan 13i xuat theo ngan hang
12 9%/nam. Ctr 3 thang chi Ng A lai tra 14i cho cho chi mot 1an. Pa ¢6 1an chi yéu
cau chi Ng A tra ng nhung ban khét lai. Bén khoang dau nam 2021 chi Ng A noi
la do vo chéng da ly hon, dang rao ban nha nén doi ban ban nha s¢€ tra tien cho.
Thang 7/2021 chi Ng A di Th toan cho chi sb tién ng gbc 100.000.000 dong.
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4.9. Anh Xa Vian Th trinh bay: Anh 1a nhan vién cira hang Viettel Pa Bic.
Anh khéng biét anh S 13 ai, khong c¢6 quan hé gi, khong cé giao dich vay muon
mua ban gi v6i anh S. Ngay 26/9/2022 anh ¢ chuyén khoan tir tai khoan Viettelpay
cia minh dén tai khoan tai Ngan hang MB Bank mang tn Vi Truong S so tién
58.000.000D. Tién d6 1a tién ban hang cta cira hang Pa Béc chuyén tra cho chi Ng
A, khi d6 chi Ng A bao chuyen vao tai khoan tén chu tai khoan Vi Truong S roi
chi ay s& nhd ngudi dé chuyén lai cho chi 4y nén anh chuyén vao do.

5. Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan khu vue 12 — Phi Tho:

Vé thu tuc t6 tung: K& tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém
Hoi déng xét xur vao nghi an, Tham phan, H6i tham nhan dan, Thu ky phién toa va
duong sy da thuc hién dang cac quy dinh vé trinh ty thi tuc t6 tung giai quyét vu
an theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Puong su c6 mit lam viéc theo thong
béo triéu tdp cua Toa an, chdp hanh dung quyén nghia vu cta duong su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét xWr can ctr diéu 26, Diéu 35, Diéu
39, 147, 157, 227, 271, 273 B luat to tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat 85/2025
ngay 25/6/2025 ciua Qudc Hoi (Stra d6i, bo sung Piéu 35 ctua Bo luat Dan sy nim
2015); Diéu 158, 163, 164, 166, 169, 223 B luat Dan sy 2015; Diéu 9, 14, 16 Lugt
Ho6n nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 9, 10 Luat nha & nam 2014; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi Toa an dé
nghi Toa an nhan dan khu vuc 12, Pha Tho:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nguyén don chi Nguyén Ng A.

- Cong nhan can ho chung cu s6 720, Toa nha A , Du an nha ¢ x4 hoi, dia chi:
Nha & xa hoi, phuong Quynh Lam, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh (nay 1a
phuong Hoa Binh, tinh Phu Tho) 1a tai san riéng, hop phap cua chi Ng A.

- Budc anh S tra lai can ho va di do1 khéi can ho chung cu s6 720, Toa nha A,
Dy 4n nha ¢ xa hoi, dia chi: Nha & xa hoi, phuong Quynh Lam, thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh (nay 14 phuong Hoa Binh, tinh Phu Tho).

- Ghi nhan viéc chi Ng A tu nguyén cho anh S luu cu 01 thang.

- Véan phi: Do yéu cau cua chi Ng A duoc chép nhan, nén anh S phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr 3 dugc tham tra tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Tranh chip quyén so hitu tai san, yéu cau tra lai va di doi khoi can ho
giita Nguyén don va Bi don thudc tham quyén thy 1y, giai quyét theo thil tuc so tham
ctia Toa 4n nhan dan khu vue 12 — Pht Tho theo khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém ¢
khoéan 1 Diéu 39 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thuc hién ddy du cac thu tuc t6 tung
thong bao thy 1y, thong bao cho duong su cung cip tai liéu, ching ctr dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh. Toa an thong bao va mé phién hop tiép can
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cong khai chtmg ctr va hoa giai d6i v6i cac duong su. Bi don khong cé yéu cau
phan t, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap trong vu
an. Do cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nén
Toa an dua vu an ra xét xu.

[1.2] Vé viéc Véng mat cia duong su:

Tai phién toa ngay 05/02/2026, Bi don Véng mat, can ct khoan 1 Diéu 227
cta Bo luat TH tung Dan sy HO1 déng xét xur da quyét dinh hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 04/3/2026 nhimg Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Véng mat, can cir khoan 1 Diéu 227 cta Bo luat TH tung Dan sy Hoi déng xét xu
d3 quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 24/3/2026 Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan —
Cong ty Sao Vang c6 don xin Véng mat. Can ¢t Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat Cong ty Sao Vang.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& quan hé gitra chi Ng A va anh S:

Chi Nguyén Ng A va anh Vii Truong S di ly hon theo Ban an sb
24/2020/HNGD-ST ngay 18/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh.
Trong vu an ly hon, cic bén déu x4ac dinh tai san chung va cong no chung tu thoa
thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhu vy, ké tir thoi diém ban an ly hon c6
hiéu luc phap luat, quan hé vo chong giita cic bén cham dut; cac tai san duoc xac
1ap sau thoi diém nay vé nguyén tac thudc tai san riéng ctia mdi bén theo quy dinh
ctia Luat Hon nhéan va Gia dinh 2014. Viéc bi don cho rang hai bén “quay vé chung
séng nhu vo chéng” sau ly hon (néu ¢6) chi thé hién mdi quan hé thyc té, khong
lam phat sinh lai ché d¢ tai san chung cta vo chdng, cling khong 1am thay déi tu
cach phap 1y doc 1ap ctia cac bén dbi véi tai san.

[2.2] V& ngudn gbc va qua trinh hinh thanh cin ho dang tranh chap:

Tai liéu, ching ct trong ho so thé hién ngay 22/7/2021 chi Ng A ky Hop dong
mua ban nha ¢ xa hoi s6 A720/HPMBCH véi Cong ty Sao Vang dé mua can ho A
720 chung cu Sao Vang. Cong ty da tiép nhan hd so ding ky mua nha ¢ xa hoi, ky
két Hop dong mua ban nha & x4 hoi s6 A720/HPMBCH, thu sé tién 202.000.000D
ngay 22/7/2021, ban giao can hd ngay 13/6/2022 véi truc tiép chi Ng A, ngoai ra
khong thuc hién voéi ai khac. Chi Ng A truc tiép ky Hop déng tin dung )
2103/2021/HPDTD ngay 19/10/2021 v6i Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hoi
tinh Hoa Binh dé vay s tién 450.000.000D phuc vu viéc mua cin hd. Qua trinh
giai ngan ciia Ngan hang dugc thyc hién tryc tiép cho chu dau tu theo ding hop
dong da ky két.

Qua trinh Th toan tién mua cin ho va tién gdc, 13i vay ngan hang do chi Ng
A thuc hién thong qua tai khodn mang tén chi. Ngay 15/7/2024, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh dé cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin 1ién voi dat dbi véi can ho néu
trén dimg tén Nguyén Ng A. Theo quy dinh tai DPicu 97 Luat Dat dai 2013, Gidy
chtng nhan quyén st dung dt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
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la chimg thu phap ly dé Nha nude xac nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat hop phap cua nguoi co quyén.

Cian ho duge xéac 1ap sau thoi diém cac bén di ly hon va gidy chimg nhan
quyén s hitu dng tén chi Ng A. Do d6 ¢6 can cr xac dinh chi Ng A 1a chu s hitu
hop phap cua can ho theo quy dinh Piéu 158, 160, 161 cua B luat Dan su 2015;
Diéu 97 Luat Dat dai 2013.

[2.3] Bdi voi ¥ kién cta anh Vi Truong S cho rang cin ho A720 cb ngudn
tién tir viée ban can hd chung cu 304 khu Da Hop:

Anh S trinh bay s6 tién ndp 202.000.000D mua cin ho A720 14 tir tién ban
can ho 304 tai khu chung cu Da Hop. Tuy nhién, trong qua trinh gidi quyét vu an,
anh S khong cung cap duoc tai lidu chimg cir chimg M dong tién tir viéc ban cin
ho Da Hop dugc str dung dé hinh thanh can ho A720; d@)ng thot anh S cling khong
co yeu cau phan t6 dé nghi chia tai san sau ly hon theo quy dinh Piéu 200 Bo luat
T6 Tung Dan sy va Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh. Theo quy dinh tai Piéu
91 B luat TH tung Dan su 2015, duong su c6 nghia vu chimg M cho yéu cau va y
kién ctia minh. Do anh S khong chtimg M duogc nén Hoi dong xét xir khong o can
cir xem x¢€t xac dinh day la tai san chung cia céc bén.

Trong truong hop anh S cho rang minh c6 quyén loi lién quan dén gia tri tai
san do c6 phan dong gop tir tai san chung trudc ddy thi anh S c6 quyén khoi kién
yéu cau chia tai san sau ly hon bang vu an dan sy khéc theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4] V& viéc anh S dang chiém hitu, sir dung cin ho:

Qua trinh giai quyét vu an thé hién sau khi can ho duoc mua, chi Ng A c6 thoi
gian cho anh S va con gai dén &. Tuy nhién, sau d6 phat sinh mau thuan va chi Ng
A d3 nhiéu lan yéu cau anh S tra lai can hd nhung anh S khong chap hanh, tham
chi con thay khoéa ctra can ho va tiép tuc O tai day. Viéc anh S tiép tuc chiém hitu,
st dung can ho khi kh()ng duogc su dong ¥ ctia cha so hiru 13 kh()ng c6 can cur phap
luat, xam pham quyén s¢ hiru cua chi Ng A. Theo quy dinh Piéu 163, 164, 166 cua
B luat Dan su 2015, chii 8¢ hitu c6 quyén yéu cau nguoi dang chlem hitu, str dung
tai san khong c6 can ctr phap luat phai tra lai tai san. Do d6, yéu cau ciia chi Ng A
budc anh S phai tra lai can hg va di doi khoi can ho 1a c6 can cr ch?ip nhan.

[2.5] Vé thoi han di doi khoi can ho:

Xét thay hién nay anh S cung con gai dang sinh song tai can ho, dé dam bao
diéu kién 6n dinh chd & tam thoi va tao diéu kién cho anh S thu xép noi ¢ khéc, tai
phién tda chi Ng A dong y cho anh S dugc luu cu tai cin ho trong thoi han 01 thang
ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat. Su tu nguyén nay cta chi Ng A khong trai
phap luat va phu hop thuc té nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan. Hét thoi han néu
trén, anh VUi Truong S ¢6 trach nhiém di do1 toan bo ngudi va tai san ra khoéi can
ho va ban giao lai cin ho cho chi Nguyén Ng A quén 1y, sit dung.

[2.6] V& viéc ky két Hop dong thé chap tai san:

Tai liéu chimg ctr thé hién tai thoi diém ky Hop dong thé chip tai giita Ngan
hang CSXH va chi Ng A, anh S cin hd A720 chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san nén tai san bao dam thyc chét 1a quyén tai
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san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha & xa hoi gitra cht dau tu va chi Ng A. Theo
quy dinh tai Diéu 295, 317 Bo luat Dan su thi quyén tai san co thé duoc dung dé
bao dam thyc hién nghia vu dan su va viéc thé chép tai san la vi¢c mot bén dung
ta1 san thudc quyén s& hitu cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu. Sau khi can
hé dugc co quan nha nudc cap gidy ching nhin quyén so hitu thi quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban nha & chuyén thanh quyén s& hiru nha & hop phap
ctia chi Ng A ddng thoi tiép tuc 1a tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung chi da ky v6i Ngan hang. Can ho A 720 hién van dang duoc thé chap dé
bao dam khoan vay tai Phong giao dich Hoa Binh - Ngan hang chinh sach xa hdi
tinh Phil Tho (Ngan hang Chinh sach xa hdi Viét Nam — Chi nhanh tinh Hoa Binh
cli). Viéc Toa an xac dinh can hd A720 la tai san ri€éng cua chi Ng A khong lam
anh huong dén hiéu luc ctia hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky két giita
chi Ng A véi ngan hang; quyén va nghia vu ciia cac bén trong quan hé tin dung
tiép tuc duoc thuc hién theo cac hop ddng da ky va theo quy dinh ctia phap luét.

Viéc anh S ky tén trong Hop dong thé chap véi Ngan hang CSXH duoc xéac
dinh xut phat tir yéu cau thu tuc lién quan dén ho khau, trong bdi canh chi Ng A
va anh S chua tach khau sau ly hon. Khong c6 thoa thuan nao giita chi Ng A va
anh S thé hién viéc chi Ng A nhdp tai san riéng vao thanh tai san chung cta hai
bén. Viéc anh S ciing ky vao hop dong thé chap khong phai 14 can cir xac 1ap quyén
so hitu hodc quyén tai san ctia anh S ddi véi cin ho A720.

[2.7] V& viéc bi don cho rang c6 dong gop cong sirc, tién bac:

Bi don trinh bay 13 ngudi tim don vi thiét ké thi cong va c6 dong gop tién thiét
ké noi that, dd dung sinh hoat trong can ho. Tai liéu chung ctr thé hién rd Hop déng
thiét ké va thi cong nodi that d6i voi can hd A720 hoan toan do mot minh chi Ng A
truc tiép ky két voi don vi thi cong. Anh S khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu,
hoa don hay ching tir hop phap nao chirng M vi¢c dong gop tai chinh vao qua trinh
hoan thién noi that can ho. Mat khac nhirng vat dung noi that, 46 dung sinh hoat 1a
cac dong san roi, khong phai 1a phan ciu thanh khéng thé tach roi ciia quyén so
hitu nha &. Viéc c6 hay khong dong gop vao chi phi ndi that (néu c6) ciing khong
lam thay dbi ban chét phap 1y ctia quyén sé hitu bat d()ng san da duogc co quan nha
nudc cong nhan cho chi Ng A. Tru’orng hop anh S cho rang minh c6 quyén loi dbi
v6i cac tai san roi, anh co quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khac theo quy
dinh.

[2.8] V& van dé khéc:

Qua xem xét hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay khi thuc hién thim dinh
hé so vay von va ky két hop dong thé chap dbi voi can ho A720, Ngan hang Chinh
sach xa hoi Viét Nam — Chi nhanh tinh Hoa Binh di cin ct vao thong tin trong s6
ho khau cua khach hang dé yéu cau anh S cung ky vao hop dong thé chap véi chi
Ng A. Tuy nhién, thyc té tai thoi diém ky két giao dich, chi Ng A va anh S da ly
hon theo ban an c6 hi€u luc phép luat ctia Toa an. Viéc khong kiém tra, xac M déy
du tinh trang hon nhan cua khach hang ma chi cin cir vao thong tin trong s6 ho
khau dé xac dinh chu thé tham gia giao dich da dan dén viéc ngudi khong co quyén



14

so hitu tai san van tham gia ky két hop dong thé chip, tir d6 phat sinh nhan thirc
khac nhau vé quyén ddi véi tai san va 1a mot trong nhimg nguyén nhan din dén
tranh chép trong vu 4n nay. Dé bao dam an toan phép 1y trong hoat dong tin dung
va han ché phat sinh c4c tranh chip twong tu, Hoi dong xét xir kién nghi Ngan hang
trong qua trinh tham dinh ho so vay vén va ky két cac giao dich bao dam can tang
cuong viéc kiém tra, x4c M tinh trang hon nhan cua khach hang, [am rd chu thé c6
quyén sé hitu ddi véi tai san bao dam trude khi xac 1ap giao dich.

[3] V& an ph1 chi phi té tung:

Do yeu cau ctia Nguyén don du:oc chap nhan nén Bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham; Nguyén don dugec tra lai sb tién tam ung an phi da ndp.

V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da ty nguyén chi
tra, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa khong xét.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac du’ong su ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh.

[5] Xet ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Pha Tho tai
phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a c¢6 can cr va phu hop véi nhan dinh trén cua
Hoi dong x¢&t xur nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy;

Can cir cac Picu 158, 163, 164, 166, 169, 221, 223 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Cin ctr cac Diéu 8, 9, 10 Luat Nha & nim 2014;

Cian ctr cac Biéu 9, 14, 16 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can cir Diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Ng A.

2. Cong nhan: Can ho s6 720 — Toa nha A — Dy an nha & x3 hoi (chung cu
Sao Vang), dia chi: Nha & xa hdi, phuong Quynh Lam, thanh phé Hoa Binh, tinh
Hoa Binh nay 14 phudng Hoa Binh, tinh Phti Tho, theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DO 185433 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh cap ngay
15/7/2024 mang tén Nguyén Ng A, 1a tai san riéng, thudc quyén so hiru hop phap
riéng ctia chi Nguyén Ng A.

3. Bugc bi don anh Vii Truong S: Tra lai can hg, ban giao nguyén trang can
ho s6 720 — Toa nha A — Du 4n nha & x3 hoi (chung cu Sao Vang) cho chi Nguyén
Ng A; Di doi toan b nguot va tai san ¢4 nhan cua anh Vi Truong S ra khéi can
ho s6 720 — Toa nha A — Dy 4n nha & x3 hdi (chung cu Sao Vang).

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Ng A doéng ¥ cho anh S dugc tiép tuc luu cu
tai can ho sb 720 — Toa nha A — Dy 4n nha & x4 héi (chung cu Sao Vang) trong
thoi han 01 (mot) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé thu xép noi &
khac. Hét thoi han néu trén, néu anh S khong tu nguyén di doi thi chi Ng A ¢o
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quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén t6 chtc thi hanh theo quy
dinh cua phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

Anh Vii Truong S phai chiu 4n phi dan sy so thim s tién 300.000D (Ba tram
nghin dong).

Chi Nguyén Ng A dugc hoan tra sd tién tam tng an phi di nop 5.000.000D
(Nam triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0002627 ngay
02/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Pha Tho.

5. Quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; doi véi duong su vang mat
tai phién toa thi thoi han khang céo duoc tinh tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18
theo quy dinh cua phap luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phui Tho,

- VKSND khu vuc 12;

- Thi hanh an tinh Phu Tho;

- Phong THADS khu vuc 12

tinh Phu Tho;

- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an./.

Hoang Thi Thuy Linh



