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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}lyét dinh giam ddc thim

S6: 93/2021/DS-GDT

Ngay: 18/3/2021

V/v “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau hiy gidy chirng nhan
quyén sir dung dat .

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir gidm doc tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V3 Vian Cuong
Céc Tham phan: Ong Bui Ptrc Xuan
Ong Phan Thanh Tung

Thuw ky phién toa: Ba DS Vi Phuong, Tham Tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh da m¢ phién toa giam ddoc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh chap
quyén st dung dét, yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat” giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958;

Pia chi: S6 32, t6 13, khu phd 4, phuong L, quan T, Thanh phé H

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1952;

Dia chi: S6 1/83, khu phé B, phuong N, thi x4 T, tinh B

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ho Tri D, sinh nam 1955;

Pia chi: S6 32, t6 13, khu phd 4, phuong L, quan T, Thanh phd H.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu G, sinh nim 1971;

Dia chi: S6 1/83, khu phé B, phuong N, thi x4 T, tinh B.

3.3. C)ng HO Minh T, sinh nam 1986;

Pia chi: S6 32, t6 13, khu phd 4, phuong L, quan T, Thanh phd H.

3.4. Ba H6 Thi Bich N, sinh nam 1981;
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Pia chi: S6 32, t6 13, khu phd 4, phuong L, quan T, Thanh phd H.
3.5. Ba Nguyén Thuy Minh C, sinh nim 1978;

3.6. Ba Nguyén Thuy Minh A, sinh nim 1980;

3.7. Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1980;

Cung dia chi: s6 1/83A, khu phd B, phuong N, thi x4 T, tinh B.
3.8. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952;

Dia chi: s6 1/83A, khu phé B, phuong N, thi xa T, tinh B.

3.9. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1982;

3.10. Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1974;

Cung dia chi: 14/9H, Théng Nhat, Phuong 16, quan Gp, Thanh phd H.
3.11. Ba Nguyén Thi Thu T (Nguyén Thi T), sinh nim 1972;

Dia chi: 1206 TUFFIT LN AUSTIN TX 78753 USA

3.12. Uy ban nhan dan thi xi T, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Cu Lé Thi B (chét ngay 25/01/1995) 1a ba ngoai ctiia ba Nguyén Thi H va la
me ctia ong Nguyén Vin M, cu B ¢6 06 ngudi con la:

- Ong Nguyén Van D.

- BaNguyén Thi O.

- BaNguyén Thi U.

- BaNguyén Thi TH (me dé ba Nguyén Thi H).

- Ong Nguyén Vin A.

- Ong Nguyén Van M.

Khoang nam 1982, cu B din céac con ra dat chi ranh dat hai dong dai tir muong
bong ra dén dudng 16i di vao x6m la chia cho ba TH (do ba H dai dién nhan lanh).
Khoang nam 1990-1991, 6ng Nguyén Van M cung cu B doi cin nha cii & Vam Cay
Me ra sat duong vao xo6m (nay la duong Binh Nham 01). Ngay 03/8/1993, cu B lap
td phan chia nha dat, cac thanh vién trong gia dinh c6 ky tén xac nhan, nhung khong
c6 so do ban vé khu dat duoc phan chia.

Nam 1996, ong M va ba H 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ho ong Nguyén Vian M duoc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
26/QSDD/CQ ngay 17/01/1997 voi dién tich 2.064m?, ho ba Nguyén Thi H duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 65/QSDB/CQ-BN ngay 20/02/1997 voi
dién tich 586m”.
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Ba H xé4c dinh ngay 03/8/1993, cu B 1ap gidy chia dat xac dinh phan dit cu B
chia cho ba TH nhung dé ba H nhén lanh 13 800m” tir nha dang ¢ dén muong bong
hién nay thudc thtra 495 va thura 486. Thura 495, ba H da duoc cép Giéy chimg nhan
quyén st dung dit, thira 486 do 6ng M 1am thu tuc cap dat cho 6ng M.

Ba H khoi ki¢én yéu ciu ong M tra lai phﬁn dét thudc thira dat sb 486, t& ban do
B1 tai 4p B, xa N, huyén T (nay l1a khu phd B, phuong N, thi xa T), tinh B, theo do
dac thuc té 1a 341,9m’ va yéu cau huy hai Gidy ching nhan quyén sir dung dét cép
cho ho 6ng M va ho ba H. Yéu ciu éng M thao d& toan b nha & va cong trinh xay
dung trén dat va khong bdi thudng gia tri.

Ba H thong nhét két qua do dac va dinh gia truéc ddy, khong yéu cau do dac
va dinh gia lai.

Bi don 6ng Nguyén Vin M trinh bay :

Ong M thong nhat véi trinh bay ciia ba H vé quan hé huyét thong va thong
nhat mot phan voi trinh bay ciia ba H vé dién tich dat ba H dugc chia 1a khoang
800m’, vi tri dat duoc chia cho ba H thudc thira dat 495, 6ng khong biét viéc cu B
chi dét chia cho ba TH.

Pbi vai thira dat s6 486, ong khong dong ¥ véi ba H, 6ng cho rang phan dat ba
H duge chia 13 toan bo dién tich dat thudc thura 495 va mot ph?m thira dat s6 529
dung nhu mo ta tai to phan chia nha dat do cu B 1ap ngay 03/8/1993.

Ngay 03/8/1993, cu B 1ap to phan chia nha dat, cac con c6 mit déu ky xéc
nhan ndi dung. Theo T& phan chia thi phan dat ba TH (me ba H) duoc chia tinh tir
vi tri nha 6ng M va cu B dang & dén muong bong 01 dong dai dén cay thi nha ci.

Niam 1996, éng ké khai dang ky dat va da dugc cap gidy chting nhin s
26/QSDD/CQ ngay 17/01/1997 dién tich 2.065m” gém thira 486 dién tich 422.4m’
va thira 529 dién tich 1.640m’ thudc to ban d6 BI, toa lac tai 4p B, xa N, huyén T
(nay 1a khu phd B, phuong N, thi xa T), tinh B.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng phat hién mot phan
dat ciia ba H “mot dong dai tir muong bong dén cdy thi nha cii” bi cip nham cho ho
ong M, nén 6ng da yéu cau ba H di diéu chinh lai, nhung ba H khong di lam thu tuc.
Niam 2004, 6ng sira chita xay lai nha kién ¢ thi ba H ciing khong ¢ ¥ kién gi. Nam
2007, ba H khiéu nai yéu cau ong tra lai dién tich dat khoang 300m? con thiéu cho
ba H, 6ng dong y. Tuy nhién, ba H khong théng nhat vi tri d4t ma ong giao tra.

Ong xac dinh dién tich dit ba H duoc dai dién nhén lanh 1a khoang 800m?, ba
H d3 duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat 13 thira dt 495 dién tich 586m’
(do dac thuc té 1a 587,3m2), thi phﬁn dat ma ba H con thiéu 1a khoang 214m? 13 mot
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dong dai dén cdy thi nha cii theo ban phan chia. Do d6, 6ng dong ¥ tra lai cho ba H
phan dit con thiéu 1a mot dong dai dén cay thi nha cii theo ban phan chia dién tich
khoang 214m”. Khong ddng ¥ tra thira dat 486 cho ba H vi ba H khong dugc chia vi
tri nay.

Ong théng nhat két qua do dac va dinh gia trudc day, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong HO Tri D: Thong nhét v6i ndi dung trinh bay cua nguyén don, khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ba Nguyén Thi Thu G, Nguyén Thuy Minh C, Nguyén Thi Minh A, Nguyén
Minh B, Nguyén Thi B, Nguyén Thi Thu T (Nguyén Thi T): Théng nhat véi noi
dung trinh bay cua bi don, khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an, yéu cau Toa 4n
giai quyét va xét xir vang mit.

Ong H6 Minh T trinh bay: Thong nhat véi ndi dung trinh bay cta nguyén don,
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

Ba Ho Thi Bich N, ong Nguyén Minh H va Nguyén Minh S trinh bay: Thong
nhat v&i ndi dung trinh bay ctia nguyén don, khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an.

Pai dién Uy ban nhan dan thi xa T trinh bay: cac gidy chimg nhan quyén s
dung dat dugc cap cho ho ong, ba Nguyén Vin M va Nguyén Thi H 1a dang trinh
tur, thi tuc lut dinh. Dé nghi Toa an xém xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an déan su so tham s6 75/2018/DS-ST ngay 30/10/2018, Toa an nhan
dan thi xd Thuan An, tinh Binh Duong quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ghi nhdn sy tw nguyén ciia 6ng Nguyén Vin M vé viéc giao trda cho ba
Nguyén Thi H dién tich dat 214m’ thudc thira dat sé 529 to ban do sé Bl toa lac tai
khu phé B, phwong N, thi xa T, tinh B va hodn déi dién tich dat la 149,86m’ thuéc
mot phdn thira ddt s6 529 cua ong M va I 49,86m° thudc mot phcfn thira ddt s6 495
cua ba H.

Giao cho ba Nguyé~n Thi H 800m’ thuéc mot phd‘n thira ddt sé 495 va mét
phdn thira ddt sé 529, to ban do Bl toa lac tai khu phé B, phuwong N, thi xa T, tinh B
(c6 so do ban vé kem theo).

Kién nghi Uy ban nhdn dan thi xd T thu hoi hai Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt sé6 26/0SDB/CQ ngay 17/01/1997 va sé 36/QSDB/CQ ngay 20/02/1997
dd cdp cho hé 6ng Nguyén Vin M, hé ba Nguyén Thi H dé diéu chinh phit hop.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.
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Ngay 13/11/2018, ba Nguyén Thi H khang cio toan b ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phuc thim s 274/2019/DS-PT ngay 26/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don.

Stra ban an so tham, xac dinh o loai dat hoan d6i gitta 6ng Nguyén Vin M va
ba Nguyén Thi H 1a dat tréng cdy lau nim, gitt nguyén cac phan khac cta ban an so
tham.

Ngoai ra, Toa an cip phtic thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi.

Ngay 18/5/2020, ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi xem xét ban 4n phtic tham
theo thil tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 313/QDKNGDT-VKS-DS ngay
27/11/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi
Minh khang nghi ban an phtc tham néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai
thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam d6c tham, huy toan bo Ban an dan su phuc
tham s6 274/2019/DS-PT ngay 26/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong
dé xét xir phuc tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 03/8/1993, cu Lé Thi B 1ap “Td phan chia nha dat dai”, phan chia tai
san 1a quyén sir dung dat cho cac con. Tuy to phan chia nha dat nay khong xac dinh
cu thé thira dat chia cho timg ngudi nhung c6 mé ta vi tri phan dat timg nguoi dugc
chia va thé hién cy thé “Phan ba Nguyén Thi TH (do ba H nhén lanh) 800m” tir nha
dang & dén muong bong, 01 dong dai dén cay thi nha cli”, ndé1 dung mo ta vi tri va
so d6 phan dat timg ngudi dugc chia da duoc cac bén thira nhan.

Ngay 05/12/1994, 6ng Sang, 6ng M va ba H da ra xa B x4c nhén “T¢ phan
chia nha dat dai” 1ap ngay 03/8/1993 ¢ nodi dung “tir nha dang ¢ dén muwong bong,
01 dong dai dén cdy Thi nha cii”. Ba H thira nhan chit ky trén “td phan chia nha dat
dai” 1a cua ba, khi nhan to phan chia dat dai c6 so do chia dat thi ba H ciing khong
khiéu nai gi va thyuc té ba H con dung tai liéu nay dé lam thu tuc dang ky quyén s
dung dat. Nam 1997, ba H chi ké khai, dang ky ddi véi thira 495, khong dang ky doi
v6i thira 486, khi nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba H cling khéng ¢
khiéu nai. Mit khac, ba H cho réng ba duoc chia hai thira 486 va 495, thi téng dién
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tich ba duoc chia 1a 1.010m?, khong pht hop véi “To phan chia nha dat dai” ngay
03/8/1993.

Vi cac phan tich trén, khong co co s& chip nhan ¥ kién ctia ba H cho ring
phan mé ta vi tri va so d6 dat do ong M tu 1ap sau khi c¢6 “t phan chia nha dét dai”;
Co co s¢ xac dinh ba H khong dugc chia thira 486, ma chi dugc chia thira 495 va
mot phan thira 529. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc thAm cin c&t vao ndi
dung “Td phan chia nha dat dai” 1ap ngay 03/8/1993 dd duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan dé xac dinh vi tri thira dat nguyén don, bi don dugc chia. Budc
ong M tra lai dién tich 214m?* dat, mot phén thira 529 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, phﬁn
dat ong M tu nguyén tra cho ba H nam gitta khuon vién dat ctia 6ng M, khong c6 16i
ra dudng cong cong nén Toa an ghi nhan su tu nguyén hoan d6i dat co cung dién
tich, cing muc dich sir dung va gié tri tuong duong 1a giai quyét triét dé vu an, dam
bao loi ich cho cac bén, tang gia tr1 st dung dat cling nhu thuan tién cho viéc di lai
cua ba H.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M thira nhan viéc cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong M va ba H ¢6 sy nham 14n, chénh léch dién tich
d6i véi phan dat “mot dong dai tir muong bong dén cay thi nha cii”, trén phan dat
nay con c¢6 md cua ba Nguyén Thi TH (me ba H) va 6ng dong ¥ tra lai dién tich
214m* dat nay. Ong M khong thira nhan c6 sy nham 1an dbi voi thira dat sb 486. Vi
vay, khang nghi cho ring ching ctr khéng can phai chimg minh “ld [o7 thira nhdn
ciia éng M khang dinh viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat cho éng M va
ba H ¢ sw nham ldn chénh léch”, tit d6 nhan dinh viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat dé cap lai 1a khong phu hop véi cac ching ctr ¢6 trong hod
SO Vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can cir Biéu 325; Piéu 334; Diéu 337 va Diéu 343 cta Bo luat t6 tung Dan
su nam 2015;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khing nghi giam doc tham s
313/QPKNGDT-VKS-DS ngay 27/11/2020 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan cip cao tai thanh phd Hd Chi Minh.

Giit nguyén Béan an dan sy phtic tham sb 274/2019/DS-PT ngay 26/11/2019
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir vu 4n “Tranh chip quyén st dung dat,
yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat “giita nguyén don ba Nguyén Thi
H véi bi don 6ng Nguyén Vian M.
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2. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- b/c Chanh én; A AN _ i 7 g

_ VKSNDCC tgi TP.HCM: THAM PHAN C?}]J( TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong; . (Va Y) .

- Chi cuc THADS TX. Thuin An; Vo Vian Cuong

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu VP, Phong GBKT 111,
HS; THS (bVP).



