TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 306/2026/DS-PT
Ngay 28 — 9 — 2026
“V/v Tranh chap vé ‘quylén st dung
161 di chung va yéu cau thao d& cong
trinh trén 161 di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Poan Trang

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thuy Mai

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xt
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 193/2026/TLPT-DS ngay 03 théang 8
nim 2026 vé viéc “Tranh chip vé quyén stir dung 16i di chung va yéu cau thao d&
cong trinh trén 16i di chung”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 16/2026/DS-ST ngay 18/6/2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Phi Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc thim sb: 250/2026/QD-PT
ngay 14 thdng 8 nam 2026 cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh naim 1975; cu trt tai: T6 dan phd
S, xa B, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc L, sinh nam 1959; cu tru tai:
B- S khu d6 thi C, phuong V, tinh Pha Tho, (theo vin ban ty quyén ngay
19/7/2025), (c6 mat)

2. Bi don: Ong Hoang Vin C, sinh nam 1970; cu tra tai: T6 dan phé S, xa
B, tinh Phu Tho, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Nguyén Pang T
— Luat su Cong ty L1 — Poan luat su thanh phd H; dia chi: S6 nha C ngd G dudng
P, phuong P, thanh ph Ha Noi, (c6 mat).
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974; cu tra tai: T6 dan phd S, xa B, tinh
Phu Tho

Nguoi dai dién hop phap: Anh Hoang Van T1, sinh nam 1993; cu tr( tai:
T6 dan pho S, xa B, tinh Pht Tho, (theo Van ban uy quyén ngay 15/7/2025), (c6
mat)

3.2 Ba Pham Thi D1, sinh nim 1982; cu trG tai: T6 dan phé S, xa B, tinh
Phu Tho.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc L, sinh ndm 1959; cu tru tai:
B- S khu d6 thi C, phudng V, tinh Pha Tho, (theo Vin ban uy quyén ngay
19/7/2025), (c6 mat).

3.3 UBND thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phtic

Ngudi ké thira quyén va nghia vu: UBND x4 B, tinh Pha Tho; dia chi: Xa
B, tinh Pht Tho.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc S — Chirc vu: Phé Chu tich
(theo Vin ban Gy quyén ngdy 15/7/2025), (ving mat)

4. Ngwoi lam chirng:

4.1 Cu Nguyén Xuan B, sinh nim 1945; cu tr( tai: Xém D, t6 dan phd S,
xa B, tinh Pht Tho, (vang mat).

4.2 Ong Luong Van T2, sinh ndm 1964; cu tr( tai: T6 dan phé S, xa B, tinh
Phu Tho, (vang mat).

4.3 Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1952; cu tru tai: Tb dan phé S, xa B, tinh
Phu Tho, (vang mat).

4.4 Ong Luong Van X, sinh ndm 1975; cu tra tai: T6 dan phd S, x3 B, tinh
Phu Tho, (vang mat).

4.5 Ong Luong Van S1, sinh nam 1978; cu tru tai: T dan phé S, xa B, tinh
Phti Tho, (ving mit).

4.6 C)ng Nguyén Vin O, sinh nam 1961; cu tru tai: Tb dan phé S, xa B, tinh
Phti Tho, (ving mat).

5. Ngwoi khang cao: Bi don 0ng Hoang Van C

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 25/9/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyen Van H trinh bay:

Gia dinh 6ng H c6 thira dat s6 561, to ban d6 20, dién tich 328,9m? (trong
d6 dat o 55m?, dat vuon 273,9m?) tai T6 dan phd S, thi trin G, huyén B, tinh Vinh
Phtic (nay 1a TDP S, xa B, tinh Pha Tho). Ngudn gdc thira dat 1a do ong H duoc
bb me ting cho nim 2016. Nam 2016, thira dat dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CE 462739 do S¢ T4 cip ngay 18/11/2016 ding tén 6ng 1a Nguyén
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Vin H. Theo so d6 thira dat thi gia dinh 6ng di ra ngd xém c6 chiéu rong 1a 3,01m,
16i di nay giap dat ho 6ng Hoang Van C va ba Nguyén Thi M. Ranh gi6i nha ba
M d& dugc UBND thi tran G xac dinh va ba M di xdy dung tudng bao loan theo
dung ranh gidi, khong co tranh chip gi con nha 6ng C trudce day chi trong cdy lam
bo rao ngin cach dat cua nha 6ng va 16i di chung. Sau d6 vo chdng ong C tu ¥
xay dung tuong rao lan chiém ra phan dat 16i di chung khién 16i di chung noi hep
nhét chi con khoang 1,4m. Vao nim 2016 khi bd ong lam thii tyc tach dat cho cac
con thi anh trai 6ng & giap mit duong 310, chi c6 gia dinh 6ng di 16i di nay, hién
nay khong con 15i di ndo khac. Nam 2018 vo chong dng vé sinh sdng trén thira
dat nay nén vi¢c di lai vao thira dat trén hep, phuong tién di lai kho khan. Vi vay,
ong yéu cau Toa an budc vo chong ong C, ba D phai thao d& birc tuong 1an chiém
trén 16i di chung va tra lai hién trang ban dau cua 16i di theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat ma 6ng da duoc cap co chiéu rong 14 3,01m.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n cua 6ng H dé nghi Toa an xac dinh 16i di
chung theo ban d6 299, yéu cau 6ng C va cac thanh vién trong ho gia dinh ong C
phai thio d& tudng xay lan chiém trén 16i di.

Bi don ong Hoang Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng C khong str dung 16i di chung véi ho nao, 16i di nha ong ra
duong qubc 16. Loi di giap v6i dat nha 6ng H ndm & phia sau dat nha 6ng C va ho
ba M. Gia dinh 6ng C da xay dung bo rao tudng bao loan tir nam 2000, khong ai
c6 v kién gi va khong 14n ra 16i di chung hodc dat luu khong ctia nha nude. Lbi di
nay khong ai str dung, chi ¢c6 mot minh nha 6ng H st dung. Trudc day, ong H da
c6 tranh chap v6i nha ba M vé 16i di chung, sau d6 ong H d3 phai xac dinh lai.
Tiép d6, 6ng H con 1am d6 birc tudong ctia nha 6ng xay ngin cach voi 16 di nay,
sau khi 6ng nhic nhd thi ong H da xay lai cho ong. Vi vay, d6i voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng H, 6ng C khong dong ¥ vi thue té khong ¢ su 1an chiém nhu 6ng H
trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Théng
nhit vai 101 trinh bay ctia 6ng C, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D1: Nhat tri nhu 10
trinh bay ctia nguyén don, khéng c6 y kién nao khéc.

UBND thi tran G (cii) va UBND xa B trinh bay:

Ho6 ong Hoang Vian C 1a chu sir dung dat tai thira dat s 194, to ban do sd
9, dién tich 1001m?, trong d6 300m? dat & va 701m? dat vuon da dugc cip gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat sd S 353798 ngay 28/8/2000 do UBND huyén B
cap dtng tén ho 6ng Hoang Van C. Qua kiém tra ban db do dac hién trang nim
2008, ho 6ng Hoang Vin C dang st dung tai thira 304, t& ban d6 sb 20 dién tich
1099,5m? (ddi chiéu véi ban dd 299 phan dién tich trén bao gdm thira 194a to ban
d6 6 9, dién tich 90m? d6i chiéu s6 muc ké phan dién tich 90m? nay do UBND
xa quan 1y).



Ho6 6ng Nguyén Vian H dang st dung thira 561 to ban do 20 dién tich
328,9m? trong d6 55m? dat & va 273,9m? dit trdng ciy 1au nim duoc S¢ T4 cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CE 462739 cip ngay 18/11/2016. Ngudn
gdc dat nhan thira ké.

Dbi v6i dién tich dat cuia 6ng Cat P dién tich ting 1én thudc U dé nghi tra
lai cho UBND quan ly. Bdi v6i phan dién tich nha 6ng H néu nim ngoai gidy
ching nhan dé nghj tra lai cho UBND quan 1y.

Cin ct vao ban d6 299 do v& ndm 1988 thi 16i di vao thira dét s6 193 c6 tir
trudc ndm 1993. Pay 1a duong dan sinh khong phai duong quy hoach nén cac vi
tri c6 kich thuéc chiéu rong, dai khac nhau: Cuy thé ap theo ti 1€ 1/1000 ban do
299, phan cudi 16i di tir dat nha ong C sang thira 195 1 2,19m, phan giap ranh
giita nha 6ng T3 (6ng H) va nha 6ng C 1 phan rong nhét cua 16i di kéo sang thira
195 1a 3,25m; doan cudi dudng di vao thira dat sé 193 ¢6 kich thude 1,71m (hién
trang ong H da xay dung cong trinh phy trén phan dién tich nay).

Quan diém cta dia phuong vé viéc 6ng H khai kién ong C 1an chiém 16i di
chung vao nha 6ng H c6 chiéu rong khoang 3,01m 13 khong c6 cin cir (vi theo
kich thudc trén ban d6 299 thi chd rong nhat 13 3,25m va chd hep nhat 13 1,71m),
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai giai doan so tham, nguoi lam chieng cu T3 trinh bay:

Ong 13 bd dé anh H va 1 hang x6m ctia 6ng C, ba D. Ong sinh song ¢ day
tr ndm 1966. Thira dit cua anh H, chi D1 1a dit cua ong tang cho anh H. N di vao
nha anh H 1a ngd di nha 6ng di tir ndm 1966 cho dén nay. N di vao dién tich nhu
nao 6ng khong nhé cu thé nhung to rong hon nhiéu, xe trau di vao rong thoai mai.
Khoang nim 2000 nha nude 1am dudng qudc 16 thi gia dinh éng chuyén ra mit
tién x4y nha ¢ con ngd x6m 16i di cii chi 14 16i di phu nén viéc 6ng C, ba D xay
bo rao 6ng khoéng dé v vi khong di dén. Nay 6ng cho anh H ra & riéng trén dat do
va di ra ngd thi thiy nha 6ng C, ba D xiy tudng rao 1an ngd nay. Nay anh H khoi
kién quan diém cua gia dinh 6ng dé nghi gia dinh 6ng C, ba D tra lai ngd xom
hién trang nhu cii vi day 1a dat cta nha nudc quan 1y trong khi gia dinh ong C dat
rat nhiéu, rit rong va day 1a dat phia goc cudi vudn nha 6ng C. (Sau khi xét xir so
thim, cu T3 da chét).

Nguoi lam chitng cu Nguyén Xudn P trinh bay:

Ngay xua cu la hang x6m nha cu T3. Pén nim 1987 cu chuyén 1én x6m
trén 1a x6m P. Cy nam rét rd ngd di vao nha cy T3 va di vao nha cu 1a ngd di vao
nha anh H bay gid. Do nim 1987 cu chuyén di noi khic nén tra lai dat cho nha
nuée, sau d6 nha nudce chia cho cy T3 st dung dién tich dit cii ctia nha cy. Dién
tich ngd ngay xua rat rong, xe triu bo chd lua di vao rong thoai mai chir khong
hep bé nhu bay gid' vi ngay xua 1 ngd chinh va khong ai 1an chiém. Nay anh H
khoi kién quan diém cua 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét tra lai ngd di theo
hién trang ngay xua st dung vi 1a dit ciia nha nudc khong phai cia ai nén khong
duoc 14n chiém.



Ngueoi lam chirng éng T2 trinh bay:

Ong la hang x6m nha anh H, chi D1 (d6i dién cong nha anh H), va la hang
x6m nha 6ng C, ba D. Ong sinh ra v 16n 1én tir ndm 1970 cho dén nay. Ong nim
rat 10 co cé)ng di vao nha cu T3 (bé anh H) sau nay cu cho anh H & vi nam 2000,
nha nude lam duong qubc 16 thi nha cu T3 di ra 16i duong qudc 16 con ngd x6m
di vao nha anh H chi dung lam 18i di phu. Ong khong 1 cy thé dién tich ngd di
nay nhung xe trau loai to ché lta di vao thoai mai, ngd rong khoang hon 3m. Ngay
xua c¢6 nha cu P di chung nhung sau d6 khoang nim 1990 nha cu B chuyén 1én
x6m P nha nudc giao cho nha cy T3 nén chi con mdi nha cu T3 sir dung ngd di
nay. Sau khi cu T3 cho con trai la anh H ra ¢ riéng trén dién tich dat nay thi 16i di
nay 1a stir dung chinh cho gia dinh anh H. Nha anh H khong c6 16i di nao khac.
Nay anh H khéi kién quan diém cta 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat. Bén nao lan chiém thi tra lai cho nha nudc vi 13 16i di
chung khong phai cta ai ma 1a cia nha nudc.

Nguoi lam chirng ba M trinh bay:

Ba 1a nguoi dan séng canh khu vuc dat nha 6ng C. Ba c6 biét 16i di ma
hién nay gia dinh 6ng H dang st dung lam 16i di. Con dudng nay tir truéc dén nay
van c6, 1a phan dat luu khong thudc quan 1y ctia nha nude. Ba xac nhan dong ¥
v6i viée co ton tai 161 di d6, con tranh chip giira hai bén nhu ndao ba khong rd va
khong hé khang dinh gia dinh 6ng C xay tudng bao 14n chiém.

Nguoi lam chirng ong X trinh bay:

Ong 13 hang x6m dong thoi cling 13 nguoi truc tiép xay dung tudng rao cho
gia dinh 6ng C. Ong x4ac nhan nim 2000 6ng xay tudng rao nha dng C. Trong qué
trinh xay dung 6ng va 6ng Luong Van S1 tryc tiép chit dd bo rao cii 1a hang cay
0 r0 va xay tuong bao dung trén nén mong cii d6, ding phan ranh giéi dat da co
san, khong lan chiém ctia bat ky to chirc c4 nhan ndo. Tuong xay cong khai, khong
¢ sy phan dbi tir cac hd xung quanh. Khi xay c6 6ng T3 1a bd ong H truc tlep
theo ddi va ching kién qua trinh xdy, khong phan nan hay phan dbi nao. Ong
khang dinh tuong xay nha 6ng C khong 1an chiém, dung bo ¢di, ranh gidi.

Nguoi lam chirng 6ng S1 trinh bay:

Ong 13 hang x6m dong thoi ciing 1 nguoi truc tiép xay dung tudng rao cho
gia dinh 6ng C. Ong x4c nhan nam 2000 6ng x4y tudng rao nha 6ng C. Trong quéa
trinh xay dyng ong va 6ng Luong Vian X truc tiép chit d& bo rao cii 1a hang ciy
6 16 va xay tuong bao dung trén nén mong cii 46, ding phan ranh gidi dat da co
san, khong 1an chiém ctia bat ky t6 chirc c4 nhan nao. Tuong xay cong khai, khong
c¢6 su phan ddi tir cac hd xung quanh. Khi xay c¢6 6ng T3 1a bd ong H truc tiép
theo ddi va chung kién qua trinh xdy, khong phan nan hay phan ddi nao. Ong
khang dinh tuong xay nha 6ng C khong 1an chiém, dung bd ¢di, ranh gidi.

Nguoi lam chirng ong O trinh bay:



Ong nguyén 13 can bo tai to dan phé S. Ong xac nhan trong thoi gian ong
cong tac tai dia phuong, 6ng biét vé tinh hinh dat dai va qua trinh stir dung dat ctia
gia dinh 6ng C. Gia dinh ong C sir dung manh dat hién tai tir 1au doi, on dinh,
khong c6 tranh chip, c6 xay dung bo rao tir nim 2000. Puoc xay trén nén mong
cii, cong khai va khong ai phan ddi vao thoi diém d6 cho téi nay. Trude day 16i di
hién dang tranh chap khong phai 14 16i di chinh cta gia dinh 6ng H. Thuc té 161 di
ma gia dinh 6ng H dang st dung 1a phan dat luu khong, thudc quan 1y cua nha
nudc.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir can cu, dbi chiéu ban
d6 299 d¢ xac dinh ranh gidi, kich thudc 16i di va xac dinh gia dinh ong Hoang
Vin C c6 lan chiém mot phan 16i di gdy can trd quyén sir dung 16i di cia gia dinh
ong H.

Bi don dé nghi Hoi déng xét xr &p dung khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu vé “Stra doi, bd sung
mot sd diéu cta Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi, ndi dung Diéu luat quy dinh:

“b) B6 sung khodn 12 nhw sau:

12. Khi thue hién dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi ddt doi
Vvoi ho gia dinh, ca nhan ma do dac dé xdac dinh lai kich thuéce cde canh, dién tich
ciia thira dat, tai thoi diém nhdn dit ho so, co quan gidi quyét thii tuc khéng nhdn
dwoc vin ban ciia co quan c6 tham quyén vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi lan dat, chiém dat, dong thoi ngwoi siv dung dat cam két khéng lan dat,
chiém dat hodc nhdn chuyén quyén thém dién tich dat thi dwoc xdc dinh la ranh
gidi thira ddt khéng thay déi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém cdp Gidy
chitng nhan”

Xac dinh gia dinh 6ng C da st dung theo hién trang lau dai, khong c6 tranh
chap va cling khong c6 quyét dinh vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
1An dat, chiém dat, nhirng nguoi lam ching déu xac nhan noi dung nay. Mat khéc,
ban d6 299 duoc do v& tir nim 1988 bang phuong phap do dac thu cong, diéu kién
ky thuat va cong ngh¢ con nhiéu han ché nén chi co gia tri tham khao vé vi tri
tuong doi, hinh dang, dién tich thira dat 16i di. D& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Kién nghi UBND xa B xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai, budc thao d& céc tai san gia dinh 6ng H
dang xay dung trén 16i di d¢ tra lai 16i di chung cho cong dong dan cu.

Tai Ban an dan sy so thim sd: 16/2026/DS-ST ngay 18/6/2026 ctia Toa an
nhan din khu vuc 8 - Phu Tho dd quyét dinh:

Can ct Diéu 169, Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su; khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 100, Piéu 170, Piéu 179 Piéu
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van H

- Xac dinh phan dién tich dat 2,7m? duogc gidi han boi cac diém (A,21,22,A)
14 do gia dinh 6ng Hoang Vin C lan, chiém vao 16i di chung thudc quyén quan 1y
cua UBND xa B, tinh Phu Tho.

- Budc 6ng Hoang Van C va céic thanh vién trong hd gia dinh phai tw nguyén
thio d& 01 doan tuong kich thudc tir diém 21 — 22 = 1,07m va tir diém 22 - A =
5,72m, dé tra lai 16i di chung. Trudng hop khong tu nguyén thao d& sé bi cudng
ché va phai chiu toan bo chi phi cudng ché theo quy dinh cta phap luat.

(Theo trich do do Cong ty C6 phan T5 ban d6 CDP cung cip kém theo)

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H va 6ng Hoang Van C phai chiu
s6 tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 13 5.000.000 dong. Xac nhan
6ng Nguyén Van H da nop tam Gmg sd tién 5.000.000 dong, budc 6ng Hoang Vin
C phai tra lai cho 6ng Nguyén Van H s6 tién 2.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Ong Hoang Van C phai chiu 300.000 déng 4n phi dan s so
tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H 300.000 dong, tién tam tng 4n phi d3 ndp
theo bién lai thu tién sé 0002491 ngay 21 thang 10 nim 2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Xuyén (nay la Phong THADS khu vuc 8 - Phu Tho).

4. Kién nghi UBND x4 B, tinh Pha Tho xem xét xir 1y hanh vi xay dung
cong trinh trén 16i di cua gia dinh 6ng Nguyén Van H; kiém tra giai quyét dbi véi
phan dién tich ting thém ciia ho gia dinh 6ng Hoang Vian C khi ddi chiéu vdi ban
dd 299.

Ngoai ra, Ban an con giai quyét vé nghia vu thi hanh an va tuyén quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 19/6/2026, bi don 6ng Hoang Vin C c6 don khang cédo dé nghi Toa
an cap phiic tham hity ban 4n so tham sé 16/2026/DS-ST ngay 18/6/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Pha Tho dé xét xir lai theo thu tuc so thAm.

Tai phién toa phtic thim, bi don giit nguyén ndi dung khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xr va Thu ky Toa an da thuc hién
ding nhi¢m vy, quyén han dugc quy dinh tai Bo luat T tung dan su; cac duong
su da chép hanh dung nghia vu va dugc thuc hién dﬁy dua quyén han ctia minh
duoc quy dinh trong Bo luat T tung dan su.
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Vé duodng 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thim cin cir
khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; Khong chap nhan khang cao ctia bi don
6ng Hoang Vin C. Stra ban an dan sy so thdm sb 16/2026/DS-ST ngay 18/6/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugc thAm tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cta Vién kiém sat, Hoi
déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang co ctia bi don 6ng Hoang Vin C lam trong han
luat dinh, hop 18 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Dbi voi ngudi co quyen loi, nghia vu lién ‘quan la UBND xa B da dugc Toa
an tri¢u tap hO’p 1¢ hai lan, c6 don xin xét x{r ving mat nén Hoi dong xét xur can
ct khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung dan su xét xu Vang mat theo quy dinh.

Vé quan hé phép luat va thim quyén giai quyét: Bi don cho rang dién tich
dat ma cic bén dang tranh chap 1a dat ngd di cong cong do UBND x4 quan 1y nén
thudc tham quyén xtr 1y hanh chinh cia UBND, Toa 4n thy 1y 13 sai thim quyén.
Hoi dong xét xir xét thiy: Mic du 16i di chung do UBND x4 quan 1y, nhung tranh
chap phat sinh gitta nguyén don va bi don trong vu 4n ndy khong phai 14 tranh
chap quyén st dung dat ma 1a tranh chap vé quyén sir dung 16i di chung va hanh
vi xdy dung cong trinh trén 16i di, gdy can tré 16i di chung. Do vay, Toa an cip so
tham d3 thu 1y, giai quyét vu 4n dung thAm quyén va quan hé phap luat theo quy
dinh tai khoan 14 DPiéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan
su. Quan diém cua bi don 1a khong c6 can cu, khong duoc chép nhan.

V& tu cach tham gia t6 tung: Bi don cho rang mot phan tudng bao loan ctia
phia nha ba Nguyén Thi M tao thanh 16i di chung dang 13 d6i twong tranh chap.
Vi vay can phai dua ba M tham gia t6 tung vi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan. Viéc Toa an cdp so thim chi dua ba M vao tham gia v6i tu cach
ngudi lam ching va khong tién hanh do dac phan tiép giap nha ba M khi giai
quyét vu an 1a vi pham tb tung. HO1 déng x¢et xur xét théy: Tai so db thAm dinh
thuc té cia COng ty C1 tién hanh do dac da dinh vi rd ranh gi6i ngd di chung tiép
giap vdi ca 03 hd (6ng C, ong H va ba M). Trong vu an nay, ba M khong c6 don
yéu cau doc 1ap hay tranh chap vé quyén loi dbi v6i ngd di chung nén Toa an cép
so tham khong dua ba M vao tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 phu hop, dung quy dinh phép luat. Yéu ciu cta bi don la
khong c6 cin ctr, khong duoc chdp nhan.

V& viéc giai quyét yéu cau, pham vi khoi kién: Bi don cho ring Toa an so
thaim khong xem xét giai quyét viéc ong H xay dung cong trinh trai phép trén dat
ngd chung du bi don di c¢6 y kién. Hoi dong xét xir xét thdy: Trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 13 6ng C khong c6 don phan t6 yéu cau xem xét hanh vi xay
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dung cong trinh 1an chlem ngd di chung cta éng H. Do vay, Toa an cip so thaim
khong xem xét yéu cau ndy cta éng C trong vu an 13 c6 can cu. Tuy nhién, dé
dam bao tinh khach quan, tai ban an so tham, Toa an da kién nghi UBND xa B
kiém tra, xtr Iy ddi vdi cac cong trinh ctia 6ng H xay dung trén ngd di chung 1a
ding pham vi khéi ki¢n va ding quy dinh phép luat.

[2] V& ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Van H quan 1y, sir dung thira dit s6 561, to ban
dd 20, dién tich 328,9m?, duoc cép Giéy ching nhéan quyén st dung d4t nam 2016.
Thira dat nay chi c6 mot 16i ra duong nhya 1a mot doan ngd dan sinh, theo két qua
tham dinh thuc té c6 chiéu dai khoang 25m, chiéu rong cé kich thudc khac nhau
tai nhitng vi tri khac nhau, trong d6 phan rong nhat 1a 3m, phan hep nhat 1a 1,82m.
Con bi don ong Hoang Vian C quan 1y, sir dung thira dat s6 194, to ban d6 09 (nay
1 thira 304, to ban d6 20), dién tich 1001m?da dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ngdy 28/8/2000. Poan ngd dang tranh chap c6 mdt bén 1a birc tuong
ranh gidi ctia nha ba M va mot bén 1 birc tudng ranh gidi phia sau thira dat nha
6ng C, co dién tich khoang 20,8m? . Poan ngd nay chd rong nhat 1a 2,95m va chd
hep nhét 14 1,82m (theo két qua tham dinh).

Nguyén don cho rang 16i di tir thira dat ctia minh ra dudng 13 16i di chung,
truée ddy rong 3,01m nhung gia dinh 6ng C da xay tuong bao loan 14n ra 16i di,
1am chd hep nhit chi con khoang 1,4m. Ong khoi kién yéu cau gia dinh ong C
thio d& phan tuong 14n chiém va tra lai hién trang 16i di dugc xac dinh theo gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat c¢6 chiéu rong 3,01m. Tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau cin ct ban d6 299 dé xac dinh bi don x4y tudong lan ra 16i di
chung, budc bi don phéi thdo dd, tra lai dién tich ngd di chung khoang 2,7m?. Bi
don 6ng Hoang Vin C khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ong
cho rang tudng bao loan dugc gia dinh xay tir khoang nam 2000 trén ranh gi6i ci,
khong 14n ngd di chung; viéc xay dung cong khai, truéc d6 khong c6 ai phan dbi.

[3] Xét yéu cau khang cdo cia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung ngd di chung.

Can ctr 101 khai cta cac duong su, két qua xac minh tai UBND x4 B va hd
so dia chinh luu trit tai chinh quyén dia phuong xac dinh: Ngd di chung ma cac
bén dang tranh chép 13 16i di dan sinh da ton tai tir trudc nim 1993. Ban dau 1a
ngd di chung ma gia dinh cu T3 (bb 6ng H), gia dinh ba M va gia dinh ong P cling
str dung. Sau khi Nha nuéc mé dudng qudc 1 thi cac gia dinh khic da c6 mit tién
va mé dudng di theo qudc 19, ngd di chung cii chi con gia dinh cy T3 (nim 2016
cho con trai 1a dng H) str dung. Theo két qua tham dinh, chiéu dai doan ngd khoang
25m véi tong dién tich 58,9m? nhung hién nay da bi gia dinh 6ng H x4y cac cong
trinh trén mot phan doan ngd chung dai khoang 14,83m, dién tich 38,1m%; doan
ngd di chung con lai hién dang tranh chip c6 chiéu dai khoang 9,48m, dién tich
20,8m?, dugc xac dinh boi mot bén 14 bic tudng ranh gidi voi phan dat phia sau
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ctia gia dinh 6ng C va mdt bén 1a blrc tudng ranh gidi véi phan dat ctia nha ba M.
Poan ngd nay c6 phin rong nhit giap dudng nhya lién thon 14 2,95m va phan hep
nhit gin phia cong nha nguyén don 1a 1,82m. Theo ban dd 299 va xéac dinh cta
chinh quyén dia phuong thi doan ngd di chung trén khong phai duong quy hoach
nén khong c6 chiéu rong ¢ dinh, trong d6 doan rong nhat (tinh theo ty 18 1/1000
ctia ban dd 299) 1a 3,25m va doan hep nhat 13 1,71m. Nhu vay viéc nguyén don
xac dinh doan ngo di chung co chiéu rong ¢ dinh 3,01m va yéu cau bi don phai
thao d& birc tuong, tra lai ngd di chung phan dién tich khoang 5,7m? dé dam bao
d6 rong ctia ngd ¢ dinh tir trong ra ngoai 3,01m 1a khong c6 can ci.

[3.2] Vé ranh giéi lich sir ctia ngd di chung, Hoi dong xét xir xét thay: Birc
tuong duoc xac dinh 13 ranh gi6i giira phan dién tich dat thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia nha 6ng C vdi ngd di chung dugc cac bén xac dinh gia dinh 6ng C xay
tor nam 2000, trude khi gia dinh 6ng H duge cu Thach tang cho dat va duoc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2016. Khi nha éng C xay tudng, khong
xay ra tranh chip vdi cac ho lién ké, khong bi xir phat vé hanh vi 1an chiém dat
thudc quyén quan ly cia UBND. Ban than nguyén don tai phién toa ciing thira
nhan, khi nguyén don x4y nha di 1am d6 burc tudng ranh gidi nay va chinh nguyén
don 1 nguoi xay lai cho phia bi don birc tudng trén theo moc gidi cii; ddng thoi
nguyén don ciing tu d6 bé tong toan bd dién tich doan ngd tranh chip theo ranh
gidi da duoc xéc lap tu trudc.

Tai phién toa phuc thim, bj don xuit trinh chimg ctr méi 13 161 khai cta
nhirng hd hang xom lién ké xac dinh buc tuong ngin cich giita nha nguyén don
va bi don (theo cac diém 20,21,22 trén so d0) 13 do gia dinh nguyén don x4y xéac
dinh ranh gi6i tir trude. Nha bi don chi xay tiép blc tudng ranh gidi v6i ngd di
chung (tir diém 22 dén 1) ni lién véi blrc tudng trén cua nha nguyén don. Mic
di phia nguyén don chi thira nhan gia dinh cy T3 xdy buc tuong tir diém 20 dén
21, con doan tir 21 dén 22 khong phai do gia dinh xay. Tuy nhién Toa an cip phuc
thaAm d3 tién hanh thAm dinh lai vi tri buc tuong trén va xac dinh: Phan dé mong
clia birc tuong ngin cach giita nha nguyén don va bi don (diém 20, 21, 22) dugc
xay bang gach si cting loai. Piéu d6 thé hién doan chan moéng 1a do cung mot nha
xay lén. Buc tuong ngin cach giita nha nguyén don, bi don dugc xiy trén nén
mong cti da xac dinh ranh gidi ¢ dinh tur trude; moc gidi lich st xac dinh ngd di
chung d3 dugc cac bén xac lap va st dung 6n dinh, 1au dai.

Ban d6 299 duoc do v& tir ndm 1988 bang phuong phap do dac thu cong
khi 6p trén ranh gidi thuc té cac bén dang sir dung di thé hién c6 sy khong dong
nhit v6i ranh gidi thyuc trang ciing nhu ranh gidi dugc xac dinh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc Toa an cip so tham chi cin ¢t vao ban d6 299, véi
ty 16 1/1000 dé xac dinh mdc gidi ngd di chung, tir d6 x4c dinh nha 6ng C di xay
tudng 1an vao ngd di chung (tir cac diém 21, A, 22) va budc nha 6ng C phéi thdo
d& mot phan birc tuong, tra lai 2,7m? cho ngo chung ma khong xem xét dén cac
ranh gidi lich sir, qua trinh str dung va ¥ kién cia UBND x4 1a co quan c¢6 quyén
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quan 1y ddi véi dién tich ngd di chung 1a khong phu hop. Do vay Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 cén ctt. Tuy nhién
nhirng sai sot trén khong phai 1a can ctr dé huy an so tham nhu yéu cau khang cao
cua bi don ma chi can stra an so tham.

[4] Tir nhitng phan tich, Hoi dong xét xir xét thiy, yéu cau khang céo huy
an so tham cua bi don khong c6 can ctr, khong duge chiap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tai phién toa,
khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Hoang Van C; stra an so tham la ¢
can cu, can chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi tham dinh, dinh gia hét 5.000.000 dong.
Do yéu cau khé1i kién ctia nguyén don khong duge chap nhan nén céan stra an so
tham, budc nguyén don phai chiu toan bd chi phi té tung 1 5.000.000 dong.

[7] V& 4n phi:

[7.1] An phi so thim: Do nguyén don khong duoc chip nhan yéu cau khoi
kién nén can sira 4n so thAm, budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAim
khong c6 gia ngach.

[7.2] An phi phtic tham: Khang cdo cua bi don 6ng Hoang Van C khong
duoc chip nhan nhung Hoi dong xét xir xét thiy cin stra 4n so tham nén ong C
khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Tra lai cho 6ng C 300.000 ddng theo
bién lai thu tién tam ng an phi s6 0000683 ngay 17/7/2026 tai Thi hanh 4n dan
su tinh Pha Tho.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; Khong chép nhan khang
c4o cta bi don ong Hoang Van C. Sira ban an dan sy so tham sé 16/2026/DS-ST
ngay 18/6/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pha Tho.

Can ctr Dicu 169, Dicu 175, Dicu 176 B¢ luat dan su; khoan 14 Dicu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 271, Piéu 273 B0 luat té tung dan su; Dicu 100, Piéu 170, Diéu 179, Piéu
203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H
vé viéc yéu cau gia dinh bi don 6ng Hoang Vin C thao d& birc tudng ngin cach
v6i ngd di chung, tra lai phan dién tich khoang 2,7m? theo ban d6 299 dé dam bao
d6 rong ctia ngd ¢ dinh tir trong ra ngoai 3,01 m.
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2. Kién nghi UBND xa B, tinh Phu Tho xem xét xtr 1y hanh vi xay dung
cong trinh trén 16i di cua gia dinh 6ng Nguyén Van H; kiém tra giai quyét ddi voi
phan dién tich ting thém cta ho gia dinh 6ng Hoang Vin C.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H phai chiu s tién chi phi xem xét
thAm dinh va dinh gia tai san 1 5.000.000 ddng. X4ac nhin 6ng Nguyén Van H da
ndp du sd tién chi phi t6 tung.

4. V& an phi:

4.1 An phi so thim: Ong Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham. X4c nhan ong H da ndp da 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0002491 ngay 21 thang 10 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén Binh Xuyén (nay la Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 8 - Pha Tho).

4.2 An phi phiic tham: Ong Hoang Van C khong phai chiu an phi dan su
phuc thim. Tra lai cho 6ng C 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phiic tham
d3 nop theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0000683 ngay
17/7/2026 tai Thi hanh an dan su tinh Pha Tho.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan suw s6 106/2025/0H]15, thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn
ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
theo quy dinh tai cdac Piéu 6; 7; 34, 36 Ludt thi hanh én déan sw nam 2025; nguoi
phdi thi hanh én cé diéu kién thi hanh dn ma khéng t nguyén thi hanh thi bi
cwdng ché thi hanh dn; thoi hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Ludt thi hanh dén dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phti Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 - Pht1 Tho;

- Phong THADS khu vuc 8 - Pha Tho;
- Cac duqng su trong vu an;
- Luu: HO so vu an, HCTP, TDS. (Dﬁ ky)

Bui Thi Doan Trang
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