TOA AN NHAN DAN TiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 622/2024/DS-PT
Nga){ 16-12-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc tham phdn thanh vién: Ba Tran Thi Tham
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 12 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phiic tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 541/2024/TLPT-
DS ngay 06 thang 11 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan sy so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt sb 473/2024/QDXXPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1996; dia chi: 4p B, xd B, thanh
pho C, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Dang Thi Minh H1, sinh nam
1987; dia chi: D duong A, KDC H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, Ia
nguoi dai dién theo uy quyén, c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi T‘, sinh nam 1978; dia chi: ,sé C t6 B, khq phé D,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai; dia chi lién lac: s6 A duong D, t6 D, khu
pho C, phuong T, thanh phd B, tinh BDong Nai; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:,CA)ng Tsai Cheng H2, Quéc tich
Tmpg Quoc (Pai Loan) sinh nam 1985; ho chi€u so6 307391467 ;dia chi: Can ho
K tang 8, Block A, Khu C, Pai 1§ H, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong;
c6 don y€u cau xét xir vang mat.



- Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/9/2023, ba H va ba T ky hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat, voi ndi dung: ba T chuyén nhuong
cho ba H di¢n tich 5m* x 30m*= 150m? (thugc thira dét s6 943, to ban d6 s6 265;
Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 670983, s6 vao s6 CS 12819 do S¢
T3 cip cho 6ng V3 Chi N ngay 20/12/2017; ding ky bién dong sang tén ba Pham
Thi T ngay 14/02/2023); gia chuyén nhugng 13: 5.700.000.000 dong; ba H da dat
coc s6 tién 400.000.000 dong; hai bén thoa thuan dén ngay 25/10/2023 ky hop
déng chuyén nhuong tai co quan cong chimg, ba H tiép tuc thanh toan
5.100.000.000 dong; cham nhat ngay 15/11/2023, hop dong phai dugc cong
chung. Hop ddng ky tén dai dién bén mua 1a 6ng Tsai Cheng H2 (chdong ba H theo
Gidy chimg nhan két hon s6 16/2022 tai Uy ban nhan huyén C, tinh Dong Thap);
dai dién bén ban 1a ba Pham Thi T; ngudi 1am chimg 1a ba Nguyén Thuy T1 (ngudi
moi gioi).

Khi ky hop dong, ba T khdng thong bao cho ba H biét thira dat s6 943 ba
T dang thé chap tai Ngan hang TMCP Q (V) theo Hop dong thé chip sb
3167894.23.269 ky ngay 15/02/2023;Hop dong thé chap dam bao cho nghia vu
ctia ba T theo Hop dong tin dung s6 7302313.23 ky ngay 14/02/2023. Do d6, ba
H va ba T khong thé thuc hién ky hop dong tai co quan cong chimg.

Pén ngay 11/11/2023, ba T tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Lit Ly B
thira dat s6 943( da chuyén nhuong cho ba H theo hop dong néu trén); ong Lir Ly
P di dang ky bién dong sang tén xong vao ngay 30/11/2023.

Ba H khoi kién yéu cau ba T tiép tuc thyc hién hop dong dit coc da ky; dén
ngay 26/6/2024, ba H thay doi yéu cau khoi kién ban du , yéu cau hay hop dong
dat coc ngay 23/9/2023, ba T phai tra lai cho ba H tién coc da nhan 400.000.000
dong.

Bi don trinh bay:

Ba T va ba H c6 thoa thuan ky hop dong dit coc vao ngay 23/9/2023 nhur
ba H trinh bay, ba T da nhan cta ba H s tién coc 400.000.000 dong.

Tuy nhién, khi ky hop dong dic coc hai bén c6 thoa thuan ba H thanh toan
trudc cho ba T s6 tién 5.100.000.000d6ng dé ba T tat toan khoan vay va lay so dat
tir ngan hang ra dé ky hop dong tai co quan cong chimg.

Ngay 12/11/2023, ba T ¢6 dén Vin phong C theo nhu yéu cau cua ba T1 (14
ngudi lam chtng trong hop dong dit coc) dé ky hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 943 cho ba H (ky treo vi chua c6 ban chinh gidy chimg nhan), véi muyc dich
dé lam tin cho ba H thanh toan sd tién 5.100.000.000d0ng nhu di thoéa thuan. Do
ba H khong dén Vian phong cong chimg vao ngay 12/11/2023 nén hai bén khong
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thue hién dugc viée ky hop déng chuyén nhuong. Nhu vay, ba H 1a ngudi vi pham
hop dong dit coc; do ba H khong thuc hién hop dong, ba T kho khan phai vay
muon tién nhidu nguoi nén phai chuyén nhuong lai thira dat sé 943 cho ngudi
khéc.

Truong hop ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thiba T dong ¥, nhung
ba yéu cau ba H phai chiu tit ca nhiing thiét hai phat sinh nhu tién déng 13i hang
thang va céc chi phi ma bén ba H khong dap tmg nhu trong hop dong dit coc ké
tir ngay hop dong hét hiéu luc cho téi nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tsai Cheng H2 (chdng ba H)
théng nhat toan bd ¥ kién va yéu cau cua ba H.

Ban an dan su so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cta Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chép nhén toan bo yéu‘cﬁu khot kién cta nguyén don ba Nguyén Kim H doi
vo1 bl don ba Pham Thi T vé tranh chap hop dong hgp dong dat coc.

Huy hop dong dat coc ngdy 23/9/2023 giira ba Pham Thi T va ba Nguyén
Kim H (do dng Tsai Cheng H2, chong ba H ky) doi v6i quyen sir dung dat thudc
thira s6 943 t0 ban d6 265, dat toa lac tat KDC V, phuong A, theo glay ching
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CK
670983 s6 vao s6 CS 12819 do S¢ T3 cap ngay 20/12/2017.

Budc b:':l P}lam Thi T co trach phle;m :[ra cho ba Ngqyen Kim H va 6ng Tsali
Cheng H2 s6 tién coc 400.000.00 dong (bon tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 29/7/2024, bi don ba T khang céo dé nghi huy toan bd ban an dan su
so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: thoi diém ky hop
dong dat coc ngay 23/9/2023, vo chong ba H va dng H2 khong biét thira dat s6
943 dang bi thé chip tai Ngan hang; ba T khong néi thong tin thé chip thira dat
s6 943 cho vo chong ba H biét, khi biét thira dat dang thé chdp ngan hang thi ba
H khong thuc hién tiép tuc hop dong theo yéu cau cua ba T.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: trude khi ky hop dong
dit coc ba T ¢6 noi cho ba H biét thira dat dang thé chdp Ngan hang, ba H dong y
ky hop dong dit coc; hai bén da thoa thuan ky hop dong treo tai Vian phong cong
chtng, ba H thanh toan thém 5.100.000.000 dong dé ba T giai chdp thuc hién hop
dong voi ba H nhung ba H khong thyc hién ding; ba H 1a nguoi vi pham hop
d6ng nén phai chiu mat tién coc theo thoa thuan ciia hop dong dic coc.

Hai bén khdong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée gidi quyét vu an.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: nhirng nguoi
tién hanh t0 tung va tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung: Hop dong dit coc ngay 23/9/2023 ghi nhan thoi han thanh
toan 5.100.000.000 dong va ky hop dong tai Van phong cong chimg cham nhat 1a
ngay 15/11/2023; hop ddéng khong ghi ndi dung thira dat 943 dang thé chap tai
Ngan hang. Ngay 11/11/2023, Ngan hang c6 vin ban dong ¥ cho ba T chuyén
nhuong thira dat 943 nhung ba T khéng thong bao, trao d6i cho ba H dé tiép tuc
thue hién hop ddng (thoi han cubi cung theo thoa thuan 1a ngay 15/11/2023) ma
thue hién chuyén nhyong cho 6ng Lir Ly D vao ngay 11/11/2023 1a vi pham hop
ddng (6ng D hoan thanh viéc ding ky sang tén vao ngay 30/11/2023). Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo ciia ba T va giit nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg clr c6 trong hd so va dugc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cic duong
su, ¥ kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& Té tung:

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong T2 Cheng Hung 13 nguoi nudce
ngoai nhung Toda 4n cip so tham khong yéu cau giao ndp ban sao ¢d chung thuc
ho chiéu cua 6ng T2 Cheng Hung 14 thiéu sot trong viéc thu thap ching ctr, 1am
ro nhan than cia duong su trong vu an.

Cac tai liéu ching ¢t ¢6 lién quan trong ho so vu an (hop dong dic coc,
Gidy ching nhan dang ky két hon... .) la ban sao khong co6 chimg thue, khong duoc
Toa 4n cap so tham xac nhan d3 d6i chiéu ban chinh 1a thu thap ching ct chua
dung voi quy dinh tai Piéu 95 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tsai Cheng H2 c6 don yéu cau
xet xur vang mdt, Toa an xet xu Vang mat 6ng T2 Cheng Hung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Hai bén duong sy déu théng nhat vé noi dung “hop dong dat coc” da
ky ngay 23/9/2023, thong nhat viéc 6ng Tsai Cheng H2 (chong ba H) c6 du tham

quyén dai dién ky hop dong thay ba H; thong nhat vé viéc ba T di nhén sb tién
coc 400.000.000 dong tir ba H.

Ba H trinh bay 14 ngay thoi diém ky hop dong, thira dat s6 943 dang dugc
ba T thé chip tai Ngan hang nhung ba T khong thong bao cho ba H biét nén hai
bén khong thé ky hop dong tai co quan cong ching theo dung thoi gian da thoa
thuan tai hop dong dic coc (ngay 25/10/2023 va cham nhat 1 ngay 15/11/2023).

Ba T khong dong y véi trinh bay ciia ba H, ba T xac dinh khi ky hop dong



dit coc da noi cho ba H biét 1a dit dang thé chap tai Ngan hang; hai bén da théng
nhat ky chuyén nhuong (treo) tai co quan cong chung, ba H giao titndeba T giai
chap r6i thyc hién hop dong, tuy nhién ba H khong dén co quan cong ching de
ky hop dong, giao tién, ba H vi pham hop dong nén phai chiu mét coc.

[2.2] Xéty kién 02 bén thiy rang:

Hop ddng dit coc ky ngay 23/9/2023 khong c6 thong tin vé viée thira dat
943 dang thé chap, ba H khong thira nhan 15i khai ctia ba T vé viéc biét thong tin
thira dat dang thé chip; ba T khong c6 ching ctr ching minh ba H biét thira dét
dang thé chip va hai bén co thoa thuan ba H giao tién,ky hop dong treo tai Van
phong cong chimg (tire 1a ky nhung khong ghi ngay thang, cong chimg vién chua
cong chung...) dé giai chap rdi méi ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc.

Mat khac, theo ndi1 dung hop dong dic coc thi thoi han cudi cung dé giao
s6 tién 5.100.000.000 dong va ky hop dong tai Vian phong cong ching 1a ngay
15/11/2023; ngay 11/11/2023, Ngan hang c6 van ban dong ky cho chuyen nhuong
thira dat s6 943 nhung ba T khong thdng bao cho ba H blet dé tiép tuc thuc hién
hop déng ma tu ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb 943 trong cung ngay
11/11/2023 cho dng Lit Ly P 14 vi pham thoa thuan, 1am thiét hai dén quyén loi
hop phép cua ba H.

Do do, ban an so tham x{ chap nhan yéu cu cua ba H, tuyén huy hop dong
va budc ba T tra tién coc cho ba H 1a ding phap luat.

Toa 4n cap S0 tham c6 thiéu sot trong viéc thu thap ching clr nhung xet xur
ding phép luat vé nodi dupg vu an; dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong d€ nghi khong chap nhan khang cao cua ba T va gitr nguyén ban an so
tham 1a phu hop.

[3.] An phi phtic thim: nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Bo1 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct: cac Piéu 5, 148, 308,313 cua B9 luat Té tung dan su;Diéu 328 cua
B¢ luat dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khéng cao ctua bi don ba Pham Thi T.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 cua
Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cr:f}u khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Kim H d6i
v6i1 bi don ba Pham Thi T vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.



Huy hop dong dit coc ky ngay 23/9/2023 giira ba Pham Thi T va ba Nguyén
Kim H (do 6ng Tsai Cheng H2, chong ba H dai dién ky) doi voi thira dét s6 943,
td ban d6 265, dat toa lac tai Khu dan cu V, phuong A, thanh pho T; theo Glay
ching nhéan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
vao s0 CS 12819 do S T3 cép ngay 20/12/2017 (ddng ky bién dong sang tén ba
Pham Thi T ngay 14/02/2023).

2.2. Budc ba Pham Thi T c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Kim H va 6ng
T2 Cheng Hung s6 tién 400.000.00 dong (bon tram tri¢u dong) tién coc da nhan.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong néu ngudi phai thi hanh an chm tra tién thi hang thang con phai
chiu khoan tién 1ai cta sb tién chua thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

‘ Bé‘Pham Thi T phai Chi}l 20.300.000 déng (hai muoti triéu ba tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham;

Tra lai cho ba Nguyén Kim H s6 tién tam trng 4n phi 300.000 ddng (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi s6 0004686 ngay
20/02/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho T.

4. An’phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan), khau trir tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién tam ng an phi
s0 0002584 ngay 29/7/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: H so, T6 HCTP, Toa Dén su. (Pa ky)

Pao Minh Pa



