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TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 9 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

Bản án số: 2044/2026/DS-ST 

Ngày: 22/5/2026 
V/v Tranh chấp hợp đồng đặt cọc 

mua bán nhà ở và chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 9 - THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thanh Huyền 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông Huỳnh Trần Thanh Phong 

2. Bà Nguyễn Thị Ánh Phượng 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thanh Trúc - Thư ký Tòa án nhân dân Khu 

vực 9, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 9, Thành phố Hồ Chí Minh 
tham gia phiên toà: bà Nguyễn Thị Thu - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 22 tháng 5 năm 2026, t i trụ sở Tòa án nhân dân Khu vực 9 - 

Thành phố Hồ Chí Minh, xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 

85/2025/TLST-DS ngày 21 tháng 01 năm 2025 về “Tranh chấp hợp đồng đặt 

cọc mua bán nhà ở và chuyển nhượng quyền sử dụng đất” theo Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số: 281/2026/QĐST-DS ngày 02 tháng 4 năm 2026; Quyết định 

hoãn phiên tòa số 221/2026/QĐST-DS ngày 24 tháng 4 năm 2026 giữa các 

đương sự:  

1. Nguyên đơn:  Ông Nguyễn Văn T, sinh năm 1991; Địa chỉ: ấp An L, xã 

Long K, tỉnh A; Người đ i diện hợp pháp của nguyên đơn: ông Phùng Quang 

Hoàn (hợp đồng ủy quyền ngày 05 tháng 6 năm 2025) (có mặt). 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn M nh K và bà Ph m Thị Thanh T; Cùng địa chỉ: 

số 16 đường số 47, phường T, Thành phố H (vắng mặt) 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1 Văn phòng công chứng Nguyễn Thanh H; trụ sở: 118 Phan Văn H, 

phường Đông Hưng Th, Thành phố Hh (có đơn xin vắng mặt). 

3.2 Ông Lưu Quý Ph và bà Nguyễn Thị Kim Ng; Địa chỉ: số 2.07 khối B 

chung cư Cao tầng (dự án Natural Poem), 663 Kinh Dương V, phường A, Thành 

phố H (có đơn xin vắng mặt). 
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NỘI DUNG VỤ ÁN:
 

Theo đơn khởi kiện, đơn sửa đổi bổ sung đơn khởi kiện, các bản tự khai, biên 

bản ghi lời khai, biên bản về việc hòa giải cùng các tài liệu, chứng cứ có trong hồ 

sơ vụ án, ông Phùng Quang Hoàn là người hợp pháp của nguyên đơn trình bày:  

Ngày 18/07/2022, vợ chồng ông Nguyễn M nh K, bà Ph m Thị Thanh T và 

ông Th có ký với nhau Hợp đồng hứa mua hứa bán và đã được công chứng t i 

Văn phòng Công chứng Nguyễn Thanh Hà số công chứng 001743, quyền số: 

04/2022TP/CC-SCC/HĐGD với các nội dung cơ bản như sau: ông Kh, bà T hứa 

sau khi hoàn tất thủ tục giải chấp, tất toán khoản vay và nhận l i Giấy chứng nhận 

bản chính, sẽ ký hợp đồng chuyển nhượng theo quy định cho ông Th toàn bộ 

quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất to  l c t i 

số: 92/10/20/27/11 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H, thuộc 

thửa đất số: 454, tờ bản đồ số: 42 (TL2005) với giá là 3.000.000.000 đồng, giá 

này là cố định không thay đổi; Thời h n hứa mua hứa bán là 03 tháng kể từ ngày 

công chứng; Ông Th đã đặt cọc cho vợ chồng bị đơn số tiền cọc là 300.000.000 

đồng; trả l i tiền cọc 300.000.000 đồng và bồi thường số tiền 300.000.000 đồng 

trong trường hợp không chuyển nhượng tài sản nêu trên cho ông Th. Sau khi ký 

công chứng, ông Th có đưa cho vợ chồng ông Kh, bà T số tiền cọc là 300.000.000 

đồng. Tuy nhiên, kể từ đó cho đến nay vợ chồng ông Kh, bà T không hoàn tất thủ 

tục giải chấp, tất toán khoản vay để thực hiện ký Hợp đồng chuyển nhượng cho 

ông T theo cam kết. Và hiện t i ông cũng biết được rằng do không trả được nợ 

nên phía Ngân hàng đã khởi kiện vợ chồng ông Kh, bà T ra Toà án để kê biên 

phát mãi tài sản thế chấp nêu trên. Vụ án này theo ông được biết thì Toà án đã giải 

quyết xong như vậy trên thực tế ông Kh, bà T không còn đối tượng để thực hiện 

theo Hợp đồng hứa mua hứa bán với ông Th. Do ông Kh, bà T không thực hiện 

đúng nội dung theo cam kết hợp đồng hứa mua hứa bán và đối tượng hứa mua, 

hứa bán không còn trên thực tế nên ông Th yêu cầu: Hủy Hợp đồng hứa mua hứa 

bán số: 001743, quyển số: 04/2022TP/CC-SCC/HĐGD được công chứng t i Văn 

phòng Công chứng Nguyễn Thanh Hà giữa ông T và vợ chồng ông K, bà Tâm;  

Buộc ông Nguyễn M nh Khang, bà Ph m Thị Thanh Tâm phải trả ngay cho ông 

T số tiền cọc 300.000.000 đồng và số tiền ph t cọc 300.000.000 đồng. Tổng số 

tiền ông Kh và bà T phải trả là 600.000.000 đồng. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: ông Lưu Quý Ph và bà Nguyễn 

Thị Kim N trình bày: Vào ngày 27/8/2024, vợ chồng ông có mua căn nhà t i địa 

chỉ 92/10/20/27/11 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H chúng 

tôi mua hợp pháp và đã sang tên đăng bộ. Hiện nay, vợ chồng ông bà đang quản 

lý và sử dụng. Việc ông Th khởi kiện ông Kh, bà T thì ông bà không có liên 

quan đến vụ án trên và không có yêu cầu gì. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Văn phòng công chứng Nguyễn 

Thanh H trình bày:  Hợp đồng hứa mua, hứa bán số 001743, Quyển số 04/2022 

Thành phố Hồ Chí Minh ngày 18/7/2022 giữa ông Nguyễn Văn Thắng và ông 

Nguyễn M nh K và bà Ph m Thị Thanh T nhà và đất địa chỉ 92/10/20/27/11 Bùi 

Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H là do Văn Phòng Công Chứng 

Nguyễn Thanh Hà ký và phát hành là đúng theo quy định của pháp luật bởi đối 
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tượng của hợp đồng hứa mua, hứa bán là số tiền mà bên B giao cho bên A, khi hai 

bên thực hiện hợp đồng thì tài sản đang thế chấp t i ngân hàng.Thời h n của Hợp 

đồng này là 3 tháng tính từ ngày 18/7/2022 nội dung của hợp đồng hứa mua, hứa 

bán là đối tượng chính – chính là số tiền mà ông Th giao cho ông Kh, bà T. Do 

thời h n giao kết hợp đồng đã hết thời gian 3 tháng đã hết hai bên không thực 

hiện giao dịch trên vì vậy trách nhiệm thuộc về hai bên. Về Hợp đồng mua bán 

nhà ở và chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở số 004744. Việc thực hiện Hợp 

đồng mua bán nhà ở và chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở số 004744 quyển số 

08/2024 Thành phố Hồ Chí Minh/CC-SCC/HĐGD ngày 27/8/2024 là căn cứ vào 

Bản án số 23/2024/KDTM- ST ngày 25/04/2024 của Tòa Án Nhân Dân quận 

Bình Tân, Thành phố Hồ Chí Minh yêu câu trả nợ cho Ngân Hàng thương m i cổ 

Phần Sài Gòn Thương Tín. Do đó, ông Nguyễn Minh Kh và bà Ph m Thị Thanh 

T đã bán căn nhà trên để trả nợ theo bản án số: 23/2024/KDTM- ST ngày 

25/04/2024. Chính vì vậy, ngày 27/8/2024 Văn Phòng Công Chứng Nguyễn 

Thanh H đã thực hiện việc chứng thực Hợp đồng mua bán nhà ở và chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ở số 004744 giữa ông Lưu Quý P, bà Nguyễn Thị Kim 

N và ông Nguyễn M nh K và bà Ph m Thị Thanh T. 

Tại phiên tòa: Người đ i diện theo ủy quyền của nguyên đơn trình bày: 

Việc phòng công chứng cho rằng sau 3 tháng giao tiền thì nghĩa vụ thuộc về hai 

bên là không đúng, đáng lẽ phòng công chứng không được cho ông K, bà Tký 

tiếp hợp đồng mua bán với ông P, bà N khi còn tồn t i hợp đồng hứa mua, hứa 

bán giữa ông T và ông P, bà N cùng chung đối tượng là căn nhà số 

92/10/20/27/11 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H. Bản thân 

phía Ngân hàng có công văn trả lời không phải việc mua bán giữa ông K, bà Tvà 

ông P, bà N là qua thi hành án. Từ khi ký hợp đồng với ông T ngày 18/7/2022 cho 

đến khi có bản án số: 23/2024/KDTM- ST ngày 25/04/2024 thì chứng tỏ phía ông 

K, bà T không lấy giấy chứng nhận nhà ra để thực hiện công chứng sang tên cho 

ông T, đây là hành vi cố tình và không hợp tác từ phía ông K, bà Tnên ông K, bà 

Tvi ph m. Do đó, phía nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện. Yêu cầu trả 

ngay số tiền cọc 300.000.000 đồng và ph t cọc ngay khi án có hiệu lực pháp 

luật. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 9 - Thành phố Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa có ý kiến như sau: Về thủ tục tố tụng: Trong quá trình giải 

quyết vụ án và t i phiên tòa, Thẩm phán và Hội đồng xét xử đã tiến hành đúng 

trình tự tố tụng quy định của pháp luật; chưa đảm bảo thời h n chuẩn bị xét xử 

theo quy định của Bộ luật tố tụng dân sự. Về nội dung vụ án: Đề nghị Hội đồng 

xét xử chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

  au khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đ  được thẩm tra tại 

phiên tòa;   ki n của đại diện  iện ki m sát nhân dân Khu vực 9 – Thành phố Hồ 

Chí Minh tại phiên tòa, Hội đồng   t  ử nh n định: 

[1]. Về quan hệ tranh chấp, thẩm quyền giải quyết vụ án:  

[1.1]  Xét thẩm quyền giải quyết vụ án: Hội đồng xét xử xác định đây là vụ án 

dân sự “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc mua bán nhà ở và chuy n nhượng quyền 
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sử dụng đất”. Ông K và bà Tcó địa chỉ t i số 16 đường số 47, phường Tân T o, 

Thành phố Hồ Chí Minh. Theo quy định t i khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 

35, điểm a khoản 1 Điều 39 của Bộ luật Tố tụng dân sự; Nghị quyết số 

81/2025/UBTVQH15 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội (UBTVQH), có hiệu lực 

thi hành từ ngày 01/7/2025, vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân 

dân khu vực 9, Thành phố Hồ Chí Minh. 

[1.2] Về quan hệ tranh chấp: mặc dù các bên đặt tên giao dịch là “Hợp 

đồng hứa mua hứa bán”, nhưng nội dung thể hiện ông T giao cho ông K, bà Tsố 

tiền 300.000.000 đồng nhằm bảo đảm việc giao kết và thực hiện hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất trong tương lai đối với nhà và đất t i số ông 

Thắng, thuộc thửa đất số: 454, tờ bản đồ số: 42 (TL2005) với giá là 

3.000.000.000 đồng; đồng thời các bên có thỏa thuận về hậu quả pháp lý khi một 

bên vi ph m. Do đó, giao dịch này có bản chất là hợp đồng đặt cọc theo Điều 

328 Bộ luật Dân sự năm 2015  

[2]. Về thủ tục xét xử vắng mặt: Ông K, bà T vắng mặt không lý do. Bà Nga, 

ông P và Văn phòng công chứng Nguyễn Thanh H có đơn xin vắng mặt. Do đó, 

Hội đồng xét xử quyết định tiến hành xét xử vụ án vắng mặt đương sự theo quy 

định t i khoản 1 Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[3]. Về yêu cầu của nguyên đơn: yêu cầu hủy Hợp đồng hứa mua hứa bán 

số: 001743, quyển số: 04/2022TP/CC-SCC/HĐGD được công chứng t i Văn 

phòng Công chứng Nguyễn Thanh Hà giữa ông T và vợ chồng ông K, bà Tâm; 

Buộc ông Nguyễn M nh K, bà Ph m Thị Thanh T phải trả cho ông T số tiền cọc 

300.000.000 đồng và số tiền ph t cọc 300.000.000 đồng. Tổng số tiền ông K và 

bà T phải trả là 600.000.000 đồng. 

[3.1]. Về số tiền đặt cọc: Theo thỏa thuận trong Hợp đồng hứa mua, hứa 

bán ký ngày 18/7/2022, ông K và bà T có nghĩa vụ sử dụng tiền nhận được để 

tất toán khoản vay, giải chấp tài sản và hoàn tất thủ tục pháp lý để chuyển 

nhượng nhà đất số 92 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H cho 

ông T trong thời h n cam kết là ba tháng kể từ ngày 18/7/2022. Tuy nhiên, tài 

liệu do Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai quận Bình Tân cung cấp“Căn nhà 

92 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H được  ở Tài nguyên và 

Môi trường thành phố Hồ Chí Minh cấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất theo hồ sơ số C 10741 ngày 

26/04/2016 cho ông (bà) Nguyễn  ăn C- Nguyễn Thị T. Căn nhà và thửa đất 

nêu trên hiện đ  được tách thành giấy chứng nh n quyền sử dụng đất, cụ th  

như sau: Căn nhà số 92 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố H 

được  ở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hồ Chí Minh cấp giấy chứng 

nh n quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

theo hồ sơ số C 12078 ngày 16/09/2017 cho ông (bà) Nguyễn Mạnh Kh- 

Nguyễn Thị Thanh T: Đăng k  bi n động tại trang 3 cho ông (bà) Lưu Quý P - 

Nguyễn Thị Kim Ng ngày 10/10/2024. Căn nhà nêu trên hiện th  chấp tại Ngân 

hàng TMCP Sài Gòn Thương Tín, đăng ký Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất 

đai qu n Bình Tân ngày 11/11/2024.  Căn nhà 92 Bùi Tư T, khu phố 4, phường 

A, quận B, Thành phố H được  ở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hồ Chí 

Minh cấp giấy chứng nh n quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 
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khác gắn liền với đất theo hồ sơ số C 12079 ngày 16/09/2017 cho ông (bà) 

Vương Hữu Dũng ” và Ngân hàng TMCP Sài Gòn Thương Tín cung cấp “Ông 

Nguyễn Mạnh Kh và bà Phạm Thị Thanh T có th  chấp đ  bảo l nh cho Công 

Ty TNHH Phát Tri n TM D  Xây Dựng Ht vay vốn tại  acombank (PGD Khánh 

Hội) theo Hợp đồng tín dụng số 2019074xxx ngày 28/04/2020. Hợp đồng th  

chấp số 05746 ngày 28/04/2020 do Phòng công chứng số 7 thành phố Hồ Chí 

Minh chứng nh n. Đơn đăng k  giao dịch bảo đảm số vào số ti p nh n hồ sơ: 

6371 ngày 28/04/2020 tại Chi nhánh  ăn Phòng Đăng K  Đất Đai qu n Bình 

Tân. Tài sản đảm bảo khoản vay trên là toàn bộ Quyền sử dụng đất và công 

trình trên đất tại địa chỉ: 92 Bùi Tư T, khu phố 4, phường A, quận B, Thành phố 

H theo Giấy chứng nh n quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số phát hành CI770492, số vào số cấp GCN: C 12078 do  ở 

Tài Nguyên Môi Trường Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 16/09/2017 thuộc sở 

hữu của ông/Bà Nguyễn -Tâm. Công Ty TNHH Phát Tri n TM D  Xây Dựng 

Hưng   đ  tất toán khoản vay nêu trên vào ngày 26/08/2024, hiện tại Công Ty 

TNHH Phát Tri n TM D  Xây Dựng Hưng   không còn dư nợ vay tại 

 acombank.  au khi tất toán toàn bộ các khoản vay được bảo đảm bằng tài sản 

đảm bảo nêu trên thì ông/bà Nguyễn Mạnh Kh và Phạm Thị Thanh T đ  bán tài 

sản trên cho ông/bà Lưu Qúy Ph – Nguyễn Thị Kim N’’. Do đó, thể hiện tài sản 

vẫn đang được dùng để bảo đảm nghĩa vụ vay vốn; đến hết thời h n thỏa thuận 

giữa nguyên đơn và bị đơn thì việc giải chấp và chuyển nhượng vẫn không được 

thực hiện. Quá trình giải quyết vụ án, mặc dù đã được Tòa án tống đ t nhưng 

phía ông K và bà T không đến Tòa cung cấp chứng cứ chứng minh đã thực hiện 

đầy đủ nghĩa vụ theo cam kết trong hợp đồng cũng như nghĩa vụ được quy định 

t i khoản 2 Điều 91 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 nên yêu cầu khởi kiện 

hoàn trả l i tài sản đặt cọc 300.000.000 đồng cho của ông T theo quy định t i 

Điều 328 Bộ luật Dân sự năm 2015 là có căn cứ chấp nhận. 

[3.2] Về yêu cầu ph t cọc: T i Điều 2.2 của Hợp đồng hứa mua, hứa bán 

ngày 18/7/2022 “N u bên A không bán – chuy n nhượng phần thuộc quyền sở 

hữu sử dụng của bên A trong căn nhà và quyền sử dụng đất nêu trên cho bên B 

hoặc không tất toán khoản vay với Ngân hàng, không giải chấp tài sản như đ  

cam k t dẫn tới việc không th  mua bán – chuy n nhượng được thì bên A phải 

trả lại ngay cho bên B số tiền đ  nh n và một số tiền tương đương với số tiền 

này”. Như đã phân tích t i mục [3.1], lỗi làm cho việc chuyển nhượng không 

thực hiện được thuộc về ông K và bà T. Vì vậy, căn cứ Điều 328 Bộ luật Dân sự 

năm 2015 “Trường hợp hợp đồng được giao k t, thực hiện thì tài sản đặt cọc 

được trả lại cho bên đặt cọc hoặc được trừ đ  thực hiện nghĩa vụ trả tiền; n u 

bên đặt cọc từ chối việc giao k t, thực hiện hợp đồng thì tài sản đặt cọc thuộc về 

bên nh n đặt cọc; n u bên nh n đặt cọc từ chối việc giao k t, thực hiện hợp 

đồng thì phải trả cho bên đặt cọc tài sản đặt cọc và một khoản tiền tương đương 

giá trị tài sản đặt cọc, trừ trường hợp có thoả thu n khác” ông K và bà Tphải 

chịu khoản tiền ph t cọc tương đương là 300.000.000 đồng. Do đó, yêu cầu ph t 

cọc của nguyên đơn là có cơ sở chấp nhận. 

[3.3] Từ các nhận định nêu trên, Hội đồng xét xử có căn cứ xác định bị 

đơn vi ph m nghĩa vụ cơ bản làm cho mục đích giao kết hợp đồng của nguyên 
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đơn không đ t được. Do đó, yêu cầu hủy Hợp đồng hứa mua hứa bán ngày 

18/7/2022 là có căn cứ chấp nhận theo Điều 423 và Điều 427 Bộ luật dân sự 

2015;  

 [4]. Về quan điểm giải quyết vụ án của Kiểm sát viên t i phiên tòa: Hội 

đồng xét xử thống nhất với quan điểm của Kiểm sát viên đã trình bày t i phiên 

tòa về hướng giải quyết vụ án. 

Hội đồng xét xử có cơ sở chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đơn. 

[5]. Về án phí dân sự sơ thẩm: Căn cứ Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự 2015 

thì bị đơn phải chịu án phí sơ thẩm đối với số tiền 600.000.000 đồng là 

28.000.000 đồng và yêu cầu Hủy hợp đồng là 300.000 đồng. Tổng cộng là 

28.300.000 đồng. 

 ì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 

39, khoản 2 Điều 91, Điều 92, Điều 147, khoản 1 Điều 228, Điều 271, Điều 273, 

Điều 278, Điều 280 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; 

Căn cứ vào Điều 117, Điều 357, khoản 2 Điều 468, Điều 328, Điều 423, 

Điều 427 của Bộ luật dân sự năm 2015; 

Căn cứ vào Điều 26 của Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án, 

Căn cứ Luật Thi hành án dân sự, 

Tuyên  ử:  

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Văn T: 

1.1. Tuyên hủy Hợp đồng hứa mua hứa bán số: 001743, quyển số: 

04/2022TP/CC-SCC/HĐGĐ được công chứng t i Văn phòng công chứng 

Nguyễn Thanh Hà giữa ông Nguyễn Văn Th và ông Nguyễn M nh K, bà Ph m 

Thị Thanh T. 

1.2. Buộc ông Nguyễn M nh K và bà Ph m Thị Thanh T trả số tiền tổng 

cộng là 600.000.000 (sáu trăm triệu) đồng cho ông Nguyễn Văn Th, trong đó 

tiền cọc là 300.000.000 (ba trăm triệu) đồng và tiền ph t cọc 300.000.000 (ba 

trăm triệu) đồng ngay khi án có hiệu lực pháp luật. 

Kể từ ngày ông Nguyễn Văn T có đơn yêu cầu thi hành án, nếu ông 

Nguyễn M nh Kh và bà Ph m Thị Thanh T chưa thi hành khoản tiền nêu trên thì 

hàng tháng ông Nguyễn M nh Kh và bà Ph m Thị Thanh T phải chịu khoản tiền 

lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định t i khoản 2 Điều 

468 Bộ luật dân sự năm 2015 tương ứng với thời gian chưa thi hành án. 

2. Về án phí dân sự sơ thẩm: ông Nguyễn M nh Kh và bà Ph m Thị Thanh 

T phải nộp án phí dân sự sơ thẩm tổng số tiền là 28.300.000 (hai mươi tám triệu 

ba trăm nghìn) đồng trong đó gồm 28.000.000 đồng và  300.000 đồng. Hoàn trả 
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cho ông Nguyễn Văn Th số tiền t m ứng án phí 14.000.000 (mười bốn triệu) 

đồng theo Biên lai thu t m ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0048957 ngày 

17/01/2025 của Chi cục Thi hành án dân sự quận Bình Tân, Thành phố Hồ Chí 

Minh (nay là Phòng Thi hành án dân sự khu vực 9, Thành phố Hồ Chí Minh). 

3. Về quyền kháng cáo: các đương sự có mặt t i phiên tòa được quyền 

kháng cáo trong thời h n 15 ngày kể từ ngày tuyên án; đương sự vắng mặt t i 

phiên tòa được quyền kháng cáo trong thời h n 15 ngày kể từ ngày nhận được 

bản án hoặc bản án được niêm yết. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định t i Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự sửa đổi, bổ sung năm 2014, người được thi hành án dân sự, 

người phải thi hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu 

thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định 

t i các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật Thi hành án dân sự sửa đổi, bổ sung năm 

2014; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định t i Điều 30 Luật Thi 

hành án dân sự sửa đổi, bổ sung năm 2014. 

Nơi nhận: 

- TANDTPHCM;  

- VKSKV9-TPHCM; 

- THADSTPHCM; 

- Các đương sự; 

- Lưu: VT, hồ sơ vụ án. 

                                                          

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

(đã ký và đóng dấu) 

 

 

Nguyễn Thị Thanh Huyền 

 

 

 

 

 


