TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 300/2025/DS-PT

Ngay: 23-6-2025

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dit,

hop ddngthué nha, hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Hiru Luong

Ba L& Thi Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Pham Cong C6 - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 5 ndm
2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat, hop dongthué
nha, hop dong vay tai san.

Do Ban an déan sy so tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sd: 1924/2025/QD-PT ngay
03 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van H, sinh nim 1989 (c6 mat).
Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Pham Qudc D, sinh nim 1980.

Dia chi: S6 D, ép C, thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1965 (c6
mat).

Pia chi: S6 D N, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1978.

Dia chi: SO F, khu phd T, thi trdn T, huyén C, tinh Bén Tre.
3.2. Ba Pham Thj U, sinh ndm 1977.

Pia chi: S6 D, 4p P, xd Q, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Pham Vin H1, sinh nim 1973,

Dia chi: S6 G, khu phé C, thj trin T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong L& Van S, sinh ndm 1965 (c6 mat).

Dia chi: S6 D, N, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3.4 Ba V& Thi Hong C, sinh nam 1987 (yéu cau xét Xt ving mat).
Dia chi: SO 1, ép A, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Qudc D, ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung an so tham;

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Pham Vin H
trinh bay:

Ong H c6 01 can nha cép 4 cét trén thira dat sd 122, to s6 15, dién tich
2.233,9 m?. Vao ngay 15/10/2022 éng H ¢6 cho 6ng Pham Qudc D thué cin nha
néu trén dé ¢ véi thoi han cho thué 1a 03 thang. Ké tir ngay 15/10/2022 — ngay
15/01/2023 gia thué 1a 3.000.000 ddng/thang. Trong thoi gian thué nha ong D
khong tra tién thué cho ong H, hét han hop dong thué 6ng D khong di tra lai nha
dat thué ma van tiép tuc & cho dén nay. Do nhu cau s dung manh dat va ngdi nha
trén, 6ng H d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng D va gia dinh ong D di doi ra khoi ngoi nha
dé tra lai nha, dat cho 6ng H nhung 6ng D khong thyc hién.

Vi vay, 6ng H khoi kién yéu cau 6ng D di doi toan b tai san va con ngudi
trong nha trén phan dat cua thira dat s6 122, to s6 15 va thanh toan tién thué nha 13
15.000.000 dong cho ong H.

Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2023 cua Uy ban nhan dan thi trin
T 6ng H c6 trinh bay 1a 6ng D va ba T c6 vay cta 6ng sb tién 1a 140.000.000 dong



vao ngay 17/10/2022. Do tin tuéng 6ng D va ba T nén 6ng khong 1am gidy to, viéc
ong trinh bay y kién nay nhung 6ng D va ba T khong co y kién phan déi.

Do d6 dng c6 don khéi kién bo sung 13 yéu cau ong D va ba T tra cho éng sd
tién no gbc 1a 140.000.000 dong véi 13i suat 1a 0,83%/ thang tir ngay 17/10/2022
cho dén khi xét xir so tham, tam tinh tir ngay 17/10/2022 dén ngay 17/9/2024 1a
140.000.000 dong x 0,83% x 23 thang = 26.726.000 ddng. tong cong von va 1ai 1a
166.726.000 dong. Yéu ciu céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng Pham Qudc D, ba Nguyén Thanh T v6i 6ng Pham Vian H d6i véi thira
dat s6 122, to s6 15, dién tich 2.233,9 m?, toa lac tai x4 T, huyén C, tinh Bén Tre
theo s6 cong chung 2834, quyén sd 02/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay
15/10/2022 tai Van phong C1, dong thoi ong yéu cau ong D, ba T giao tra thira dat
s6 122, to s6 15, dién tich 2.233,9 m2 tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Trudng hop
Tda an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Quéc
D, ba Nguyén Thanh T va 6ng Pham Vin H v6 hiéu. Ong H yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu 1a 6ng Pham Quéc D va ba Nguyén Thanh T phai hoan
tra cho 6ng sd tién 2.500.000.000 dong va bodi thuong thiét hai theo quy dinh phap
luat véi 13i suat 1a 0,83%/ thang tinh tir ngay 15/10/2022 cho dén ngay xét xir so
tham, tam tinh tir ngay 15/10/2022 dén ngay 15/9/2024 s tién 2.500.000.000 dong
x 0,83%/thang x 23 thang = 477.250.000 dong. Tong cong 1a 2.977.250.000 dong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don (6ng D) va nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan (ba T, ba U, éng HI) la 6ng Lé Vin S trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sé 122, to sb 15, dién tich 2.233,9 m2 tai x3 T, huyén C,
tinh Bén Tre ong D duoc tang cho tir cha me 1a ong Pham Van V va ba Truong Thi
S1. Trén dét khi ting cho c6 02 ngdi nha: nha thir nhat 13 chd ¢ cua chi gai ong D
ba Pham Thi U & khi cha me 6ng D qua doi; nha thi hai: 1a chd & cua gia dinh anh
Pham Vin HI (anh ciia 6ng D). Ban than ong D song bén vo tir khi 1ap gia dinh
nam 2005 cho dén nay.

Tir khoang dau nim 2001 dén khoang thang 10/2022 éng D da nhiéu lan
muon tién cua ong H, tong cong 1a 780.000.000 dong, muon dé danh bac. Khoang
thang 10/2022 ong H néi voi ong D, sd tién gbe va 1i (13i 10.000ddng/ngay/mot
triéu) tong cong 1a 2.500.000.000 dong, é6ng H yéu cdu 6ng D dén Phong cong
chtng 1am hop dong thé chip quyén st dung dat (QSDD) cho 6ng H an tdm, do sd
tién 6ng D no nhiéu.

Tai Van phong cong chimg Lé Hung D1, 6ng H kéu vo chong 6ng DI ra
ngoadi néi rang: & ddy Van phong cong chimg khong lam hop dong thé chap, chi
lam hop dong chuyén nhuong, 6ng H giai thich thé chap hay chuyén nhuong
quyén str dung dat déu 1a nhu nhau, hop dong chuyén nhuong ciing 1a cach dé ong



H an tam, khong so b1 6ng DI lat kéo “huych n¢”. Hon nira, khi c6 hop déng
chuyén nhuong QSDD, 6ng H chi tinh 13i suat 3%/thang ddi v6i sé tién ong DI
con no, mic 13 suit co loi cho ong D1 so voi muc 10.000 déng/ngéy/mét triéu
d6ng. Khi nao tra du tién no thi 6ng H hity hop dong ban dat. Ong H con néi vo
6ng D1 1a ba T khong lién quan gi dén s tién no trén, nén hop dong sang ban dat
chi ghi gia 300.000.000 ddng sau ndy cho chudc lai véi gia 300.000.000 dong,
cong vai tién 1.

Tin 10i ndi cia 6ng H 1a that vi hién tai 6ng D1 déng tién 1di 10.000
d6ng/1ngay/1triéu (Twong duong murc 14i suat 30%/thang). Vi vay éng D1 véi vo
ong D1 1a ba T ky tén vao Hop dong chuyén nhuong QSDP vao ngay 15/10/2022
tai Van phong C1. Cung ngay, 6ng H yéu cau 6ng D1 ky tén vao hop dong thué
nha. Ong D1 néi, can nha d6 sau khi cha me 6ng D1 qua doi chi gai 6ng DI 1a
Pham Thi U dang &, 6ng D1 séng bén vo, ky tén dé lam gi, tai sao ong D1 lai thué
nha & cua chi 6ng D1. Ong H néi ky hop dong thué nha chi dé hop thic gidy to
thoi, dung sg, khong ai Itra dau. Tin 161 6ng H nén 6ng D1 da ky.

Sau thoi gian ky cac hop dong khoang 03 thang, dén khoang thang 01/2023
ong H duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ong H cho nguoi dén gay su
kéu 6ng Pham Van H1, ba Pham Thi U phai di doi nha ra khoi thia dat s6 122, vi
thira dat 122, to s6 15, dién tich 2.233,9 m? ong H da duoc cap gidy ching nhan
QSDD. Do 6ng D1 khong phai 1a chu s& Hiru thuc thu ctia can nha — dia chi: s6 D,
khu phé C, thi tran T nhu 6ng H d3 khoi kién, 6ng H khong c6 tai liéu gi dé chung
minh cdn nha néu trén 13 cua ong D1. Do d6 ong H khoi kién doi tién thué nha
15.000.000 dong.

Vé ban chét, vg chong ong D1 véi éng H ky hop dong chuyén nhuong
QSDD noi trén 1a theo yéu cau cua 6ng H, nham hudng dén viéc dam bao quyén
loi ctia bén cho vay tai san. Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 15/10/2022 1a
co s dé nguyén don giir gidy ching nhan QSDP ciia bi don duogc hop 16. Ong D1
chi vay tién, dong tién 1ai 11 1an cia s6 tién vay 1a 780.000.000 dong cong véi tién
1ai phat sinh, theo 6ng H 14 2.500.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 15/10/2022 1a hop dong gia cach nham che ddy cho hop dong vay tai san
chinh ong H thira nhan 1a vay muon tién.

Vo chéng ong D1 bi ong H lura ddi, nham chiém doat thira dat sd 122, to sd
15 cua 6ng D1. Thuc té, hop déng chuyén nhuong QSDD ky ngay 15/10/2022 tai
Vian phong C1 1a gia cach va hoan toan khong thé thuc hién dugc trén thuc té vi
trén thira dat s6 12, to 15 ¢6 02 can nha gia dinh 6ng D1 dang ¢ gdm: Céan nha ba
Pham Thi U - dia chi s6 D, khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre; Can nha
cua 6ng Pham Van H1 — dia chi s6 G, khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Bén
Tre. Ngoai ra trén dat con c6 02 ngdi md cua cha me 6ng D1 1a 6ng Pham Van V



va ba Truong Thi S1.

Tt nhitng ndi dung néu trén, dai dién theo Gy quyén cta bi don cho ring:
Hop ddng chuyén nhuong 1a hop dong gia cach che day hop ddng vay, chinh 6ng
H thira nhan 13 vay muon tién. Viéc ong D1 ng 6ng H 4.000.000.000 ddng 1a do
phia 6ng H trinh bay, phia 6ng D1 khéng co ¥ kién gi vé sd tién nay. Trén co sO
d6, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don van giit yéu cau phan t6: Yéu cau Toa
an bac yéu cau khai kién ctua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bj don;
Huy hop dong chuyén nhugng QSDD ky ngay 15/10/2022 tai Van phong C1 gitta
vo chéng 6ng Pham Quéc D véi ong Pham Vian H do v6 hiéu. Diéu chinh lai gidy
chtng nhan quyén st dung dét thira s6 122, to ban dd s6 15, dién tich 2233,9 m?
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho dimg tén ong D, ba T.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan huyén C dua vu an ra xét xua. Tai
quyét dinh Ban an dan su so tham s6: 09/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén xur:

1. Khong chap yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Van H ddi véi ong Pham
Quéc D vé viée ong H yéu cau 6ng D di doi toan bd tai san va con ngudi ra khoi
nha va hoan tra tién thué nha sb tién 15.000.000 (Mudi lam triéu) dong.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Pham Vian H dbi voi 6ng Pham
Quéc D vé viéc: “ Tranh chap hop dong vay tai san”.

3. Budc 6ng Pham Quédc D va ba Nguyén Thanh T lién d6i c6 trach nhiém
tra cho ong Pham Van H sb tién 1a: 172.536.000 (Mot trim bay muoi hai triéu nim
trim ba muoi sau nghin) dong. Trong d6 140.000.000 (Mot trim bon chyc triéu)
déng tién vén, tién 1ai 1a 32.536.000 (Ba muoi hai triéu nim trim ba muoi sau
nghin) dong.

4. Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Pham Qudc D ddi voi 6ng Pham Vin
H vé viéc: “ Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

5. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat lap ngay
15/10/2022 giita 6ng Pham Van H va 6ng Pham Qubc D, ba Nguyén Thanh T d6i
v6i thira dat s6 122, to ban do s 15, dién tich 2.233,9 m? Pat tai thi tran T, huyén
C, tinh Bén Tre vo hiéu.

6. Budc ong Pham Quéc D va ba Nguyén Thanh T ¢6 trach nhiém lién déi
tra cho ong Pham Vin H sb tién 3.081.000.000 (Ba ty khong trim tdm muoi mdt
triéu) dong.

7. Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 DK476402 cap ngay 02/3/2023 ddi véi thira dat sd 122, to s6
15, dién tich 2.233,9 m2 DAt tai thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre cua nguoi su



dung dat 1a 6ng Pham Vin H dé cép lai cho 6ng Pham Quéc D va ba Nguyén
Thanh T.

Budc bi don 6ng Pham Québc D, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thanh T phai lién ddi tra cho 6ng Pham Vian H s6 tién chi phi tb tung la
9.874.000 (Chin triéu tim trim bay muoi bon nghin) dong.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé nghia vu cham tra thi hanh an,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/3/2025, bi don 6ng Pham Qudc D khang cdo mot phan ban an so
tham voi 1y do bi don 6ng Pham Quéc D khong dong ¥ véi phan quyét dinh cia
ban an budc bi don trd cho o6ng H s6 tién 2.900.000.000 déng va sd tién
140.000.000 ddng + tién 13i. Yéu cau Toa an cap phuc thAm stra 4n vé phan tién
budc 6ng D cb nghia vu trd cho 6ng H theo hudng:

Bi don 6ng Pham Qudc D khong ddng ¥y voi phan quyét dinh cua ban an
budc bi don tra cho 6ng H s6 tién 2.900.000.000 dong va so tién 140.000.000 dong
+ tién 14i.

Ong D ddng ¥ tra s6 tién con no ong D 1a 1.022.775.000 ddng trong d6 tién
gbc 12 780.000.000 ddng tién 1ai vay tinh dén ngay xét xir so tham v6i mac 13i sut
0,83%/thang thanh tién 1a 242.775.000 dong. Yéu cau khau trir sb tién lai
992.500.000 ddng ma ong D di dong cho 6ng H vao sb tién no phai tra. Tir d6 éng
D chi phai tra cho 6ng H 30.275.000 dong.

Ngay 06/3/2025, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T
khang cdo mot phan ban an so tham véi 1y do ba T khong dong ¥ v4i phan quyét
dinh cta ban 4n budc ba T c6 nghia vy lién d6i ciing ong D tra cho 6ng H sd tién
3.081.000.000 dong (tién mua ban dat) va so tién 172.536.000 dong (tién vay), sb
tién 9.000.000 dong (chi phi té tung do 6ng H tam Gmg) va tién an phi trong vu
kién. Yéu cau Toa an cip phiic thim sira an vé cac ndi dung trén khong budc ba cd
trach nhiém gi vi ba khong c6 nhan, sir dung sb tién vay nao tir 6ng H.

Tai phién toa phuc tham: Ong H giir nguyén yéu cau khai kién, khong dong
¥ v6i khang cdo ctia 6ng D, ba T. Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D, ba T
xéac dinh ong D, ba T van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc ndi dung giai quyét vu 4n cung nhau.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phap luét t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung.

Vé noi dung: pé nghi H61 déng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH



tung dan su nim 2015 khong chip nhan khang céo cta bi don ong Pham Quéc D
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T, giit nguyén Ban an
dan su so tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2025 cta Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
ctia cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua bi don 6ng Pham Quédc D, ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan ba Nguyén Thanh T, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ong Pham Vian H c6 don khoi kién 6ng Pham Qudc D tai Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre doi tién thué nha va nha thué, yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/10/2022. Ong Pham Québc D
c6 don phan té ddi véi ong H vé viée cho rang doi bén c6 quan hé vay tién, ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop doéng thué quyén st dung dat véi
muc dich 1am tin cho bén vay nén yéu cau huy hop déng chuyén nhuong, yéu cau
diéu chinh lai gidy chting nhan quyén st dung dat, bi don tra lai tién vay cho
nguyén don. Cin ctr vao cac yéu ciu ndi trén vu an duoc xac dinh 1a tranh chip
dan sy, c6 quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop dong thué nha, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san” va vu an thudc thAm quyén
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre theo quy dinh tai Piéu 35 va
Diéu 39 cua B luat TS tung dan sy nim 2015.

[2] Ba V& Thi Hong C ¢ yéu cau xét xir vang mit cin ctr Diéu 296 cta B
luat TS tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

Vé ndi dung:

Ong H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
15/10/2022 giita d6i bén ddi voi phan dat thira s6 122, to ban do sb 15, dién tich
2.233,9 m?, dat toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre; Yéu cau ong D tra tién
thué nha 1a 15.000.000 dong, budc 6ng D di doi tai san va ban giao nha dat cho
ong H ddi voi thira s6 122, to ban d6 sé 15, dién tich 2.233,9 m?, dét toa lac tai thi
tran T, huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Pham Qudc D khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong H, cho
rang khong c6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué quyén
str dung dat ma chi ¢ viéc ong D vay ctia 6ng H s6 tién 780.000.000 dong, hai bén
ky két hop dong chuyén nhugng 14 hop dong gia tao, myc dich 1am tin cho phia
ong H, khi nao ong D tra tién thi ong H chuyén tra lai phan dat cho ong D. Vi vy,
ong D khong dong y véi cac yéu cau cua éng H, va cd yéu cau phan t6 1a yéu cau



Tda an tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSDD thura dat néu trén do 13 hop
ddng gia tao, diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D.

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/10/2022 gitta
6ng Pham Vian H vé&i ong Pham Qudc D, ba Nguyén Thanh T dbi v6i thia dat so
122, t& ban dd sb 15, dién tich 2.233,9 m?, dit toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh
Bén Tre thay rang:

[1.1] V& hinh thire: hop dong chuyén nhuong duoc l4p thanh vin ban, co
cong chimg tai tai Van phong C1 nén hop dong dam bao vé mit hinh thuc.

1.2] V& ndi dung: Tai bién ban hoa giai ngay 18/4/2023 ctia Uy ban nhan dan
thi trdn T 6ng H trinh bay: vao ngay 15/10/2022, 6ng H c6 cho vo chdng éng D
vay s tién 2.500.000 dong, dé dam bao quyén loi cua 6ng H, ong D, ba T ¢
chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat s6 122, to ban do so6 15 cho 6ng H. Sau
khi vay tién 6ng D, ba T khong dong 13i cho 6ng H nén 6ng H kéu ban phan dat
no6i trén dé thu hoi no, néu 6ng D, ba T muén chudc dat lai phai tra cho 6ng H
4.000.000.000 dong ong H moi dong y. Nhu vy, sy thira nhan ciia nguyén don
ong H, phu hop véi trinh bay cua bi don vé viéc thuc chat d6i bén khong co
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau dbi véi thira dat s6 122, to ban do sé
15: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/10/2022 gitta 6ng Pham
Vin H véi 6ng Pham Quéc D, ba Nguyén Thanh dbi V1 thira dat thira dat s6 122,
to ban d6 s6 15, dién tich 2.233,9 m?, dat toa lac tai thi trdn T, huyén C, tinh Bén
Tre 14 hop dong gia tao, che day hop dong vay tién cing ngay giita doi bén.

[1.3] Tai thoi diém ngay 15/10/2022, trén thira dat s6 122, to ban d6 s6 15 da
c6 02 can nha do ba U, 6ng H1 dang quan 1y, st dung, 02 ngdi mo ciia cha me 6ng
D chon trén dat nhung d6i bén khong co bat ky thoa thuan nao lién quan dén tai
san ndy, bén ong H ciing khéng chimg minh dugc cé viée tra tién chuyén nhuong
dat cho ong D, ba T, 6ng H ciing khong duogc bén éng D giao dat st dung ngay
nao.

Do d6, viéc 6ng H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia d6i bén 1a khong co can ctr chip nhan. Pong thoi nhu da nhan dinh
trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hop dong gia tao che day hop
dong vay tién gitta ong D va 6ng H nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dén su.

[2] Do hop ddng hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
15/10/2022 v6 hi€u nén do61 bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Do 6ng H chua nhan dat nén khong phai thyc hién nghia vu hoan tra. Giéy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 122, to ban d6 s6 15 6ng H dang dung tén nén can
kién nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén thu hoi, cip gidy ching nhan quyén st
dung dét cho 6ng D, ba T khi dwong su ¢ yéu cau.



[3]. Hop ddng bi che ddy 1a hop ddng vay phat sinh hiéu lyc, 6ng D va ba T
phai c6 nghia vu lién doi tra lai s tién vay chua thanh toan cho ong H, cu thé:

[3.1] Can ctr vao Bién ban hoa giai ngay 18/4/2023 ctia Uy ban nhan dan thi
tran T theo trinh bay cua 6ng H xac dinh s tién vay gbc 6ng H cho 6ng D, ba T
vay 1a 2.500.000.000 dong vao ngay 15/10/2022 (Viéc giao tién vay thé hién dudi
hinh thitrc Bién nhan nhan tién gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat duge 6ng
D ky tén cung ngay 15/10/2022), tién muon thém sau d6 02 ngay 1a 140.000.000
dong; Ong D, ba T hoan toan khong c6 phan d6i ndo vé sb tién vay nay, dong thoi
con ¢o ¥ kién vé ban lai véi gia dinh phuong an chudc lai dat theo dé xuét cua ong
H. Tir cin ¢t trén, c6 co s& budc 6ng D, ba T ¢6 nghia vu lién doi tra cho 6ng H s6
tién vay nhu sau:

Péi v6i khoan vay 2.500.000.000 dong vao ngay 15/10/2022: éng D, ba T ¢
nghia vu lién d6i tra cho 6ng H s6 tién 1a 3.081.000.000 (Ba ty khdng tram tim
muoi mét triéu) dong. Trong do, tién vay goc 1a 2.500.000.000 dong, tién 1ai tinh
tr ngay 15/10/2022 dén ngay 25/02/2025 1a 28 thang thanh tién ldi la
2.500.000.000 dong x 0,83% x 28 thang = 581.000.000 (Nam trdm tam muwoi mot
triéu) dong

Péi voi khoan vay 140.000.000 dong: 6ng D, ba T c6 nghia vu lién doi tra
cho ong H s6 tién 1a 172.536.000 (Mot tram bdy mueoi hai triéu nam tram ba mwoi
sdu nghin) dong. Trong d6 tién gdc 1a 140.000.000 dong, tién 1di tinh ngay
17/10/2022 cho dén ngay 25/02/2025 1a 28 thang thanh tién 13i 1a  140.000.000
ddng x 0,83% x 28 thang = 32.536.000 (Ba muwoi hai triéu ndm tram ba muwoi sdu
nghin) dong.

[3.2] K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

[3.3] Viéc 6ng D cho rang c6 dong lai cho 6ng H so tién tong cong la
992.500.000 dong khong dugc ong H thira nhan va khong co ching ctr chimg minh
nén khong c6 co s& xem xét, chip nhan cho trinh bay nay.

[3.4] Xét trinh bay cua ba T vé viéc khong co sir dung sb tién vay nao tir 6ng
H, 6ng D nén khong dong y trach nhiém lién déi ciing 6ng D trong viéc tra tién cho
ong H thiy rang: Ba Nguyén Thanh T 1a v¢ cta 6ng Pham Qudc D tuy khong cé
ky tén vao gidy nhan tién 1a 2.500.000.000 dong cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va 140.000.000 dong hop dong vay vao ngay 17/10/2025 cua
6ng D nhung 13 vo chdng cung & sinh hoat va hudng loi ich chung; Tai thoi diém
ong H tranh chap vu viéc yéu cau Uy ban nhan dan thi tran T giai quyét, ba T da
biét ndi dung vay tién néi trén theo trinh bay ctia é6ng H truéec Uy ban nhan dan thi



tran T nhung hoan toan khong ¢ ¥ kién phan ddi, mat khac con xin thém thoi gian
vé ban bac véi gia dinh ddi voi phuong an giai quyét tranh chap do ong H dua ra
tai budi hoa giai nén ba T phai co trach nhiém lién d6i cing ong D d6i véi s6 tién
vay nhu trén 13 ¢6 cin ct. Viéc xac dinh 151 va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu theo nhan dinh ctia Toa so thim la chua phu hop.

[4] Xét hop ddng thué nha ngay 15/10/2022 trén thira dat s 122, t& ban do
sb 15, dién tich 2.233,9 m?, dat toa lac tai thi trdn T, huyén C, tinh Bén Tre, théy
rang: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 15/10/2022 vo hiéu
dan dén hop dong thué nha ¢ ngay 15/10/2022 ciing vo hiéu. Mit khac, ndi dung
hop dong thué ciing dd ton tai nhiéu vi pham phap luat: Tai thoi diém 6ng H cho
ong D thué nha, 6ng H chua dugc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dit;
Nha trén dét 1a cta anh, chi ciia 6ng D 1a 6ng H1, ba U dang quan 1y, sir dung, dng
D khong c6 nha trén dat. Tur d6 ong H yéu cau 6ng D tra tién thué nha la
15.000.000 (Muoi lam triéu) dong khong dugc Toa so tham chap nhan 1a phi hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, thay rang cip so tham khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 15/10/2022 giira d6i bén ddi véi phan dat thira s6 122, to ban dd sb
15, dién tich 2.233,9 m?2, dit toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre; Yéu cau
ong D tra tién thué nha 1a 15.000.000 dong, budc dong D di doi tai san va ban giao
nha dat cho ong H d6i véi thira sb 122, to ban d6 s6 15, dién tich 2.233,9 m?, dat
toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre 1a c¢6 can cu. Khéng cdo ctua 6ng D, ba
T 1a khong co can clr nén khong dugce chp nhén, giita nguyén Ban an dan su so
tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2025 cua Toa an nhin dan huyén
Chau Thanh.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] An phi phiic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong D, ba T
phai ndp an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong nhan khang céo ctia bi don 6ng Pham Qudc D va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham so: 09/2025/DS-ST ngay 27 thang 02
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.
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Cin cr vao cac Piéu 117, 122, 124, 131, 463, 465, 466, 472, 408, 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Piéu 27 Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014; Cac Diéu
147, 227 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; Tuyén
XUu.

1. Khong chip yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vian H dbi voi ong Pham
Quéc D vé viéc ong H yéu cau 6ng D di doi toan bo tai san va con ngudi ra khoi
nha va hoan tra tién thué nha sb tién 15.000.000 (Mudi lam triéu) dong.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Pham Vian H d6i voi 6ng Pham
Quéc D vé viée: “Tranh chp hop dong vay tai san”.

3. Budc 6ng Pham Quéc D va ba Nguyén Thanh T lién d6i c6 trach nhiém
tra cho 6ng Pham Van H s6 tién 1a: 172.536.000 (Mot tram bay muoi hai triéu ndm
tram ba muoi sau nghin) dong. Trong d6 140.000.000 (Mot trim bon muoi triéu)
déng tién von, tién 1ai 1a 32.536.000 (Ba muoi hai tri¢u ndm tram ba muoi sau
nghin) dong.

4. Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Pham Qudc D ddi voi 6ng Pham Van
H vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

5. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
15/10/2022 gita ong Pham Van H va 6ng Pham Quédc D, ba Nguyén Thanh T di
véi thira dat s6 122, to ban do sb 15, dién tich 2.233,9 m?, dat toa lac tai thi tran T,
huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu.

6. Budc ong Pham Quéc D va ba Nguyén Thanh T ¢6 trach nhiém lién doéi
tra cho ong Pham Vin H sb tién 3.081.000.000 (Ba ty khong trim tdm muoi mdt
triéu) dong.

7. Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 DK476402 cap ngay 02/3/2023 ddi véi thira dat sd 122, to sb
15, dién tich 2.233,9 m?, toa lac tai thi tran T, huyén C, tinh Bén Tre cua nguoi su
dung dat 1a 6ng Pham Van H dé cap lai cho ong Pham Qudc D va ba Nguyén
Thanh T.

8. V& chi phi té tung: 19.748. 000 (Mudi chin triéu bay trim bon muoi tam
nghin) dong. Ong H, 6ng D va ba T mdi bén phai chiu % s tién nay 1 9.874.000
(Chin triéu tdm trim bay muoi bon nghin) dong. Do éng H tam tmg toan bo sd tién
chi phi t6 tung nén 6ng D va ba T phai hoan tra cho éng H sd tién 1a 9.874.000
(Chin triéu tdm traim bay muoi bén nghin) dong.

9. V& an phi:

9.1 An phi so tham:
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9.1.1 An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 6ng Pham Vin H phai chiu
1a 300.000 (Ba trim nghin) dong. SO tién an phi phai ndp cta éng H duoc trir vao
sO tién tam Ung 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 0000761 ngay 06 thang 10 nim
2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

9.1.2 An phi dan su so thAm c6 gia ngach 6ng Pham Vian H phai chju 1a
750.000 (Bay trim nim muoi nghin) dong. S tién an phi phai ndp ctia 6ng H duoc
trir vao sd tién tién tam tng an phi 4.150.000 (Bén triéu mét trim nim muoi
nghin) dong da ndp theo Bién lai thu s6 0003219 ngay 08/10/2024 ctia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre, sau khi khau trir 6ng H dugc
hoan lai s tién 3.400.000 (Ba triéu bon tram nghin) dong va 300.000 (Ba trim
nghin) dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0003218 ngay 8/10/2024 cta
Chi cuc thi hanh dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

9.1.3 An phi dan sy so tham c6 gia ngach 6ng Pham Qudc D va ba Nguyén
Thanh T lién déi nop 97.070.000 (Chin muoi bay triéu khong trdm bay muoi
nghin) dong. SO tién an phi phai nop ciia 6ng D, ba T duoc trir vao sb tién tién tam
tmg an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong da ndp theo Bién lai thu s 0001713
ngay 12/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Sau khi khau trir 6ng Pham Quéc D va ba Nguyén Thanh T con phai lién déi ndp
tiép s6 tién 96.770.000 (Chin muoi sau triéu bay trim bay muoi nghin) dong tai
Chi cuc thi hanh dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

9.2 An phi phtic thim: 6ng Pham Qudc D, ba Nguyén Thanh T mdi ngudi
phai nop 13 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duoc khau trir vao s tién
300.000 (Ba tram nghin) ddng mdi ngudi da ndp theo cac Bién lai thu sé 0009823,
0009822 cung ngay 10/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,;
- Phong TT,KT&THA TAND tinh;
- Céac duong su;
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- Luu ho so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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