TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 144/2025/DS-PT
Ngay: 30-7-2025

Viv: “Tranh chdp quyen s dung
dt, Yeéu cau hiy giay chimg nhan
quyén sir dung dat tranh chap hop
dong thué quyen sir dung dat, yéu
cau boi thwong thiét hai vé tai
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, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hi dong xét xii phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 nim 2025 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 117/2024/TLPT-DS ngay 11/7/2024 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat; tranh chdp hop dong thué quyén svr dung dat, yéu cau boi thuwong thiét
hai vé tai san”.

Do Ban an dan su so tham s 02/2024/DS-ST ngay 06 va ngay 07/6/2024
Tda an nhan dan huyén Lac Duong tinh Lam Ddng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sb 254/2024/QD-PT ngay
23 thang 7 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 136/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2024; Thong bio md lai phién toa phuc tham sé 372/TB-PT
ngay 02 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Lé Thi Thu H, sinh nam: 1971, 6ng Pham Ngoc C, sinh ndm: 1967,
cu tra tai sd E, duong H, Phuong I, thanh phé b, tinh Lam Déng (nay la sb E,
duong H, Phuong L - D, tinh Lam Dong).



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Nguyén Manh T, sinh nam:
1970; cu tra tai thon P, xa P, huyén C, Thanh phd Ha Noi (nay 1a thon P,
phuong C, Thanh phé Ha Noi). Vin ban oy quyén ngay 30/9/2024.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctua 6ng C: Ba Lé Thi Thu H, sinh niam:
1971; cu tra tai sb E, duong H, Phuong I, thanh phd D, tinh Lam Ddng (nay 1a
s6 E, duong H, Phuong L - D, tinh Lam Ddng). Van ban uy quyén ngiy
04/5/2021.

2/ Ba Nguyén Thi Héng M, sinh nam: 1972; cu tra tai sb6 A, duong M,
Phuong F, thanh phd D, tinh Lam Pong (nay 1a s A, duong M, Phuong C - D,
tinh Lam Pong).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciua ba M: Luat su D6 Trung K —
Vin phong Luat su P Trung K va Cong su thuéc Poan Luat su Thanh phd H.

- Bi don: Ong Nguyén Binh S, sinh nim: 1968, ba Pham Thj Xuan X, sinh
nam: 1966; cu tra tai s6 A, duong L, Phuong D, thanh phé P (nay 1a s6 A,
duong L, phuong X - D, tinh Lam Déng); Dia chi lién lac: sb B, duong V,
Phuong H, thanh phé D, tinh Lam Ddng (nay 1a sé B, duong V, phuong L - D,
tinh Lam Pong).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Phan Thi Lé T1, sinh nam:
1961; cu tra tai s6 B, duong V, Phuong H, thanh phé B, tinh Lam Péng (nay 1a
s6 B, dudong V, Phuong L - B, tinh Lam Pong). Van ban Gy quyén ngiy
14/5/2021 va ngay 18/9/2021.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van K1, sinh nam:1978; cu tra tai s D, duong A, thi trin
L, huyén L, tinh Lam Poéng (nay 1a s6 D, duong A, phuong L - D, tinh Lam
Pong).

+ Uy ban nhén dén thi trdn L, huyén L, tinh Lam Ddng (nay 1a Uy ban nhan
dan phuong L — D); dia chi: s C, duong B, t6 dan phd B, phuong L - B, tinh
Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Bui T2 — Chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trung K2 — Chtic vyu: Pho
Truéng phong Kinh té, ha ting va d6 thi.

- Nguoi lam ching:

+ Ong Pang Ting T3, sinh ndm: 1968 (dd chét nam 2018 theo Trich luc
khai tir s6 717/TLKT ngay 18/12/2018), ba Liéng Hot T4, sinh nam: 1971 (Hién
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dang dinh cu & nudc ngoai theo Vian ban sé 1343/PA08 ngay 15/6/2023 cua
Phong xuét nhap canh — Cong an tinh L).

+ Ong B Sau Cl1, sinh ndm: 1956, ba Liéng H6t Tri P, sinh ndm: 1956;
cung cu tru tai td dan phé B, thi tran L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la t6 dan
phd B, phuong L - B, tinh Lam Déng).

Nguoi khang céo: Ba Lé Thi Thu H, ba Nguyén Thi Hong M — Nguyén
don.

(Ba H, ong T3, ba M, ba X, ba T1, ludt sw K2 co mat; cac dwong sw con lai
va ngwoi lam chitng ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciia ba Lé Thi Thu H, ba Nguyén Thi Hong M, ghi
ngay 21/6/2019 (ndp don khoi kién tai Toa Gn nhdn dan tinh Lam Pong); don
khoi kién cua ba Lé Thi Thu H, 6ng Pham Ngoc C, ghi ngay 26/01/2019; don
khéi kién bo sung cia ba Lé Thi Thu H va éng Pham Ngoc C, ghi ngay
05/9/2019; don khéi kién bé sung cia ba Nguyén Thi Hong M, ghi ngay
12/11/2021; don sira doi, bé sung yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Thu H va éng
Pham Ngoc C, ghi ngay 20/6/2022; don bo sung yéu cau khoi kién ciia ba
Nguyén Thi Hong M, ghi ngay 20/6/2022 (nép don khéi kién tai Toa dn nhén
dan huyén Lac Dwong); don trinh bay, cac ban tw khai cua nguyén don, cua
nguoi dai dién theo up quyén ciia cdc nguyén don; cdc bén ban ghi 1oi khai ciia
cdc nguyén don thi: Thira dat s6 350, t& ban d6 sb 06, dién tich 1.119m? do Uy
ban nhan dan huyén L cép quyén str dung cho ong Nguyén Binh S va ba Pham
Thi Xuén X tai gidy chimg nhan s6 BR 644394 ngay 07/3/2014; thira dat s6 351,
to ban d6 sb 06, dién tich 1.727m?2, do Uy ban nhan dan huyén L cdp quyén sir
dung cho 6ng Nguyén Binh S va ba Pham Thi Xuan X tai gidy chimg nhan sb
BR 644395 ngay 06/3/2014; dat c6 ngudn gdc cta ba ngudi gdbm: Ba Lé Thi Thu
H, ba Nguyén Thi Hong M va ba Pham Thi Xuéan X (sau day goi tat 1a 3 nguoi)
nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Liéng Hot T4 va vo chong ba Liéng Hot
Tri P; gia nhan chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong dé cung nhau 1am vuodn
wom cay gidng (ba nguoi lam dn chung véi nhau). Khi nhan chuyén nhuong thi
ca ba nguoi déu thoa thuan: Dé vo chong ba Pham Thi Xuan X va ong Nguyén
Binh S dung tén gidy chung nhin quyén sir dung dat, ba X dung ra vay sb tién
2.200.000.000 dong, 1ai sudt 2%/thang; sb tién vay nay dung dé tra tién nhan
chuyén nhuong dat 1a 1.200.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong dung dé
dau tu cho vudn wom. Cac bén (ca ba ngudi) cuing théng nhat 1am an chung tir
vuon wom, trén dién dat nhan chuyén nhuong chung: Cting nhau lam, ciing nhau
tra ng (gdc + 13i); sau 10 nam thi chia dit thanh 3 phan bang nhau, cu thé: Ba H
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1 phan, ba M 1 phan va vo chdng ong S, ba X 1 phan; viéc thoa thuan nay co 1ap
thanh van ban, cd ba nguoi cung ky tén, chi 1ap 1 ban va do ba X gitr.

Khi ca ba nguoi 1am chung dugc 4 thang thi ba X dua ra y kién 1a dé ba M
trg vé T, thanh phd P dé 1am riéng (ba M di thué dat vuon ¢ Trai M dé san xuat
cdy giéng), sau 5 nam thi ba M tiép tuc quay tr& vé 1am chung cing nhau nhu
lac ban dau. Noi dung thoa thuin ndy co l4p van ban, ca ba nguoi cing ky, chi
1ap 1 ban va hién do ba X gifr.

Nam 2014, mdi thang ba H di dua cho ba X 44.000.000d tién 1i, tvong
g voi 2%/thang trén khoan tién vay 2.200.000.000d va 10.000.000d tién gbc.
Sau khi trir tién gdc va 1ai phai dua cho ba X dé ba X tra ng gdc va 14i thi sé tién
loi nhuan con du thi chia 3. Tong cong nim 2014 ba H di dua cho ba X duoc
517.000.000d ca goc va lai. Khi dua tién cho ba X thi ¢6 viét gidy nhan tién
duogc thé hién trong cudn v 6li dd ndp cho Toa an. Loi nhuan hang thang mdi
nguoi dugc nhan tir 15.000.000d — 17.000.0004. Tién loi nhun cta ba M va ba
X thi ba H dua cho ba X. Khi dua tién thi c6 14p s6 nhung s6 ndy ba X giit nén
ba khong c6 dé cung cip cho Toa 4n. Phan loi nhuan cta ba thi ba tu 1ay.

Loi nhuan ctia vuon wvom bat dau phat sinh tir thang 3/2014. Loi nhuén cua
ba M trong thang 3/2014 1a 15.000.000d va thang 4/2014 1a 17.000.000d. Tong
cong, loi nhuan ciia ba M trong thang 3 va 4/2014 1a 32.000.000d. S6 tién nay
thi ba dua cho ba X giit. Khi dua thi c6 ghi vao so ciia ba X, s6 ndy ba X giil.
Hién nay ba khong giit gidy to gi lién quan dén s tién 32.000.000d ma ba giao
cho ba X.

Tu thang 5 dén thang 11/2014 1a 7 thang thi 1o1 nhudn ctia ba M duogc chia
1am hai phan; phan 4.500.000 déng mdi thang, téng 7 thang 1a 31.500.000 dong
ba dwa cho ba X (dugc ghi trong cudn v& 6 ly — tién phat sinh). Phan con lai mdi
thang con 10.000.000 dong (téng cong 1a 70.000.000d) dung dé tai dau tu vao
vuon wom. SH tién 70.000.000 dong ba H giit va dung dé mua vat tu, thiét bi
may moc bi hong can sira chira va tra tién nhan cong thay phan ba M phai lam.

Nam 2015 khong phan chia lgi nhuan vi ba X, ba M ban viéc riéng, khong
cung lam v&i ba H nén giao lai vuon cho ba H tu canh tac, ba H c6 trach nhiém
tu trang trai toan bo cac khoan thu chi, tra tién 13i géc cho ¢4 hai nguoi ba M, ba
X nén gitta ba H va ba X méi ky hop dong thué quyén str dung dat dé hop thirc
hoa cho viéc tra 1di khoan vay 2.200.000.000 déng, hop dong dd dugc ching
thuc tai UBND thi tran L ngay 31/3/2015 (thtra dat 350 va 351, TBD 06 thi tran
L). Ngoai hop dong thué thira 350, 351 thi ca ba ngudi con ¢ vin ban thoa
thuén riéng, cung ky tén, chi 1ap 1 ban va do ba X gitr.



Nam 2014, tong cong ba da dua cho ba X duoc 517.000.000 dong ca gbc
va 13i phat sinh. Khi dua tién cho ba X thi c6 viét gidy nhan tién dugc thé hién
trong cudn v& 6li dd nop cho Toa an.

Nim 2016 - 2017, mdi nam ba da dua cho ba X duoc 400.000.000d ca géc
va lai theo nhu hop dong thué dat.

Nam 2018, ba da dua cho ba X tong sb tién 13 320.000.000 dong.

Toéng cong tir ndm 2014 dén nim 2018 ba (H) di dua cho ba X sd tién
1.960.000.000 dong.

Ngay 25/11/2018 ba M sip xép cong viéc dé quay trd lai lam chung theo
gidly thoa thuan da 1ap nam 2013, 2014 va 2015 thi ba X tuyén b 2 thira dat
nhan chuyén nhuong chung 1a ctia ba X nén phat sinh tranh chp.

Ba Lé Thi Thu H va 6ng Pham Ngoc C khéi kién tai Toa an nhan dan
huyén Lac Duong (ca yéu cau khoi kién bo sung) va tai Toa an nhan déan tinh
Lam Dong yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop dong thué quyén str dung dat da dugc ky két giita vo chong
ong C, ba H voi vo chong ong S, ba X.

- Budc vo chdng ong S, ba X phai bdi thuong do don phuong cham dut hop
d6ng va thiét hai vé ciy gidng sb tién 4.855.550.000 dong.

- Yéu cau vo chong ong S, ba X tra lai s6 tién thué dat tir thang 12/2018
dén thang 2/2019 1a 480.000.000 dong (TAND huyén Lac Duong thu 1y bd sung
ngay 10/9/2019).

Ngay 20 thang 6 nam 2022 ba Lé Thi H va 6ng Pham Ngoc C c6 don sua
d6i, bd sung yéu cau khai kién:

- Rut yéu cau khoi kién theo Thong béao thu Iy vu 4n s6 03 ngay 14/3/2019
va thu 1y bo sung s6 03 ngay 10/9/2019, d6i véi yéu cau khoi kién: Cham dat
hop ddng thué quyén sir dung dat da duoc ky két giita vo chong ong C, ba H véi
vo chong ong S, ba X, chung thyc ngdy 31/5/2015; Gidy thué dat ngay
20/6/2017 va yéu cau vo chong ong S, ba X tra lai s6 tién 4.855.550.000 dong
va yéu cau vo chong ong S, ba X tra lai s tién thué dat 1a 480.000.000 dong.

- Giit nguyén yéu cau khai kién theo Thong bao thu 1y vu an s6 58/TB-
TLVA ngay 27/8/2019 ciia Toa an nhan dan tinh LAm Dong.

-B6 sung yéu cau khoi kién, bude ba X phai boi thuong cac khoan sau:

+ Boi thudng cho ba s tién 78.326.666 dong, tuong (mg vai gia tri tai san
sau khi dinh gi4 con lai (234.980.000 : 3).
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+ Hoan tra cho ba sb tién 583.333.333 trén téng so tién 1.960.000.000d ma
ba H da dwa cho ba X dé tra 13i hang thang (1.960.000.000d — 210.000.000d tién
1ai = 1.750.000.000d : 3 = 583.333.333d).

Yéu cau ba X tra tién 14i cta s tién 583.333.333d x 14i suat 10%/nim x 41
thang (tam tinh tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/5/2022) = 199.305.555 ddng.

+ Boi thuong khoan tién thu nhap tir vudon vom do ba X don phuong chim
dut hop ddng, sb tién yéu cau boi thuong twong tmg v6i thu nhap ba H lam ra 1a
400.000.000 dong/nam. Tam tinh tr ngay 01/01/2019 dén ngay 31/5/2022 (41
thang) = 455.555.555 dong.

Téng cong dng C, ba H yéu cau ba X phai thanh toan s tién 1.316.512.109
d6ng (trong d6 c6 khoan 14i 14 tam tinh).

Ba Lé Thi Thu H va ba Nguyén Thi Hong M khai kién tai Toa an nhan dan
tinh Lam Pong, yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau vo chong bi don 1a ong S,
ba X phai tach dién tich dat 2.846m> thudc thira 350, 351 t& ban d6 sb 06 thi
tran L cho ba ba H va ba M mdi nguoi 1/3 1a 948,7m?; huy 2 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BR 644394 dién tich 1.119m?, thira 350 va gidy chung
nhan quyén str dung dat BR 644395 dién tich 1.727m>, thira 351 to ban d s6 06,
thi tran L, do UBND huyén L cap dung tén ong Nguyén Binh S va ba Pham Thi
Xuan X; budc ba Pham Thi Xuan X phai dua ra ba gidy thoa thuan duoc lap
gitra ba Lé Thi Thu H, ba Nguyén Thi Hong M, ba Pham Thi Xuin X dé lam
cdn ctr giai quyét vu viéc tranh chap.

Ba Nguyén Thi Hong M khéi kién bd sung, yéu cau: Huy hop hop dong
thué quyén st dung da dugc ching thyc tai UBND thi trdn L ngay 31/3/2015
(thira dat 350 va 351, TBD 06 thi tran L); Giit nguyén yéu cau khoi kién theo
Thong bao thu 1y sé 58/TB-TLVA ngay 27/8/2019 ctia TAND tinh Lam Pdng;
Yéu cau ba X phai thanh toan cho ba cac khoan sau:

- Boi thudng cho ba s tién 78.326.666 dong gia tri tai san sau khi dinh gia
con lai (234.980.000/ 3 = 78.326.666 ).

- Thanh todn cho ba sb tién 583.333.333 dong trén tong s tién
1.960.000.000d ma ba H d dwa cho ba X dé tra 13i vay.

- Bdi thuong mot khoan tién 1ai trén s tién 583.333.333 dong ma ba X
chiém doat, theo mtc 10%/nim, tinh tir ngdy 01/01/2019 dén khi tra xong s6
tién 583.333.333 dong. Thoi gian tam tinh tir ngay 01/01/2019 dén ngay
31/5/2022 (41 thang) = 455.555.555 dong.



Tong cong ba M yéu cau ba X phai thanh toan sb tién 1.316.512.109 dong
(trong do6 c6 khoén 1ai 1a tam tinh).

Ngay 30/3/2021, nguyén don khai kién bd sung yéu cau Toa an huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Pang Ting T3, ba Liéng Hot
T4 va ong Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X lién quan dén thira dat s6 351
t& ban dd sb 06; hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B
Sau Cill, ba Liéng Hét Tri P va 6ng Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X lién
quan dén thira dat s6 350 t& ban dd s6 06. Nay cac bén déu khong tranh chip gi
lién quan dén hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Vé két qua do dac, tham dinh gia va dinh gia thi ba thong nhat, khong yéu
cau do v& lai, khong yéu cau tham dinh gia va dinh gia lai.

* Bi don la ong Nguyé~n Binh S, ba Pham Thi Xuan X, do ba Phan Thi Lé
T1 lam dai dién theo uy quyén da trinh bay tai don, ban tir khai va bién ban ghi
loi khai cia bi don thi: Bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don.

1. D6i voi hai thira dat: Thira s6 351, dién tich 1.727m? tai gidy chung
nhan sb BR 644395 ngay 06/3/2014 va thira dat s6 350, dién tich 1.119m?, tai
gidy chirng nhan s BR 644394 ngay 07/3/2014 cing t& ban d s6 06 do Uy ban
nhan dan huyén L cap quyén sir dung cho vo chong dng Nguyén Binh S va ba
Pham Thi Xuan X.

Bi don thtra nhan, vao thang 11/2013 c4 ba nguoi 1a ba H, ba M va bi don
(ba X) cung thong nhat nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ong Bneur C2 va
ba Liéng Hot T4. Do ca ba ngudi khong c6 tién nén thong nhat ba X 1a nguoi
chiu trach nhiém di vay sb tién 2.200.000.000 ddng, trong d6 thanh toan tién
mua dat 12 1.200.000.000 dong va 1.000.000.000 dong dau tu vao vudn wom.

Thuc hién thoa thuan trén, ngay 20/11/2013 ba X da dung tai san ctia minh
1a nha va quyén sir dung dat tai s6 A L, Phuong D, thanh phd B dé vay sd tién 1a
1.200.000.000d tai Ngan hang C3 - Chi nhanh tinh L vé6i 13i suat 1a 11%/nam,
thoi han vay 1a 03 nam. Sau d6 ba X vay thém sé tién 1a 1.000.000.000 dong bén
ngoai voi 13i suat 1a 3%/thang, nén trung binh 13i sudt 13 2%/thang. Cac bén
thong nhat:

- Vo chdng 6ng S, ba X dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Khi vudn wom céy giéng bat dau co loi nhuan thi ba H 14 ngudi chiu trach
nhiém quan 1y sb tién ndy dé trich ra khoan tién 13i phai tra 1a 44.000.000
dong/thang va trich ra 10.000.000 dong/thang dé trir dan vao so tién gbc di vay
(2.200.000.000 dong), chia lgi nhuan sau khi trir chi phi. Ba X s& nhan khoan
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tién nay tir ba H va c6 trach nhiém tra 1ai vay, giir lai tién gbc 10.000.000
dong/thang.

- Sau 10 nam (térc 13 sau khi da tra hét tién vay) thi ba Lé Thi Thu H, ba
Nguyén Thi Hong M s& duoc quyén dimg tén chung trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Thang 3/2014, vudn wom bit dau ¢ loi nhuén nén tir ngay 30/3/2014 dén
ngay 30/11/2014 ba Lé Thi Thu H d3 giao cho ba Pham Thi Xuén X tong sd tién
tra 141 9 thang tong cong 386.000.000 ddng va tién gbe 1a 70.000.000 dong.

2. Béi voi hop dong thué quyén sir dung dat:

Ngay 30/11/2014 hai bén lap gidy ghi tong hop cac khoan thu, chi sau 1
nim vuon vom di vao hoat dong. Pén ngay 25/02/2015 vo chong ba (ba X va
ong S) v6i vo chong éng C, ba H 1ap hop dong thué quyén st dung dat trén; thoi
han thué 12 06 ndm; gia thué: Nam dau tién 1a 440.000.000 dong/nim, tir ndm
thir 2 tro di 1a 400.000.000 dong/nam, hop dong ching thyc tai UBND thi tran
L, huyén L ngay 31/3/2015. So tién ba H giao cho ba (386.000.000 dong +
70.000.000 dong) hai bén thong nhat, ba con thiéu ctia ba H 76.500.000 dong thi
s& trir vao tién thué dat thang 3, 4, 5/2015. Nhu vdy, tong sb tién ba H cin trur
vao tién thué dat cho ba 1a 517.000.000 dong, s6 tién nay di dugc thé hién trong
tién thué vuon.

Pén thang 12/2018 ba H khong thanh toan tién thué dat nén ba X thong bao
cham dat hop dong ma hai bén da ky két. Tong so tién thué dat ba H da tra cho
ba X dén thang 11/2018 1a 1.960.000.000 dong.

Vé két qua do dac, tham dinh gid va dinh gia thi bi don thong nhét, khong
yéu cau do v& lai, khong yéu cau tham dinh gia va dinh gia lai.

Bi don khong chap nhéan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thi tran L, huyén L: Xac dinh c6 chimg thuc hop dong
thué quyén sir dung dat nhu cac nguyén don va bi don trinh bay, nay cac bén
tranh chap dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cuia phap luat, Uy ban nhan
dan thi tran L khong co y kién gi.

2/ Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pdong: Tai Vin ban s6 282/UBND-
VP ngay 02/302020 (BL 230) dd xac dinh: V& trinh tyu, thu tuc cdp cac gidy
ching nhan quyén sir dung dét:

- GCN QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat c6 so
phat hanh BR 644394 cap ngay 07/3/2014, thira dat s6 350, to ban d6 s6 06, dién
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tich 1.119m>, c6 ngudn gbc 1a ong Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X nhén
chuyén nhugng cua 6ng B Sau Cil, ba Liéng Hot Tri P, theo hop dong chuyén
nhuong duge UBND x4 L s6 292/2013, quyén s6 01/2012 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 03/12/2013.

- GCN QSD dét , quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét co sd
phat hanh BR 644395 cap ngay 06/3/2014, thira dat s6 351, to ban d6 s6 06, dién
tich 1.119m?, c6 ngudn gbc 1a 6ng Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X nhan
chuyén nhuong cua 6ng Pang Ting T3 va ba Liéng Hot T4, theo hop dong
chuyén nhuong duwoc UBND xi L sd 291/2013, quyén s6 01/2012 TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 03/12/2013.

Trinh tu, thi tuc cdp 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dang quy
dinh cta phap luat va ding ddi twong sir dung.

3/ Ong Nguyén Vian K1 trinh bay: Ong 1a chu str dung thira dat s6 803, to
ban do sd 06, dat lién ké vai thira s6 350 va 351, to ban d6 s6 06 thi tran L dimg
tén 6ng Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X. Theo két qua do dac va long
ghép ban dd dia chinh cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L thi
ong c6 st dung 10m? sang thira sb6 351 va nguoc lai, dién tich 7m? cua 6ng dang
nam vé phia thira s6 350, 6ng khong c6 v kién gi vé két qua do dac va long ghép
ban d6 nay; 6ng da thoa thuan giai quyét dugc véi cung vo chong ong S, ba X.
Ong khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong K1 da co don xin giai quyét vang
mat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 06 va ngay 07/6/2024
Tda an nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lim Dong d3 xir:

1. Khéng chdp nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Lé Thi Thu
H, 6ng Pham Ngoc C vé viéc “Tranh chap quyén st dung dét; yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén str dung dat; yéu cau boi thuong vé thiét hai tai san” ddi voi
bi don 13 6ng Nguyén Binh S, ba Pham Thi Xuan X.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Hong M vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat; yéu cau huy gidy chtng nhan
quyén st dung dit; tranh chdp hop dong thué quyén st dung dét; yéu cau boi
thuong vé thiét hai tai san” ddi voi bi don 1a 6ng Nguyén Binh S, ba Pham Thi
Xuan X.

3. Chéap nhan rit yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thu H va ong Pham
Ngoc C: Vé yéu cau doi véi hop dong thué quyén st dung dat da duogc ky két
giita vo chong ba voi vo chong ong S, ba X ngay 25/02/2015 va ching thuc tai
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UBND thi trin L ngay 31/5/2015; gidy thué dat ghi ngay 22/6/2017; yéu cau doi
bi don bdi thuong sb tién do don phuong chdm dirt hop dong va thiét hai vé cay
gidng 12 4.855.550.000 déng va yéu cau vo chong ong S, ba X tra lai sd tién thué
dat tir thang 12/2018 dén thang 2/2019 1 480.000.000 dong.

Dinh chi viéc giai quyét vu an doi véi yéu cau noi trén.

Hau qua cua vi¢c dinh chi giai quyét vu an: Quyén khaéi kién yéu cau Toa
an giai quyét lai vu an dan su cua duong su duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 218 cua BJ luat t6 tung dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cia duong su.

Ngay 13/6/2024 nguyén don ba Lé Thi Thu H, ba Nguyén Thi Hong M c6
don khang cao, dé nghi huy toan bo ban an dan sy so tham. Chuyén hé so vu an
cho Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Ba H, ba M vén giir nguyén yéu cau khang cao. Ong T3 cho ring nguyén
don yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Lam Pong. Toa an nhan dan huyén
Lac Duong thy 1y giai quyét vu an giai quyét vu an 13 vi pham tham quyén.

Luat su K2 trinh bay: Vé t tung tham quyén chuyén ho so vu an khi di co
quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a cia Hoi dong xét xir nén Tham phan ky quyét
dinh chuyén vu 4n cho Toa 4n nhin dan huyén Lac Duong 1a khong dung. Vé
ndi dung: Ba H, ba M, ba X thoa thuan nhan chuyén nhuong dit chung. Nam
2015 khong ¢ van ban nao dimg viéc nhan chuyén nhuong dat chung. Tai phién
tdoa hom nay, ba X cho rang ba X, éng S dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a dé ba H, ba M ¢6 trach nhiém tra tién mua dit. BA M 1am vuon
wom dugc 4 thang, ba X khong 1am ngay nao nén hop dong thué dat giira ba H
v6i ong S, ba X 1a hop dong gia cach.

Pai dién bi don khong dong ¥ v6i khang cao cia nguyén don dé nghi giai
quyét nhu an so thim. Giita cac bén khong co van ban chdm dut viéc nhan
chuyén nhugng dit chung nhung thoi diém cham dt 1a khi ky hop dong thué
dat. Ba X, 6ng S da dung tai san ctia minh thé chip ngan hang vay tién mua dat.
Ba H chi lam 9 thang va da tong két thu nhap vuon wom. Tir thang 3/2014 ba H
tra tién cho ba X trén co so thu nhap tir vuon wom, sau d6 ba H chuyén sang
thué quyén sir dung dat.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LaAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va
cac duwong su tai giai doan phuc thim ciling nhu phién tda hom nay: di chap
hanh dung quy dinh cta B6 luat T tung dan sy. Pdng thoi, dé nghi Hoi dong
xét Xt can ¢t khoan 3, Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, huy toan bo
ban 4n so tham. Chuyén hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan khu vyc 1 — Lam
Dong giai quyét lai vu 4n theo diing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctia ba Lé Thi Thu H, ba Nguyén Thi Hong M, nguoi
khang cao, thu tuc khang cao duogc thuc hi¢n dung theo quy dinh tai cac Diéu
271,272, 273 BO luat TH tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi déng xét XU xem
xét, giai quyét theo thi tuc phic tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba H, ba M thi thay rang:

* Ve to tung: Theo ho so thé hién thi ba H, ba M khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Cham dut Hop dong thué dat ky ngay 25/02/2015 giita vo chong ong
C, ba H vé6i vo chong ong S, ba X va Gidy thué dat 20/6/2017; Budc vo chong
ong S, ba X bdi thuong do don phuong chim dit hop dong va thiét hai vé cay
gidng s tién 4.855.550.000 dong; Yéu cau vo chong ong S, ba X tra tién thué
dat tir thang 12/2018 dén thang 2/2019 s6 tién 480.000.000 dong; Yéu cau vo
chong ong S, ba X phai tach dién tich dat 2.846m? thudc thira 350, 351 chia cho
ba X, ba M, ba H mdi nguoi dién tich 948,7m?; Huay gidy ching nhan QSD dat
s6 BR 644394 thtra 350 dién tich 1.119m? va gidy chting nhan QSD dat BR
644395 dién tich 1.727m? thudc thira dét s6 351.

+ Boi thuong cho ba M, ba H sb tién 78.326.666 dong, twong tng véi gia
tri tai san sau khi dinh gia con lai (234.980.0004 : 3).

+ Hoan tra cho ba sb tién 583.333.333 trén tong sb tién 1.960.000.000d ma
ba H da dua cho ba X dé tra 14i hang thang (1.960.000.0004d - 210.000.0004 tién
1ai = 1.750.000.000d : 3 = 583.333.333d).

Yéu cau ba X tra tién 13i cua so tién 583.333.333d x 13i suat 10%/nam x 41
thang (tam tinh tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/5/2022) = 199.305.555d.

+ Boi thuong khoan tién thu nhap tir veon wom do ba X don phuong cham
dut hop dong, s6 tién yéu cau boi thuong twong tmg v6i thu nhap ba H lam ra 13
400.000.000d/nam. Tam tinh tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/5/2022 (41 thang)
=455.555.5554.
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Do d6, ngoai quan hé tranh chip 13 “Tranh chip QSD dit; yéu cau huy
gidy chtrng nhan QSD dat; tranh chap hop dong thué quyén st dung dat; yéu cau
boi thudng thiét hai vé tai san” thi ba H va ba M con yéu cau bi don phai thanh
toan cho mdi nguoi sd tién 78.326.6664 14 tién dau tu vuon wom con lai sau khi
dinh gia 12 234.980.000d : 3 nén phai xac dinh thém quan hé tranh chép 14 “Chia
tai san thudc so hitu chung”. Nhu vay, cip so thdm xac dinh thiéu quan hé phap
luat tranh chap.

Cin ctr vao gidy chimg nhan QSD dit thi thira dat s6 350 va 351, to ban dd
s6 06, thi tran L, huyén L, tinh Lam Pong da dugc UBND huyén L cap gidy
chting nhan QSD dét cho vo chong 6ng B Sau Cill, ba Liéng Hot Tri P1 va vo
chong 6ng Pang Ting T3, ba Liéng Hot T4, sau d6 méi chuyén nhuong cho vo
chong 6ng S, ba X nén vo chong ong S, ba X dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat 12 do ding ky bién dong, khong phai xin cap dat 1an dau. Do
d6, Luat su K2 va nguoi dai dién theo iy quyén cta ba H cho rang vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng theo quy dinh tai
Diéu 34 Bo luat T tung dan sy va Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh 1a khong c6
co s& chip nhan. Bai 18, theo Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 va
Cong van sd 64/TANDTC ngay 03/4/2019 cia TANDTC hudng dan thi van
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lac Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Lam Pong). Vi vdy, ba H, ba M khéang cio cho rang
cap so tham vi pham vé tham quyén giai quyét vu an 13 khong c6 co s& chap
nhan.

* Vé noi dung: Quad trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa hom nay,
ba H, ba M va ba X déu thira nhan vao thang 11/2013 ba H, ba M va ba X théng
nhat nhan chuyén nhuong dt cua vo chong 6ng B Sau C1 va vo chong ba Liéng
Hot T4 dé 1am vudn wom. Ca ba théng nhat ba X dung ra vay sd tién
2.200.000.000d, trong d6 vay ngan hang 1.200.000.000d dé thanh toan tién mua
dat, vay ngoai 1.000.000.000d (13i suat 2%/thang) dau tu vuon wom. Ciing vom
cdy giong ban dé 13y tién tra no gdc va 1i vay, sau 10 nam thi chia dat, ba H, ba
M mdi nguoi 1 phan, vo chong 6ng S, ba X 1 phan.

Ba M chi 1am vudn wom duoc 4 thang, ba X khong lam vudn wom, chi yéu
la do vo chéng ba H, 6ng C lam. Vi vay, canh tac vuon wom dugc mot thoi gian
thi khéng lam chung nita, chuyén sang cho vo chong 6ng C, ba H thué dat (vuon
wom) lay tién tra goc va lai vay.

Ngay 25/02/2015 ong S, ba X cung ba H di ky Hop dong thué quyén sir
dung dat dbi véi 02 thira dat trén, thoi han thué 06 nam tir ngay 01/3/2014 dén
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ngay 28/02/2020, voi gia 2.240.000.000d. Ba H, ba X déu thira nhan dén nam
2018 thi ba H d3 dua cho ba X tdng sd tién 1a 1.960.000.000d.

Hb so thé hién, ngay 20/11/2013 6ng S, ba X di thé chip cin nha sd A L,
Phuong D, thanh phé P vay Ngin hang TMCP C3 — Chi nhanh L sé tién
1.200.000.000d, 14i suat 11%/ndm. Sau dé, ong S, ba X da tra hét no gbc + sd
tién 13i 14 209.668.056d (BL 489 dén 500). Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an Toa 4n cap so thdm dd khong 1am 13 sd tién gbe 2.200.000.000d ba X, 6ng
S vay cua ngan hang va vay bén ngoai thi ngoai vay ctiia ngan hang, ba X, 6ng S
con vay ctia nhing ai va dé tra bao nhiéu tién 13i?.

Ba H, ba M yéu cau vo chong ong S, ba X tach dién tich 2.846m?> dat
thudc cac thira 350, 351, to ban d6 s6 06, thi tran L, tinh LAm Pdng, chia cho ba
X, ba M, ba H mdi nguoi 948,66m>. Ba H, ba M c6 don yéu cau do vé& va viéc
do v& 1a phuc vu cho viéc giai quyét vu an nén khong can phai co sy dong y cia
ba X. Tuy nhién, cap so tham lai can ctr vao ndi dung Cong van s6 130/CNLD
ngay 10/4/2021 ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L (BL 966) dé
khong tién hanh do v& va ciing khong hoi ¥ kién cta co quan c6 thAm quyén vé
viée thira 350, 351 c6 tach dugc thanh 03 Gidy chting nhan QSD dét hay khong,
dé ¢ can ctr giai quyét vu an 1a chua thuc day da viéc thu thap chung ci.

Theo Hoa dd ngay 15/9/2023 (BL 917) thé hién hién trang thira 350, 351
lan qua thira dat khac 1a 15m? va 88m?2. Theo Cong vin sb 424 ngay 13/12/2023
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L tra 10i thi hai phan dién tich
dat nay chua dang ky ké khai va chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung Toa an cdp so thim ciling khéng xac minh 1am rd 13 dién tich dat nay
hién nay trén thuc té c6 ai dang st dung khong? Va c6 dugc ding ky ké khai dé
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh hay khong?

[3] Tt nhitng phén tich trén, Toa an cip so thim xac dinh thiéu quan hé
phap luat tranh chap, vi pham nghiém trong vé t6 tung va viéc thu thap chung
ctr, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia duong sy, cap phiic tham
khong thé khéc phuc duogc. Do do, can chép nhan mot phén khang céo cua ba H,
ba M, huy toan bg ban an so tham. Chuyén hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan
dan khu vuc 1 — Lam Pong, giai quyét lai vu an theo dang quy dinh phép luat.

[4] Tién tam Gng chi phi t6 tung, tam Ung an phi dan su so thim duong sy
da ndp, nghia vu chiu chi phi t6 tung, chiu an phi dan sy so tham s& duoc quyét
dinh khi giai quyét lai vu 4n.
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[5] V& an phi phuc thim: Do hiy ban 4n so thdm nén ba H, ba M khong
phai chiu 4n phi dan su phac tham. Hoan tra cho ba H, ba M tién tam tng an phi
phuc thim da ndp.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy toan bd Ban an dan sy so thim s 02/2024/DS-ST ngay 06/6/2024
va 07/6/2024 Tda 4n nhan dan huyén Lac Duong, tinh LAm Déng.

Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan khu vyc 1 — Lam Pong, thu 1y giai
quyét lai vu an theo dung quy dinh phap luat.

2. Tién tam tng chi phi t6 tung, tam (mg an phi dan sy so tham cac duong
su da nop, nghia vu chiu chi phi tb tung, chiu an phi dan su so tham s& duoc
quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

3. V& 4n phi phtic thim: Hoan tra cho ba Lé Thi Thu H s tién 300.000
d6ng tam ng an phi phuc thim di ndp theo Bién lai thu s6 ngay 0002080 ngay
25/6/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lac Duong, tinh Lam Pong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong M s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi
dan sy phuc thim da ndp theo Bién lai thu s6 0002081 ngay 25/6/2024 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Lac Duong, tinh Lam Pong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ldém Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GP, KT, TT&THA (01);
- TAND khu vyc 1 — Lam Pong (01);
- Phong THADS khu vyc 1 — Lam DPéng
(01);
- Puong su (07);
- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (03).

Vi Thi Nguyét
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