TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁp —Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 265/2022/DS-PT

Ngay 25 — 4 — 2022

V/v “Tranh chap quyén st dung dat, yéu
céu huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Khuong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Piac Minh
Ong Lé Vin An
- Thu ky ph,ién‘ toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan déan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdan dan cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Vi Diing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y
s6: 47A/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt, yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 32/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2021
cta Toa an nhan dén tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 455/2022/QD-PT ngay
04 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Hiru P, sinh nim 1957;

Dia chi: phuong P1, thanh phd T1, tinh An Giang (c6 mat).
2. Bj don: dng Tran Van B, sinh nam 1934.

Pia chi: 4p A1, x4 K, huyén C, tinh An Giang (vang mit).
Dai dién hop phap cua 6ng B: anh NUQ1, sinh nam 1990;

Dia chi: 4p Al, x4 K, huyén C, tinh An Giang (Vin ban iy quyén ngiy
16/8/2021) (c6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén C, tinh
An Giang (vang mat, c6 van ban d€ nghi xét xur vang mat).

4. Nguroi khéng cdo: nguyén don 6ng Nguyén Hiru P.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don, dng Nguyén Hiru P trinh bay: Tir trude nim 1975, dng da
canh tac 10 cdng dit cua cha me. Pén nam 1978, 6ng thuc hién nghia vu quan
su nén khong truc tiép canh tac dugc va phan dat trén dugc dua vao tip doan va
khéng rd tdp doan phan chia thé nao; dén khi 6ng thuc hién xong nghia vu quan
su thi c6 lam don giri Uy ban nhan dan x3 K xin lai phan dit trén nhung chua
duogc giai quyét nén ong va gia dinh 1ap nghiép tai xa X1, huyén H1.

Pén thang 6/2015, can bd Vian phong dang ky dat huyén C dén phat gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho éng thi 6ng méi biét dugc viéc minh duoc
cip quyén st dung dat s 01239/hB, dién tich 1.904m? dat trong lua thudc to
ban d6 sb 08, thira s 350, dat tai xa K nhung phan dat 4y hién do 6ng B canh
tac nén ong yéu cau Toa an budc ong Tran Vin D tra lai 1.904m? dat nong
nghiép dong dé nghi Toa an thoi huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
02850QSDDH/hB do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 02/7/1999 cho 6ng Tran
Van b dung tén.

Ong théng nhit v6i gia dat ma Hoi dong dinh gid Toa 4n nhan dan huyén C
d3 dinh 13 70.000.000 d6ng/1.000m>.

* Bj don, 6ng Tran Van P trinh bay: Khi nhan dat canh tac thi 6ng nhan dat
tir tap doan nén khong biét phan dat nay trudc ddy thude quyén st dung cua ai
nhung khi Tinh ¢6 chinh sach 303 thi 6ng c6 thda thuan vai cha cia 6ng P la
6ng S va da giao tra 4 cong dat cho 6ng S (Do con 1& 6ng S 1a ong Tri thay mit
nhan dit giao tra). Tuy nhién khi thoa thudn thi khong duoc x3, ap 1ap bién ban
va hién tai thi nhitng nguoi biét vé viée thoa thuin ndy da chét hét.

Vi di thoa thuan giao tra, nhan dat véi ong S nén éng khdng dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua ong P, dong thoi yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sur
dung dat da cap cho ong P.

Ong théng nhat véi gia dat ma Hoi dong dinh gia Toa an nhan dan huyén C
da dinh 1a 70.000.000 d6ng/1.000m>.

* NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddn huyén C tai Van
ban sé6 2024/UBND-NC ngay 16/9/2020 ¢6 y kién vé vu viéc nhw sau: Ngay
27/02/1994, 6ng Nguyén Hiru P duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s 01239/hB, dién tich 1.904m? dét trong lua thudc to
ban do s6 08, thira s6 350, dat toa lac tai ap Al, X3 K.

Vé qua trinh st dung dét thi ong Nguyén Hitu P khong tryuc tiép st dung tir
nam 1978 dén nay, tham chi 6ng P khong biét dugc vi tri dat néu trén & dau.



Ngay 15/10/1993, 6ng Nguyén Hiru P ndp don ké khai xin cip gidy chirng nhan
quyén st dung dat, dién tich 1.904m? dat trong lta thudc td ban dod sb 08, thira
sb 350, dat toa lac tai ép Al, x& K nhung thuc té, ong P khong canh tac dién tich
dat trén va cling khong biét vi tri dat.

Do so suat cua Hoi dong xét cap gidy xa K da khdng xem xét dén yéu td ai
la nguoi truc tiép san xuat trén dit nén di thong nhat va dé nghi Uy ban nhéan
dan huyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hitu P. Do
d6, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01239/Hb, dién tich 1.904m?
dat trong laa thudc to ban dd sb 08, thira sé 350 do 6ng Nguyén Hitu P dtng tén
la chua dung doi tuong stir dung dat.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 32/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2021
ciia Toa dn nhén dan tinh An Giang da quyét dinh nhw sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Hiru P.

Khéng chip nhin yéu cau cta ong Nguyén Hitu P vé viéc budc ong Tran
Vin D phai tra lai 1.904m? dat nong nghiép toa lac tai xa K, huyén C, tinh An
Giang (do dac thuc té 1.064m?) dugc xac dinh tai cac diém 3, 4, 5, 6 cia So d6
hién trang khu dat ngay 17/4/2019 ctua Van phong dang ky dat dai chi nhanh C
(c6 so d6 kém theo).

Khong chap nhan yeu cau ciia ong Nguyén Hiru P vé viéc huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 02850QSDD/hB do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 02/7/1999 cho 6ng Tran Van b.

2. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Van b.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01239/Hb do Uy ban nhan din
huyén C cap ngay 27/02/1994 cho 6ng Nguyén Hiru P.

3. Cong nhan su tu nguyén ctia 6ng Tran Van D hd tro cho 6ng Nguyén
Hitu P s0 tién 40.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/12/2021, nguyén don dng Nguyén Hiru P c6 don khang céo toan
b0 ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hiru P khang cdo van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Bi don 1a 6ng Tran Vin D ¢6 ngudi dai dién 12 anh NUQ1 van giit nguyén
¥ kién nhu da trinh bay tai cap so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh dé
nghi Hi dong xét xur bac toan bo yéu cau khang céo ctuia nguyén don, git
nguyén ban an so tham.

Trén co s& xem xét tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so vu dn va ¥ kién tranh
ludn cua cac bén, y kien phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
* V& tb tung:

[1] Toa an cip so tham xac dinh tranh chip trong vu 4n la: “Tranh chip
quyén stir dung dat; Yé&u cau huy giay chimg nhan quyén st dung dat” la co can
ct, phu hop voi Dieu 34; bic¢u 37 va Biéu 39 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] Uy ban nhan dan huyén C |a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat, nhung da co6 co don dé nghi xét xur vang mat, nén Hoi dong xét xir xét
xtr vang mat duong sy theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 227 B¢ luat t6 tung dan
su.

* V& ndi dung tranh chap:

[3] Tai phién toa so thim va phuc thim nguyén son éng Nguyén Hiru P déu
trinh bay: Trudc nam 1975, 6ng P dugc cha rudt 1a cu Nguyén Vian S cho canh
tac 10 cong dat. Nam 1978 toan bo dién tich dat néu trén duoc Nha nhudc dua
vao tap doan sé 8. Sau d6, ngay 27/02/1994, dng P dugc Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01239/hB, dién tich 1.904m? dat
trong lta thudc to ban d6 sb 08, thira s6 350, dit toa lac tai 4p Al, xa K. Nhung
tir ndm 1978 va ké tir khi ong P duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dén nay thi dién tich 1.904m? dat dang tranh chip do bi don 14 6ng Tran Van P
quan ly va sur dung.

[4] Tai phién toa so thim va phuc thim bi don 6ng Tran Van D déu trinh
bay: Ong duoc tap doan sé 8 giao cho sir dung dién tich 1.904m? dat nong
nghiép dé canh tac, khi nhan dat canh tac 6ng D khong biét phan dat nay trude
day thudc quyén st dung cta ai, nhung khi tinh An Giang c6 chinh sach 303
(Quyét dinh 303/QD.UB ngay 04/10/1988 cuia Uy ban nhan déan tinh An Giang).
Sau d6, ngay 02/7/1999 Uy ban nhan dan huyén C cip cho éng P Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 02850QSDB/hB véi dién tich 1.904m?, ong D Ia
nguoi truc tiép canh tac va sir dung phan dat nay, dén nam 2015 phat sinh tranh
chap cho dén nay.

[5] Can ctr khoan 2 Piéu 92 cua B luat to tung dan su dugc Hoi dong xét
xu xac dinh 1a sy that, cac duong su khong phai chiing minh.

[6] Nhu vay, Hoi dong xét xtr c6 du co s dé xac dinh dién tich 1.904m? dat
tréng lua toa lac tai ép Al, xa K, huyén C, tinh An Giang dang c6 tranh chép, co
ngudn gdc: Trude ndm 1975, 1a caa cu Nguyén Van S cho con trai 1a ong



Nguyén Hitu P. Nim 1978 dién tich dit nay duoc Nha nudc dua vao tap doan sd
8. Ngay 27/02/1994, éng P ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 01239/hB, dién tich 1.904m? dat néu trén.
Nhung tir ndm 1978 va ké tir khi ong P duoc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dit dén nay 6ng P khong truc tiép quan 1y va st dung. Nam 1978, éng
Tran Vin D duoc tap doan s6 8 giao cho sur dung, canh tac dién tich dat néu
trén. Ngay 02/7/1999 éng D ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 02850QSDP/hB véi dién tich 1.904m? dit néu
trén va str dung cho dén nay. Do so suét cua Hoi dong xét cap gidy xa K da
khong xem xét dén thuc té ai 13 ngudi truc tiép canh tac nén da dé nghi Uy ban
nhan dan huyén cp gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 01239/Hb, dién tich
1.904m? dat trong laa thudc td ban dd sb 08, thira s6 350 cho 6ng Nguyén Hitu P
la khong dung d6i tugng, trai quy dinh ctia Luat dat dai nam 1993 duoc stra doi
bd sung nam 1998.

[7] Piéu 1 cua Nghi quyét sd: 23/2003/QH11, ngay 26 thang 11 nam 2003
ctia Qudc hoi, quy dinh: “Nha nudc khong xem xét lai chi truong, chinh séch va
viéc thuc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chu
nghia lién quan dén nha dat da ban hanh trude ngay 01 thang 7 nam 1991. Nha
nude khong thira nhan viéc doi lai nha dat ma Nha nude di quan 1y, bd tri sir
dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va chinh sach
cai tao xa hoi chu nghia lién quan dén nha dat”; Khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai
nam 2013, quy dinh: “Nha nuéc khong thira nhan viée doi lai dat da duogc giao
theo quy dinh cua Nha nudc cho nguoi khac st dung trong qua trinh thyc hién
chinh sach dat dai cuia Nha nude Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh pha Cach
mang lam tho1 Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa xa hoi
cht nghia Viét Nam”. Cin ctr vao cac quy dinh néu trén thi Toa an cap so tham
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong P vé yéu cau budc éng Tran
Vin D phai tra lai 1.904m? dat nong nghi¢p toa lac tai xa K, huyén C, tinh An
Giang (do dac thuc té 1.064m?) va yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 02850QSDD/hB do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 02/7/1999 cho
ong Tran Van B; Chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Van D, hily gidy ching nhan
quyén st dung dat s 01239/Hb do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
27/02/1994 cho 6ng Nguyén Hitu P 1a ¢6 can ctr phu hop cac quy dinh ctia phap
luat nén can bac toan bo yéu cau khang cao ciia 6ng P.

[8] V& an phi dan sy phuc tham: Ong P c6 khang cdo khong duoc chap
nhan, nhung do 6ng P 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén dugc
mién 4n phi dan sy phic tham.

[9] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé nghi: Hoi
dong xét xir bac toan bo yéu cau khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham 1a ¢o can cit dugc chip chap nhan.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015; Piéu 203
Luat dat dai nam 2013;

Khéng chip nhan toan bo khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu P.

Giit nguyén ban an so tham sd 32/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam
2021 ctua Toa &n nhan dan tinh An Giang.

Ap dung Diéu 164, Piéu 165 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 5 Diéu 26;
Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Piéu 1 cua Nghi quyét sb: 23/2003/QH11,
ngay 26 thang 11 nam 2003 cta Qudc hoi; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6
Piéu 15, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd6 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng
Nguyén Hiru P vé viéc budc ong Tran Van P phai tra lai 1.904m? dat nong
nghié¢p toa lac tai xa K, huy¢n C, tinh An Giang (do dac thuc té 1.064m?), duoc
xac dinh tai cac diém 3, 4, 5, 6 cua So d6 hién trang khu dat ngay 17/4/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh C (c6 so d6 kém theo).

2. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu P vé viéc
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02850QSDD/hB do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 02/7/1999 cho 6ng Tran Van b.

3. Chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Tran Van B. Tuyén hily gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 01239/Hb do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
27/02/1994 cho éng Nguyén Hiru P.

4. Ghi nhan su ty nguyén cua ong Tran Vin P hd tro cho ong Nguyén
Hiru P s6 tién 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

5. Do 6ng Nguyén Hiru P 14 ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén
duoc mién an phi dan sy phuc tham.

6. Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc, tinh tur Iuc c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugce thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo 14i suit do cic bén thoa thuan nhung khdng duoc vuot qua mirc
131 suét gi61 han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su. Truong hop
cac bén khong thoa thuan duoc vé 13i sudt thi ap dung 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.



7. Cé4c quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét khang céo, khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én dan sy thi nguoi dugce thi he‘mh an dén su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM,;

— TAND tinh An Giang;

— Cuc THADS tinh An Giang;

— Cac duong su;

— Luu: HSVA, VP, (TVN).

Nguyén Vin Khwong



