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TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ba Tran Thi Dung. ‘
2- Ong Pham Van Tuyén.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ngan- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Binh Chanh tham gia
phién toa: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 15 thang 7 nam 2024, tai Phong xr an cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
452/2018/TLST-DS ngay 27 thang 4 nim 2018 vé viéc “Tranh chip chia tai san
sau khi ly hén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 308/2024/QDXXST-
HNGP ngiay 27 thang 5 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
291/2024/QDST-HNGD ngay 18 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim: 1962;

bia chi: C H, Phuong E, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyen Khoa N, sinh ndm
1978; bia chi: 9 P, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

(Gidy uy quyén lap ngay 05/10/2023 tai Vin phong C3; S6 cong ching:
00867, quyén sd 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD).

Bi don: Ong Pham Vin B, sinh nam 1954;
Dia chi: D ap D xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Mai Van N1, sinh nam 1975; Pia chi: 1 P, ép D xa B, huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh;

- Cong ty TNHH X;

Dia chi tru s chinh: 98 Puong A, khu phé A, phuong B, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh; Pia chi chi nhanh: D20/247 Trinh Quang N2, 4p D x4 P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Thai Minh T, sinh nim 1982-Chuc vu:
Giam dbc; Dia chi: I Puong A, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Anh Nguyé&n Thao M, sinh nim 2004;

- Ba Tang Thi C; sinh nam 1975;

- Ba Lé Thi Kim T1; sinh nam 1977,

- Ba Tran Thi Thu T2; sinh nim 1996;

Cung dia chi: D 4p D, x4 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Ba Pham Thi H1, sinh nam 1941;

- Ong Lam Thanh V, sinh nim 1984;

Cung dia chi: C T A, ép D, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Ba Lam Anh N3, sinh nim 1985; Dia chi: C 4p D, xd B, huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh;

- Ba Nguyén Thi Kiéu T3, sinh nim 1982;

- Chi Lam Thuy T4, sinh nam 2000;

- Chi Lam Bao H2, sinh nam 2001;

- Tré Lam Anh K, sinh ngay 24/11/2008;

Cung dia chi: C 4p D, xa B, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pai dién hop phép cho tré LAm Anh K c¢6 ba Nguyén Thi Kiéu T3.

- Ba Lam Thi Thu T5, sinh nam 1960; DPia chi thuong tra: C ép D, xa B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi tam trG: T6 H 4p T, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

- Ba Lam Thi Thu G, sinh nam 1956; Pia chi: A Huong 16 B, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong LAm Thanh T6, sinh nim 1963; Dia chi: C Puong B, Phuong A,
Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Quang C1, sinh nam 1983; Pia chi: C 4p D, xa B, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Ngan hang TMCP V1; Dia chi: Tang E, Toa nha S, A C, phudng Y,
quan H, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Tién D (Giay ty
quyén sd  46/2020/GUQ-CT.HDQT ngay 03/3/2020).

- Uy ban nhan dan huyén B; Tru so: 349 duong T, thi tran T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Dai dién theo ty quyén: Ba HO Ngoc H3 va ba Lé Thi
Linh T7 (Vin ban s6 4544/UBND ngay 28/10/2019 vé viéc cir ngudi tham gia to
tung ciia Uy ban nhan dan huyén B).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H va dai dién theo 1y quyén la dng
Nguyén Khoa N trinh bay:



Ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Pham Vian B duoc Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chéanh cong nhan thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhéan thuén tinh
ly hon va su thoa thuin cua cac duong su sO 648/2016/QDST-HNGD ngay
21/10/2016. Vé tai san chung: Ba H va dng B ty thoa thuin véi nhau, vé ng
chung khong c6. Tuy nhién, sau d6 do khong thoa thuan dugc nén ba H lam don
khéi kién 6ng B tai Toa an.

Qua trinh chung sdng, ba H va 6ng B tao lap duoc tai san chung nhu sau:

1/ Quyén st dung dat thira sb 403 to ban dd sb 32 xi P, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong B va ba H ngay
10/4/2014. Hién nay, trén dat c6 hién trang nhu Ban dd hién trang vi tri do
Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé H l1ap ngay 15/5/2019 (S6 hop dong:
126321/TTPDBD-VPTT) di thé hién.

2/ Quyén str dung dat thudc thira 5 t ban do 22 xa B, huyén B, Thanh phé
Ho Chi Minh. Hién nay, trén dét co hién trang nhu Ban dd hién trang vi tri do
Trung tam do dac ban d6 Thanh phd H 1ap ngay 19/02/2020 (S6 hop dong:
126321/TTPDBD-VPTT) da thé hién.

Tai Pon khoi kién ngay 04/04/2018, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét:

Budc 6ng Pham Vian B phai chia d6i tit ca cac tai san chung cho ba H
theo quy dinh phép luat:

- Quyén st dung d4t tai thira dat s6 403, t& ban do sb 32, toa lac tai xa P,
huyén B, Thanh phé HS Chi Minh dién tich 1429,2m? do Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi
Kim H ngay 10/04/2014.

- Quyén st dung dét tai Thira dat s 5, t& ban d6 22, toa lac tai ép D, xa B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 797,3 m2

- Truong hop khong thé chia d6i dat dugce ba H xin duoc nhan dat va hoan
tra tién cho 6ng Pham Van B.

- 01 xe 6 to nhan hiéu Toyota Venza. S6 may: 1AR-0136240; S6 khung:
4T3ZE11A39U015168.

Budc 6ng Pham Van B lién déi cung véi ba H tra ng cho 6ng Mai Van N1
500.000.000 dong (mdi ngudi chiu 1/2) theo bién ban ghi nhén sy viéc ngay
20/03/2018 do Toa 4an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh
1ap.

Tai Pon khdi kién bo sung ngay 11/10/2018, ba H yéu cau Tda 4n nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat mot phan nha, dat
thudc thira sd 5, to ban d6 s6 22, nha, dat toa lac tai xa B, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giita ba H va 6ng Tran Vin D.

Tai Pon xac dinh lai yéu cau khoi kién ngay 04/06/2019, ba H rat yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va éng Tran Van b,



ba H chi yéu cau Tda an chia tai san chung giira 6ng Pham Vin B va ba Nguyén
Thi Kim H phan dét con lai dién tich ngang khoang 8m x 32m tai thira dat s6 5
td ban d6 s6 22 toa lac C5/15 xi B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai Pon dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 11/08/2020, ba H
rit yéu cau chia doi gia tri xe 6 to nhan hiéu TOYOTA VENZA. S6 may: 1AR-
0136240 -S6 khung: 4T3ZE11A390015168- Bién dang ky: 56S-5986 do Cong
an T14 cap ngay 26/11/2010.

Tai Pon bo sung yéu cau khoi kién dé ngay 09/11/2023 ba H yéu cau Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét:

- Chia d6i quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
5, t ban d6 22, dién tich 270,7m? toa lac tai xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Chia d6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
403, t& ban dd s6 32, dién tich 1429,2m? toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ba H dé nghi Toa an xem xét cho ba H duoc nhan quyén st dung dat va
tal san gén lién v&i dat thudc thira dat sé 403, t& ban d6 sb 32, dién tich
1429,2m? toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Néu gia tr tai san
nay 16n hon gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so
05, to ban d6 s6 22 xa B, huyén B thi ba H hoan lai phan chénh léch cho ong
Pham Van B.

Tai Ban tw khai dé ngay 26/6/2018, bi don éng Pham Van B trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Kim H chung song véi nhau ¢ 02 con 1a Pham
Thi Kim T8 va Pham Minh T9. Thang 7 nim 2015 6ng va ba H ly than va dén
ngay 21/10/2016 ly hén. Ong va ba H c6 mot sé tai san chung nhu sau:

- Thtra 5 to ban do s6 22 x& B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tong
dién tich 797,3m?, vo chong 6ng da phan chia mdi bén 1a 398,65m?;

- Thira 403 to ban d6 s6 32 xa P dién tich 1.429,2m?, ¢6 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vo chéng ong dung tén, dd vay cua Ngan hang V1
2.100.000.000 dong, ba H da bo trén khoi dia phuong. S6 no ngan hang va sé no
bén ngoai ong dang tra hang thang co glay chung nhan cua chi no. Toan bo s6
tai san hi¢n tai con lai 6ng va vo ong cd thoa thuan phan chia, vg 6ng giao hét
cho ong dé nubi hai con, cé gidy chang nhan va ky tén lin tay. Ong chap nhan
chia tai san dat chung, chia doi, bén ba H phai thanh toan sé tién no gitra ba H
va 6ng s tién 1a 8.000.000.000 dong.

Tai Pon yéu cau déc dp dé ngay 11/5/2021, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP V1 trinh bay:



Khéach hang Pham Van B va Nguyén Thi Kim H cd vay vdn tai Ngan
hang TMCP V1-Chi nhanh C4 nhu sau: Hop dong tin dung sé 300-
016/15/VAB/HDTDH ky ngay 28/01/2015, sé tién vay: 2.000.000.000 ddng véi
thoi han cho vay 1a 96 thang ké tir ngay giai ngan; Muc dich vay: Mua bét dong
san; L&i suat cho vay trong han: 12,38%; L&i suét cho vay qua han: 150% l4i
suat cho vay trong han; Phuong thirc thanh toén: tra vén va Ii hang thang; Sb
tién da giai ngan: 2.000.000.000 dong theo gidy nhan no lan tha 1 ngay
30/01/2015; Tai san dam bao: Quyeén sir dung dat tai xa P, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, chi s¢ hitu 1a 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H. Dién
tich dat thé chap: 1.429,2m?, dat trong ciy lau nim, thtra 403 to ban do sb 32,
gidy chirng nhan quyén st dung dat BS 657143, s6 vao s6 CH 04917 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 10/4/2014. Viéc thé chap duoc 1ap thanh Hop dong
thé chap tai san sé 300-013/15/VAB/TCBDS ngay 28/01/2015, céng ching tai
Phong C5, ngay 28/01/2015, s cong chiing 02411, vao so quyén s 01. Pang ky
giao dich dam bao tai san thé chap tai Vin phong diang ky dat dai huyén B ngay
29/01/2015.

Tinh dén ngay 11/5/2021, 6ng B va ba H con no cia Ngan hang TMCP
V1 438.803.762 dong. Trong do: No von la 437.750.000 dong, no l&i la
1.053.762 dong Ngan hang TMCP V1 yéu cau Toa an buoc dng B va ba H phai
tra ng ngay so6 tién tam tinh dén ngay 11/5/2021 1a 438.803.762 dong. ‘Trong
truong hop 6ng B, ba H khong tra dugc ng ngay, dé nghi Toa an ra quyét dinh
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung 1.429,2m? dét trong ciy lau nam
thudc thira 403 to ban do s 32 xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu
hoi no vén va l3i phat sinh cho Ngan hang. Ong B va ba H phai chiu toan bo an
phi va chi phi phét sinh, 1di qua han phat sinh trén sé no vén con ng caa hop
ddng tin dung néu trén tir ngay 10/5/2021 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

_Ngay 31/3/2023 Ngan hang Thuong mai ¢ phan V1 ¢6 don xin rit don
yéu cau doc lap va d¢ nghi dugc vang mat trong qué trinh t6 tung vu an.

Tai Pon yéu cau déc \dp dé ngay 01/8/2019 va Ban tw khai dé ngay
30/9/2019, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Van NI trinh bay:

Ngay 14/3/2016 tai Van phong T15, Thanh phé H6 Chi Minh 6ng va ba
Nguyén Thi Kim H di 1ap vin ban thoa thuan vé viéc ba H chuyén nhuong cho
6ng 0 phong tro s6 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P mdi phong c6 dién tich 3,5m x 5m
thudc thira 5 to ban d6 22 toa lac tai C P, ap D x& B, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh voi gia 500.000.000 dong. Ong da thanh toan du cho ba H
500.000.000 dong Do chua tim dwgc ngudi quan ly nén dng cho ba H thué lai
mdi thang voi gia 21.000.000 dong Vigc Chuyen nhuong bang gidy tay, nha dat
chua dugc co quan €6 tham quyén Cap glay ching nhan quyén so hitu nha ¢,
quyén st dung dat & va tai san khac gan lién véi dat Sau mot khoang thoi gian
khong thay ba H thanh toén tién thué nha, ong di vé lai nha tro thi phat hién ba
H d3a chuyén nhuong 07 phong tro trén cho ngudi khac. Sau nhiéu 1an xac minh



thi dng biét thua dat cua ba H chuyén nhuong cho ong khong du diéu kién dé
duoc cap giay.

Ngay 20/3/2018 tai Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh, ba H thong nhat
huy van ban thoa thuan ngay 14/3/2016, huy hop dong thué nha ngay 14/3/2016
va cam ket sé tra cho 6ng 500.000.000 dong vao ngay 20/9/2018 nhung dén nay

van chua thanh toan. Do do, ong yéu cau Toa &n buoc ba H tra cho 6ng
500.000.000 dong, tra mot lan ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Tai Bdn tw khai dé ngay 08/11/2022 ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lam Thanh V trinh bay:

Vao nam 1998 cha cua 6ng la 6ng Lam A T10 va me 6ng la Pham Thi H1
c6 ban miéng dat C5/15 ap 4A xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Lic d6
6ng con nho nén chi biét ¢d viéc giao dich nay va khdng rd thém trong vu viéc
cua 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H. Trong vu an nay 6ng khong co
y&u cau va tranh chap gi.

Tai Bién ban ldy loi khai dé ngay 20/10/2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vy lién quan ba Pham Th; H1 trinh bay:

Ba va 6ng LAm A T10 Ia vo chdng. Ong T10 da chét ngay 12/8/2021. Vao
ngay 10/10/1998 ba va éng T10 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t phan dat dién tich 768m? (ngang 24,6m va dai 32,9 m) thuoc mét phan thua
756, 757, 758 to ban db sé 3 x4 B, huyén B cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén
Thi Kim H. Ba va 6ng T10 d4 nhan du tién va da giao dat cho dng B, ba H. Tuy
nhién, chit ky va chit viét ho tén Pham Thi H1, 6ng LAm Anh T11 trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/1998 khdng phai chit ky,
chir viét cua ba va éng T11. Con gitra ba, 6ng T11, ba H, dng B ¢6 ky hop dong
nao khac khong thi ba khéng nhé do thoi gian qua lau. Ba xac dinh ba va ong
T11 di ban phan dat trén cho ba H, 6ng B. Ba khong tranh chip gi va ciing
khong c6 yéu cau gi ddi vai phan dat nay nita.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X (¢6 dai dién hop
phap la dng Thai Minh T), 6ng Nguyén Quang C1, ba Tdng Thi C, ba Lé Th;
Kim T1, ba Tran Th; Thu T2, anh Nguyén Thdo M, ba Nguyén Thj Kiéu T3, chj
Lam Thuy T4, chi Lam Bdo H2, tré Lam Anh K, ba Lam Th; Thu G, ba Lam Th;
Thu T5, 6ng LAm Thanh T6, ba LAm Anh N3 mdc di duoc triéu tap hop 1é
nhung khéng dén Toa, khong thé hién cé y kién gi doi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai Ban tw khai dé ngay 21/01/2020, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan huyén B ¢é dai dién theo uy quyén 1a ba Hé Ngoc H3 va
ba Lé Th; Linh T7 trinh bay:

Can ctr theo hd so luu cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat do Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B cung cap va Cong vin s 84/UBND



ngay 20 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan xa P. Chdng t6i Xin trinh bay
ndi dung sy viéc nhu sau:

Vi tri khu dét thudc thira dat s6 403 (phan chiét tir thira 59), to ban do so
32 (tai licu BDDC) tuong trng mot phan thira 941 to ban do6 so6 05 (tai li¢u chinh
Iy 1992) b dia chinh xa P, huyén B.

Qua trinh ké khai dang ky, stt dung: Theo tai li¢u chinh 1y 1992: thudc
thira dat s6 941, to ban do sd 5 ghi nhan ngudi st dung dit 13 ba Nguyén Thi D1
tai s6 muc ké trang 46, muc dich sir dung dat Lua. Theo tai liéu ban d6 dia
chinh: thudc thira dat s 59, to ban dd s6 32 bd dia chinh x4 P khong ghi nhan
chu st dung dat ngoai thuc dia tai thoi diém l1ap ban dd dia chinh, muc dich st
dung dét Ao.

Nguon goc dat stir dung dat: Theo don dé nghi cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do ong Pharn
Van B va ba Nguyén Thi Kim H 1ap ngay 10 thang 8 nim 2013, ké khai nguon
gbc dat do nhan chuyén nhugng tir ba Nguyen Thi D1 nam 1999 bang gidy tay
va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 vao s6 CH04917 ngay 10
thang 4 nim 2014 cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H, dién tich
1.429,2m?, muc dich sir dung dat trong cay 1au nam.

Can ct Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd
1ap ngay 15 thang 5 nam 2019, cac cong trinh tam trén dat duoc chu dau tu ty
xay dung khong xin phép co quan nha nude c6 tham quyén.

Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé 1ap
ngay 15 thang 5 nam 2019, vi tri cac cong trinh nhu sau:

Vi tri 1: La san xi mang.

Vi tri 6: khung sat, mai ton, vach ton thoi diém tao 1ap khoang nam 2016.

Vi tri 10: khung sdt, mai ton, vach ton thoi diém tao 1ap khoang nam
2014.

Vi tri 9: Tuong gach, mai ton, thoi diém tao 1ap khoang nam 2014.
Vi tri 12: Khung st, mai ton, thoi diém tao 1ap khoang nam 2014,

Phan dat néu trén hién nay chua duoc co quan Nha nudc ¢6 thim quyén
thu hoi dat, dang sir dung lam co s& Pa hoa cuong do 6ng Thai Minh T thué lai
cua 6ng Pham Vian B.

Ngay 02 thang 01 ndm 2020, Phong T16 c6 Cong van s6 10/TNMT dé
nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B cung cap toan bo hé so (cap
giay, chuyén nhuong, thira ké ...) den Glay ching nhén quyen stt dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 CH04917 ngay 10
thang 4 nam 2014 do Uy ban nh4n dan huyén B cép cho 6ng Pham Vin B va ba
Nguyén Thi Kim H tai xa P. Tuy nhién, ngay 20 thang 01 nam 2020, Chi nhanh
Van phong déang ky dat dai huyén B chi cung cap cho Phong Tai nguyén va Moi
truong hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat.



Can ctr Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh co quan cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat khi nguoi su dung dat thue hién
cac quyen ctia nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gén lién voi dat, cap doi,
cap lai Gidy ching nhan

Tai phién toa:
Ong Nguyén Khoa N dai dién theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim H xac dinh qua trinh chung sbéng véi bi don 6ng
Pham Vin B ¢6 tao lap duoc céc tai san chung gom:

- Quyeén str dung dat thudc thira 403 to ban do s6 32 x3 P, huyén B, ‘Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh dién tich 1429, 2m duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
chu’ng nhéan quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ngay 10/4/2014 (S6 vao s6 cap GCN: CH04917) cho ba H va éng B.

Quyen st dung dat thudc thira 5 to ban do sb 22 xi B, huyén B, Thanh
phé Ho Chi Minh dién tich 270,7m2. Trén dat dang ton tai can nha co6 hién trang
tuong gach méi ton, 1 1au mai ton. Phan dat nay c6 ngudn gbc do ba H va 6ng B
nhan chuyén nhugng ctia ba Pham Thi H1, éng LAm Anh T11 ngay 10/10/1998
va 6ng B, ba H x4y nha sinh séng 6n dinh c6 dang ky ké khai theo tai liéu ban
d6 dia chinh, khong co tranh chép.

- Tai phién toa hom nay, ba H xac dinh xin rat yéu cau chia tai san la xe 0
t0 nhan hiu TOYOTA VENZA, S6 miy: 1AR-0136240, S6 khung:
4T3ZE11A39U015168, bién kiém soat 56S- 5986 do Cong an Thanh pho H cap
ngay 26/11/2010. Pong thoi xin rat yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thuoc mot phan thira 5 to ban do sd
22 xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba H va dng Tran Vin D.

Trong vu 4n nay, ba H chi yéu cau Toa an:

- Chia d6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sd
5 td ban d6 22 dién tich 270,7m? toa lac tai x3 B, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

- Chia ddi quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb
403 t& ban d6 s6 32 dién tich 1429,2m? toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé Hd
Chi Minh.

Ba H dé nghi Toa an xem xét cho ba H dugc nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 403 to ban dd sb 32 dién tich 1429,2m?
toa lac tai Xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Néu gia tri tai san nay lon
hon gia tri quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 05, to ban
d6 s 22 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh thi ba H hoan lai phan chénh
1éch cho ong Pham Van B. Trong truong hop co quan co thAm quyen budc thao
dd cong trinh trén phan dat thudc thira dat sd 403 to ban do sb 32 dién tich
1429,2m? toa lac tai x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba H s& tu
nguyén chap hanh, khong cé y kién hay yéu cau gi.



o Dbi véi yéu cﬁq doc lap cua 6ng Mai Van N1, ba H ddng ¥ tra cho éng N1
s0 tien 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

bPai dién Vién klém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phép luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
dan sy, tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an la
ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xu ap dung khoan 2 Piéu 21,
khodn 1 Dicu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 220 Bo luat to tung Dan sy nam 2015; Luat hon nhan va gia dinh; Bo luat
Dan sy nam 1995, Luat dat dai nim 1993, Ngh1 quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thu’ong vu Quéc Hoi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H: Xac dinh thira dat s6 403 to ban do sb 32 toa lac tai xa P, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 1.429,2 m? do Uy ban nhan din huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh cip cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H
ngay 10/04/2014 12 tai san chung cua 2 vo chong ong B, ba H.

- Pé nghi Toa 4n xem xét chia tai san chung cta vo chong 6ng B, ba H
dua trén cong sirc dong gop cua cac bén theo ty 1¢ phu hop theo quy dinh phap
luat. Kién nghi Uy ban nhan dan xa P tién hanh 1ap bién ban vi pham hanh chinh
va budc thao d& theo quy dinh phap luat.

- Khong chap nhén yéu cau chia doi quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 5 to ban d6 22 dién tich 270,7 m?, toa lac tai xa B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh: Khong dong ¥ xac dinh phan dat thudc thira
dat sb 5 to ban dd 22 toa lac tai ép D, xa B, huyén B, TP . 1a tai san chung cua ba
H 6ng B.

- Pinh chi xem xét yéu cau chia 01 xe 6 t6 nhan hiéu TOYOTA VENZA.
S6 may: 1AR-0136240. S6 khung: 4T3ZE11A39U015168. Bién ding ky: 56S-
5986 do Cong an Thanh phd H cap ngay 26/11/2010.

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Vin N1: budc ba
Nguyén Thi Kim H tra 6ng N1 s tién 500.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP V1.

- Vé an phi: ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Pham Vian B phai chiu an phi
theo quy dinh. Tuy nhién, ba H va 6ng B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H khéi kién yéu cau bi don 6ng Pham
Van B chia tai san chung sau khi ly hon. Ngu’ol céd quyen loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP V1 va 6ng Mai Vian N1 ¢6 yéu cau doc lap. Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap chia tai san sau khi ly hén,
tranh chap hop déng tin dung va doi tai san. Bi don 6ng Pham Vian B c6 noi cu
tra tai huyén B, dbi tugng tranh chap 1a bat dong san toa lac tai huyén B. Can cu
khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, dlem a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS
tung Dan sy nim 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& sy vang mat cta duong sy

Toa 4n da nhiéu lan triéu tap bi don 6ng Pham Vin B va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X (dai dién hop phéap la 6ng Thai Minh
T), 6ng Nguyén Quang C1, ba Tang Thi C, ba Lé Thi Kim T1, ba Tran Thi Thu
T2, anh Nguyén Thao M, ba Nguyén Thi Kiéu T3, chi Lam Thay T4, chi Lam
Bao H2, tré Ld&m Anh K, ba Lam Thi Thu G, ba Lam Thi Thu T5, 6ng L&m
Thanh T6, ba Lam Anh N3 dén Toa an dé giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luét nhung déu vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir dua vu
an ra xet xur vang mat cac duong sy nay la dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

_Cac duong su nay da ty tude bo quyén yéu cau cua minh, quyén phan dbi
yéu cau cua nguyén don d6i voi minh va ty tude bo quyén duoc chimg minh cua
minh nén phai chiu hau qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Piéu
91 B6 luat TS tung Dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 92 cua Bo
luat T tung Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir cin cr yéu cau khoi kién, 1oi
khai ctia nguyén don va céc tai liéu, chimg cr da thu thap dé xem xét giai quyét.

Ong Mai Vén N1, ba Pham Thi H1, 6ng Lam Thanh V, Ngan hang TMCP
V1, ba Ho Ngoc H3, ba Lé Thi Linh T7 ¢6 yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Do d6, Hoi dong xét xir dua vu 4n ra xét xir vang mat cac duong sy nay la phu
hop véi khoan 1Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

[3] Vé yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[3.1] Can ctr Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua
cac duong su sb 648/2016/QDST-HNGD ngay 21/10/2016 cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba Nguyén Thi Kim H va ong
Pham Vin B thuén tinh ly hon véi nhau; V& con chung: deu da truong thanh; Ve
tai san chung: Hai bén ty thoa thuin véi nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét;
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Vé ng chung: Hai bén cung xac dinh khong co, khong yéu cau Toa an giai
quye€t.

[3.2] Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 7 Thong tu lién tich s
01/2016/TTLT- TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01 ndm 2016 hudng
dan thi hanh quy dinh cua Luét hon nhan va gia dinh:

“Khi chia tai san chung cua vo chong khi ly hén, Toa dn phdi xdc dinh vo,
chong ¢é quyén, nghia vy vé tai san voi nguoi thir ba hay khong dé dwa nguoi
thir ba vao tham gia t6 tung voi tw cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Truong hop vo, chong co quyen nghia vy ve tai san voi nguoi thir ba ma ho co
yeu cau gidi quyét thi Toa dn phdi gidi quyét khi chia tai san chung cia vo
chong”.

Tai ban tu khai dé ngay 26/6/2018, bi don chap nhan chia tai san chung,
chia d6i va dé nghi ba H phai thanh toan sé tién no chung 8.000.000.000 dong.
Qua trinh t6 tung mac du duoc triéu tap hop 1é nhung 6ng B déu vang mat,
khong trinh bay cu thé cac khoan no chung nay, khong dua ra tai liéu, chung cir
chtng minh ¢6 sé no chung nay nén Hoi dong xét xir khong co co s xem xét.

Ciing tai ban tu khai trén, bi don cho biét toan bo s6 tai san hién tai con lai
da cung H c0 thoa thuan phén chia va ba H giao hét cho 6ng dé nudi hai con, co
giay chung nhan, ky tén lan tay.

Xét thdy, tai “Don thoa thuan phan chia tai san” dé ngay 01/9/2016 va
“Vin ban thoa thuan va cam két” dé ngay 07/4/2017 déu co chir ky cta ba H,
6ng B. Céac vin ban nay c6 ndi dung thoa thuan vé viéc phan chia tai san 1a nha
va quyén stir dung dat, day 1a tai san phai dang ky theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai nhung viéc thoa thuan lai khong duoc cong chimg, chimg thuc cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén, khong dam bao theo diing quy dinh tai cac Piéu
117, 119 B6 luat Dan sy nim 2015 vé ndi dung, chu thé 1an hinh thic va diéu
kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su nén khong cé gia tri phap 1y theo quy dinh
tai cac Dicu 122, 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 50 ctia Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014, do d6 viéc phan chia tai san gitta ba H, 6ng B tai
cac van ban nay chua dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luat.

[3.3] D6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat c6 dién tich
1429,2m? thudc thira dat 403, t& ban dd 32 xa P, huyén B, Thanh phd HO Chi
Minh. Hoi dong xét xtr xét thay:

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 Thanh phé H
lap ngay 15/5/2019 (S6 hop dong: 126321/TTDPBD-VPTT) thé hién phan dat
ba H yéu cau chia tai san chung voi ong B c6 dién tich 1429, 2m? thudc thira
403, to ban d6 s6 32 xa P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nim 1999 ba H, 6ng B nhan chuyén nhugng bang gidy tay tir ba Nguyén
Thi P1. Ngay 03/6/2013 Uy ban nhan dan Thanh phé H di ban hanh Quyét dinh
s 2888/QD-UBND vé cham dut hiu lyc thye hién Quyét dinh s6 2729/Qb-
UB ngay 11/6/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H vé thu hoi va tam giao
dat cho Cong ty cb phan P tai xa P huyén B dé tién hanh bdi thuong, giai phong
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mat bér}g chuin bi dau tu xay dung Khu dan cu P. Ly do: Dy an cham trién khai,
chua boi thuong gidi phdng mat bang.

Ngay 10/4/2014 ba H, 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy
ching nhan quyén st dung dat (SO vao s6 cap GCN: CH04917), myc dich sur
dung dat trong cay lau nam.

Sau khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong qué trinh
chung séng, 6ng B va ba H tao 1ap cac hién trang trén dat bao gdm céc vi tri sau:
Vi tri (6) khung sat vach ton mai ton co dién tich 881,7m? tao 1ap khoang nam
2016; vi tri (10) khung sdt vach ton mai ton c6 dién tich 50m? tao lap khoang
nam 2014; vi tri (12) khung sat mai tén c6 dién tich 41,2m? tao 1ap khoang nam
2014; vi trf (9) twdng gach mai ton c6 dién tich 8,5m? tao 1ap khoang nam 2014.

Ngay 28/01/2015 ba H, 6ng B da cung thé chap quyén str dung di¢n tich
dat nay tai Ngan hang Thuong mai cd phan V1-Chi nhanh C4 d vay sé tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) dé mua bat dong san.

Tai van ban s6 118/UBND ngay 05/02/2020 Uy ban nhan dan xa P va dai
dién Uy ban nhan dan huyén B cho biét: Phan dét thudc thira 403 to ban do s6
32 (BPDC) x4 P dién tich 1.429,2m? muc dich sir dung dét trong cdy 1au nim da
duogc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
10/4/2014 cho dng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H; duoc 6ng Thai Minh
T (Pai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH X) thué cua 6ng Pham Van B
lam co 50 D3, chua co quyet dinh thu hoi dat, chua bi co quan ¢6 thim quyén ra
quyét dinh xtr Iy vi pham d6i voi cong trinh trén dat.

Tai Cong van s6 359/UBND ngay 05/5/2023 Uy ban nhan dan xa P cho
biét: Vi tri khu dat thudc thira dat 403, to ban d6 s6 32 B¢ dia chinh xa P da
duoc Uy ban nhan déin huyén B cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho
6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H s vao s6 CH04917 ngay 10 thang
04 nam 2014, dién tich 1429,2m?, muc dich st dung: dat trong cay lau nam. Céc
cong trinh trén dat tai vi tri (6) khung sat vach ton mai ton c6 dién tich 881,7m?
tao 1ap khoang nam 2016, vi tri (10) khung sat vach ton mai ton co dién tich
50m? tao 1ap khoang nam 2014, vi tri (12) khung sat mai ton c6 dién tich 41,2m?
tao 1ap khoang nam 2014, vi tri (9) tuong gach mai ton c6 dién tich 8,5m? tao
1ap khoang nam 2014. Cac cong trinh tam trén dét dugc chu dau tu tu xdy dung
khong xin phép co quan nha nudc co tham quyen khong dugc phép ton tai.
Hién nay chua c6 co quan c6 tham quyen ra quyet dinh xtr 1y vi pham dbi voi
cac cong trinh néu trén. Cin cir Quyét dinh s6 6196/QD-UBND ngay 01 thang
10 ndm 2013 cua Uy ban nhin dan huyén B vé phé duyét Pd an Quy hoach xay
dung noéng thon moi xa P, huyén B thi vi tri khu dat néu trén thudc quy hoach
dat gido duc chua c6 quyét dinh thu hoi.

Tai phién toa, nguyén don ba Ngu}{én Thi Kim H va ong Nguyén Khoa N
xac dinh trong trudng hop co quan c6 tham quyén budc thao do cong trinh trén
dat thi ba H sé& tu nguyén chap hanh, khong cé y kién hay yéu cau gi.

Nhu vay, quyén’sﬁ: dung dat va tal san gan lién véi dat co dién tich
1429,2m? thudc thira dat 403, to ban do 32 xa P, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi
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Minh 12 tai san chung cua dng B va ba H duoc tao lap trong thoi ky hon nhan.
Phan dat va tai san trén dit chua co quyét dinh thu hdi dit nén duge thuc hién
cac quyén cua ngudi s dung dat theo quy dinh tai Diéu 168 cua Luat Dat dai
nam 2013. Tuy nhién, Hoi ddng xét xir xét thiy can kién nghi co quan c6 thim
quyén xem xét xtr Iy cac cong trinh xay dung vi pham trén dét (néu co) theo quy
dinh phap luat.

[3.4] Dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gin lién vOi gTét co dién tich
270,2m? thudc thira 5, to ban d6 22 xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Phat biéu s6 188/PB-VKS-HNGD ngay 09/7/2024 Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Chanh nhan dinh:

Thoi diém 6ng LAm A T11 va Pham Thi H1 lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi Kim H thi 6ng T11,
ba H1 chwa dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ciing khong
thuc hién chinh sach ké khai theo Chi thi 02/CT-UB nén khong phat sinh quyén
cua nguoi su dung dat theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Pat dai nam 1993. Do 4o,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/1998 giita cac bén Vi
pham Diéu 693 Bo luat Dan sy ndm 1995. Viéc mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Kim H bang gidy tay tir vo
chdng ba Pham Thi H1 va 6ng Lam Anh T11 vao ngay 10/10/1998 da vi pham
quy dinh tai Piéu 400 B luat Dan sy 1995; vi pham quy dinh vé hinh thtrc hop
déng theo quy dinh tai Diéu 691 cua Bo luat Dan sy nam 1995.

Can clr quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 ngay 12/5/2015 cua Uy
ban nhan dan xa B, xac dinh: ba Nguyén Thi Kim H t6 chiic thi cong xay dung
cong trinh khéc (stra chita c6 ding ky nha kho) khong cé gidy phép xdy dung ma
theo quy dinh phai c6 gidy phép xdy dung (dién tich nha kho cii: 12m x 32m =
384m?, hién trang nha kho cii: vach gach + tole, cot sat, phet sat, mai tole, khong
vach ngin bén trong. Dién tich nha kho méi: 12m x 32m = 384m?, hién trang
nha kho méi: pha d& toan bo hién trang nha kho cil, xdy mong bé tong cdt thép,
cot bé tong cbt thép, do san bé tong cot thép vai dién tich: 12m x 32m = 384m?,
véach gach xay cao 4m, khong vach ngin bén trong). Uy ban nhan dan x& B bat
budc thao d& dbi véi cong trinh nay. Tir d6, khong co co sd xac dinh day 1a tai
san chung trong thoi ky hon nhan cia 6ng B, ba H nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chép nhén yéu cau khai kién cua ba H.

Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr Ban db hi¢n trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 Thanh phd H
lap ngay 19/02/2020, s6 hop dong: 126321/TTDPBD-VPTT thi phan dat ma ba
H yéu céu chia tai san chung voi ong B c6 dién tich 270,7m? trén dat co cong
trinh tuong gach mai tpn ‘1 lau mai ton thudc mot phan thtra 5, tO ban d6 22 x&
B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Cong vin sb 1690/TNMT-TN ngay 18/3/2021 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén T16 cho biét: Qua xac minh va kiém tra tai li€u luu trix,
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dbi twong tranh chip c6 lién quan trong vu 4n 1a phan nha, dit thudc mot phan
thtra 5 t& ban d6 s 22 x3 B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh, trén dit co cong
trinh nha s C P, 4p D x3 B, huyén B, Thanh phd H5 Chi Minh do ba Nguyén
Thi Kim H ké khai ding ky Phiéu cong khai thong tin nha dat, chua dugc cip
gidy chting nhan quyén st dung dit, thuoc khu dé thi M Thanh phé, chua co
quyét dinh thu hdi dat. Cong trinh c6 két cdu tudng gach mai tole, thoi diém xay
dung tir trudc thang 9 nam 2003 dén thang 9 nam 2004, tai thoi diém do vé& cd
cong trinh xay dung, ky hi¢u (g)...

Tai Cong van s6 208/UBND ngay 14/01/2021 Uy ban nhan dan x B cho
biét: Theo tai liéu ban dd dia chinh vi tri thudc mot phan thira 5 to ban do sb 22
xa B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh do ba Nguyén Thi Kim H ké khai, dang
ky. Theo tai liéu 02/CT-UB thudc mot phan thia dat sé 16 to ban do sd 04,
khong c6 nguoi ké khai dang ky (dat Tho tap trung). Hién trang trén dat co cong
trinh két cau tuong gach tole, mai tole. Can cur vao thoi diém thue hién do vé tai
liéu Ban d6 dia chinh tir thang 09/2003 dén thang 09/2004 thi nha dugc tao lap
vao thoi diém trude thang 09/2004 (c6 thé hién thong tin nha trén tai liéu Ban
do dia chinh). V¢ quy hoach: thuoc Khu d6 thi M, chua ¢6 Quyét dinh thu hoi
dat.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim H xac dinh phan dat nay ba nhan
chuyén nhuong ctia ba Pham Thi H1 va 6ng L&m A T11 vao nim 1998 va xay
nha vao nam 1999 st dung 6n dinh dén nay, chua bi co quan c6 thim quyén ra
quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh va budc thao d& nha.

Qua trinh t0 tung, ba H1 va cac con cuia ba Pham Thi H1 va 6ng Lam A
T11 khong co tranh chap voi ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Pham Van B doi vai
phan dat nay.

Tai Khoan 4 Piéu 3 Luat Dét dai nam 2013¢6 quy dinh: “Ban do dia
chinh la ban do thé hién cdc thira dat va cdc yéu t6 dia Iy ¢6 lién quan, ldp theo
don vi hanh chinh xd, phwong, thi tran, dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén
xdc nhan”.

Tai khoan 1 Piéu 7 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo6 T17 quy dinh: “Ho so dia chinh lam co SO dé xdac dinh quyén va nghia vu
ciia nguoi s dung ddt, chii s6 hivu tai san gdan lién véi ddt, xdc dinh quyén va
nghia vy ciia nguoi dwoc Nha niede giao quan Iy dat theo quy dinh ciia phdp
lugt dat dai”.

Tai khoan 1 Piéu 20 Thong tu sO 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ctia Bo T17 quy dinh: “Bdn dé dia chinh la thanh phan ciia hé so dia chinh; thé
hién vi tri, ranh gioi, dién tich cac thia dat va cac doi twong chiém dat khong
tao thanh thira dat; dwec lgp dé ding ky dit dai, cdp Gidy chieng nhén va cdc
néi dung khdc ciia qudn Iy nha nwéc vé dit dai”.
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Tai khoan 2 Biéu 101 Luat Dét dai nam 2013 co6 quy dinh: “H¢ gia dinh,
cd nhan dang s dung dat khong €0 cdc gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt
nay nhung dat da dwoc sir dung o on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va
khong vi pham phap ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhén dan cap Xd xdc nhgn
la dat khéng cé tranh chdp, phii hop véi quy hoach sit dung dat, quy hoach chi
tiét xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém ddn cw néng thén da dwoc co
quan nha nudc c6 tham quyen phé duyet doi voi noi da co quy hoach thi dwgc
cap Glay chimg nhdn quyen su dyng dat, quyén s hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat”.

Tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6,43/‘2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat bat dai c6 quy dinh:

“Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 nha 6, céng trinh xdy dung
khac trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trieée ngay 01 thang 7
nam 2004; nay duoc Uy ban nhan dén cdp xd xdc nhdn la khéng cé tranh chdp
sir dung ddt; phit hop véi quy hoach hodc khéng phii hop véi quy hoach nhung
dat da sir dung tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc su dung dat tai noi
chua co quy hoach; chua co thong bdo hodc quyét dinh thu hoi ddt ciia co quan
nha nuoc co tham quyén doi véi truong hop phdi thu héi thi dwoc céng nhdn
quyén sir dung dat nhir sau:

a) Poi voi thira ddt ¢é nha & ma dién tich thira ddt nhé hon hodc bdng
han mitc giao dat & quy dinh tai Khoan 2 Piéu 143 va Khodn 4 Diéu 144 cia
Ludt Pat dai (sau day goi la han murc giao dat 0) thi toan bo dién tich thira dat
dwoc cong nhan la dat 6.

Trieong hop thira dat ¢6 nha & ma dién tich thira dat 16m hon han mikc
giao dat & thi dién tich dat & dwoc cong nhdn bang han mikc giao dat 6; truong
hop dién tich dat xdy dung nha & va cdc cong trinh phuc vu doi song 1ém hon
han mirc giao dat ¢ thi cong nhan dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té da xdy
dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vy doi séng do:

b) Péi voi thira dat c¢é cong trinh xdy dung dé san xudt, thiwong mai, dich
vu phi néng nghiép thi céng nhdn dat co sé san xudt phi nong nghiép; dat
thwong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu nay;

¢) Péi véi thira dat ¢é cd nha & va cong trinh xdy dung dé san xudt,
thwong mai, dich vu phi nong nghiép ma dién tich thua dat 16m hon han mirc
giao ddt ¢ thi cong nhén dién tich dat 6, ddt co s& san xudt phi néng nghiép; dat
thwong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém a va P1 b Khoan nay;

d) Déi véi phan dién tich dat con lai sau khi di dwoc xdc dinh theo quy
dinh tai cac Diéem a, b va ¢ Khoan nay thi dwoc xac dinh la dat nong nghiép va
duoc cong nhdn theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay”.

Ho1 dépg xét xur xét théy‘, phﬁn dién tich nha, dit c6 (}ién‘ tich 270,2m?
thuéc mét phan thira 5, to ban d6 22 xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh c0
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ngudn gbc do ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Pham Vin B nhén chuyén nhuong
cua ba Pham Thi H1 va 6ng Ld&m A T11 vao nidm 1998 va ba H xay nha sinh
song On dinh cho dén nay, khéng c6 tranh chip. Qua trinh sir dung, ba H ké khai
dang ky theo tai liéu Ban dd dia chinh, dugc ny ban nhan dan xa B xac nhan c6
thé hién thong tin nha trén tai liéu Ban d6 dia chinh, thuoc Khu d6 thi M Thanh
phd, chua c6 Quyét dinh thu hoi dat. Déi chiéu véi cac quy dinh néu trén, da du
co s& xac dinh phan nha, dat ma ba H yéu cau chia tai san chung véi 6ng B ¢6
dién tich 270,7m? 1a tai san chung cua ba H, 6ng B tao 1ap duogc trong thoi ky
hon nhéan theo quy dinh tai Diéu 33 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 va
thudc truong hop duge cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phéap luat.

Ciing can phai n6i thém rang, phan dién tich nha, dat ba H bi Uy ban nhan
dan xa B ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 566/QD-XPVPHC ngay
12/5/2015 ma Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh vién dan néu trén 1a
phan nha, dat duoc ba H xdy dung vao ngay 11/5/2015 c6 dién tich 399,5m? va
téng dién tich san x4y dyng 1a 754,4m? thudc mot phﬁn thtra 5, to ban d6 22 xa
B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba H da chuyén nhuong toan bo nha, dat
nay cho dng Tran Vian D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 07/4/2017. Con phan nha, dat ¢ dién tich 270,2m?
thudc mot phan thia 5 to ban d6 22 xi B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh ma
ba H dang khot kién yéu cau Toa an chia tai san chung voi ong B trong vu an
nay tinh dén thoi diém hién nay chua bi co quan c6 tham quyén ra Quyét dinh
Xt phat vi pham hanh chinh va budc thao d&, ba H c6 thuc hién viéc ké khai
nha, dét theo tai liéu ban d6 dia chinh nén tai Cong van s6 208/UBND ngay
14/01/2021 Uy ban nhan dan xi B xac dinh phan nha nay di duoc thé hién trén
nén tai liéu Ban do dia chinh.

Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh nhén dinh khong c6 co so xac
dinh quyen sit dung dat va tai san gan lién v&i dat c6 dién tich 270,2m? thudc
mot phan thtra 5, to ban d6 22 x4 B, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh 1a tai san
chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng B, ba H va dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H 1a khong xem xét, danh gia toan
dién cac tai liéu, chiing ctr dugc Toa an thu thap co trong ho so vu an, tir 6 anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cta ba H, 6ng B nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[3.5] Nguyén don yeu cau chia doi 02 tai san nay va dé nghi dugc nhan
quyén str dung dat thudc thira 403 to ban do s 32 x4 P, “huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh dién tich 1.429,2m? va giao quyén st dung dat thudc mot phan thira 5
td ban d6 s6 22 xd B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dién tich 270,7m? cho
bi don. Phan chénh léch giira 02 quyén st dung dit nay nguyén don sé& thanh
toan lai cho bi don.

Tai khoan 3 Piéu 33 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2014 quy dinh:
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“Trong truong hop khong co can cir de chitng minh tai san ma v, chong
dang ¢6 tranh chdp 1a tai san riéng ciia méi bén thi tai san dé dwoc coi la tai
san chung”.

Nguyén don va bi don déu di xac dinh quyén str dung dat thudc thira 403
td ban d6 s6 32 xi P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dién tich 1.429,2m? va
quyén str dung dat thudc thtra 5 t& ban d6 s6 22 x3 B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh dién tich 270,7m? 1a tai san chung tao 1ap duoc trong thoi ky hon
nhan.

Tai san cac bén dang tranh chap co dién tich 16n, c6 ranh gidi rd rang, co
quy hoach st dung dat cu thé, khong c6 tranh chip véi ai nén viéc phan chia cho
cac duong su bang hién vat 13 hoan toan c6 can ctr va phu hop theo quy dinh tai
Diéu 59 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014,

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh, tai san
chung ctia vo chéng duoc chia d6i nhung co tinh dén cong strc dong gop cua vo,
chéng vao viéc tao lap, duy tri va phat trién khoi tai san chung. Viéc tao 1ap tai
san chung ca nguyén don va bi don déu khong trinh bay hay cung cap tai liéu,
chimg cr thé hién ¢ su - dong gop phan nhiéu hon nén cong stc déng gop tao
1ap tai san chung cua mdi bén 1a nhu nhau. Ong B c6 cong stic quan 1y nhung
ddng thoi d3 co quyén sir dung, da va dang nam gitr, chi phdi tai san, khai thac
cong dung tir tai san chung (cho Cong ty TNHH X thué lam co s da hoa cuong
P3, cho dng Nguyén Quang C1 thué lam co so san xuat inox). Hién tai, tai san
chung khong gia ting vé dién tich va gia tri tai san chung dugc xac dinh theo gia
thi trudng tai thoi diém giai quyét so tham vu viéc 1a dung quy dinh cta phap
luat vé hon nhan va gia dinh khi phan chia tai san chung.

Ba H yéu cau chia doi quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc
mdt phan thira dat s 5, to ban d6 22, dién tich 270,7m? xa B, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh va quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat
s6: 403 td ban d6 s6 32 dién tich 1429,2m? xi P, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh; yéu cau dugc nhan quyén st dung dat va cong trinh trén dat thira 403 to
ban d6 s6 32 x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (BPDC) va ba H sé& thanh
toan phan chénh léch cho 6ng B. Xét thdy yéu cau nay ctia ba H 1a phu hop, c6
co s& nén dugc chap nhan.

[3.5] Can ctr két qua tra 1oi cua Uy ban nhan dan va Cong an xa P thi hién
nay quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 403 to ban dd
s0 32 dién tich 1429,2m? toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
dang duoc ong B cho Cong ty TNHH X 1am co sd san xuét da hoa cuong D3 va
6ng Pham Vin B, ba Tang Thi C, anh Nguyén Thao M, ba Lé Thi Kim T1, ba
Tran Thi Thu T2 dang sinh séng. Do d06, cAn budc 6ng Pham Vin B, Cong ty
TNHH X, ba Tang Thi C, anh Nguyén Thao M, ba Lé Thi Kim T1, ba Tran Thi
Thu T2 c6 trach nhiém thu don di doi céc tai san, vat dung ca nhan dé ban giao
cho ba Nguyén Thi Kim H quyén sir dung dat thudc thira 403 to ban db sb 32 x&
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P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh dién tich 1.429,2m? va tai san gén lién véi
dat tai vi tri (6) khung sit vach ton mai ton c6 dién tich 881,7m2, vi tri (10)
khung sét vach ton mai tén c6 dién tich 50m2 vi tri (12) khung st mai tén co
dién tich 41,2m2 vi tri (9) tudng gach mai ton cé dién tich 8,5m? theo Ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd H lap ngdy 15/5/2019
(S6 hop dong: 126321/TTPPBD-VPTT).

[3.6] Tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim H Xac dinh khéng yéu cau Toa an
tién hanh dinh gi lai cac tai san néu trén va dé nghi Hoi dong xét xur st dung
Chung thu Tham dinh gia s6 03TA-HBC/06/20/CTM ngay 22/6/2020 cua Cong
ty TNHH T18 va g1arn dinh Chan Troi Méi dé 1am co so giai quyét vu an nay.
Két qua tham dinh gia nhu sau:

- Quyén sir dung dat tai thua 5 to ban d6 s6 22 x4 B + gia tri cua cong
trinh xay dung trén dat = (15.127.000 dong x 270,7m?) + 623.600.600 dong =
4.718.479.500 dong.

- Quyén sir dung dat tai thira 403 t& ban d6 s6 32 (BDDC) x& P va gia tri
cua cong trinh xdy dung trén dat = (2.912.000 dong x 1.429.2m?) +
2.170.737.450 dong = 6.332.567.850 dong.

Tong cong: 11.051.047.350 dong. Nhu vay, ba H ong B mdi nguoi dugc
chia 1a 5.525.523.675 dong.

Nhu vay, giao quyén sir dung dat va cong trinh trén dat thira 403 t0 ban d6
s6 32 (BBDC) xa P cho ba H dugc quyén quan 1y, sir dung. Giao quyén sir dung
dat tai thira 5 to ban do s6 22 x& B va cong trinh trén dat cho 6ng B dugc quyén
quan 1y, sir dung. Ba H c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng B phan tién chénh
1éch 1a 807.044.175 dong.

Ba H, 6ng B duoc quyén lién hé véi co ‘quan ¢ tham quyen dé duoc cap
Gidy ching nhén quyen st dung dat, tai san gin lién v&i dat doi v6i phan dat va
tai san gan lién voi dat duge chia nhung phai thuc hién cac quy dinh, chu truong
vé ‘quy hoach, giai toa cua co quan co tham quyén theo quy dinh cta phap luat
(néu co). Truong hop, nha dat trén bi thu hoi va duoc boi thuong thi ba H, ong B
duoc toan quyén so hitu cac khoan tién boi thuong, hd trg cho phan nha, dat
duoc chia.

[3.7] Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H xin rat yéu cau chia tai san l1a
chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Toyota Venza, S6 may: 1AR-0136240, S6 khung:
4T3ZE11A39U015168, bién kiém soat 56S-5986 do Cong an Thanh phé H cap
ngay 26/11/2010 va xin rat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc mot phan thira 5 t& ban d6 s6 22 x4 B,
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh giira ba H va 6ng Tran Van D. Can ctr khoan
2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr
d6i voi cac yéu cau nay.
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[3.8] D6i v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP V1:

Ngan hang TMCP V1 c6 Cong vin sé 943/2023/CV-VAB ngay
31/3/2023 xin rat yéu cau doc lap déi voi ba Nguyén Thi Kim H, dng Pham Vin
B. Can ct khoan 2 Diéu 244 B luat TH tung Dan sy nam 2015, Hoi dé)ng xét XU
dinh chi xét xir dbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP V1,

Ngan hang TMCP V1 xéc dinh hién dang giit ban chinh gidy chimg nhan
quyén su dung dat phﬁn dat thudc thira 403 to ban d6 sd 32, toa lac tai xa P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 1429.2m? dugc Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi
Kim H ngay 10/04/2014. Do d6, can budc Ngan hang TMCP V1 c¢6 trach nhiém
giao trd cho ba H la phu hop.

[3.8] Di v6i yéu cau doc lap cua dng Mai Van N1 vé viéc budce ba H
thanh toan so tién 500.000.000 dong theo bién ban ghi nhan su viéc ngay
20/3/2018.

Tai Pon khoi kién dé ngay 04/4/2018 ba H yéu cau Toa an budc 6ng
Pham Vin B lién d6i cung véi ba Nguyén Thi Kim H tra no cho 6ng Mai Vin
N1 500.000.000 dong (mdi ngudi chiu 1/2) theo bién ban ghi nhan su viéc ngay
20/03/2018 do Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
lap. Tai phién toa, ba H dong ¥ tra cho ong N1 toan bo sb tién nay, do d6 Hoi
ddéng xét xtr chap nhan va budc ba H c¢6 trach nhiém tra cho N1 500.000.000
ddng 1a phu hop.

[4] Vé chi phi td tung: Ba H da nop du cho co quan do dac, dinh gia va tu
nguyén chiu toan b chi phi nay.

[5] V& 4n phi: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 va khoan 1 Dicu
14 cua Nghi quyet 50 326/2016/NQ- UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi thi ngudi cao tudi duoc mién ndp tién tam Gmg an phi, 4n
phi, tam ng 1¢ phi Toa an, 1€ phi Toa an va phai c6 don dé nghi ndp cho Toa an
c6 tham quyen kem theo cac tai li¢u, chimg cur chimg minh thugc truong hop
duoc mién, giam”. Ba H, 6ng B 1a ngudi cao tudi, ba H co don xin mién toan bd
an phi so thém. riéng 6ng B khong co don dé nghi nop cho Toa an dé duoc mién
an phi. Do d6, Ho1 déng xét xtr budc 6ng B phdi chiu &n phi dan sy so tham theo
quy dinh.

Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xir mién
an phi cho 6ng B 1a khong dang quy dinh néu trén nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cén cur Khoan 1 Di‘éu 28, diém a khoén‘l Diéu 35,‘diém a,c khoan 1 Diél;l
39, biéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, biéu 227, Piéu 228 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 117, 119, 122, 129 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ¢t Khoan 4 Diéu 3, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013

Cian cu Diéu 33, DPidu 50, Piéu 59 cia Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014;

Cin cir khoan 2 Dicu 20 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat bat dai;

Can ctir Khoan 3 Piéu 7 Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT- TANDTC-

VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01 nim 2016 hudng dan thi hanh quy dinh cta
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctr khoan 1 Diéu 7, khoan 1 Piéu 20 Thong tu sd 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cia B6 T17;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 14 ctua Nghi quyet sO
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim H.

- Chia cho ba Nguyén Thi Kim H quyén sir dung dat thudc thira 403 to
ban do s6 32 xa P, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh dién tich 1.429,2m? va tai
san gan lién véi dat tai vi tri (6) khung sat vach ton mai ton c6 dién tich
881,7m?, vi tri (10) khung sit vach ton mai tén co dién tich 50m? vi tri (12)
khung sat mai ton c¢6 dién tich 41,2m?, vi tri (9) tudng gach mai ton c6 dién tich
8,5m? theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 Thanh pho H lap
ngay 15/5/2019 (S6 hop dong: 126321/TTDDBD-VPTT).

- Ong Pham Vin B, Cong ty TNHH X, ba Tang Thi C, anh Nguyén Thao
M, ba Lé Thi Kim T1, ba Tran Thi Thu T2 c6 trach nhiém thu don di doi cac tai
san, vat dung ca nhan dé ban giao cho ba Nguyén Thi Kim H quyén sir dung dat
thudc thira 403 t& ban do s6 32 x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich
1.429,2m? va tai san gin lién v6i dat tai vi tri (6) khung sit vach ton mai ton c6
dién tich 881,7m?, vi tri (10) khung sat vach ton mai ton co dién tich 50m?, vi tri
(12) khung sit mai ton c6 dién tich 41,2m2, vi tri (9) tuong gach mai ton co6 dién
tich 8,5m? theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 Thanh ph
H 1ap ngay 15/5/2019 (S6 hop dong: 126321/TTPDBD-VPTT).
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- Chia cho 6ng Pham Vin B quyén st dung dit thudc thira 5 to ban dd sd
22 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh dién tich 270,7m? va tai san gén lién
v6i dat (gdm tuong gach mai t6n, 1 1du mai t6n) theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban d6 Thanh phdé H 1ap ngay 19/02/2020, sé hop dong:
126321/TTBBBD-VPTT.

2. Kién nghi co quan c6 thim quyén xem xét xur Iy cac cong trinh xay
dung vi pham (n€u c06) theo quy dinh cua phap luét.

3. Bugc ba Nguyén Thi Kim H ¢6 trach nhi¢ém thanh toan cho 6ng Pham
Van B s6 tién 807.044.175 dong (T12 tram l¢ bay triéu khong tram bon muoi
bon nghin mot tram bay muoi [am dong).

4. Ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Pham Vin B duoc quyén lién hé véi co
quan co tham quyén dé duoc cap Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i dat ddi v6i phan dat va tai san gan lién v6i dat duoc chia nhung
phai thyc hién cac quy dinh, chu truong vé quy hoach, giai toa cua co quan co
tham quyen theo quy dinh cua phap luat (néu c6). Truong hop, nha dat trén bi
thu hoi va duoc boi thudng thi ba H, ong B dugc toan quyen s¢ hiru cac khoan
tién boi thuong, hd tro cho phan nha, dat dugc chia.

5. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cia ba Nguyén Thi Kim H vé viéc yéu
cau chia tai san 1a chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Toyota Venza, S6 may: 1AR-
0136240, S6 khung: 4T3ZE11A39U015168, bién kiém sodt 56S-5986 do Cdng
an Thanh phé H cap ngay 26/11/2010 va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc mot phan thira 5 to ban do 6
22 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh giita ba Nguyén Thi Kim H va 6ng
Tran Van b.

6. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP V1 vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Pham Vin B tra sé tién 438.803.762
dong tam tinh dén ngay 11/5/2021 va trong truong hop 6ng B, ba H khong tra
duoc no ngay, dé nghi Toa an ra quyét dinh phat mai tai san thé chap la quyén
st dung 1.429,2m? dét trong cy lau nam thudc thira 403 to ban do s6 32 x& P,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh dé thu hdi ng von va I3i phét sinh cho Ngan
hang.

7. Budc Ngan hang TMCP V1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim
H ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dit phan dat thudc thira 403 t& ban
dd sb 32, toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 1429,2m?
dugc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd HO Chi Minh cdp cho 6ng Pham
Vin B, bd Nguyén Thi Kim H ngdy 10/04/2014 (S6 vao sd cap GCN:
CH04917).

8. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng Mai Van N1.

Budc ba Ng‘uyén Thi Kim H c¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Mai Vin
N1 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

9. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim H d3 ndp du cho co quan do
dac, dinh gid va tu nguyén chiu toan bd chi phi nay.

10. V& an phi:

- Ong Pham Vin B chiu 113.525.524 d6ng (Mot trim muoi ba triéu nim
tram hai muoi 1am nghin nim trim hai muoi bén dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi Kim H duoc mién toan b an phi dan su so tham.

- H4 lai cho ba Nguyén Thi Kim H 41.000.000 déng (Bén muoi mbt triéu
doéng) da ndp theo Bién lai thu tam ung 4n phi s6 AA/2017/0031812 ngay
16/4/2018 va 59.825.000 dong (Nam muoi chin tridu tdm trim hai muoi lim
nghin dong) di ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2018/0006934 ngay
06/3/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- H4 lai cho 6ng Mai Vin N1 10.776.075 dong (Mudi triéu bay trim bay
muoi sau nghin khong tram bay muoi lim dong) da ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi s6 AA/2019/0081523 ngay 26/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh.

- H4 lai cho Ngan hang TMCP V1 10.776.075 d6ng (Muoi triéu bay trim
bay muoi sau nghin khong trim bay muoi lim dong) di nop theo Bién lai thu
tam mg 4n phi s AA/2019/0081523 ngay 26/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (da dugc sta ddi bd sung
nam 2014).

12. Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 9 gio 45 phut ngay 09/7/2024.

Tai Phong nghi 4n Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Vé6i Hoi dong xét xir so thAm gdm c6:

- Tham phan, Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc C2.

- Hoi tham nhan dan:

1- Ong Pham Van T13.
2- Ba Tran Thi D2.

Tién hanh nghi 4n vy 4n dan sy thy 1y s6 452/2018/TLST-KDTM ngay
27/4/2018 v€ viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon, hop dong tin dung,
doi tai san” gitra nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, bi don 6ng Pham Van B.

Can clr vao tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DPINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

Can ¢t Khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,c khoan 1 Piéu
39, Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ca bidu 117, 119, 122, 129 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t Khoan 4 Diéu 3, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nam 2013

Can ctr Diéu 33, DPiéu 50, Diéu 59 cta Luat Hon nhéan va gia dinh nam
2014;

Can ctr khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;
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Can cir Khoan 3 Piéu 7 Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT- TANDTC-

VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01 nim 2016 huéng dan thi hanh quy dinh cta
Luét Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ct khoan 1 Diéu 7, khoan 1 Piéu 20 Thong tu sd 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B T17,

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 14 cua Nghi quyet sO
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim H.

- Chia cho ba Nguyén Thi Kim H quyén st dung dat thudc thira 403 to
ban d6 s6 32 xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh dién tich 1.429,2m? va tai
san gan lién véi dat tai vi tri (6) khung sat vach ton mai ton c6 dién tich
881,7m?, vi tri (10) khung sit vach ton mai ton co dién tich 50m? vi tri (12)
khung sat mai ton co dién tich 41,2m?, vj tri (9) tuong gach mai ton cé dién tich
8,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd H lap
ngay 15/5/2019 (S6 hop dong: 126321/TTPDBD-VPTT).

- Ong Pham Vin B, Cong ty TNHH X, ba Tang Thi C, anh Nguyén Thao
M, ba Lé Thi Kim T1, ba Tran Thi Thu T2 ¢6 trach nhi¢m thu don di doi cac tai
san, vat dung ca nhan dé ban giao cho ba Nguyén Thi Kim H quyén sir dung dat
thudc thira 403 t& ban dd s6 32 xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich
1.429,2m? va tai san gin lién v6i dat tai vi tri (6) khung sit vach ton mai ton c6
dién tich 881,7m?, vi tri (10) khung sat vach ton mai ton c6 dién tich 50m?, vi tri
(12) khung sit mai ton c6 dién tich 41,2m2, vi tri (9) tuong gach mai ton co6 dién
tich 8,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd
H 1ap ngay 15/5/2019 (S6 hop dong: 126321/TTPDBD-VPTT).

- Chia cho 6ng Pham Vin B quyén st dung dat thudc thira 5 to ban do sd
22 x3 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 270,7m? va tai san gan lién
v6i dat (gdm tuong gach mai ton, 1 1du méi ton) theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban d6 Thanh phé H 1ap ngay 19/02/2020, sé6 hop dong:
126321/TTPPBD-VPTT,

2. Kién nghi co quan ¢ thim quyén xem xét xu 1y cac cong trinh xay
dung vi pham (n€u c6) theo quy dinh cua phép luat.

3. Bugc ba Nguyén Thi Kim H cé trach nhiém thanh toan cho ong Pham
Van B s6 tién 807.044.175 dong (T12 tram I¢ bay triéu khong tram bon muoi
bon nghin mot tram bay muoi lam dong).

4. Ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Pham Vin B duoc quyén lién hé véi co
quan co6 tham quyén dé duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, tai san

gan lién voi dat dbi voi phan dat va tai san gan lién voi dat duoc chia nhung
phai thuc hién cac quy dinh, chi truong vé quy hoach, giai téa clia co quan co
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thAm quyen theo quy dinh cta phap luat (néu co). Truong hop, nha dat trén bj
thu hdi va dugc boi thuong thi ba H, Ong B duogc toan quyén sé hitu cac khoan
tién boi thuong, ho tro cho phan nha, dt duoc chia.

5. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim H vé viéc yéu
cau chia tai san 1a chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Toyota Venza, S6 may: 1AR-
0136240, S6 khung: 4T3ZE11A39U015168, bién kiém soat 56S-5986 do Cong
an Thanh phé H cap ngay 26/11/2010 va yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc mot phan thira 5 to ban dd sb
22 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh giita ba Nguyén Thi Kim H va 6ng
Tran Vin D.

6. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP V1 vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Pham Vin B tra sé tién 438.803.762
ddng tam tinh dén ngay 11/5/2021 va trong truong hop 6ng B, ba H khong tra
duoc no ngay, dé nghi Toa an ra quyét dinh phat mai tai san thé chap la quyén
st dung 1.429,2m? dat trong cy lau nim thudc thira 403 to ban do s6 32 x4 P,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh dé thu hoi ng von va I3i phét sinh cho Ngan
hang.

7. Budc Ngan hang TMCP V1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim
H ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat phan dat thudc thira 403 to ban
d6 s6 32, toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh dién tich 1429,2m?
dugc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd HO Chi Minh cap cho dng Pham
Vin B, bd Nguyén Thi Kim H ngdy 10/04/2014 (S6 vao s6 cdp GCN:
CHO04917).

8. Chip nhan toan bo yéu cau doc 1ap ciia 6ng Mai Van N1.

Budc ba Ng}lyén Thi Kim H co trach nhiém thanh toan cho 6ng Mai Van
N1 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (doi
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tin, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Khoan 2
biéu 468 Bo luat dan su.

9. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim H d3 nop du cho co quan do
dac, dinh gia va tu nguyén chiu toan bd chi phi nay.

10. V& an phi:

- Ong Pham Van B chju 113.525.524 dong (Mt trim mudi ba triéu ndm
tram hai muoi [dm nghin nam tram hai muoi bon dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi Kim H dugc mién toan b an phi dan sy so tham.

- H4 lai cho ba Nguyén Thj Kim H 41.000.000 dong (Bén muoi mdt trigu
dong) da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 AA/2017/0031812 ngay

16/4/2018 va 59.825.000 déng (Nam muoi chin tri¢u tam tram hai muoi lam
nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam rng an phi s6 AA/2018/0006934 ngay
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06/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phd HO
Chi Minh.

- H4 lai cho 6ng Mai Van N1 10.776.075 ddéng (Mudi triéu bay traim bay
muoi sau nghin khong tram bay muoi lam dong) da nop theo Bién lai thu tam
Ung an phi s6 AA/2019/0081523 ngay 26/5/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- H4 lai cho Ngan hang TMCP V1 10.776.075 dong (Muoi triéu bay tram
bay muoi sau nghin khong tram bay muoi lam dong) da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2019/0081523 ngay 26/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (d3 duoc sira doi b sung
nam 2014).

12. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Nghi an két thuc luc 9 gid 00 phuat ngay 15/7/2024.

Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xu
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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