TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doclap - Twdo - Hanh phuc

Ban an so: 474/2019/KDTM-PT
Ngay: 27-5-2019
V/v tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phic thAm gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Ngoc Anh
Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Phong
Ong Ngbd Thanh Nhan
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thiiy Ai - Kiém sat vién.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh
Ngay 22 va ngay 27 thang 5 nim 2019, Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 19/2019/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 01 nam 2019 v¢ tranh chap hop dong thué nha.

Do bén 4n dén sy so tham s6 353/2018/KDTM-ST ngay 30 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x phuc thim s6 1210/2019/QD-PT
ngay 25 thang 3 nam 2019, giita cac duong su:
Nguyén don: Congty cé phan dau tw LBM.
Dia chi: 184 duong A, Phuong Al, Quan A2, TP. Ho6 Chi Minh.
Pai dién duoc iy quyén: 1- Ong Lé Van T, sinh nam
2- Ong Vi Quy N, sinh nam 1983
(c6 mat)
Bi don: Cong ty CP SG
Dia chi: 68 dudong B, phuong B1, Quan B2, TP H5 Chi Minh.
Pai dién dugc Gy quyén: Ba Lé Thi Viét N, sinh nam 1987
Dia chi: 277-279 duong C, P. C1, Quan C2, TP Hb Chi Minh
Vin ban ty quyén sé 34/UQ-SVC ngay 7/8/2018 (c6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

I- Tom tiat ngi dung vu an theo ban an so’ tham:

1- Nguyén don trinh bay:



Ngay 15-4-2011, Cong ty c6 phan dau tu LBM (goi tat 1a: Céng ty LBM)
ky Hop dong thué nha sé 19/2011/HDTN.SVC véi Cong ty CP SG (goi tat la:
Cong ty SG ). Sau d6, cac bén ky tiép cac phu kién hop dong vao ngay 01-3-
2012; ngay 01-12-2012; ngay 01-5-2016.

Cian ctr vao Diéu 7 khoan 7.4 cua hop dong thué nha, ngay 19-02-2017
Cong ty LBM giri cong vin cho Cong ty SG thong bao trude 06 thang vé viéc
cham dat hop dong thué nha, cong vin duge Cong ty SG ky nhan ngay 17-12-
2017. Hét thoi han 6 thang trong thong bao chdm dit hop dong thué nha, ngay
21-8-2017 hai bén tién hanh ky bién ban giao nha.

Tuy nhién ké tir ngay ban giao mit bang dén nay Cong ty SG khong tra lai
toan bo tién dit coc ma chi dong ¥ hoan tra lai mot phan tién nhung nguyén don
khéng dong .

Nguyén don khoi kién yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong thué nha s6 19/2011/HDTN.SVC ngay 15-4-2011 va
phu kién hop dong s6 19/01/2016/PKHBD/SVC ngay 01-5-2016 vO0 hiéu.

- Budc b1 don phai hoan tra cho nguyén don toan bo sd tién coc la
943.966.000 dong.

- Budc bi don phai tra tién 14i do cham thanh toan tinh tir ngay Cong ty
LBM xuat hda don 1a ngay 21-8-2017 dén ngay khai kién 1a ngay 30-11-2018:

Muc 1ai suit yéu cau la 150% cua 13i sudt co ban 1a 9%/nim
(0,75%/thang): 150% x0,75%/thang = 1,125%/thang = 0,0375%/ngay.

‘ Tién 13i 1a: 943.966.000 dong x 0,0375%/ngay x 466 ngay = 164.958.058
dong.

Téng cong la: 1.108.924.058 dong.
Can cu nguyén don yéu cau bi don tra lai sé tién dat coc:

- Hop dong thué nha va cac phu kién Hop dong thué nha déu vo hiéu vi
theo quy dinh tai Diéu 492 B¢ luat Dan su, hop dong thué nha trén 6 thang phai
cong ching. Do d6 dé nghi Tda 4an tuyén bd hop dong thué nha s
19/2011/HDTN.SVC ky ngay 15-4-2011 vo hi€u vi khong dugc ky cong chirng
theo quy dinh cia phap luat;

- Pong thoi, phu kién hop dong s6 19/01/2016/PKHD/SVC, Phu kién vé
gia han hop dong thém ba nim tir ngay (15-5-2016 dén ngay 14-5-2019), phu
kién nay vo hiéu vi nguoi ky 1a 6ng Nguyén Cong B khéng khong phai 1a ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty SG ky nhung khong c6 Gidy uy quyén. Khi
ky két cac phu kién nay Cong ty LBM khong biét nén khong thic mic khi co
tranh chap nguyén don méi phat hién 6ng Binh khong du tham quyén ky cac
phu kién nay.

Theo thoa thuan trong hop dong thué nha va cac phu kién thi tién dit coc
va tién thué nha hang thang déu dung dong USD (B4 la My), khi thamh toan thi
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quy d01 sang dong Viét Nam theo ty gia USD tai thoi diém thanh toan. Thuc té
s6 tién dat coc va tién thué nha thanh todn hang thang cé thay doi theo ty gia
déng USD (D6 la M) vao ting thoi ky.

Toan b hop dong thué nha va Phy kién hop ddng déu thoa thuan st dung
tién thanh toan 1a dong USD (D6 la M¥) 1a trai quy dinh cua phap luat Viét Nam
theo Phap 1énh Ngoai hdi va Thong tu sb 32/2013 ngay 26-12-2013 cua Ngan
hang Nha nudec.

Do hop dong thué nha va Phu kién hop dong vo hiéu tir thoi diém xac 1ap
nén nguyén don yé€u cau bi don hoan tra lai tién dat coc va tién 1ai do cham
thanh toan.

2- Bi don trinh bay:
Bi don khéng ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, Vi:

- Theo hgp dong thué nha s6 19/2011/HDTN.SVC ngay 15-4-2011 va cac
Phu kién hop dong duogc ky gitra Cong ty LBM VO’I Cong ty SG thi tai khoan
7.4 Piéu 7 Hop dong qui dinh Cong ty LBM phai mét toan b s tién dit coc.

- Nguyén don cho rang hop dong va cac phu kién hop dong vo hiéu do
khong cong chung 1a khong c6 co s6:

Theo quy dinh cua B luat Dan sy nam 2005, Piéu 122 Luét nha ¢ nam
2014, Luat kinh doanh bat dong san va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s
vao s6 T00030/QSD/177/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 13-01-1999; gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay 05-4-2004 va
gidy ding ky kinh doanh thi bi don 1a phap nhan c6 chtic niang kinh doanh, cho
thué bat dong san nén viéc cong ching hop doéng thué nha 1a ty nguyén cta céc
bén cht khong bat budc, thoi diém ky hop dong thué nha, Céng ty LBM khong
yéu cau cong chimg hop doéng thué nha.

- Nguoi ky phu luc gia han ngay 01/5/2016 khong c6 tham quyén:

Theo van ban uy quyén s6 20/UQ SVC ngay 25-2-2016 thi 6ng Nguyén
Cong B 1a Pho Tong giam dbc cia Cong ty SG duoc uy quyén phan cong phu
trach quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh bat dong san cua Cong ty SG,
Ong Binh duoc uy quyen quan ly va ky cac hop dong, phu kién hop dong... lién
quan dén cac mit bang thué cua Cong ty. Do do, y kién cta dai dién nguyén don
vé viéc 6ng Binh khong c6 tham quyén ky Phu kién hop dong 1a khong c6 co
so. Mit khac, tai thoi diém ky cac phu kién hop dong nguyén don khong yéu
cau bi don xuat trinh vin ban iy quyén va ciing khong co ¥ kién vé ky két nay,
hop ddng dd dugc cac bén tuan thu thuc hién xong xem nhu nguyén don da mic
nhién chap nhan.

- Y kién nguyén don cho 1a hop dong thué nha va phu kién sir dung dong
USD (D6 la M¥) dé thanh toan 1a trai phap luat Viét Nam va cac bén phai hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a khong dung bai vi:



Khi ky hop dong thué nha s6 19/2011/HPTN.SVC ngay 15-4-2011 céc bén
thoa thuan quy dinh tién dit coc 1a 45.000 USD quy ddi twong duong dong Viét
Nam 12 940.050.000 dong. Pong thoi, sau d6 hai bén c6 ky phu kién dé thay dbi
cho phu hop véi quy dinh cta phéap ludt va nhu ciu thuc té cua cic bén

Vé tién thué hang thang 1a 15.000 USD thanh toan theo ty gia ban ra cta
Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh tai
thoi diém thanh toan duoc thé hién trong cac hoa don phia bi don dd xuét cho
nguyén don. Sau d6, cac bén cing “ban bac va thao luan, hai bén théng nhét ky
két phuy kién sira doi va bd sung hop ddng véi nhitng ndi dung ghi cu thé sd tién
thug, thoi gian thué bang ddng Viét Nam theo phu kién sb
19/01/2012/PKHB/SVC. Tir ngay 01-3-2012 moi khoan thanh toan tién thué
nha déu bang dong Viét Nam va ghi cu thé sb tién thué nha hang thang ma
khong ap dung qui doi nita. S¢ di ¢6 su ting giam tién thué nha hang thang la
do sy thoa thuan cua cac bén va do thoi diém d6 nguyén don gip kho khin nén
co thoa thuan gidm mot phﬁn tién thué dugc thé hién trong cac phu ki¢n. Tt 01-
3-2012 cho dén khi két thiic hop dong, tién thué nha hang thang déu thanh toan
theo muic ¢b dinh thoa thuan trong cac phu kién hop doéng chir khong quy do6i
theo ty gia USD va dong Viét Nam. Viéc giao két hop dong, dén viéc thay doi
ndi dung hop ddng 1a do cac bén ty nguyén thoa thuan, nhimg ndi dung cua hop
dong chinh da duoc thay d6i bo sung phi hop véi quy dinh cta Bo luat Dan su
nam 2005 va Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HPTP ngay 27-5-2003 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Ngoai ra, thuc té ¢6 viéc thay d6i bang Phu
kién sé 19/3/2013/PKHB/SVC ky ngay 01-12-2013, Cong ty SG va Cong ty
LBM da thong nhat quy d6i tién dit coc 45.000 USD sang tién dong Viét Nam
tuong ung 13 943.966.000 ddng. Muc dich dé giam thiéu thiét hai cho Cong ty
LBM vi ty gia USD bién dong manh so véi thoi diém Cong ty LBM thanh toan
ban dau va Cong ty LBM ciing khong phai chiu thanh toan thém phan chénh
Iéch tang thém cho bi don va dugc chdt mire ¢6 dinh 14 943.966.000 dong. Thuc
té, hop dong thué nha s6 19/2011/HDTN.SVC ngay 15-4-2011 d3 dugc cac bén
tuan thu va thyc hién xong vao ngay 15-5-2016.

Mait khéc, Phap 1énh ngoai hdi 2005 ¢6 hiéu luc ngay 01 thang 6 ndm 2006
c¢6 quy dinh vé han ché sir dung ngoai héi; Phap 1énh sira d6i Phap 1énh ngoai
hdi ndm 2013 dugc ban hanh c6 hiéu lyc tir ngay 01-01-2014 va théng tu sb
32/2013/TT-NHNN c¢6 hiéu luc tir ngay 10 -2 - 2014 huéng dan thuc hién quy
dinh han ché sir dung ngoai héi. Tuy nhién, truéc thoi diém Phap 1énh sira doi
Phép 1énh ngoai hdi nim 2013 va Thong tu s6 32/2013/TT-NHNN c¢6 hiéu lyc
thi Cong ty SG va Coéng ty LBM da thuc hién diéu chinh tién dit coc va tién
thu¢ tr USD sang dong Viét Nam theo Phu kién hop dong sd
19/01/2012/PKHD/SVC ngay 01-3-2012; phu kién sd 19/2/2012/PKHB/SVC
va Phu kién hop dong s6 19/3/2013/PKHB/SVC ngay 01-12-2013 nén khong bi
v6 hiéu nhu yéu cau nguy@n don.

Do nguyén don 1a d6i tac 1am an 1au nam v&i bi don nén trén co so hoa giai
bi don dong y tra lai cho nguyén don 50% s0 tién dat coc 1a 471.983.000 dong.
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Tuy nhién, hoa giai khong thanh nén bi don dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

I1- N§i dung quyét dinh ciia ban 4n so thim nhu sau:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, gom:

Khong chdp nhin yéu cdu tuyén bd hop dong thué nha sé
19/2011/HDTN.SVC  ngay 15-4-2011 va phu kién hop dong s6
19/01/2016/PKHD/SVC v€ viéc gia han hop dong tir 15-5-2016 dén hét ngay
14-5-2019 gitra Cong ty c6 phan dau tw LBM va Céng ty CP SG (Savico) la vo
hiéu;

Khong chép nhan yéu cau cla nguyén don budc bi don tra lai tién coc, sb
tién 1a 943.966.000 dong;

Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don thanh toan 1ai cham
tra tinh tr ngay 21-8-2017 dén ngay 30-11-2018, so tién la 164.958.058 dong.

Ban 4n so thim cling xac dinh nghia vu chiu an phi, trach nhi¢m thi hanh
an va quyén khang cdo cia cac duong su.

111- Khang cao:

Pon khang cao dé ngay 03-12-2018 cua Cong ty c6 phan dau tu LBM
khang céo toan bg ban an so tham.

IV- Tai phién toa phiic thim:

1) Dwong sw khang cdo trinh bay:

Nguyén don khang cao toan bd ban an xét xur ngay 30-11-2018 cua Toa an
nhan dan Quan 1, dé nghi Ho1 dong xét xur phuic tham stra ban an so tham, budc
bi don phai hoan tra toan bd tién coc thué nha va lai suat theo don khoi kién
cho nguyén don.

Can cir khang cao:

- Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an nhan dan Quan 1 da khong danh
gid hét chung cur cia vu an va &p dung sai nguon phap luat;

- Hop ddng giao két bang dong USD 1a vi pham Diéu 22 Phép 1énh ngoai
hoi 2005 va bicu 22 Phap 1énh ngoai hoi s6 07/ VBHN-VPQH ngay 11-7-2013;

- Toa an Quan 1 ap dung Nghi quyét 04/2003/NQ-HDTP ngay 27-5-2003
da hét hiéu luc thi hanh tir ngay 01-1-2006.

2) Bi don trinh bay:

Hop dong ky ngay 15-4-2011, cac bén qui dinh tién dat coc va tién thué
bang dong USD nhung sau d6 ky Phu kién ngay 01-3-2012 di€u chinh dong
tién thanh toan l1a dong Viét Nam, Phu kién ngay 01-12-2013 diéu chinh tién
dat coc la dong Viét Nam.



Thuec té, cac bén thuc hién viéc thanh toan tién coc va tién thué hang thang
déu bang tién dong Viét Nam.

Nhu vay, ndi dung thdéa thuan ctia hop déng va viéc thuc hién cua cac bén
khong vi pham qui dinh cua phap luat.

V- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh:

- Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

Tham phan da thuc hién ding nhiém vy, quyén han dugc quy dinh trong
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nhu: thy Iy vy an dung tham quyén va ra
thong bao thu ly phuc thAm; ra quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc thim con

trong thoi han chuan bi xét xtr va chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru
trong thot han qui dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir dung thanh phan; tién hanh xét xir phuc
tham trong pham vi tham quyén.

Trinh ty thu tuc tai phién toa tuan thu ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

- Vé chdp hanh phdp ludt ciia nguwoi tham gia to tung:

Cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo qui dinh tai diéu cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Vé néi dung khéng cdo:

Tranh chip giita hai bén 1a tranh chép giita hai phap nhan c6 dang ky kinh
doanh nen dugc xac dinh la vu an kinh doanh thuong mai thuoojc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 1

Vao thoi diém cac bén ky Hop dong thué nha s6 19/2011/HDTN.SVC
ngay 15-4-2011 thi phap luat khong bat budc phai cong ching loai hop dong
nay trur truong hop cac bén c6 nhu cau.

Hop dong thué nha sé 19/2011/HDTN.SVC ngay 15-4-2011 cac bén thoa
thuan gia tién thué thanh todn bang ngoai t€ nhung sau do da di€u chinh gié tién
thué thanh toan bang dong Viét Nam.

Nhu viy, cic yéu cau khang cdo cua nguyén don khong co co s¢ duge
chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir kKhoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy 2015: Khong chap nhan khang cao; gilt nguyén ban an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; nghe y kién tranh luan cua cac dwong su; nghe y kién cua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tuan theo phap ludt



trong qud trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phiic tham, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1]- Pon khang cdo cua Cong ty ¢6 phan dau tu LBM ndp trong thdi han
qui dinh cua phép luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]- Xem xét ndi dung khang cao:

2.1- Xét nol dung trinh bay cua du’ong sy khang cdo cho rang cap so thim
xac dinh sai mdi quan hé tranh chap dan dén ap dung ngudn phap luat chua
phu hop, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nhan dinh clia ban 4n so tham can ctr cac Diéu 121, 124, 358, 492,500 B9
luat Dan sy, Luat kinh doanh bat dong san va Luat nha ¢ dé xac dinh hinh thire
giao dich, dat coc va hinh thuc hop déng; can cu Luat thwong mai, B9 luat td
tung Dan sy dé xac dinh thaAm quyén giai quyét tranh chap ddi véi giao dich
dan sy trong hoat dong thuong mai ¢6 muc dich logi nhuan 1a phu hop qui dinh
cua phap luat.

Nhu vdy, ndi dung khang céo ndy cta duong su khong dugc chip nhan.

2.2- Xét noi dung trinh bay cua duong su khang cao cho rang Cong ty CP
SG khong dugc phép cho thué lai tai san, Hoi dong xét xtr nhan thay:

cong ty dich vu SG duoc Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 5426/QD-UB-QLDPT ngay 15-10-1998 va Quyét dinh sb
1641/QD-UB ngay 02-5-2003 vé viéc cho cong ty thué mot sé khu dat trong
d6 c6 dién tich dat dang tranh chap trong vu an nay. Can ctr Quyét dinh cho
thué dat, Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minh da cap Giay chimg nhan
cho C6ng ty dich vu SG duoc quyén sir dung dat thué 1am cira hang kinh doanh
va thyc hién thanh toan tién thué dat hang nam.

Sau khi dau tu xay dung trén khu dét thué, ngay 27-9-2007, Céng ty CP
SG (da duoc chuyén d6i tir Cong ty dich vu SGtheo Quyét dinh s6 3449/QP-
UB ngay 09-7-2004) duoc Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh cip Giay
chtng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung

Muc d khoan 1 Piéu 111 Luat dat dai 2003 qui dinh: 76 chitc kinh té
dwoc Nha nwée cho thué dat ¢é quyén cho thué lai dat da dwegc xdy dung xong
két cau ha tang...

Picu 22 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 qui dinh: 76 chirc
kinh té, ca nhdn thué dat ciia Nha nude trd tién thué dat hang nam dwoc cho
thué tai san thudc sé hivu ciia minh gdn lién voi dat thué ...

Muc d khoan 1 Piéu 175 Luét dat dai 2013 qui dinh: 76 chitc kinh té
dwoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé quyén cho thué lai
quyén sir dung dat da dwoc xdy dung xong két cau ha tang...

Piéu 38a Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 qui dinh: 76 chirc
kinh té thué dat ciia Nha nude tra tién thué dat hang nam va da dwoc cap Gidy



chitng nhdn thi dwoc cho thué tai san gcfn lién véi dat da dwoc tao ldp hop
phap theo quy dinh cua phap ludt néu dap vng du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san

Cong ty CP dich vu SG ¢6 churc nang kinh doanh cho thué nha xuong da
dugc Phong dang ky kinh doanh-So ké hoach dau tu Thanh pho Hb Chi Minh
cap Gidy chting nhan nén c6 du diéu kién cho Cong ty ¢4 phan dau tu LBM
thué nha sir dung lam van phong va showroom.

2.3- Xét ndi dung trinh bay cua dwong sy khang cdo cho ring Hop dong
thué nha s6 19/2011/HDTN.SVC ngay 15-4-2011 v6 hi¢u vi khong dugc cong
ching theo qui dinh tai Biéu 492 B luat Dan sy 2005, Ho1 dong xét xir nhan
thay:

Diéu 492 B luat Dan sy 2005 qui dinh: Hop dong thué nha & phdi dwoc
ldp thanh van ban, néu thoi han thué tw sdu thdang tro lén thi phdi co cong
churng hodc chirng thwc va phai dang ky, trie truong hop phdp ludt co qui dinh
khac.

Mu‘c b khoan 3 Diéu 93 Luat Nha ¢ 2005 qui dinh hop déng cho thué
khong can phai cong ching trong truong hop bén cho thué nha la t6 chuc co
chuc nang kinh doanh.

Khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ 2014 qui dinh hop ddng cho thué khong
bat budc phai cong chiing trir trudng hop cac bén cd nhu cau.

Nhu vy, khang céo ctia bi don yéu cau xac dinh Hop dong thué nha vo
hi¢u khong dugc chap nhan

2.4- V& trinh bay cua duong su khang cao cho ré‘tpg Hop dong thué nha §6
19/2011/HDPTN.SVC ngay 15-4-2011 giao két bang dong USD la vi pham diéu
cam cua phap luat:

Hop dong thué nha dugc hai bén ky ngay 15-4-2011 c6 thoa thuan tién
coc dugc thanh toan bang dola M¥§ tuong duong tién dong Viét Nam va da
thuc hién bang dong Viét Nam.

Tién thué nha trong hop dong ngdy 15-4-2011 dugc cc bén thoa thuin
thanh todn bang déla My nhung dén ngay 01-3-2012 cac bén da ky phu kién
diéu chinh thanh toan ti€n thué bang dong Viét Nam. Thyc t€, qua trinh thanh
toan tién thué theo hop dong cac bén déu thuc hién bang dong Viét Nam.

Piéu 22 Phap Iénh ngoai héi 2005 chi qui dinh cac giao dich, thanh toan
khong dugc thuc hién bang ngoai hoi.

Phép 1énh stra d6i phap 1énh ngoai hbi 2013 ¢o hiéu luc ngay 01-1-2014
qui dinh o khong duoc ghi gia trong hop dong, thoa thuan ciing nhu cac hanh
vi giao dich thanh toan bang ngoai hoi.

Sau khi ky hop dong thué nha, cac bén da ky phu kién diéu chinh tién coc
va gia thué trudc khi Phap 1énh stra doi phap 1énh ngoai hoi 2013 ¢6 hiéu luc



nén yéu cau xac dinh hop dong thué nha bi v6 hiéu ctia nguyén don khong
dugc chap nhan.

V61 nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xu khong chép nhan khang cdo,
gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3]- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an sé tham la co6 can ct.

[2] - Vé dn phi:

- An phi so tham: Puoc xac dinh theo ban 4n so tham.

- An phi phiic thim: Do giit nguyén ban an so thim nén duong sy khang
cao phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

Can cu Khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su 2015,

QUYET PINH:

1- Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty ¢6 phan dau tu LBM;

Gitt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 353/2018/KDTM-ST ngay 30 thang
11 nam 2018 cta Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé
nhu sau:

Khong chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don , gom:

- Khong chdp nhan yéu cdu tuyén bd hop dong thué nha ‘ 5O
19/2011/HDTN.SVC  ngay 15-4-2011 va phy kién hop dong
19/01/2016/PKHD/SVC vé viéc gia han hop dong tur 15-5-2016 dén hét ngay
14-5-2019 gitta Cong ty ¢ phan dau tu LBM va Cong ty CP SG vé viéc thué
nh;‘t s0 95B-97-99 Tran Hung Pao, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh pho
H6 Chi Minh 1a vo hiéu;

- Khong chép nh‘én yéu cau cla nguyén don budc bi don tra lai tién coc, sb
tién la 943.966.000 dong;

- Khong ‘chép nhan yéu céu‘cﬁa nguyén don budc bi don thanh toan lai
cham tra, so tién la 164.958.058 dong.

2. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 45.267.722 dong Cong ty co
phan dau tu LBM chiu, dugc cén trir vao sO tién tam Gng an phi di nop la
21.019.679 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0022784 ngay 19-3-2018
ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy Quan 1, Cong ty ¢6 phan dau tw LBM con phai
nop 1a 24.248.043 dong (Hai muoi bon triéu, hai trim bén muoi tdm nghin,
khong trim bén muoi ba dong).

Cong ty CP SG khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.



- An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Cong ty ¢o phan dau tw LBM
phai chiu 1a 2.000.000 dong, dugc can trir vao s tién tam tng an phi dd ndp
theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0023869 ngay 11-12-2018 cta Chi cuc thi

hanh 4n Dan sy Quan 1

Vi¢c thi hanh &n duoc thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luit ngay.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP HCM;

-VKSND TP HCM;

- TAND Quian 1;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Céac duong sy;

- Luu VT, hé so (DPinh).

Bui Ngoc Anh

10



11



